Заключение о результатах общественных обсуждений по проекту внесения изменений в проект планировки района "Майская горка" муниципального образования "Город Архангельск" в границах части элемента планировочной структуры: просп. Ленинградский площадью 5,1647 га
от 19 декабря 2025 года	

Общественные обсуждения по проекту внесения изменений в проект планировки района "Майская горка" муниципального образования "Город Архангельск" в границах части элемента планировочной структуры: просп. Ленинградский площадью 5,1647 га проводились в период с 12 декабря 2025 года по 18 декабря 2025 года.
Организатор общественных обсуждений: Комиссия по землепользованию 
и застройке городского округа "Город Архангельск".
В общественных обсуждениях приняло участие: 1 человек.
На основании протокола общественных обсуждений проекта внесения изменений в проект планировки района "Майская горка" муниципального образования "Город Архангельск" в границах части элемента планировочной структуры: просп. Ленинградский площадью 5,1647 га от 19 декабря 2025 года Комиссией по землепользованию и застройке городского округа "Город Архангельск" подготовлены следующие рекомендации в отношении внесенных предложений и замечаний по указанному проекту:

1) от участников общественных обсуждений, постоянно проживающих 
на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения, прошедших 
в соответствии с частью 12 статьи 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, идентификацию:
	№ п/п
	Инициатор
	Содержание предложения (замечания)
	Рекомендации организатора

	1.
	нет
	замечаний и предложений не поступило
	нет



2) от иных участников общественных обсуждений, являющихся правообладателями соответствующих земельных участков и (или) расположенных 
на них объектов капитального строительства и (или) помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства, прошедших в соответствии с частью 12 статьи 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации идентификацию: 
	№ п/п
	Инициатор
	Содержание предложения (замечания)
	Рекомендации организатора

	1.
	ООО "Брази"

	Предложения, замечания:
Общество с ограниченной ответственностью «Брази» с 2008 года владеет на праве собственности земельным участком с кадастровым номером 29:22:050407:20. Вид разрешённого использования указанного земельного участка установлен: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), среднеэтажная жилая застройка.
На данный земельный участок выдан градостроительный план 
№ РФ-29-3-01-0-002023-4632, что подтверждает возможность строительства многоэтажных и среднеэтажных жилых домов. На сегодняшний день на данном земельном участке ведутся инженерные изыскания и проектирование жилых домов.
ООО «Брази» категорически против размещения объектов общеобразовательного назначения на собственном земельном участке с кадастровым номером 29:22:050407:20, как планируется в проекте внесения изменений в проект планировки района «Майская горка» муниципального образования «Город Архангельск» 
в границах части элемента планировочной структуры: просп. Ленинградский площадью 5,1647 га по следующим основаниям.
Напоминаем Вам, что 19 января 2023 года распоряжением №170 Главы городского округа «Город Архангельск» был утверждён проект внесения изменений в проект планировки района «Майская горка» муниципального образования «Город Архангельск» в границах части элемента планировочной структуры: просп. Ленинградский и ул. Коммунальной площадью 15,4497 га., которым были внесены изменения в части размещения многоэтажной и среднеэтажной застройки на земельном участке с кадастровым номером 29:22:050407:20.
В силу статьи 49 Земельного кодекса Российской Федерации изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях по основаниям, связанным с:
1) выполнением международных договоров Российской Федерации;
2) строительством, реконструкцией следующих объектов государственного значения (объектов федерального значения, объектов регионального значения) или объектов местного значения при отсутствии других возможных вариантов строительства, реконструкции этих объектов:
объекты федеральных энергетических систем и объекты энергетических систем регионального значения;
объекты использования атомной энергии;
объекты обороны страны и безопасности государства, в том числе инженернотехнические сооружения, линии связи и коммуникации, возведенные в интересах защиты и охраны Государственной границы Российской Федерации;
объекты федерального транспорта, объекты связи федерального значения, а также объекты транспорта, объекты связи регионального значения, объекты инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования;
объекты, обеспечивающие космическую деятельность;
линейные объекты федерального и регионального значения, обеспечивающие деятельность субъектов естественных монополий;
объекты систем электро-, газоснабжения, объекты систем теплоснабжения, объекты централизованных систем горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения федерального, регионального или местного значения;
автомобильные дороги федерального, регионального или межмуниципального, местного значения;
3) иными основаниями, предусмотренными федеральными законами.
Таким образом, действующим законодательством Российской Федерации не предусмотрена возможность изъятия у собственника земельного участка для размещения объектов общеобразовательного назначения. Указанное означает, что утверждение проекта планировки территории, предусматривающего строительство 62 000 квадратных метров жилья без реальной возможности размещения объекта общеобразовательного назначения, будет нарушать права неопределенного круга лиц, а также право граждан на образование.
Также проектом планировки предусмотрено, что строительство и ввод в эксплуатацию 26 000 квадратных метров жилья предусмотрено в IV квартале 2030 года, тогда как строительство и ввод в эксплуатацию объекта общеобразовательного назначения (школы) предусмотрено только в IV квартале- 2035 года. То есть предполагается строительство жилья без социальной инфраструктуры как минимум на 5 лет.
Согласно пункту 9.4 СП 124.13330.2012 «СНиП 41-02-2003 Тепловые сети» пересечение транзитными и магистральными тепловыми сетями земельных участков, зданий и сооружений дошкольных образовательных, общеобразовательных и медицинских организаций не допускается. По земельному участку с кадастровым номером 29:22:050407:20 проходит транзитная теплотрасса с кадастровым номером 29:22:050407:599.
Проектом планировки не отражено (не учтено) нахождение на земельном участке 29:22:050407:20 действующей трансформаторной подстанции кадастровый номер 29:22:050407:140.
Расчетные нормы по детским дошкольным учреждениям для проектируемой территории приняты в проекте планировки района «Майская горка» муниципального образования «Город Архангельск» в границах части элемента планировочной структуры: просп. Ленинградский площадью 5,1647 га приняты с учетом стесненной городской застройки 800 м (лист 29 ППТ).
При этом на проектируемой территории жилая застройка отсутствует, на сегодняшний день никакой стесненной городской застройки на рассматриваемой территории не имеется. В связи с чем применение увеличенных нормативов радиусов обслуживания для обеспечения объектами дошкольного образовательного назначения не имеется.
Также прошу учесть, что ранее в адрес департамента градостроительства Администрации городского округа «Город Архангельск», подавались ООО «Брази» письма (исх № МТ/03-05 от 17.03.2025г) с замечаниями, а именно с требованием исключить размещение объектов общеобразовательного назначения на земельном участке общества с кадастровым номером 29:22:050407:20.
	Предложение к учету не принимается.
Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Градостроительным кодексом Российской Федерации закреплен принцип первичности генерального плана муниципального образования как основополагающего документа территориального планирования, определяющего стратегию градостроительного развития территорий и содержащего долгосрочные ориентиры их развития, перед правилами землепользования и застройки, а также любыми принимаемыми в соответствии с ним документами территориального планирования (ч.3 ст.9, ч.9 и 10 ст.31, п.2 ч.1 ст.34 Градостроительного кодекса Российской Федерации).
В соответствии с ч. 1 ст. 9 Градостроительного кодекса Российской Федерации территориальное планирование направлено на определение в документах территориального планирования назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований.
Прокуратурой города на постоянной основе принимаются меры реагирования с целью соблюдения прав детей на качественное доступное образование.  Рассматриваемая проблематика должна решаться, прежде всего, путем строительства новых зданий школ и детских садов, в частности в Ломоносовском территориальном округе.
Так в соответствии с картой планируемого размещения объектов местного значения муниципального образования "Город Архангельск" в области образования, физической культуры и массового спорта в составе генерального плана муниципального образования "Город Архангельск", утвержденного постановлением министерства строительства и архитектуры Архангельской области 
от 02.04.2020 года № 37-п (с изменениями) (далее – Генеральный план), в границах земельного участка с кадастровым номером 29:22:050407:20 предусмотрено размещение общеобразовательной организации регионального значения.
В соответствии с п. 3 ст. 49 Земельного кодекса Российской Федерации изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд осуществляется по основаниям, предусмотренным федеральными законами.
Согласно п. 1 ст. 56.3 Земельного кодекса Российской Федерации изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в целях строительства, реконструкции объектов федерального значения, объектов регионального значения или объектов местного значения допускается, если указанные объекты предусмотрены:
утвержденными документами территориального планирования 
(за исключением объектов федерального значения, объектов регионального значения или объектов местного значения, которые в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности не подлежат отображению в документах территориального планирования);
утвержденными проектами планировки территории.
Согласно п. 3 ст. 56.3 Земельного кодекса Российской Федерации решение об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд для строительства, реконструкции объектов федерального значения, объектов регионального значения или объектов местного значения может быть принято не позднее чем в течение шести лет со дня утверждения проекта планировки территории, предусматривающего размещение таких объектов.
При строительстве общеобразовательного учреждения будет осуществлён вынос сетей инженерно-технического обеспечения из границ участка.
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3) члены комиссии по землепользованию и застройке городского округа 
"Город Архангельск", руководствуясь пунктом 5.2 Положения о комиссии 
по землепользованию и застройке городского округа "Город Архангельск", утвержденного постановлением Администрации муниципального образования 
"Город Архангельск" от 19 декабря 2019 года № 2092 (с изменениями), высказали свои предложения по проекту внесения изменений в проект планировки района "Майская горка" муниципального образования "Город Архангельск" в границах части элемента планировочной структуры: просп. Ленинградский площадью 5,1647 га, а именно: 
посадку жилых домов определить с обеспечением единой линии застройки, формируя фронт застройки просп. Ленинградского (согласно п. 7.34 
СП 476.1325800.2020. Свод правил. Территории городских и сельских поселений. Правила планировки, застройки и благоустройства жилых микрорайонов, утвержденному приказом Минстроя России от 24.01.2020 № 33/пр, жилые дома со встроенно-пристроенными объектами обслуживания следует размещать, формируя фронт застройки жилых улиц);
исключить зону инженерных транспортных производственных, коммунальных территорий и сооружений в границах участка с кадастровым номером 29:22:050407:551. Согласно материалам по обоснованию Генерального плана муниципального образования "Город Архангельск", утвержденного постановлением министерства строительства и архитектуры Архангельской области от 02.04.2020 года № 37-п (с изменениями), в границах земельного участка с кадастровым номером 29:22:050407:551 предусмотрено размещение общеобразовательной организации регионального значения;
исключить хозяйственную площадку в границах земельного участка 
с кадастровым номером 29:22:050407:65, а также площадку для сбора мусора, расположенную с торца проектируемого жилого дома, расположенные рядом 
с просп. Ленинградским магистральной улицей общегородского значения регулируемого движения;
Исключить вариант планировочных и объемно-пространственных решений застройки территории, предусматривающий размещение 25-ти этажного многоквартирного жилого дома. Градостроительным регламентом многофункциональной общественно деловой зоны (О1) правил землепользования и застройки городского округа "Город Архангельск", утвержденных постановлением министерства строительства и архитектуры Архангельской области от 29.09.2020 № 68-п (с изменениями), для вида разрешенного использования "Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)" (2.6) определено предельное количество надземных этажей – 16.

Выводы по результатам общественных обсуждений:
Рекомендовать отклонить проект внесения изменений в проект планировки района "Майская горка" муниципального образования "Город Архангельск" в границах части элемента планировочной структуры: просп. Ленинградский площадью 5,1647 га и направить его на доработку.


	Председательствующий комиссии 
	Ю.Л. Трескина




