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[bookmark: _Toc15524368][bookmark: _Toc23322556][bookmark: _Toc81874436]Основные термины, используемые в отчете об итогах государственной кадастровой оценки, и их определения.
При проведении работ по государственной кадастровой оценке зданий, сооружений, объектов незавершенного строительства, помещений, машино-мест на территории Архангельской области были использованы следующие основные термины и их определения:
Вид объекта недвижимости – под видом объекта недвижимости в соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 8 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» понимается земельный участок, здание, сооружение, помещение, машино-место, объект незавершенного строительства, единый недвижимый комплекс, предприятие как имущественный комплекс или иной вид.
Вид использования объекта недвижимости – вид (виды) разрешенного использования или назначение объекта недвижимости, определенные (установленные) в отношении такого объекта недвижимости и содержащиеся в ЕГРН по состоянию на дату определения кадастровой стоимости.
Единый государственный реестр недвижимости – свод достоверных систематизированных сведений об учтенном в соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» недвижимом имуществе, о зарегистрированных правах на такое недвижимое имущество, основаниях их возникновения, правообладателях, а также иных установленных в соответствии с указанным выше Федеральным законом сведений.
Государственная кадастровая оценка – совокупность установленных ч. 3 ст. 6 Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» процедур, направленных на определение кадастровой стоимости и осуществляемых в порядке, установленном данным Федеральным законом.
Группировка объектов оценки – процесс объединения объектов недвижимости, подлежащих оценке, в группы (подгруппы) на основе сегментации объектов недвижимости
для целей определения их кадастровой стоимости в соответствии с главой IX «Группировка бюджетным учреждением объектов недвижимости. Особенности применения подходов» методических указаний о государственной кадастровой оценке, утвержденных приказом Минэкономразвития России от 12.05.2017 № 226. 
Градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.
[bookmark: _Hlk27134070]Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения.
Дата определения кадастровой стоимости – дата, по состоянию на которую сформирован перечень объектов оценки.
Декларация о характеристиках объекта недвижимости – документ, подготавливаемый в соответствии с приказом Минэкономразвития России от 04.06.2019 № 318, представляемый в ГБУ АО «АрхОблКадастр» юридическим или физическим лицом в случаях, предусмотренных Федеральным законом от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке».
Допущение – предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, условий или обстоятельств, связанных с объектом оценки или подходами к оценке, которые не требуют проверки оценщиком в процессе оценки.
Доходный подход – совокупность методов, основанных на определении ожидаемых доходов от использования объектов недвижимости.
Затратный подход – совокупность методов, основанных на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства или замещения объекта недвижимости.
Затраты на воспроизводство – расчетная оценка затрат на сооружение или приобретение точной копии объекта недвижимости по состоянию на дату определения кадастровой стоимости.
Затраты на замещение – расчетная оценка затрат на сооружение или приобретение нового современного эквивалентного объекта недвижимости по состоянию на дату определения кадастровой стоимости.
Здание – результат строительства, представляющий собой объемную строительную систему, имеющую надземную и (или) подземную части, включающую в себя помещения, сети инженерно-технического обеспечения и системы инженерно-технического обеспечения и предназначенную для проживания и (или) деятельности людей, размещения производства, хранения продукции или содержания животных.
Индивидуальная оценка – процесс определения кадастровой стоимости индивидуально в отношении объекта недвижимости на основе подходов к оценке (сравнительный, и (или) затратный, и (или) доходный подходы к оценке).
Инженерная инфраструктура – система коммуникаций и объектов водоснабжения, канализации, тепло-, электро- и газоснабжения, связи.
Инфляция – устойчивая тенденция повышения цен и заработной платы в денежном выражении.
Кадастровая стоимость объекта недвижимости – полученный на определенную дату результат оценки объекта недвижимости, определяемый на основе ценообразующих факторов в соответствии с Федеральным законом от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» и методическими указаниями о государственной кадастровой оценке, утвержденными приказом Минэкономразвития России от 12.05.2017 № 226.
Контрольная выборка – выборка объектов аналогов, не входящих в состав обучающей выборки, на основе которой проводится проверка качества статистической модели оценки кадастровой стоимости.
Корректировка – величина, отражающая степень различий в характеристиках объекта-аналога и оцениваемого объекта.
Линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
Массовая оценка – процесс определения стоимости при группировании объектов оценки, имеющих схожие характеристики, в рамках которого используются математические и иные методы моделирования стоимости на основе подходов к оценке.
Машино-место - предназначенная исключительно для размещения транспортного средства индивидуально-определенная часть здания или сооружения, которая не ограничена либо частично ограничена строительной или иной ограждающей конструкцией и границы которой описаны в установленном Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности» порядке.
Местоположение объекта недвижимости – адрес объекта недвижимости в структурированном виде в соответствии с федеральной информационной адресной системой (ФИАС) или описание местоположения объекта недвижимости, определенное в соответствии с п. 27, 31, 34, 37 Приказа Минэкономразвития от 16.12.2015 № 943.
Метод дисконтированных денежных потоков – метод, позволяющий определить настоящую стоимость денежных средств путем расчета стоимости в зависимости от ожидаемых доходов в будущие периоды, приведенных к текущему периоду.
Метод прямой капитализации – оценка имущества при сохранении стабильных условий использования имущества, постоянной величине дохода, отсутствии первоначальных инвестиций и одновременном учете возврата капитала и дохода на капитал.
Методология подхода (затратного, доходного, сравнительного) к оценке – последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта недвижимости в рамках одного из подходов к оценке.
Многоквартирный дом – совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме.
Модель оценки кадастровой стоимости – уравнение, отражающее зависимость кадастровой стоимости объекта недвижимости от факторов стоимости.
Обучающая выборка – выборка объектов аналогов, на основе которой проводится калибровка статистической модели оценки кадастровой стоимости.
Объект-аналог – объект, сходный по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.
Объект индивидуального жилищного строительства –  отдельно стоящее здание с количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на самостоятельные объекты недвижимости.
Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершен, за исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного участка (замощение, покрытие и другие).
Объект культурного наследия – объект недвижимого имущества (включая объекты археологического наследия) и иные объекты с исторически связанными с ними территориями, произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о зарождении и развитии культуры.
Объекты недвижимости (недвижимые вещи, недвижимое имущество, недвижимость) – земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, помещения, сооружения, объекты незавершенного строительства.
Объекты оценки – здания, сооружения, помещения, объекты незавершенного строительства, машино-места, учтенные в Едином государственном реестре недвижимости по состоянию на 01.01.2021 и включенные в Перечень объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке.
Определение кадастровой стоимости – процесс, осуществляемый бюджетным учреждением, наделенным полномочиями, связанными с определением кадастровой стоимости, в отношении всех объектов недвижимости, включенных в перечень объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, в соответствии с методическими указаниями о государственной кадастровой оценке, утвержденными приказом Минэкономразвития России от 12.05.2017 № 226.
Отчет об итогах государственной кадастровой оценки – представляет собой итоговый документ, составленный по результатам определения кадастровой стоимости в соответствии с Федеральным законом от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке», методическими указаниями о государственной кадастровой оценке, утвержденными приказом Минэкономразвития России от 12.05.2017 № 226, требованиями к отчету об итогах государственной кадастровой оценки, утвержденными приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 06.08.2020 № П/0284, содержащий подтвержденные на основании собранной информации и расчетов сведения, относительно стоимости объектов, подлежащих государственной кадастровой оценке.
Оценочное зонирование – для целей кадастровой оценки предусматривает разделение территории, на которой проводится государственная кадастровая оценка, на ценовые зоны. Оценочное зонирование проводится только в отношении тех сегментов рынка недвижимости, по которым существует достаточная рыночная информация.
Перечень объектов оценки – перечень, содержащий сведения Единого государственного реестра недвижимости, актуальные по состоянию на 1 января года проведения государственной кадастровой оценки. Перечень формируется органом регистрации прав в соответствии с приказом Росреестра от 06.08.2020 № П/0283 на основании решения о проведении государственной кадастровой оценки и предоставляется в уполномоченный орган субъекта Российской Федерации.
Подготовка к проведению государственной кадастровой оценки – сбор и обработка информации, необходимой для определения кадастровой стоимости, в соответствии с методическими указаниями о государственной кадастровой оценке, утвержденными приказом Минэкономразвития России от 12.05.2017 № 226. Срок проведения до 1 января года определения кадастровой стоимости.
Подход к оценке – совокупность методов оценки, объединенных общей методологией.
Помещение – часть объема здания или сооружения, имеющая определенное назначение и ограниченная строительными конструкциями.
Рыночная стоимость объекта оценки – наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства.
Родительский объект – объект недвижимости, в котором располагаются объекты другого вида (например, для помещения – здание или сооружение, в котором это помещение располагается).
Садовый дом – здание сезонного использования, предназначенное для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их временным пребыванием в таком здании.
Сегментация объектов недвижимости – установление кодов для зданий, сооружений, объектов незавершенного строительства, помещений, машино-мест, позволяющих разбить объекты оценки на основные группы (подгруппы) в соответствии с Приложением № 2 к методическим указаниям о государственной кадастровой оценке, утвержденным приказом Минэкономразвития России от 12.05.2017 № 226.
Сооружение – результат строительства, представляющий собой объемную, плоскостную или линейную строительную систему, имеющую наземную, надземную и (или) подземную части, состоящую из несущих, а в отдельных случаях и ограждающих строительных конструкций и предназначенную для выполнения производственных процессов различного вида, хранения продукции, временного пребывания людей, перемещения людей и грузов.
Сравнительный подход – совокупность методов, основанных на сравнении цен сделок (предложений) по аналогичным объектам недвижимости.
Статистическая модель – математическая формула, отображающая связь между зависимой переменной (кадастровая стоимость) и значениями независимых переменных (ценообразующие факторы объектов недвижимости).
Типовой (эталонный) объект оценки – объект недвижимости, основные физические и иные характеристики вида использования которого наиболее соответствуют спросу и предложению на соответствующем сегменте рынка.
Удельный показатель кадастровой стоимости объекта недвижимости – кадастровая стоимость в расчете на единицу площади объекта недвижимости. 
Уполномоченный орган субъекта Российской Федерации – исполнительный орган государственной власти субъекта Российской Федерации, по решению которого проводится государственная кадастровая оценка. Уполномоченным органом на территории Архангельской области является министерство имущественных отношений Архангельской области.
Фактическое использование объекта недвижимости – использование объекта недвижимости, соответствующее виду (видам) разрешенного использования, определенному (установленному) в отношении такого объекта недвижимости и содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости по состоянию на дату определения кадастровой стоимости, на основании декларации о характеристиках объекта недвижимости, поданной в бюджетное учреждение, наделенное полномочиями, связанными с определением кадастровой стоимости.
Ценовая зона – часть территории, в границах которой определены близкие по значению удельные показатели средних рыночных цен типовых объектов недвижимости.
Ценообразующие факторы (характеристики) объекта недвижимости – информация о физических свойствах, технических и эксплуатационных характеристиках объектов, иная информация, существенная для формирования стоимости объектов недвижимости.
XML-файл – это текстовый файл, написанный с помощью языка программирования Extensible Markup Language и использующий для обозначения объектов или атрибутов так называемые теги. По сути, это структурированный файл, который может иметь различное содержание в виде дерева элементов. Перечень объектов оценки формируется на основе сведений Единого государственного реестра недвижимости в формате xml-файлов. Результаты определения кадастровой стоимости объектов оценки формируются в формате xml-файлов. Xml-файлы перечня объектов оценки и результатов определения кадастровой стоимости формируются на основе XML-схем, размещенных на сайте Росреестра.
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Архангельскстат – Управление Федеральной службы государственной статистики по Архангельской области и Ненецкому автономному округу;
ВРИ – вид разрешенного использования объекта недвижимости;
ГБУ АО «АрхОблКадастр», Учреждение – государственное бюджетное учреждение Архангельской области «Центр кадастровой оценки и технической инвентаризации»;
ГИС – геоинформационная система;
ГКО – государственная кадастровая оценка;
ГК РФ – Гражданский кодекс Российской Федерации;
ГНП – городские населенные пункты;
ГО – городской округ;
ГрК РФ – Градостроительный Кодекс Российской Федерации;
ЕГРН – Единый государственный реестр недвижимости;
ЖК РФ – Жилищный Кодекс Российской Федерации;
Закон № 237-ФЗ – Федеральный закон от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке»;
Закон № 258-внеоч.-ОЗ – Закон Архангельской области от 23.09.2004 
№ 258-внеоч.-ОЗ «О статусе и границах территорий муниципальных образований в Архангельской области»;
ЗК РФ – Земельный кодекс Российской Федерации;
ЗУ – земельный участок;
ИЖС – индивидуальное жилищное строительство;
Исполнитель – работник ГБУ АО «АрхОблКадастр», непосредственно осуществлявший определение кадастровой стоимости; 
кв. м – квадратный метр;
КЛАДР – классификатор адресов Российской Федерации;
км – километр;
КС – кадастровая стоимость;
куб. м – кубический метр;
Методические указания – методические указания о государственной кадастровой оценке, утвержденные приказом Минэкономразвития России от 12.05.2017 № 226;
м – метр;
МО – муниципальное образование;
Минимущество АО – министерство имущественных отношений Архангельской области;
МКД – многоквартирный дом;
Моделирование – статистическое регрессионное моделирование;
МР – муниципальный район;
НК РФ – Налоговый кодекс Российской Федерации;
НП – населенные пункты;
ОА – объект-аналог;
ОИВ – органы исполнительной власти;
ОКС – объект капитального строительства;
ОКТМО – общероссийский классификатор территорий муниципальных образований;
ОМС – органы местного самоуправления;
ОН – объект недвижимости;
ОНС – объект незавершенного строительства;
ОО – объект оценки;
Отчет – отчет об итогах государственной кадастровой оценки объектов капитального строительства на территории Архангельской области по состоянию на 01.01.2021;
Перечень, Перечень объектов оценки – перечень объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке;
ПЗЗ – правила землепользования и застройки;
ПКК – публичная кадастровая карта;
р-н – район;
Росреестр – Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и картографии Российской Федерации;
РС – рыночная стоимость;
РФ – Российская Федерация;
СНП – сельские населенные пункты;
СХ – сельское хозяйство;
СПО – специальное программное обеспечение;
Требования к отчету – приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 06.08.2020 № П/0283 «Об утверждении Порядка формирования и предоставления перечней объектов недвижимости»;
ТП – технический паспорт; 
УПКС – удельный показатель кадастровой стоимости;
УПВС - укрупненный показатель восстановительной стоимости;
УПСС – укрупненный показатель сметной стоимости;
уполномоченный орган – министерство имущественных отношений Архангельской области;
Управление Росреестра по АО и НАО – Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Архангельской области и Ненецкому автономному округу;
ФИАС - Федеральная информационная адресная система;
филиал ФГБУ «ФКП Росреестра» по АО и НАО – филиал Федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Архангельской области и Ненецкому автономному округу;
ЦФ, ЦОФ – ценообразующие факторы;
Обозначение кадастровых районов Архангельской области:
29:01 – Вельский муниципальный район;
29:02 – Верхнетоемский муниципальный район;
29:03 – Вилегодский муниципальный округ;
29:04 – Виноградовский муниципальный район;
29:05 – Каргопольский муниципальный округ;
29:06 – Коношский муниципальный район;
29:07 – Котласский муниципальный район;
29:08 – Красноборский муниципальный район;
29:09 – Ленский муниципальный район;
29:10 – Лешуконский муниципальный район;
29:11 – Мезенский муниципальный район;
29:12 – Няндомский муниципальный район;
29:13 – Онежский муниципальный район;
29:14 – Пинежский муниципальный район;
29:15 – Плесецкий муниципальный район;
29:16 – Приморский муниципальный район;
29:17 – территория МО «Соловецкое», Приморский район;
29:18 – Устьянский муниципальный район;
29:19 – Холмогорский муниципальный район;
29:20 – Шенкурский муниципальный район;
29:21 – острова архипелага Земля Франца-Иосифа, Приморский район;
29:22 – городской округ «Город Архангельск»;
29:23 – городской округ Архангельской области «Город Коряжма»;
29:24 – городской округ Архангельской области «Котлас»;
29:25 – городской округ Архангельской области «Мирный»;
29:26 – городской округ Архангельской области «Город Новодвинск»;
29:28 – городской округ Архангельской области «Северодвинск»;
29:29 – городской округ Архангельской области «Новая Земля».

Иные сокращения или обозначения, встречающиеся по тексту Отчета, либо являются широко употребляемыми и понятными читателю и пользователю Отчета, либо расшифрованы в самом тексте Отчета.




[bookmark: _Toc81874438][bookmark: _Toc508614333][bookmark: _Toc508614666][bookmark: _Toc15524371][bookmark: _Toc23322559][bookmark: _Toc508614334][bookmark: _Toc508614667]1. ВВОДНАЯ ГЛАВА
[bookmark: _Toc81874439]1.1 Реквизиты Отчета (наименование, дата подписания (утверждения), номер).
Наименование: Отчет об итогах государственной кадастровой оценки зданий, сооружений, помещений, машино-мест, объектов незавершенного строительства, расположенных на территории Архангельской области, по состоянию на 01.01.2021.
Номер Отчета: 04_ОКС_2021
Дата подписания (утверждения) Отчета: 06.09.2021

[bookmark: _Toc81874440]1.2 Наименование субъекта Российской Федерации, на территории которого проводится государственная кадастровая оценка. 
Государственная кадастровая оценка зданий, сооружений, помещений, машино-мест, объектов незавершенного строительства проводится на территории Архангельской области.

[bookmark: _Toc81874441]1.3 Виды объектов недвижимости, категории земель, в отношении которых проводится государственная кадастровая оценка.
Согласно постановлению Минимущества АО от 10.02.2020 № 3-п «О проведении государственной кадастровой оценки на территории Архангельской области в 2021 году» (в редакции постановления от 26.11.2020 № 27-п), государственная кадастровая оценка проводится в отношении зданий, сооружений, помещений, машино-мест, объектов незавершенного строительства.
[bookmark: _Toc15524373][bookmark: _Toc23322561][bookmark: _Toc508614336][bookmark: _Toc508614669]
[bookmark: _Toc81874442]1.4 Сведения об общем количестве объектов недвижимости, содержащихся в перечне объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке (далее - Перечень), а также о количестве объектов недвижимости, содержащихся в Перечне, в разрезе видов объектов недвижимости, категорий земель.
[bookmark: _Toc79661203]03.02.2021 Учреждением получен из Минимущество АО перечень объектов капитального строительства, подлежащих государственной кадастровой оценке, сформированный Росреестром по состоянию на 01.01.2021, в количестве 820 316 объектов недвижимости.
[bookmark: _Toc79661204]Сотрудники Учреждения провели проверку на наличие ошибок при формировании Перечня и выявили 1 объект недвижимости, относящийся к другому субъекту РФ. Данная информация была доведена до филиала «ФКП Росреестра» по АО и НАО письмом Минимущества АО от 11.02.2021 № 312-05-06/506. Данный объект был исключен из Перечня, что подтверждается письмом филиала «ФКП Росреестра» по АО и НАО от 09.08.2021 № 15-07/292 (Приложения\1. Исходные данные\1.3 Сведения об ОО\1.3.2 Ошибки в Перечне\Ошибки в количестве ОКС).
[bookmark: _Hlk74562664]Таким образом, количество зданий, сооружений, помещений, машино-мест, объектов незавершенного строительства, содержащихся в Перечне и подлежащих государственной кадастровой оценке по состоянию на 01.01.2021 на территории Архангельской области, составило 820 315 объектов недвижимости, из них:
здания – 229276; 
сооружения – 30443; 
ОНС – 2203; 
помещения – 558121; 
машино-места – 272.
Ниже приведено распределение объектов недвижимости, содержащихся в Перечне объектов оценки, в разрезе муниципальных районов, муниципальных округов и городских округов Архангельской области (таблица № 1 и рисунок № 1).
[bookmark: _Hlk71972748]



Таблица № 1
	№ п/п
	Наименование муниципального района (муниципального округа, городского округа)
	Количество ОО, содержащихся в Перечне

	1
	2
	3

	1
	Вельский муниципальный район
	41856

	2
	Верхнетоемский муниципальный район
	11553

	3
	Вилегодский муниципальный округ
	9051

	4
	Виноградовский муниципальный район
	12432

	5
	Каргопольский муниципальный округ
	12803

	6
	Коношский муниципальный район
	19314

	7
	Котласский муниципальный район
	34820

	8
	Красноборский муниципальный район
	10901

	9
	Ленский муниципальный район
	8803

	10
	Лешуконский муниципальный район
	5494

	11
	Мезенский муниципальный район
	7900

	12
	Няндомский муниципальный район
	24729

	13
	Онежский муниципальный район
	27079

	14
	Пинежский муниципальный район
	15910

	15
	Плесецкий муниципальный район
	38909

	16
	Приморский муниципальный район
	36114

	17
	Устьянский муниципальный район
	23119

	18
	Холмогорский муниципальный район
	22513

	19
	Шенкурский муниципальный район
	11964

	20
	Городской округ «Город Архангельск»
	207588

	21
	Городской округ АО «Город Коряжма»
	31381

	22
	Городской округ АО «Котлас»
	42745

	23
	Городской округ АО «Мирный»
	14812

	24
	Городской округ АО «Новая Земля»
	996

	25
	Городской округ АО «Город Новодвинск»
	24126

	26
	Городской округ АО «Северодвинск»
	123403

	Общее количество ОО, содержащихся в Перечне
	820315





[image: ]

Рисунок № 1 - Распределение ОО, содержащихся в Перечне, в разрезе муниципальных районов, муниципальных и городских округов Архангельской области по состоянию на 01.01.2021

Распределение объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, по видам объектов недвижимости и в разрезе муниципальных образований Архангельской области представлено в таблице № 2.






Таблица № 2
Количество объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, в разрезе муниципальных образований и по видам объектов недвижимости на территории Архангельской области
	[bookmark: _Hlk77003805]№ п/п
	Наименование МР (МО/ГО)
	Вид ОН

	
	
	Здание 
	Помещение
	ОНС
	Сооружения
	Машино-места
	Итого

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	Вельский МР
	21821
	18333
	237
	1465
	-
	41856

	2
	Верхнетоемский МР
	6018
	5321
	31
	183
	-
	11553

	3
	Вилегодский МО
	4754
	4033
	24
	240
	-
	9051

	4
	Виноградовский МР
	6049
	6118
	41
	224
	-
	12432

	5
	Каргопольский МО
	7025
	5443
	91
	244
	-
	12803

	6
	Коношский МР
	8718
	9947
	28
	621
	-
	19314

	7
	Котласский МР
	15316
	16376
	127
	3001
	-
	34820

	8
	Красноборский МР
	5836
	4829
	39
	197
	-
	10901

	9
	Ленский МР
	3447
	4378
	10
	968
	-
	8803

	10
	Лешуконский МР
	2744
	2614
	1
	135
	-
	5494

	11
	Мезенский МР
	3815
	3823
	9
	253
	-
	7900

	12
	Няндомский МР
	9000
	14633
	79
	1017
	-
	24729

	13
	Онежский МР
	10940
	15007
	60
	1072
	-
	27079

	14
	Пинежский МР
	8261
	7039
	25
	585
	-
	15910

	15
	Плесецкий МР
	15348
	21508
	71
	1982
	-
	38909

	16
	Приморский МР
	21003
	12553
	243
	2315
	-
	36114

	17
	Устьянский МР
	11175
	10960
	62
	922
	-
	23119

	18
	Холмогорский МР
	11899
	10004
	59
	551
	-
	22513

	19
	Шенкурский МР
	6617
	5111
	44
	192
	-
	11964

	20
	ГО «Город Архангельск»
	19316
	179701
	483
	7909
	179
	207588

	21
	ГО АО «Город Коряжма»
	6868
	23836
	35
	642
	-
	31381

	22
	ГО АО «Котлас»
	7280
	34939
	128
	398
	-
	42745

	23
	ГО АО «Мирный»
	3050
	10313
	36
	1413
	-
	14812

	24
	ГО АО «Новая Земля»
	147
	818
	0
	31
	-
	996

	25
	ГО АО «Город Новодвинск»
	3661
	19174
	54
	1237
	-
	24126

	26
	ГО АО «Северодвинск»
	9168
	111310
	186
	2646
	93
	123403

	Общее количество ОО, содержащихся в Перечне
	229276
	558121
	2203
	30443
	272
	820315



Информация о полных и неполных сведениях об ОКС, содержащихся в Перечне, представлена в табличной форме в Приложении Отчета (Приложения\1. Исходные данные\1.4 Характеристики ОН для определения КС). 
По результатам анализа сведений об объектах недвижимости, включенных в Перечень, на предмет достаточности для целей проведения ГКО было выявлено наличие недостающих сведений по объектам оценки (таблица № 3).




Таблица № 3
Анализ сведений об объектах недвижимости, включенных в Перечень, на предмет достаточности для целей проведения ГКО
	Отсутствующие сведения
	Количество объектов оценки

	отсутствует год завершения строительства и год ввода в эксплуатацию (для зданий, сооружений)
	12359

	отсутствуют сведения о количестве этажей (для зданий)
	1617

	отсутствует наименование (для зданий, сооружений, помещений)
	22981

	отсутствует класс КС (для зданий)
	245

	отсутствует привязка к ЗУ (для зданий, сооружений, ОНС)
	73170

	отсутствует материал стен (для зданий)
	238

	отсутствует значение основной характеристики (сооружений, ОНС)
	220

	отсутствует степень готовности (для ОНС)
	650

	отсутствует привязка к зданию, в котором расположено помещение/машино-место
	3157

	отсутствуют сведения о номере этажа здания, на котором расположено помещение
	194

	отсутствуют сведения о виде жилого помещения
	499031



[bookmark: _Toc81874443]1.5 Дата, по состоянию на которую определена кадастровая стоимость объектов недвижимости.
В соответствии с ч. 5 ст. 13 Закона № 237-ФЗ дата, по состоянию на которую определена кадастровая стоимость ОО, – 01.01.2021.

[bookmark: _Toc15524372][bookmark: _Toc23322560][bookmark: _Toc81874444][bookmark: _Toc508614335][bookmark: _Toc508614668]1.6 Реквизиты решения о проведении государственной кадастровой оценки (наименование, дата подписания (утверждения), номер).
Государственная кадастровая оценка зданий, сооружений, помещений, машино-мест, объектов незавершенного строительства, расположенных на территории Архангельской области, проводилась на основании постановления Минимущества АО от 10.02.2020 № 3-п «О проведении государственной кадастровой оценки на территории Архангельской области в 2021 году» (в редакции постановления от 26.11.2020 № 27-п) (Приложения\1. Исходные данные\1.1 Решение о ГКО).

[bookmark: _Toc15524375][bookmark: _Toc23322563][bookmark: _Toc81874445]1.7 Перечень документов, которые использовались при определении кадастровой стоимости объектов недвижимости, содержащий их наименования и иные реквизиты (дата подписания (утверждения), номер).
[bookmark: _Toc15524376][bookmark: _Toc23322564][bookmark: _Toc81874446]1.7.1 Нормативные правовые акты, методические и нормативно-технические документы, которые использовались при определении кадастровой стоимости объектов, подлежащих государственной кадастровой оценке.
В данном разделе представлены нормативно-правовые акты, методические и нормативно-технические документы, в соответствии с которыми был составлен Отчет.
Все нормативные документы использовались в редакции, актуальной на дату определения кадастровой стоимости.
Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 
Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ;
Налоговый кодекс РФ (часть вторая) от 05.08.2000 № 117-ФЗ;
Федеральный закон от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке»;
Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;
Федеральный закон от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;
Федеральный закон от 29.07.2017 № 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;
Федеральный закон от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»;
Постановление Правительства РФ от 28.01.2006 № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом»;
Постановление Правительства РФ от 28.10.2020 № 1751 «Об утверждении Положения об организации и осуществлении федерального государственного надзора за проведением государственной кадастровой оценки и признании утратившим силу постановления Правительства Российской Федерации от 04.05.2017 № 523»;
Приказ Минэкономразвития России от 12.05.2017 № 226 «Об утверждении методических указаний о государственной кадастровой оценке»;
Приказ Минэкономразвития России от 24.11.2015 № 877 «Об утверждении порядка кадастрового деления территории Российской Федерации, порядка присвоения объектам недвижимости кадастровых номеров, номеров регистрации, реестровых номеров границ»;
Приказ Минэкономразвития России от 12.04.2017 № 177 «Об утверждении Перечня областей, в которых работники бюджетного учреждения, созданного субъектом Российской Федерации и наделенного полномочиями, связанными с определением кадастровой стоимости, привлекаемые к определению кадастровой стоимости, должны иметь высшее образование и (или) профессиональную переподготовку, и Порядка подтверждения соответствия требованиям, предъявляемым к работникам бюджетного учреждения, созданного субъектом Российской Федерации и наделенного полномочиями, связанными с определением кадастровой стоимости, привлекаемым к определению кадастровой стоимости»;
Приказ Минэкономразвития России от 16.12.2015 № 943 «Об установлении порядка ведения Единого государственного реестра недвижимости, формы специальной регистрационной надписи на документе, выражающем содержание сделки, состава сведений, включаемых в специальную регистрационную надпись на документе, выражающем содержание сделки, и требований к ее заполнению, а также требований к формату специальной регистрационной надписи на документе, выражающем содержание сделки, в электронной форме, порядка изменения в Едином государственном реестре недвижимости сведений о местоположении границ земельного участка при исправлении реестровой ошибки»;
Приказ Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 297 «Об утверждении Федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО № 1)»;
[bookmark: _Hlk68616044]Приказ Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 298 «Об утверждении Федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)»;
Приказ Минэкономразвития России от 25.09.2014 г. № 611 «Об утверждении Федерального стандарта оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)»;
Приказ Минэкономразвития России от 04.06.2019 № 318 «Об утверждении порядка рассмотрения декларации о характеристиках объекта недвижимости, в том числе ее формы»;
Приказ Росреестра от 12.10.2011 № П/389 «О Сборнике классификаторов, используемых Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии в автоматизированных системах ведения Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним и государственного кадастра недвижимости»;
Приказ Росреестра от 06.08.2020 № П/0283 «Об утверждении Порядка формирования и предоставления перечней объектов недвижимости»;
Приказ Росреестра от 06.08.2020 № П/0284 «Об утверждении Требований к отчету об итогах государственной кадастровой оценки»;
Закон Архангельской области от 23.09.2009 № 65-5-ОЗ «Об административно-территориальном устройстве Архангельской области»;
Закон Архангельской области от 23.09.2004 № 258-внеоч.-ОЗ «О статусе и границах территорий муниципальных образований в Архангельской области»;
Закон Архангельской области от 18.02.2019 № 57-5-ОЗ «Об утверждении Стратегии социально-экономического развития Архангельской области до 2035 года»; 
Постановление Правительства Архангельской области от 21.04.2020 № 217-пп «Об утверждении перечня автомобильных дорог общего пользования регионального или межмуниципального значения Архангельской области, перечня ледовых переправ, не вошедших в протяженность автомобильных дорог общего пользования регионального или межмуниципального значения Архангельской области, и перечня зимних автомобильных дорог (зимников) общего пользования, устройство и содержание которых осуществляется на автомобильных дорогах, принятых на основании договоров безвозмездного пользования, заключенных государственным казенным учреждением Архангельской области «Дорожное агентство «Архангельскавтодор»; 
Постановление Минимущества АО от 10.02.2020 № 3-п «О проведении государственной кадастровой оценки на территории Архангельской области в 2021 году» (в редакции постановления от 26.11.2020 № 27-п);
Распоряжение Минимущества АО от 25.12.2020 № 1515-р «Об определении на 2021 год перечня объектов недвижимого имущества, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость»;
Генеральный план муниципального образования «Город Архангельск». Том 2. Материалы по обоснованию генерального плана муниципального образования «Город Архангельск». Книга 2;
Генеральный план муниципального образования «Город Коряжма». Материалы по обоснованию;
Генеральный план города Мирный. 251-1. Том 2. Положения по территориальному планированию;
Генеральный план муниципального образования «Вельское». Материалы по обоснованию проекта;
Генеральный план муниципального образования «Кулойское» Вельского муниципального района Архангельской области. Материалы по обоснованию;
Генеральный план муниципального образования поселения «Шенкурское» Шенкурского муниципального района Архангельской области;
Проект генерального плана муниципального образования «Северодвинск» Архангельской области. Текстовые материалы по обоснованию изменений в генеральный план;
Проект генерального плана городского округа «Котлас». Текстовые материалы по обоснованию изменений в генеральный план. Том I (Современное состояние территории);
Национальный стандарт РФ ГОСТ Р 51303-2013 «Торговля. Термины и определения» (утв. приказом Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии от 28.08.2013 № 582-ст);
Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30.12.2016 № 1034/пр);
Свод правил СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные». Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003 (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 03.12.2016 № 883/пр);
Свод правил СП 55.13330.2016 «Дома жилые одноквартирные». Актуализированная редакция СНиП 31-02-2001 (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 20 октября 2016 г. № 725/пр);
Свод правил СП 53.13330.2011 «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения». Актуализированная редакция 
СНиП 30-02-97* (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 30 декабря 2010 г. N 849);
СНиП 2.08.01-89* «Жилые здания» (утв. постановлением Госстроя СССР от 16 мая 1989 г. N 78) (выписка из СНиП 2.08.01-89* «Правила подсчета площади квартир в домах и общежитиях, жилой площади общеживтий, площади жилых зданий, площади помещений, строительного объема, площади застройки и этажности жилых зданий»);
Свод правил СП 118.13330.2012* «Общественные здания и сооружения». Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009 (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 29.12.2011 № 635/10);
Свод правил СП 44.13330.2011 «СНиП 2.09.04-87. Административные и бытовые здания». Актуализированная редакция СНиП 2.09.04-87 (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 27.12.2010 № 782);
Свод правил СП 56.13330.2011 «СНиП 31-03-2001. Производственные здания». Актуализированная редакция СНиП 31-03-2001 (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 30.12.2010 № 850);
СНиП 1.04.03-85* Нормы продолжительности строительства и задела в строительстве предприятий, зданий и сооружений. Часть I, Часть II.
СП 31-103-99 Здания, сооружения и комплексы православных храмов.
СП 148.13330.2012 Помещения в учреждениях социального и медицинского обслуживания. Правила проектирования (с Изменением № 1).
СП 106.13330.2012 Животноводческие, птицеводческие и звероводческие здания и помещения. Актуализированная редакция СНиП 2.10.03-84 (с Изменением № 1).
СП 30-101-98 Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах.
СП 118.13330.2012* Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009 (с Изменениями № 1, 2).
СП 31-103-99 Здания, сооружения и комплексы православных храмов.
СП 148.13330.2012 Помещения в учреждениях социального и медицинского обслуживания. Правила проектирования (с Изменением № 1).
СП 106.13330.2012 Животноводческие, птицеводческие и звероводческие здания и помещения. Актуализированная редакция СНиП 2.10.03-84 (с Изменением № 1).
[bookmark: _Hlk510794415]СП 44.13330.2011 Административные и бытовые здания. Актуализированная редакция СНиП 2.09.04-87 (с Поправкой, с Изменением № 1).
СП 30-101-98 Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах.
Инструкция о проведении учета жилищного фонда в Российской Федерации (утв. приказом Министерства Российской Федерации по земельной политике, строительству
и жилищно-коммунальному хозяйству от 4 августа 1998 года N 37);
«Здания и сооружения агропромышленного комплекса». Укрупненные показатели стоимости строительства. Серия Справочник оценщика». - М.: ООО «КО-ИВЕСТ», 2020.
«Складские здания и сооружения. Укрупненные показатели стоимости строительства. Серия Справочник оценщика». - М.: ООО «КО-ИВЕСТ», 2020.
«Промышленные здания. Укрупненные показатели стоимости строительства. Серия Справочник оценщика». - М.: ООО «КО-ИВЕСТ», 2020.
«Магистральные сети и транспорт. Укрупненные показатели стоимости строительства. Серия Справочник оценщика». - М.: ООО «КО-ИВЕСТ», 2020.
«Сооружения городской инфраструктуры. Укрупненные показатели стоимости строительства. Серия Справочник оценщика». - М.: ООО «КО-ИВЕСТ», 2020.
«Общественные здания. Укрупненные показатели стоимости строительства. Серия Справочник оценщика». - М.: ООО «КО-ИВЕСТ», 2020.
«Благоустройство территорий». Укрупненные показатели стоимости строительства. Серия Справочник оценщика». - М.: ООО «КО-ИВЕСТ», 2020.
 «Жилые дома. Укрупненные показатели стоимости строительства. Серия Справочник оценщика». - М.: ООО «КО-ИВЕСТ», 2020.
«Промышленные сооружения. Укрупненные показатели стоимости строительства. Серия Справочник оценщика». - М.: ООО «КО-ИВЕСТ», 2020.
Стоимостные коэффициенты по элементам зданий. Приложение к изданиям КО-ИНВЕСТ 2020 года серии «Справочник Оценщика». Для условий строительства в Архангельской области, Россия. Серия «Справочник оценщика». – М.: ООО «КО-ИНВЕСТ», 2020
Региональные индексы стоимости строительства по характерным конструктивным системам зданий и сооружений для региона «Архангельская область» на 01.01.2021 по сравнению с 01.01.2020 (актуализация версии регионального комплекта справочников оценщика «КИНВЕСТ» укрупненные показатели стоимости строительства, серия «Справочник оценщика», в уровень цен на 01.01.2021 по сравнению с 01.01.2020, для условий строительства на территории Архангельской области).
[bookmark: _Hlk77059719]СБОРНИК №28 Укрупненных показателей восстановительной стоимости жилых, общественных зданий и зданий, и сооружений коммунально-бытового назначения для переоценки основных фондов (УПВС). – М.: Изд. Литературы по строительству, 1970.
Сборник Укрупненных показателей сметной стоимости реставрационно-восстановительных работ по памятникам истории и культуры (СУПСС-87). Том III. Памятники русской архитектуры. – М.: Министерство культуры СССР, 1987.
СБОРНИК №28 Укрупненных показателей восстановительной стоимости жилых, общественных зданий и зданий, и сооружений коммунально-бытового назначения для переоценки основных фондов (УПВС). – М.: Изд. Литературы по строительству, 1970.
Сборники укрупненных показателей восстановительной стоимости зданий и сооружений для переоценки основных фондов.
Сборники укрупненных показателей восстановительной стоимости зданий и сооружений, имеющихся в учреждениях и организациях, состоящих на государственном бюджете
Постановление от 11.05.83 г. № 94 «Об утверждении индексов изменения сметной стоимости СМР и территориальных коэффициентов к ним для пересчета сводных сметных расчетов строек».
Письмо ГОССТРОЯ СССР ОТ 06.09.90 N 14-Д «Об индексах изменения стоимости строительно-монтажных работ и прочих работ и затрат в строительстве».
Вестник ценообразования и сметного нормирования 1 (21) 2000 [9,74/1,20].
Письмо Минстроя России от 02.11.2020 № 44016-ИФ/09 «О рекомендуемой величине индексов изменения сметной стоимости строительства в IV квартале 2020 года, в том числе величине индексов изменения сметной стоимости строительно-монтажных работ, индексов изменения сметной стоимости пусконаладочных работ, индексов изменения сметной стоимости проектных и изыскательских работ».
Копии документов, за исключением актов Российской Федерации, Минэкономразвития России, приводятся в Приложении (1. Исходные данные\1.2 Результаты сбора и обраб. инф-ии\1.2.2 Нормативные документы).

[bookmark: _Toc15524377][bookmark: _Toc23322565][bookmark: _Toc81874447][bookmark: _Toc431387224][bookmark: _Toc511628435][bookmark: _Toc515353691]1.7.2 Перечень внешних источников, используемых при проведении государственной кадастровой оценки.

Таблица № 4
	№ п/п
	Перечень внешних источников (ссылки на сайты, газеты, литературу и т.д.)
	Название источника
	Формат источника информации (печатный, электронный, и т.п.)

	1
	2
	3
	4

	1
	https://rosreestr.ru/site/
	Официальный сайт Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии
	Электронный источник

	2
	https://rosreestr.ru/wps/portal/online_request
	Онлайн-ресурс Росреестра «Справочная информация по объектам недвижимости в режиме online»
	Электронный источник

	3
	https://pkk5.rosreestr.ru/
	Публичная кадастровая карта
	Электронный источник

	4
	https://torgi.gov.ru/index.html
	Официальный сайт Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов
	Электронный источник

	5
	http://zakupki.gov.ru
	Официальный сайт Единой информационной системы закупок
	Электронный источник

	6
	https://fgistp.economy.gov.ru
	Федеральная государственная информационная система территориального
планирования
	Электронный источник

	7
	https://dvinaland.ru
	Официальный сайт Правительства Архангельской области
	Электронный источник

	8
	https://cbr.ru/
	Официальный сайт Центрального банка Российской Федерации
	Электронный источник

	9
	https://raex-a.ru/
	сайт Рейтингового Агентства «Аналитика»
	Электронный источник

	10
	https://www.reformagkh.ru/

	Государственная корпорация - Фонд содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства
	Электронный источник

	11
	Официальные сайты администраций муниципальных районов/городских округов
	Документы территориального планирования городских поселений, сельских поселений, утвержденные правила землепользования и застройки поселений, утвержденные правила землепользования и застройки соответствующих межселенных территорий, а также генеральные планы городских и сельских поселений, утвержденные и действующие в административных границах муниципального образования
	Электронный источник

	12
	https://www.avito.ru/
	Доска объявлений от частных лиц и компаний в России
	Электронный источник

	13
	http://www.gubernia.ru/
	Бесплатные объявления в Архангельске
	Электронный источник

	14
	https://arhangelsk.n1.ru/
	Продажа недвижимости в Архангельске
	Электронный источник

	15
	https://arhangelsk.cian.ru/
	База недвижимости в Архангельске

	Электронный источник

	16
	https://arhangelsk.move.ru/
	Портал о недвижимости Архангельской области
	Электронный источник

	17
	https://ruads.org/
	Архив бесплатных объявлений
	Электронный источник

	18
	https://www.mirkvartir.ru/
	Eдиная база объявлений о продаже и аренде жилья
	Электронный источник

	19
	https://youla.ru/
	Объявления о продаже и аренде жилой и коммерческой недвижимости
	Электронный источник

	20
	https://www.domofond.ru/
	Продажа и аренда недвижимости
	Электронный источник

	21
	https://kvartelia.ru/
	Продажа и аренда недвижимости
	Электронный источник

	22
	https://utp.sberbank-ast.ru/
	Сбербанк-АСТ – Электронная иторговая площадка
	Электронный источник

	23
	https://onrealt.ru/
	ONREALT Недвижимость
	Электронный источник

	24
	https://realty.yandex.ru/
	Недвижимость
	Электронный источник

	25
	https://multilisting.su/
	Недвижимость от собственников и агентов
	Электронный источник

	26
	https://ru.m2bomber.com/
	Объявления о недвижимости со всех порталов.
	Электронный источник

	27
	http://lg29.ru/
	Агентство недвижимости «Любимый город», Газета «Вестник любимого города»
	Электронный источник

	28
	https://rk-region.ru/
	Официальный сайт риэлтерской компании «Регион-С»
	Электронный источник

	29
	http://pressa29.ru/вельские_вести/
	Газета «Вельские Вести»
	Электронный, печатный источники

	30
	http://весточка29.рф/arhiv
	Газета «Весточка»
	Электронный, печатный источники

	31
	http://pressa29.ru/знамя/
	Газета «Знамя»
	Электронный, печатный источники

	32
	http://pressa29.ru/каргополье/
	Газета «Каргополье»
	Электронный источник

	33
	http://gazetamir.ru/архив-мир-информации-и-рекламы-pdf.html
	Газета «Мир информации и рекламы»
	Электронный источник

	34
	Газета
	«Авангард»
	Печатный источник

	35
	Газета
	«Важский край»
	Печатный источник

	36
	Газета
	«Вечерняя Урдома»
	Печатный источник

	37
	Газета
	«Двинская правда»
	Печатный источник

	38
	Газета
	«Заря»
	Печатный источник

	39
	Газета
	«Звезда»
	Печатный источник

	40
	Газета
	«Вельск-инфо»
	Печатный источник

	41
	Газета
	«Вельская неделя»
	Печатный источник

	42
	Газета
	«Юг Севера. Коряжма»
	Печатный источник

	43
	Газета
	«Пинежье»
	Печатный источник

	44
	Газета
	«Северная неделя»
	Печатный источник

	45
	Газета
	«Губерния»
	Печатный источник

	46
	Газета
	«Бизнес-класс эксперт»
	Печатный источник

	47
	Газета
	«Вечерний Котлас»
	Печатный источник

	48
	Газета
	«Вечерний Северодвинск»
	Печатный источник

	49
	Газета
	«Все для вас»
	Печатный источник

	50
	Газета
	«Двиноважье»
	Печатный источник

	51
	Газета
	«Курьер Прионежья»
	Печатный источник

	52
	Газета
	«Северный рабочий»
	Печатный источник

	53
	Газета
	«Устьянские вести»
	Печатный источник

	54
	Газета
	«Плесецкие новости»
	Печатный источник

	55
	Газета
	«Холмогорская жизнь»
	Печатный источник

	56
	Газета
	«Север»
	Печатный источник

	57
	Газета
	«Северодвинский вестник»
	Печатный источник

	58
	Газета
	«Трудовая Коряжма»
	Печатный источник

	59
	Газета
	«РайонКА»
	Печатный источник

	60
	Газета
	«Коношский курьер»
	Печатный источник

	61
	Газета
	«Купецъ»
	Печатный источник

	62
	Газета
	«Маяк»
	Печатный источник

	63
	Газета
	«Новодвинский рабочий»
	Печатный источник

	64
	Газета
	«Знамя труда»
	Печатный источник

	65
	Газета
	«Устьянский край»
	Печатный источник

	66
	Газета
	«Онега»
	Печатный источник

	67
	Газета
	«Юг Севера»
	Печатный источник

	68
	https://statrielt.ru
	информационный портал недвижимости НКО «Ассоциация развития рынка недвижимости «СтатРиелт»»
	Электронный источник

	69
	https://inform-ocenka.ru/ebook/
	Справочник оценщика недвижимости-2020. Квартиры. Для городов с численностью менее 500 тыс. человек. Под редакцией Л.А. Лейфера. Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки. Нижний Новгород, 2020
	Электронный источник

	70
	https://inform-ocenka.ru/ebook/
	Справочник оценщика недвижимости – 2020.  Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Для городов с численностью менее 500 тыс. человек. Под редакцией Л.А. Лейфера. Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки. Нижний Новгород, 2020
	Электронный источник

	71
	https://inform-ocenka.ru/ebook/
	Справочник оценщика недвижимости – 2020.  Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов. Текущие и прогнозные характеристики для доходного подхода. Для городов с численностью менее 500 тыс. человек. Под редакцией Л.А. Лейфера. Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки. Нижний Новгород, 2020
	Электронный источник

	72
	Справочная литература
	Справочник оценщика недвижимости – 2019.  Жилые дома. Под редакцией Л.А. Лейфера. Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки. Нижний Новгород, 2019
	Электронный источник

	73
	Справочная литература
	Справочник оценщика недвижимости – 2019.  Операционные расходы для коммерческой недвижимости. Под редакцией Л.А. Лейфера. Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки. Нижний Новгород, 2019
	Электронный источник

	74
	Справочная литература
	 Справочник оценщика недвижимости – 2020.  Призводственно-складская недвижимость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для доходного подхода. Под редакцией Л.А. Лейфера. Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки. Нижний Новгород, 2020
	Электронный источник

	75
	Справочная литература
	Справочник оценщика недвижимости – 2020.  Призводственно-складская недвижимость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Под редакцией Л.А. Лейфера. Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки. Нижний Новгород, 2020
	Электронный источник

	76
	https://upvs-online.ru/
	УПВС. Сборники онлайн.
	Электронный источник

	77
	https://pro-land.org
	Продажа и аренда недвижимости
	Электронный источник



[bookmark: _Toc15524378][bookmark: _Toc23322566][bookmark: _Toc81874448]1.7.3 Информация, полученная от федеральных и региональных органов исполнительной власти и органов местного самоуправления, а также подведомственных им организаций, организации, осуществляющие управление многоквартирными домами, ресурсоснабжающие организации и организации, осуществлявшие до 1 января 2013 года государственный технический учет и техническую инвентаризацию объектов недвижимости.
В соответствии с ч. 1, 2 ст. 12 Закона № 237-ФЗ, п. 2.1 Методических указаний подготовка к проведению государственной кадастровой оценки включает в себя сбор и обработку информации, необходимой для определения кадастровой стоимости. 
В целях сбора, систематизации и накопления информации, необходимой для определения кадастровой стоимости, Учреждением направлены запросы о предоставлении недостающей информации об объектах недвижимости в федеральные органы исполнительной власти и подведомственные им организации, в частности в организации, подведомственные федеральным органам исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере ценообразования и сметного нормирования в сфере градостроительной деятельности, в сфере земельных отношений, государственного мониторинга земель, изучения, использования, воспроизводства и охраны природных ресурсов, органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации и органы местного самоуправления, а также подведомственные им организации, организации, осуществляющие управление многоквартирными домами, указанные в п. 2 и 3 ч. 2 ст. 161 ЖК РФ, ресурсоснабжающие организации. Запросы и ответы, направленные в вышеуказанные организации, а также запросы и ответы об актуализации полученной ранее информации представлены в Приложения\1. Исходные данные\1.2 Результаты сбора и обраб. инф-ии\1.2.1 Запросы и ответы.
Кроме того, Исполнителю был обеспечен доступ к архиву документов государственного технического учета и технической инвентаризации организаций, осуществлявших до 01.01.2013 государственный технический учет и техническую инвентаризацию объектов недвижимости, поскольку Учреждение было создано путем реорганизации государственного унитарного предприятия Архангельской области «Бюро технической инвентаризации», которое в свою очередь, осуществляло постоянное хранение такой документации в соответствии с постановлением Правительства Архангельской области от 20.09.2016 № 386-пп. 

[bookmark: _Toc508614341][bookmark: _Toc508614674][bookmark: _Toc15524381][bookmark: _Toc23322569][bookmark: _Toc50317008][bookmark: _Toc81874449]1.8 Сведения о работниках бюджетного учреждения, непосредственно осуществивших определение кадастровой стоимости, о руководителе такого бюджетного учреждения.
Информация об Учреждении и его руководителе представлена в таблице № 5.
Таблица № 5
	[bookmark: _Toc511628439][bookmark: _Toc515353695]Полное наименование 
	Государственное бюджетное учреждение Архангельской области «Центр кадастровой оценки и технической инвентаризации»

	Сокращенное наименование
	ГБУ АО «АрхОблКадастр»

	Исполняющий обязанности директора
	Худошубина Анна Евгеньевна

	Основание полномочий
	Распоряжение министерства имущественных отношений Архангельской области от 02.12.2020 № 1356-р

	Юридический адрес
	163000, г. Архангельск, пл. В.И. Ленина, д. 4

	Почтовый адрес
	163000, г. Архангельск, пл. В.И. Ленина, д. 4

	Реквизиты ГБУ АО «АрхОблКадастр»
	ИНН 2901282890
КПП 290101001 
ОГРН 1172901001900
ОКПО 06530495

	Сайт
	https://29bti.ru

	Электронный адрес
	info@29bti.ru

	Телефоны
	телефон/факс 8(8182) 65-73-12, 8(8182) 28-52-05, 
8(8182) 21-59-22, 8-800-201-51-90



Сведения о работниках Учреждения, непосредственно осуществивших определение кадастровой стоимости, представлены в таблице № 6.
Таблица № 6
	[bookmark: _Toc15524384][bookmark: _Toc23322572][bookmark: _Toc340258577][bookmark: _Toc367022626][bookmark: _Toc367023465][bookmark: _Toc508614677][bookmark: _Toc509407201]Фамилия, имя, отчество
	Худошубина Анна Евгеньевна

	Основное место работы
	ГБУ АО «АрхОблКадастр»

	Занимаемая должность
	И.о. директора

	Сведения о документах, подтверждающих получение профессиональных знаний в области оценочной деятельности (в том числе и сведения о повышении квалификации при наличии)
	1. Диплом ГОУ ВПО «Поморский государственный университет имени М.В. Ломоносова» ИВС 0744266, выдан 30.04.2003 (рег. № 16-10/2003)
2. Диплом ЧОУ ВО «Институт управления» 132905 0366462, выдан 10.06.2016 (рег. № 4101/2)
3. Диплом ВЗФЭИ о профессиональной переподготовке ПП 
№ 797222 от 11.11.2006 по программе профессиональной переподготовки «Оценка стоимости предприятия (бизнеса) и иных видов собственности» (рег. № 4431)
4. Удостоверение о повышении квалификации 
№ 771801619419 от 22.03.2019 (рег. № 15.16.И/ПК-87)
5. Удостоверение о повышении квалификации № 27 0297820, выдано 16.03.2018 (рег. № 2413)
6. Диплом ФГБОУ ВО «РЭУ имени Г.В. Плеханова» о профессиональной переподготовке № 771800335831 от 18.12.2020 по программе «Государственная кадастровая оценка» (рег. № 15.16.И/ПП-276)
Опыт работы в оценочной деятельности – с 2003 года.

	Фамилия, имя, отчество
	Кричигина Марина Никитична

	Основное место работы
	ГБУ АО «АрхОблКадастр»

	Занимаемая должность
	Начальник отдела кадастровой оценки

	Сведения о документах, подтверждающих получение профессиональных знаний в области оценочной деятельности (в том числе и сведения о повышении квалификации при наличии)
	1. Диплом ФГАОУ ВПО «Северный (Арктический) федеральный университет имени М.В. Ломоносова» 102905 0315019, выдан 30.06.2015 (рег. № 20-0080/2015)
2. Диплом НОУ ДПО «Институт профессионального образования» о профессиональной переподготовке 772403843048 от 27.03.2018 (рег. № 008) 
Опыт работы в оценочной деятельности – с 2015 года.

	Фамилия, имя, отчество
	Ожегова Ирина Николаевна

	Основное место работы
	ГБУ АО «АрхОблКадастр»

	Занимаемая должность
	Начальник отдела подготовки аналитики и мониторинга рынка

	Сведения о документах, подтверждающих получение профессиональных знаний в области оценочной деятельности (в том числе и сведения о повышении квалификации при наличии)
	1. Диплом ГОУ ВПО «Архангельский государственный технический университет» ВСА 0349069 (рег. № 2-84/2005 от 08.06.2005)
2.Диплом ГОУ ВПО «Архангельский государственный технический университет» ВСГ 0663772 (рег. № 9-196/2006 от 28.07.2006)
3. Диплом НОУ ДПО «Институт профессионального образования» о профессиональной переподготовке 772407696890 от 31.07.2019 (рег. № 122) 
Опыт работы в оценочной деятельности – с 2017 года.



[bookmark: _Toc81874450]1.9 Сведения о допущениях, использованных при определении кадастровой стоимости.
[bookmark: _Toc15524385][bookmark: _Toc23322573][bookmark: _Toc81874451]1.9.1 Общие допущения.
1. В соответствии со ст. 4 Закона № 237-ФЗ государственная кадастровая оценка проводится на основе принципов единства методологии определения кадастровой стоимости, непрерывности актуализации сведений, необходимых для определения кадастровой стоимости, независимости и открытости процедур государственной кадастровой оценки на каждом этапе их осуществления, экономической обоснованности и проверяемости результатов определения кадастровой стоимости. 
Отчет составлен в соответствии с Требованиями к отчету.
2. Части Отчета не могут рассматриваться отдельно друг от друга и принимаются к рассмотрению только в совокупности. Аналитические выводы, представленные в Отчете, уместны в допущениях, применимых только к Отчету и являющихся его частью.
3. При проведении государственной кадастровой оценки Учреждение в своих действиях поступает как независимое лицо.
4. Сотрудники Учреждения, принимавшие участие в определении кадастровой стоимости, обладают необходимым уровнем образования и квалификации, соответствующим требованиям законодательства Российской Федерации.
5. Отчет содержит только проверенные данные, которые используются для исполнения задач данной оценки.
6. Исполнитель не предполагает никакой выгоды либо заинтересованности в объектах оценки, что позволяет действовать открыто и беспристрастно для получения достоверных результатов данной оценки.
7. В соответствии с п. 1.5 Методических указаний при определении кадастровой стоимости объект недвижимости оценивается исходя из предположения о возможности его добровольного отчуждения (передачи права собственности) на открытом рынке в условиях свободной конкуренции, а также с учетом того, что покупатель получает возможность полного и незамедлительного его использования в состоянии, в котором он был приобретен (передан) на дату определения кадастровой стоимости независимо от того, ограничен ли такой объект недвижимости в обороте, существует ли рынок такого рода объектов недвижимости и может ли он быть фактически отчужден.
[bookmark: _Hlk71990190]8. В соответствии с п. 1.11 Методических указаний определение кадастровой стоимости осуществляется без учета обременений (ограничений) объекта недвижимости, за исключением ограничений прав на землю, возникающих в соответствии с законодательством (в связи с установлением зон с особыми условиями использования территории, иными ограничениями, установленными действующим законодательством Российской Федерации). 
9. Исполнитель при проведении оценки выполняет все требования и имеет все необходимые полномочия для этого.
10. В соответствии с Методическими указаниями при определении кадастровой стоимости используются методы массовой оценки, при которых осуществляется построение единых для групп объектов недвижимости, имеющих схожие характеристики, моделей определения кадастровой стоимости. При невозможности применения методов массовой оценки определение кадастровой стоимости осуществляется индивидуально в отношении объектов оценки. 
11. Определение кадастровой стоимости объектов оценки проведено по состоянию на 01.01.2021. В соответствии с п. 1.5 Методических указаний информация о событиях, произошедших после даты оценки, может быть использована для определения стоимости объекта оценки только для подтверждения тенденций, сложившихся на дату оценки, в том случае, когда такая информация соответствует сложившимся ожиданиям рынка на дату оценки.
12. В соответствии с Методическими указаниями для установления кадастровой стоимости Исполнитель использует данные из ЕГРН, содержащиеся в предоставленном уполномоченным органом Перечне. 
13. Учреждение не проводило технических и иных специальных экспертиз (в том числе экологических) и исходило из предположения об отсутствии каких-либо скрытых фактов, влияющих на величину определяемой стоимости объектов оценки, которые не могли быть обнаружены в составе переданных данных. На Учреждении не лежит ответственность по обнаружению таких фактов, как и ответственность в случае их обнаружения.
14. Исполнитель не несет ответственности за правдивость информации, которая могла быть передана ему из сведений ЕГРН, сведений, содержащихся в ответах муниципальных образований Архангельской области, а также сведений, содержащихся в другой учетно-технической документации, предоставленной другими организациями.
Собранная информация является подлинной для целей государственной кадастровой оценки.
Данные, собранные Исполнителем из общедоступных источников, которые в полном объеме представлены в Отчете, также рассматриваются как подлинные.
15. Сотрудники Учреждения не отвечают за результаты предыдущих туров кадастровой оценки объектов. Возможные существенные отклонения результата настоящей кадастровой оценки от результата предыдущей кадастровой оценки не являются обоснованием некорректно выполненных расчетов кадастровой стоимости. 
Мнение Исполнителя относительно кадастровой стоимости действительно только на дату определения кадастровой стоимости, указанную в Отчете. Исполнитель не принимают на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических, юридических, технических и природных условий, которые могут повлиять на кадастровую стоимость объекта оценки.
16. Согласно ч. 1 ст. 12 Закона № 237-ФЗ подготовка к проведению государственной кадастровой оценки осуществляется бюджетным учреждением на постоянной основе. 
Информация, содержащаяся в декларациях и обращениях, поступивших после 01.01.2021 в отношении объектов оценки, не учитывалась при определении кадастровой стоимости данных объектов согласно п. 1.5 Методических указаний. 
При сборе рыночной информации Учреждение не предполагает наличие каких-либо скрытых факторов, влияющих на величину стоимости объектов оценки, таким образом, на Учреждении не лежит ответственность по необнаружению подобных факторов.
17. Учреждение оставляет за собой право включать в состав Приложений не все использованные документы, а лишь те, которые представляются наиболее существенными для понимания содержания Отчета. При этом в архиве Учреждения будут храниться копии всех существенных материалов, использованных при подготовке Отчета.

[bookmark: _Toc15524386][bookmark: _Toc15526617][bookmark: _Toc23322574][bookmark: _Toc81874452][bookmark: _Hlk513545315][bookmark: _Hlk513545284]1.9.2 Допущения, касающиеся информации об объектах оценки.
[bookmark: _Hlk513539962]1. В соответствии с п. 1.2 Методических указаний, п. 9 приказа Росреестра от 06.08.2020 № П/0283 «Об утверждении Порядка формирования и предоставления перечней объектов недвижимости» датой определения кадастровой стоимости является 01.01.2021.
2. Содержащаяся в Перечне информация об объектах недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, считается достаточной и достоверной для целей проведения государственной кадастровой оценки, соответствует действительности, позволяет делать правильные выводы о характеристиках объектов недвижимости и принимать обоснованные решения при определении итоговой величины кадастровой стоимости. 
Содержащаяся в Перечне информация о количественных и качественных характеристиках объектов оценки при необходимости уточняется путем направления запросов о предоставлении необходимой или недостающей информации для проведения государственной кадастровой оценки в соответствии с Законом № 237-ФЗ. 
Возможные ошибки и опечатки в качественных и количественных характеристиках в Перечне объектов оценки не исправлялись по причине отсутствия прав у Исполнителя на внесение изменений в ЕГРН.
3. При определении кадастровой стоимости не учитываются уникальные характеристики каждого конкретного объекта, если данные характеристики не были предоставлены юридическими, физическими или другими заинтересованными лицами в виде деклараций о характеристиках объекта недвижимости. 
4. Осмотр объектов оценки для целей государственной кадастровой оценки не проводился.  
5. Определение кадастровой стоимости не гарантируют неизменность сведений использованной при сборе рыночной информации с течением времени. Вместе с тем, рыночная информация, опубликованная в официальных средствах массовой информации (интернет — источники), полученная Учреждением, считается достоверной, достаточной для целей проведения государственной кадастровой оценки. Вся собранная рыночная информация имеет ссылки (сохраненные скриншоты), в отношении сайтов в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», отражающих текст объявления, дату обращения к странице сайта с объявлением, дату подачи объявления (при наличии), адрес страницы сайта.
6. В соответствии с абз. 5 п. 1.2 Методических указаний для целей Методических указаний под видом использования понимается фактическое использование объекта капитального строительства в случае подтверждения информации о таком фактическом использовании, соответствующем виду (видам) разрешенного использования, определенному (установленному) в отношении такого объекта недвижимости и содержащемуся в ЕГРН по состоянию на дату определения кадастровой стоимости, на основании поданной в бюджетное учреждение декларации о характеристиках объекта недвижимости. В иных случаях под видом использования понимаются вид (виды) разрешенного использования или назначение объекта недвижимости, определенные (установленные) в отношении такого объекта недвижимости и содержащиеся в ЕГРН по состоянию на дату определения кадастровой стоимости.
7. В случае противоречивости информации одного уровня (например, назначение объекта недвижимости, адрес объекта недвижимости) во внимание принималась информация более низкого уровня (наименование объекта оценки). Иногда, при затруднении во внимание принималась также информация о виде разрешенного использования земельного участка, на котором расположен объект недвижимости, при наличии такового. В любом случае работники Учреждения при принятии решения руководствовались комплексной информацией и в каждом конкретном случае принимали решение в зависимости от объема и характера предоставленной информации.
8. В случаях, когда Исполнителем были выявлены в Перечне объектов оценки объекты капитального строительства с неверной характеристикой, например, «вид объекта недвижимости», т.е. «здание» указано как «сооружение», а «сооружение» как «здание», такие объекты, в связи с отсутствием у Учреждения полномочий по внесению изменений в ЕГРН, были отнесены к правильным группам (подгруппам) в зависимости от наименования объекта недвижимости, что не является ошибкой (например, объект недвижимости с кадастровым номером 29:22:081507:98, включенный в  Перечень объектов оценки как сооружение, Исполнителем был отнесен к зданиям в соответствии с наименованием «жилой дом» и присвоена подгруппа 0100).
9. При группировке ОНС, в случае наличия противоречивых характеристик, решение об отнесении объекта к той или иной группе/подгруппе принималось по совокупности характеристик: проектируемое назначение объекта, тип и значение основной характеристики, адрес. В связи с отсутствием «Наименования» в Перечне, для ОНС использовались сведения о наименовании, содержащиеся в онлайн-ресурсе Росреестра «Публичная кадастровая карта».
10. Ввиду отсутствия в Перечне сведений о виде жилых помещений (квартира/комната) Учреждением использовалась указанная информация из перечня, предоставленного органом регистрации прав по состоянию на 01.02.2017, а также данные онлайн-ресурса Росреестра «Справочная информация по объектам недвижимости в режиме online».
11. В Перечне объектов оценки присутствуют объекты недвижимости без года постройки, но с годом ввода в эксплуатацию, Исполнителем принималось решение о приравнивании года постройки к году ввода в эксплуатацию.
При отсутствии информации о годе строительства, вводе объекта в эксплуатацию в Перечне и в документах технического учета Исполнителем принималось решение об определении года постройки исходя из максимального срока экономической жизни объекта оценки. Согласно п. 7.3.4 Методических указаний принимается допущение, если хронологический возраст объекта недвижимости составляет 60 и более процентов нормативного срока его службы, предполагается, что объект недвижимости  поддерживался в рабочем состоянии за счет периодического ремонта, при котором объект не восстанавливался до нового состояния, а устранялись лишь видимые дефекты и существующие недостатки, способные повлиять на эксплуатационные характеристики.
12. В рамках подготовки к ГКО в Учреждение поступали декларации о характеристиках объектов капитального строительства. Информация, уточненная в декларациях, проверена, принята к сведению и учтена при расчетах кадастровой стоимости частично или полностью. Информация о представленных в Учреждение декларациях, а также ответы на них (сведения об учете информации, содержащейся в декларации, или об отказе в учете такой информации) представлены в Приложения\5. Информация с ограниченным доступом\1. Декларации.
13. В Перечне объектов оценки отсутствуют данные о состоянии объектов оценки. Таким образом, определение кадастровой стоимости ОО проводилась исходя из допущения, что все ОО находятся в нормальном состоянии, т.е. пригодны к использованию. Исключением выступают объекты недвижимости, признанные аварийными и (или) подлежащими сносу или реконструкции, на основании ответов муниципальных районов (муниципальных округов, городских округов). Информация о наличии в границах муниципальных образований аварийных, подлежащих сносу или реконструкции, фактически заброшенных ОН содержится в Приложения\1. Исходные данные\1.2 Результаты сбора и обраб. инф-ии\1.2.1 Запросы и ответы\МО\Аварийные ОН.
В случае, если имеются данные об аварийности объекта недвижимости, и у этого объекта недвижимости в Перечне содержится дубль, то аварийными признаются оба объекта недвижимости.
Если ОН фактически не эксплуатируется либо заброшен, то ОН аварийным не признается.
В случае, если сотрудники Учреждения не смогли идентифицировать ОН, признанный аварийным и (или) подлежащим сносу, в Перечне, и муниципальные образования АО не указали его кадастровый номер, то такие ОН (при их наличии в Перечне), оценивались без поправки на аварийность. Таким образом, на Учреждении не лежит ответственность за неполное или недостоверное описание сведений о ветхом, аварийном фонде.
В случае, если имеются данные об аварийности здания, степени его физического износа, то помещения, находящиеся в таком здании, также признаются аварийными.
Кадастровая стоимость объектов недвижимости, признанных аварийными и (или) подлежащими сносу, рассчитывалась в рамках данной ГКО, даже если такие объекты недвижимости фактически прекратили свое существование на дату оценки (снесены, уничтожены в результате пожара и т.д.).
14. В соответствии с Методикой определения физического износа гражданских зданий, утвержденной приказом Минкоммунхоза РСФСР от 27.10.1970 № 404, для зданий, конструктивные элементы которых находятся в разрушенном состоянии, физический износ составляет от 81 до 100%. В связи с этим, процент физического износа здания в рамках данной ГКО принимается равным 81%.
15. При проведении государственной кадастровой оценки Учреждение исходит из допущения, что объекты оценки являются типичными и схожими с объектами, представленными на рынке, имеют схожие характеристики, что позволяет проводить группировку.
В соответствии с п. 1.14 Методических указаний при определении кадастровой стоимости зданий, сооружений, ОНС учитывается неотделимое внутреннее инженерное оборудование, без которого эксплуатация этих зданий, сооружений, ОНС в соответствии с их видом использования и назначением невозможна или существенно затруднена.
При определении кадастровой стоимости зданий, сооружений, ОНС исключается стоимость земельного участка, на котором он расположен.
При определении кадастровой стоимости зданий, сооружений, ОНС, помещений, машино-мест не учитываются как часть объекта недвижимости:
движимое имущество;
все объекты, расположенные за границами ограждающих конструкций зданий, сооружений, ОНС, помещений, машино-мест либо при отсутствии ограждающих конструкций - за внешними границами опорных частей и (или) пятна застройки зданий, сооружений, ОНС;
предметы декоративно-прикладного искусства (для объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия));
влияние предпринимательской деятельности, осуществляемой в здании, сооружении, ОНС, помещении, машино-месте;
прочие объекты, влияющие на стоимость зданий, сооружений, ОНС, помещений, машино-мест, но не относящиеся к неотделимым улучшениям зданий, сооружений, ОНС, помещений, машино-мест.
16. В Перечне объектов оценки присутствовали объекты, расположенные в нулевом кадастровом квартале, привязка таких объектов проводилась по адресным характеристикам и коду КЛАДР. 
В случае если в Перечне объектов оценки присутствуют объекты с отсутствующими или некорректными адресными характеристиками, что приводит к невозможности определения точного местоположения, то в качестве местоположения объектов оценки принято местоположение до уровня кадастрового квартала, или населенного пункта, или муниципального образования.
17. Согласно требованиям п. 2.4 Методических указаний при подготовке к государственной кадастровой оценке осуществляется в том числе сбор, обработка и учет (в случае если характеристики объекта недвижимости не изменялись) информации об объектах недвижимости, кадастровая стоимость которых была оспорена в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. 
18. В случае отсутствия данных о количественной или качественной характеристике объекта недвижимости, была использована информация, содержащаяся в наименовании, назначении объекта недвижимости. 
Например, объект оценки – сооружение 29:07:041701:203 (Наименование: Базовая станция №29-615 с установкой АО (мачта) на земле, Н-84м. Стандарта GSM-900). Из имеющейся у Исполнителя о количественной характеристики присутствует исключительно площадь и площадь застройки (Параметры сооружения: Площадь 11,8; Площадь застройки 11,8). Однако, из наименования объекта недвижимости можно сделать вывод, что высота равна 84 метрам.
19. В случае отсутствия необходимой количественной характеристики сооружения, из известной количественной характеристики была воспроизведена необходимая с использованием значений корректировки на основании нормативных документов, указанных в таблице № 93. В случаях отсутствия значений корректировки для определенной функциональной, величина корректировки приравнивалась к 1.
Например, объект оценки – сооружение 29:01:190135:243 (Наименование: Автодорога). Из имеющихся исходных данных о количественных характеристиках присутствуют только площадь застройки равная 3537,2 м.кв. При использовании значения величины корректировки из таблицы № 93 текущего отчета, возможно рассчитать протяженность объекта оценки путем деления площади застройки объекта недвижимости на ширину плотна автомобильной дороги. В данном случае протяженность объекта оценки приравнена к 442,15 п.м.
Например, объект оценки – сооружение 29:06:000000:825 (Наименование: ВЛ-10 Кв). Из имеющихся исходных данных о количественных характеристиках присутствуют только площадь равная 2716 кв.м. В данном случае площадь объекта оценки приравнивается протяженности, условно приняв ширину объекта оценки равной 1.

В рамках подготовки к проведению ГКО был осуществлен сбор и анализ информации об объектах недвижимости, кадастровая стоимость которых была оспорена в комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости при Управлении Росреестра по АО и НАО с 2012 года по 2020 год. Результатом сбора информации является перечень оспоренных объектов, представленный в Приложения\1. Исходные данные\1.2 Результаты сбора и обраб. инф-ии\1.2.1 Запросы и ответы\ Росреестр\Оспаривание КС\Ответы.
Кроме того, филиалом ФГБУ «ФКП Росреестра» по Архангельской области и Ненецкому автономному округу представлена информация об оспаривании объектов недвижимости, оспоренных в судебном порядке. Результатом сбора информации является перечень оспоренных объектов, представленный в Приложения\1. Исходные данные\1.2 Результаты сбора и обраб. инф-ии\1.2.1 Запросы и ответы\Филиал ФГБУ «ФКП Росреестра»\Оспаривание КС\Ответы. 

[bookmark: _Toc16699058][bookmark: _Toc81874453][bookmark: _Hlk77619968]1.9.3 Допущения, касающиеся методов (способов) определения кадастровой стоимости.
Допущения, касающиеся методов (способов) определения кадастровой стоимости, приведены в разделах 2.7.1.1, 2.7.1.2 настоящего Отчета.

[bookmark: _Toc15524388][bookmark: _Toc23322576][bookmark: _Toc50317015][bookmark: _Toc81874454]1.9.4 Допущения, касающиеся определения видов использования и группировки объектов оценки.
1. Согласно п. 1.3 Методических указаний применение методов массовой оценки предполагает определение кадастровой стоимости путем группирования объектов недвижимости. Группировка объектов недвижимости является одним из мероприятий определения кадастровой стоимости.
В целях группировки объектов недвижимости Исполнителем была выполнена сегментация объектов оценки в соответствии с Приложением № 2 к Методическим указаниям в разрезе следующих функциональных групп:
Группа 1. Многоквартирные дома (дома средне- и многоэтажной жилой застройки);
Группа 2. Дома малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки - индивидуальные, малоэтажные блокированные (таунхаусы);
Группа 3. Объекты, предназначенные для хранения транспорта;
Группа 4. Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального назначения;
Группа 5. Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно-оздоровительного значения;
Группа 6. Административные и бытовые объекты;
Группа 7. Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений;
Группа 8. Учебные, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, культовые объекты, музеи, лечебно-оздоровительные и общественного назначения объекты;
Группа 9. Прочие объекты;
Группа 10. Сооружения.
2. Определение кадастровой стоимости объекта недвижимости осуществляется на основе того из определенных (установленных) для него видов использования, который позволяет использовать его наиболее эффективно, что приводит к максимизации его стоимости.
3. При недостаточности информации в сведениях ЕГРН о виде использования объектов недвижимости, кадастровая стоимость которых была оспорена, Исполнитель руководствовался данными о фактическом виде использования объекта недвижимости, представленными в отчете о рыночной стоимости.
4. При отсутствии информации о функциональном использовании нежилого помещения, расположенного в многоквартирном жилом доме (отсутствие наименования или наименование «нежилое помещение») Исполнитель руководствовался следующим:
нежилые помещения, расположенные в сельских населенных пунктах, были отнесены к подгруппе 0900 «Прочие объекты» 9 группа «Прочие объекты»;
нежилые помещения, расположенные в городских населенных пунктах и рабочих поселках на первых и цокольных этажах, были отнесены к подгруппе 0401 «Магазины до 250 кв.м., за исключением киосков, павильонов, ларьков» или 0402 «Магазины 250 и более кв.м.» 4 группы «Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального назначения»;
нежилые помещения, расположенные в городских населенных пунктах и рабочих поселках на 2 этаже и выше, - к подгруппе 0900 «Прочие объекты» 9 группа «Прочие объекты»;
места общего пользования, расположенные в многоквартирных жилых домах, были отнесены к подгруппе 0900 «Прочие объекты» 9 группы «Прочие объекты».
5. В случае невозможности однозначного отнесения объекта оценки (помещения) к той или иной подгруппе, подгруппа определена исходя из функционального использования «родительского объекта» - здания, в котором расположено данное помещение.
6. Допущения, касающиеся определения видов использования и группировки объектов оценки, отнесенных Исполнителем к 1 группе:
многоквартирными домами (домами средне- и многоэтажной застройки) считались дома, имеющие высоту от 4 этажей и выше включительно. При отсутствии характеристик или с противоречивыми характеристиками, позволяющих отнести такие объекты к подгруппам им присваивался общий номер функциональной группы 0100;
в случае отсутствия сведений о наименовании объекта (или неоднозначности данных сведений) при назначении здания «Жилой дом», код подгруппы присваивался по количеству этажей;
При проведении группировки объектов оценки было принято решение отказаться от использования некоторых подгрупп ввиду отсутствия на территории Архангельской области предусмотренных подгруппой объектов (например, подгруппа 0101-0106).
7. Допущения, касающиеся определения видов использования и группировки объектов оценки, отнесенных Исполнителем ко 2 группе:
объектам недвижимости с назначением «Жилое» и с наименованием «Жилой дом», «Домовладение», «Жилой дом государственного общественного жилищного фонда», «Жилой дом государственного общественного жилищного фонда жилищно-строительных кооперативов», «Жилой дом и земельный участок», «Индивидуальный жилой дом», «Объект индивидуального жилищного строительства», «дом», «1/2 часть двухквартирного жилого дома», «Деревянный жилой дом медицинского склада № 4» и т.п., а также если отсутствуют сведения о наименовании объекта недвижимости, при этом в таких объектах недвижимости расположено два и более помещений в соответствии с Перечнем ОО, присвоена подгруппа 0200 (включая территории садоводческих и огороднических товариществ);
объектам недвижимости с назначением «Нежилое» и с наименованием «Жилой дом», в которых расположено два и более жилых помещений в соответствии с Перечнем ОО, присвоена подгруппа 0200.
8. Допущения, касающиеся определения видов использования и группировки объектов оценки, отнесенных Исполнителем к 3 группе:
объекты недвижимости, представляющие собой крытые стоянки для автомобилей, стоянки (гаражные боксы), расположенные в подвальных и цокольных этажах многоквартирных домов, торговых центров, и машино-места были квалифицированы как паркинги и отнесены к подгруппе 0304;
производственным и ведомственным гаражам, в отношении которых отсутствует идентифицирующий признак (для легковых автомобилей/грузовых автомобилей/спецтехники), присваивался код подгруппы 0305;
здания гаражей площадью до 50 кв. м при отсутствии в Перечне сведений о земельном участке, на котором они располагаются, отнесены к подгруппе 0302, более 50 кв. м - к подгруппе 0305, если на основании наименования или адреса объекта не установлено иное;
[bookmark: _Hlk74991003][bookmark: _Hlk74990975][bookmark: _Hlk74991739]объекты недвижимости с наименованием «Бокс», «Гаражный бокс», «Здание бокса», и т.п. площадью до 50 кв. м, а также здания гаражей, в которых расположены боксы площадью до 50 кв. м, при отсутствии в Перечне сведений о земельном участке, на котором они располагаются, отнесены к подгруппе 0303, если на основании наименования или адреса объекта, не установлено иное;
объекты недвижимости с наименованием «Бокс», «Гаражный бокс», «Здание бокса», и т.п. площадью более 50 кв. м, а также здания гаражей, в которых расположены боксы площадью более 50 кв. м, при отсутствии в Перечне сведений о земельном участке, на котором они располагаются, отнесены к подгруппе 0305, если на основании наименования или адреса объекта, не установлено иное;
многофункциональные объекты недвижимости с наименованием «Гараж-склад», «Гараж-мастерские», «Гараж-котельная» и т.п. отнесены к подгруппе 0305 по признаку преобладания площади помещений исходя из проведенного анализа материалов технической инвентаризации по 34 объектам недвижимости (например, гараж-склад с кадастровым номером 29:05:000000:225, Здание склада-гаража с кадастровым номером 29:18:100101:528, Гараж-котельная с кадастровым номером 29:01:000000:346, Гараж и котельная с кадастровым номером 29:04:000000:308, гараж и ремонтные мастерские с кадастровым номером 29:22:040214:82, Гараж-мастерская с кадастровым номером 29:01:140609:379, в которых установлено преобладание площади помещений гаражного назначения).
9. Допущения, касающиеся определения видов использования и группировки объектов оценки, отнесенных Исполнителем к 5 группе:
помещения, расположенные в общежитиях и являющиеся квартирой или комнатой, вне зависимости от назначения «жилое»/«нежилое» отнесены к подгруппе 0100/0200, исходя из этажности здания, поскольку общежитие является местом временного проживания для приезжих студентов и учащихся на время учебы, сезонных рабочих на время работы, службы или ставшее постоянным для работников учреждения. При этом в соответствии с жилищным законодательством квартирой признается структурно обособленное помещение в многоквартирном доме, обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной или нескольких комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном помещении. Комнатой признается часть жилого дома или квартиры, предназначенная для использования в качестве места непосредственного проживания граждан в жилом доме или квартире.
10. При группировке объектов недвижимости Исполнитель руководствовался комплексной информацией и в каждом конкретном случае принимал решение в зависимости от объема и характера имеющейся (предоставленной) информации. 
В соответствии с п. 7.3.1 Методических указаний группы (подгруппы) зданий, сооружений, ОНС, помещений, машино-мест, кадастровая стоимость которых определяется затратным подходом, разделяются исходя из видов использования объектов недвижимости с разбивкой объектов по классу конструктивной системы, классу качества объекта (уровню отделочных покрытий и качеству инженерных коммуникаций), группе их капитальности, условиям строительства, этажности и прочее. При отсутствии доступной информации по какому-либо параметру данный параметр определяется на основе допущений либо не участвует в группировке.
Иные допущения, касающиеся определения видов использования и группировки объектов оценки, представлены по тексту Отчета. 

[bookmark: _Toc15524389][bookmark: _Toc23322577][bookmark: _Toc81874455]1.9.5 Допущения, касающиеся моделирования объектов оценки.
Для моделирования кадастровой стоимости объектов оценки использовалось специальное программное обеспечение «Автоматизированная система оценки недвижимости» (разработчик: ООО «Группа комплексных решений», г. Нижний Новгород). Данное программное обеспечение предназначено для автоматизации задач и функций, связанных с выполнением государственной кадастровой оценки и использованием ее результатов для целей, установленных законодательством Российской Федерации. 
В целях построения качественной статистической модели расчета кадастровой стоимости проводится статистический анализ рыночной информации на предмет ее достаточности и репрезентативности. Информация считается достаточной, если на ее основе можно построить статистически значимую модель расчета кадастровой стоимости.

[bookmark: _Toc15524390][bookmark: _Toc23322578][bookmark: _Toc81874456]1.9.6 Допущения, касающиеся результатов оценки.
Итоговая величина кадастровой стоимости объекта недвижимости, подлежащего кадастровой оценке, должна быть выражена в рублях Российской Федерации. В Отчете значения УПКС и кадастровой стоимости объектов оценки округлялись до двух знаков после запятой, поскольку УПКС и кадастровая стоимость выражаются денежными единицами, максимальная дифференциация которых отображается в копейках (т.е. в двух знаках после запятой).
В случае если в результате расчета кадастровой стоимости объектов оценки величина УПКС составит меньше 0,001 руб./кв. м, то значение УПКС принимается равным 0,01 руб./кв. м. Данное допущение применятся только в целях проверки результатов определения кадастровой стоимости, представленных в Заключительной главе Отчета.
В рамках Отчета все полученные результаты не включают НДС.
[bookmark: _Toc81874457]2. РАСЧЕТНАЯ ГЛАВА

[bookmark: _Toc81874458]2.1 Анализ информации о рынке объектов недвижимости (в том числе анализ информации, не относящейся непосредственно к объектам недвижимости, подлежащим государственной кадастровой оценке, но влияющих на их стоимость).

В целях определения кадастровой стоимости объектов недвижимости, осуществлен сбор и анализ информации о рынке недвижимости, а также анализ информации, не относящейся непосредственно к объектам недвижимости, но влияющей на их стоимость, в том числе:
1) информации о внешней среде объектов недвижимости, характеризующей социально-экономическое состояние Российской Федерации и Архангельской области (экономических, социальных, экологических и прочих факторов, оказывающих влияние на стоимость объектов недвижимости);
2) информации о рынке объектов недвижимости, в том числе о сделках (предложениях) на рынке объектов недвижимости, включая информацию о факторах, влияющих на цены и объемы сделок (предложений);
3) иной информации, необходимой для определения стоимости объектов недвижимости в рамках различных подходов к оценке.

[bookmark: _Toc81874459][bookmark: _Hlk81208980]2.1.1 Информация о внешней среде объектов недвижимости.
К информации о внешней среде объектов недвижимости относится информация, характеризующая социально - экономическое состояние Российской Федерации, социально - экономическое состояние и тенденции развития субъекта Российской Федерации, муниципального образования, территории, в границах которой проводится государственная кадастровая оценка, содержащаяся в том числе в документации о территориальном планировании и градостроительном зонировании, действующих градостроительных регламентах. Результатом сбора и анализа информации о внешней среде объектов недвижимости является краткий обзор экономических, социальных, экологических и прочих факторов, оказывающих влияние на стоимость объектов недвижимости.

[bookmark: _Toc81874460]2.1.1.1 Итоги социально-экономического развития Российской Федерации за 2020 год.
События 2020 года, связанные с ограничениями пандемии, снижением спроса на энергоресурсы и девальвацией рубля, отразились на экономике и социальной сфере России. 
В I квартале 2020 ситуация оставалась достаточно стабильной, несмотря на снижение внешнего спроса, волатильность на финансовых рынках в марте и введение частичных ограничений в области авиаперевозок и туризма. Вместе с тем введение режима нерабочих дней с 30 марта, а также дополнительных ограничений на работу отдельных отраслей привело к существенному снижению экономической активности. Наибольший спад наблюдался в секторах экономики, ориентированных на потребительский спрос. В то же время в базовых отраслях, за исключением торговли, масштаб падения оказался более умеренным.

ВВП и уровень жизни
Объем ВВП России в 2020 году, по первой оценке, составил в текущих ценах 106606,6 млрд рублей[footnoteRef:1]; по второй оценке, составил 106967,5 млрд рублей[footnoteRef:2]. Индекс его физического объема относительно 2019 года – 96,9%, индекс-дефлятор – 100,7%. [1:  Статья «Росстат представляет первую оценку ВВП за 2020 год» https://rosstat.gov.ru/folder/313/document/113015.]  [2:  Информация с сайта Федеральной службы государственной статистики https://rosstat.gov.ru/.] 

Реальные денежные доходы, по оценке, в 2020 году по сравнению с 2019 годом снизились на 3,0%, в IV квартале 2020 года по сравнению с соответствующим периодом предыдущего года - снизились на 1,5%.
Реальные располагаемые денежные доходы (доходы за вычетом обязательных платежей, скорректированные на индекс потребительских цен), по оценке, в 2020 году по сравнению с 2019 годом снизились на 3,5%, в IV квартале 2020 года по сравнению с соответствующим периодом предыдущего года - снизились на 1,7%[footnoteRef:3]. [3:  Информация с сайта Федеральной службы государственной статистики https://gks.ru/bgd/free/B20_00/Main.htm.] 

В 2020 году реальные денежные доходы населения выросли в 14 субъектах Российской Федерации (рисунок № 2). Из них наиболее существенный рост (более 4%) зафиксирован в Чукотском автономном округе, Ямало-Ненецком автономном округе и в Республике Калмыкия. 
Сократились реальные денежные доходы населения в 68 субъектах РФ. Наибольшее падение отмечается в Свердловской области (-8,1%). Еще в восьми регионах сокращение составило более 5%. В г. Санкт-Петербурге, Волгоградской области и в Республике Хакасия реальные денежные доходы населения остались на прежнем уровне[footnoteRef:4]. [4:  Статья «Обзор: социально-экономическое положение регионов РФ в 2020 г.» https://riarating.ru/regions/20210319/630197235.html.] 
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Рисунок № 2 – Регионы-лидеры по росту реальных денежных доходов населения

Денежные расходы населения в 2020 году составили 57033,1 млрд рублей и снизились на 4,4% по сравнению с предыдущим годом. Население израсходовало на покупку товаров и оплату услуг 47380,8 млрд рублей, что на 5,5% меньше, чем в 2019 году. За этот период сбережения населения составили 5237,3 млрд рублей и увеличились в 2,2 раза по сравнению с 2019 годом[footnoteRef:5]. [5:  Информация с сайта Федеральной службы государственной статистики https://rosstat.gov.ru/compendium/document/50801.] 

Динамика реальных показателей заработной платы и пенсий показана на рисунке 
№ 3. 
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Рисунок № 3 – Динамика реальных показателей заработной платы и пенсий 

Среднемесячная начисленная заработная плата работников организаций в 2020 году, по предварительным данным, составила 51083 руб. и по сравнению с 2019 годом выросла на 6,0%, в декабре 2020 года - 69278 руб. и выросла по сравнению с соответствующим периодом предыдущего года на 9,7%[footnoteRef:6].  [6:                Статья «В Росстате сообщили, что реальные заработные платы в 2020 году выросли на 2,5%» https://tass.ru/ekonomika/10735369.] 

Безработица 
В декабре 2020 года, по предварительным итогам выборочного обследования рабочей силы, 4,4 млн человек в возрасте 15 лет и старше или 5,9% рабочей силы классифицировались как безработные (в соответствии с методологией Международной Организации Труда). 
При этом в декабре 2020 года зарегистрированы в качестве безработных в органах службы занятости населения, по предварительным данным Роструда, 2,8 млн человек, в том числе 1,3 млн человек получали пособие по безработице[footnoteRef:7]. [7:  Информация с сайта Федеральной службы государственной статистики https://gks.ru/bgd/free/B20_00/Main.htm.
] 

Демография
Численность постоянного населения РФ на 1 января 2021 года составила 146,2 млн человек. С начала года численность населения сократилась на 582,2 тыс. человек, или на 0,4% (за аналогичный период предыдущего года - уменьшилась на 32,1 тыс. человек, или на 0,02%). Миграционный прирост на 15,5% компенсировал естественную убыль населения. Компоненты изменения численности населения показаны на рисунке № 4.
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Рисунок № 4 – Компоненты изменения численности населения
 
В 2020 году по сравнению с 2019 годом в России отмечалось снижение числа родившихся (в 71 субъекте Российской Федерации) и увеличение числа умерших (в 85 субъектах). Число родившихся и умерших показано на рисунке № 5.
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Рисунок № 5 – Число родившихся и умерших

Естественный прирост населения в 2020 году зафиксирован в 13 субъектах Российской Федерации (в 2019 году - в 18 субъектах). 
За 2020 год число мигрантов, переселившихся в пределах России, сократилось на 520,4 тыс. человек, или на 12,9% по сравнению с предыдущим годом. Миграционный прирост населения России сократился на 179,3 тыс. человек, или на 62,7%, что произошло в результате уменьшения числа прибывших в Российскую Федерацию и увеличения числа выбывших за ее пределы. Число прибывших в Российскую Федерацию сократилось на 102,2 тыс. человек, или на 14,7%, в том числе за счет иммигрантов из государств-участников СНГ на 77,6 тыс. человек, или на 12,7%. Число выбывших за пределы Российской Федерации выросло на 77,1 тыс. человек, или на 18,8%, в том числе в страны государства-участники СНГ - на 59,9 тыс. человек, или на 16,8%[footnoteRef:8].   [8:                Информация с сайта Федеральной службы государственной статистики https://rosstat.gov.ru/compendium/document/50800.] 

Промышленность
Индикаторы состояния производства и спроса на промышленную продукцию в России – индексы ИПЕМ-производство и ИПЕМ-спрос – по итогам января 2020 года сократились: - 0,9% и -1,4% соответственно[footnoteRef:9]. [9:  Статья «Промышленность России: итоги 2020 года» http://www.ipem.ru/news/ipem/1903.html.] 

Индекс промышленного производства (исчисляется по видам деятельности: «Добыча полезных ископаемых», «Обрабатывающие производства», «Обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха», «Водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации отходов, деятельность по ликвидации загрязнений») в 2020 году по сравнению с 2019 годом составил 97,1%, в декабре 2020 года по сравнению с декабрем 2019 года – 99,8%[footnoteRef:10]. [10:  Информация с сайта Федеральной службы государственной статистики https://gks.ru/bgd/free/B04_03/IssWWW.exe/Stg/d02/8.htm.] 

По итогам 2020 года обрабатывающие производства показали рост на 0,3% по сравнению с 2019 годом. В наибольшей степени снизилась добыча полезных ископаемых - на 7%. В отраслях, обеспечивающих водоснабжение и водоотведение, сбор и утилизацию отходов, а также ликвидацию загрязнений, темпы падения составили 3,8%, в электро- и теплоэнергетике - 2,5%.
Максимальный рост в 2020 году по сравнению с 2019 годом показало производство лекарственных средств и материалов, применяемых в медицинских целях, - на 23%, производство текстильных изделий - на 8,9%, химпроизводство - на 7,2%, изготовление резиновых и пластмассовых изделий - на 3,2%, производство продуктов питания - на 3,5%.
При этом снизились объемы производства по сравнению с 2019 годом в добыче нерудных полезных ископаемых, в том числе песка и гравия (сокращение на 15,4%), сократилось производство автотранспортных средств, прицепов и полуприцепов на 11,6% (при этом в декабре выросло на 13,1% в годовом выражении), сокращение в кожевенной промышленности составило 12,4%, нефте- и газодобыче - 8,1%. Также добыча угля сократилась на 6,3% (в декабре снижение составило 11,1% год к году), производство кокса и нефтепродуктов упало на 3,0% (в декабре снижение составило 6,1%), металлургическое производство снизилось в 2020 году на 2,4%[footnoteRef:11]. [11:                Статья «Росстат пересмотрел данные по динамике промпроизводства в 2019-2020 годах» https://tass.ru/ekonomika/10542313.] 

Одновременно с падением промышленного производства в целом по стране существенно сократилось число субъектов Российской Федерации с положительной динамикой промпроизводства. Таких регионов стало 34, что на 40 меньше, чем по итогам прошлого года. Лидером по росту промышленного производства в 2020 году стала Республика Северная Осетия-Алания (+24,7%) (рисунок № 6). Такой рост был обусловлен существенным увеличением производства электроэнергии. 
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Рисунок № 6 – Регионы-лидеры по индексу промышленного производства

Производство в обрабатывающей сфере по итогам 2020 года выросло в 44 регионах. По сравнению с прошлым годом их число уменьшилось на 32. Лидером стала Тюменская область. Здесь производство в обрабатывающей сфере в 2020 году выросло на 51,7%. Это произошло в основном за счет существенного роста производства химических веществ и химических продуктов[footnoteRef:12]. [12:   Статья «Обзор: социально-экономическое положение регионов РФ в 2020 г.» https://riarating.ru/regions/20210319/630197235.html.] 

Сельское хозяйство (АПК)
Объем производства продукции сельского хозяйства всех сельхозпроизводителей (сельхозорганизации, крестьянские (фермерские) хозяйства, хозяйства населения) в 2020 году в действующих ценах, по предварительной оценке, составил 6110,8 млрд рублей, в декабре 2020 года - 220,1 млрд рублей[footnoteRef:13]. [13:  Информация с сайта Федеральной службы государственной статистики https://rosstat.gov.ru/compendium/document/50801.] 

В 2020 году агропромышленный комплекс России демонстрирует рост по всем основным направлениям – положительные результаты сохраняются в растениеводстве, животноводстве, пищевой и перерабатывающей промышленности.
Растениеводство. Валовой сбор зерна в Российской Федерации в 2020 году, по предварительным данным, составил 133,0 млн тонн (в весе после доработки), что на 9,8% больше уровня предыдущего года.
Производство семян подсолнечника (в весе после доработки) и сахарной свеклы снизилось в 2020 году на 13,7% и 40,4% соответственно, что обусловлено снижением урожайности этих культур (на 13,1% и 24,5%), а также сокращением убранных площадей (на 0,8% и 21,0%). Льноволокна получено на 1,7% больше, чем в предыдущем году, за счет увеличения убранных площадей (на 2,1%). Валовой сбор картофеля снизился на 11,3% вследствие снижения урожайности (на 6,8%) и сокращения убранных площадей (на 4,9%) по сравнению с предыдущим годом. Сбор овощей уменьшился на 2,3% при снижении урожайности (на 2,1%).
В составе зерновых и зернобобовых культур в 2020 году по сравнению с предыдущим годом отмечался рост валовых сборов пшеницы, ржи, ячменя, гречихи, риса и зернобобовых, снижение - тритикале, овса, кукурузы и проса. В структуре производства зерна в 2020 году по сравнению с 2019 годом увеличился удельный вес пшеницы и ржи, снизился удельный вес ячменя, кукурузы, овса, зернобобовых культур.
Структура производства зерна по видам культур изображена на рисунке № 7.
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Рисунок № 7 – Структура производства зерна по видам культур

Основными производителями зерна и технических культур остаются сельскохозяйственные организации. Доля их в производстве зерна в 2020 году составила 69,8% (в 2019 году - 70,1%), подсолнечника - 64,8% (64,5%), сахарной свеклы - 92,2% (89,1%).
Крестьянскими (фермерскими) хозяйствами и индивидуальными предпринимателями в 2020 году получено 29,6% от общего сбора зерна в хозяйствах всех категорий (в 2019 году - 29,2%), сахарной свеклы - 7,6% (10,8%), подсолнечника - 34,9% (35,2%)[footnoteRef:14]. [14:  Информация с сайта Федеральной службы государственной статистики https://rosstat.gov.ru/compendium/document/50801.] 

Животноводство. На конец декабря 2020 года поголовье крупного рогатого скота в хозяйствах всех сельхозпроизводителей, по расчетам, составляло 18,1 млн голов (на 0,4% меньше по сравнению с соответствующей датой предыдущего года), из него коров - 7,9 млн (на 0,9% меньше), свиней - 25,9 млн (на 2,8% больше), овец и коз - 21,9 млн (на 3,0% меньше), птицы - 518,7 млн (на 4,8% меньше). 
В 2020 году в структуре производства скота и птицы на убой (в живом весе) отмечалось увеличение удельного веса производства свиней на убой по сравнению с предыдущим годом[footnoteRef:15]. Структура производства скота и птицы на убой по видам изображена на рисунке № 8. [15:  Информация с сайта Федеральной службы государственной статистики https://rosstat.gov.ru/compendium/document/50801.] 
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Рисунок № 8 – Структура производства скота и птицы на убой по видам

Транспорт
Грузооборот по видам транспорта в 2020 году составил 5396,5 млрд т-км, что на 4,9% меньше, чем в 2019 году. Перевозки грузов транспортом в 2020 году составили 7829,3 млн тонн, что на 5,7% меньше, чем в предыдущем году. Пассажирооборот транспорта общего пользования в 2020 году – 312,5 млрд. масс.-км, что на 45,2% меньше, чем в предыдущем году[footnoteRef:16]. Динамика перевозок по видам транспорта за 2019-2020 годы изображена на рисунке № 9. [16:  Информация с сайта Федеральной службы государственной статистики https://rosstat.gov.ru/compendium/document/50801.] 
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Рисунок № 9 – Динамика перевозок по видам транспорта за 2019-2020 годы

По данным Росстата, перевозки автотранспортом за отчетный год составили более 5,4 млрд тонн – на 6,2% меньше, чем было перевезено в 2019 году. Общая протяженность автомобильных дорог России к 2020 году достигла 1542,2 тыс. км. Из них, дороги с твердым покрытием составляют примерно 71%, что равняется 1089,1 тыс. км[footnoteRef:17].  [17:  Информация с сайта Федеральной службы государственной статистики https://rosstat.gov.ru/folder/23455?print=1.] 

Перевозки железнодорожным транспортом по итогам 2020 года достигли 1,2 млрд тонн. По сравнению с 2019 годом железнодорожные перевозки упали на 2,7%. Российские железные дороги по уровню электрификации, превышающему 50%, занимают лидирующее положение среди других стран, что также позволяет организовать 85% отечественных грузоперевозок. Кроме грузоперевозок, железнодорожный транспорт осуществляет пассажирооборот на дальние расстояния – 70%, а также пригородные и внутригородские сообщения – 30%.
Транспортировка трубопроводным транспортом составила 1,06 млрд тонн, что ниже показателя 2019 года на 8,4%. Протяженность газопроводов к 2020 году составила 181,8 тыс. км, протяженность нефтепроводов - 53,4 тыс. км[footnoteRef:18]. [18:  Информация с сайта Федеральной службы государственной статистики https://rosstat.gov.ru/folder/23455?print=1.] 

Перевозки морским транспортом были на уровне 24,6 млн тонн – на 32,8% больше, чем в январе-декабре 2019 года. Россия обладает 42 тысячами километров морских границ, что дает возможность осуществлять как внутренние, так и внешние морские перевозки. Географически, исторически и политически ситуация сложилась таким образом, что:
первое место по грузоперевозкам сегодня занимает Дальневосточный регион с портами: Ванино-Холмск, Восточный, Владивосток, Находка, отправляющий 46,5% морских грузов России;
второе место держит Черноморско-Азовский бассейн, осуществляющий отправку 23,7% грузов через Новороссийск и Туапсе;
третье место – 15% грузов – отправляются из Архангельска и Мурманска, расположенных соответственно на побережьях Белого и Баренцева морей в Северном Ледовитом океане;
четвертое место с 14,5% за портами Балтики: Санкт-Петербургом и Калининградом;
Каспийские: Астраханский и Махачкалинский порты с грузооборотом в 0,4% остаются на пятом месте.
Прирост мощностей морских портов Российской Федерации по итогам 2020 года превысил плановые показатели и достиг 32,6 млн тонн[footnoteRef:19]. [19:  Статья «ТАСС опубликовал серию материалов по итогам развития сферы водного транспорта в 2020 году» http://morflot.gov.ru/novosti/lenta/n5065.html.] 

Перевозки внутренним водным транспортом составили 99,3 млн тонн – на 7,8% меньше показателя 2019 года. По бассейнам наибольшая доля перевозок грузов из общего объема приходится на судоходные компании, зарегистрированные в Волжском (45,7%), Московском (9,5%) и Азово-Донском (8,9%) бассейнах европейской части России, в Сибири и на Дальнем Востоке — на судоходные компании, работающие в Обском и Обь-Иртышском бассейне (9,9%), Енисейском (5,2%) и Ленском (3,7%)[footnoteRef:20]. [20:  Статья «Росморречфлот уточнил производственные итоги 2020 г.» https://www.metalinfo.ru/ru/news/124433.] 

Объем перевозок воздушным транспортом составил 1,16 млн тонн. По сравнению с уровнем 2019 года перевозки воздушным транспортом увеличились на 2,2%[footnoteRef:21]. [21:  Статья «Грузооборот российского транспорта, 2020 год: перевозки морского транспорта выросли» https://seanews.ru/2021/02/01/ru-gruzooborot-rossijskogo-transporta-2020-god-perevozki-morskogo-transporta-vyrosli-na-10/.] 

В настоящее время Российская Федерация располагает:
более 100 авиаперевозчиками;
свыше 1200 аэропортами с грунтовым и твердым покрытием;
почти 7 тысячами воздушных судов;
600 тыс. км внутренних воздушных линий;
около 90 тыс. человек персонала[footnoteRef:22]. [22:  Статья «Транспортная система России» https://xn--80aegj1b5e.xn--p1ai/publication/transportnaya-sistema-rossii.] 

Инфляция и цены.
По данным Росстата инфляция в Российской Федерации в 2020 году составила 4,9%.
Базовый индекс потребительских цен, исключающий изменения цен на отдельные товары, подверженные влиянию факторов, которые носят административный, а также сезонный характер, в 2020 году составил 104,2% (в 2019 году - 103,1%).
Инфляция в 2020 году стала максимальной с 2016 года (когда она равнялась 5,4%), в 2017 году рост цен составил минимальные за всю историю 2,5%, в 2018 году - 4,3%, в 2019 году - 3,0%.
Согласно данным Росстата, продовольственные товары подорожали за 2020 год - на 6,7%, что в 2,6 раза больше показателя 2019 года (2,6%). Рост цен на непродовольственные товары за 2020 год равняется 4,8% (3,0% в 2019 году). Услуги за 2020 год подорожали в среднем на 2,7% (3,8% в 2019 году). Бензин за 2020 год подорожал на 2,5%.
Минэкономразвития отметило, что основной причиной ускорения инфляции в Российской Федерации в 2020 году до 4,9% по итогам года стало ослабление национальной валюты, добавившей в инфляцию около 1,5 процентных пунктов[footnoteRef:23]. [23:  Статья «Росстат подтвердил оценку инфляции в РФ за 2020 год на уровне 4,9%» https://www.interfax.ru/business/744841.] 

Индексы цен и тарифов в декабре 2019 и 2020 годов представлены на рисунке 
№ 10.
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Рисунок № 10 – Индексы цен и тарифов в декабре 2019 и 2020 годов

В IV квартале 2020 года по сравнению с предыдущим кварталом индексы цен на первичном и вторичном рынках жилья, по предварительным данным, составили соответственно 103,7% и 104,4%. 
На первичном рынке жилья цены выросли от 101,6% на элитные квартиры до 104,4% на квартиры улучшенного качества.
На вторичном рынке повышение цен составило от 102,0% на элитные квартиры до 104,9% на квартиры улучшенного качества[footnoteRef:24].   [24:  Информация с сайта Федеральной службы государственной статистики https://rosstat.gov.ru/compendium/document/50801.
] 

[bookmark: _Hlk68706561]Индексы цен на первичном и вторичном рынках жилья в IV квартале 2020 года представлены на рисунке №11.
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Рисунок № 11 – Индексы цен на первичном и вторичном рынках жилья 
в IV квартале 2020 года

Экология
Охрана окружающей среды – одна из наиболее важных задач современности. Научно-технический прогресс и усиление антропогенного давления на природную среду неизбежно приводит к ухудшению экологической ситуации. Уже в середине XX века резко обострились проблемы, связанные с загрязнениями окружающей среды. Загрязнение биосферы связано с нанесением ущерба атмосферному воздуху, природным водам, почвенному покрову, лесам, животному миру.
В 2020 году службами мониторинга природной среды зафиксировано 225 случаев экстремально высокого и высокого загрязнения атмосферного воздуха (10 ПДК и более). Кроме того, зафиксировано 12 случаев аварийного загрязнения. 
В 2020 году службами мониторинга природной среды зафиксировано 2808 случаев экстремально высокого и высокого загрязнения водных объектов. В 2020 году отмечено 29 случаев аварийного загрязнения водных объектов и 3 случая аварийного загрязнения почв (в 2019 году - 37 и 11 случаев соответственно)[footnoteRef:25]. [25:  Информация с сайта Федеральной службы государственной статистики https://rosstat.gov.ru/compendium/document/50801.] 

Экспорт и импорт
По данным таможенной статистики, в январе-декабре 2020 года внешнеторговый оборот России составил 571,9 млрд долларов США и по сравнению с январем-декабрем 2019 года сократился на 15,2% (рисунок № 12).
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Рисунок № 12 – Товарооборот России[footnoteRef:26] [26:  https://ru-stat.com/analytics/7839.] 


Сальдо торгового баланса сложилось положительное в размере 104,5 млрд долларов США, что на 73,9 млрд долларов США меньше, чем в январе-декабре 2019 года. 
Экспорт России в январе-декабре 2020 года составил 338,2 млрд долларов США и по сравнению с январем-декабрем 2019 года сократился на 20,7%. На долю стран дальнего зарубежья приходилось 85,6%, на страны СНГ – 14,4% (рисунок № 13).
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Рисунок № 13 – Экспорт из России[footnoteRef:27] [27:  https://ru-stat.com/analytics/7839.] 


Импорт России в январе-декабре 2020 года составил 233,7 млрд долларов США и по сравнению с январем-декабрем 2019 года сократился на 5,7%. На долю стран дальнего зарубежья приходилось 89,3%, на страны СНГ – 10,7% (рисунок № 14) [footnoteRef:28].  [28:  Статья «ФТС России: данные об экспорте-импорте России за январь-декабрь 2020 года» на сайте Федеральной таможенной службы https://customs.gov.ru/press/federal/document/267169.] 
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Рисунок № 14 – Импорт в Россию[footnoteRef:29] [29:  https://ru-stat.com/analytics/7839.] 


Строительство
Особое значение для экономики страны имеет строительная отрасль. Объем работ, выполненных по виду деятельности «Строительство», в 2020 году составил 9497,8 млрд рублей, или 100,1% (в сопоставимых ценах) к уровню 2019 года, в декабре 2020 года - 1244,3 млрд рублей, или 100,9% к соответствующему периоду предыдущего года. Из числа введенных в действие в 2020 году зданий 94,1% составляют здания жилого назначения[footnoteRef:30]. [30:  Информация с сайта Федеральной службы государственной статистики https://rosstat.gov.ru/compendium/document/50801.] 

В соответствии с федеральной адресной инвестиционной программой, утвержденной Минэкономразвития России на 2020 год (с уточнениями на 1 января 2021 года), выделены ассигнования в размере 630,3 млрд рублей, из них из федерального бюджета - 595,9 млрд рублей, на строительство 1443 объектов капитального строительства, приобретение объектов недвижимости и реализацию мероприятий (укрупненных инвестиционных проектов) (далее - объекты). Из общего количества объектов по 400 объектам было намечено провести только проектные и изыскательские работы. Из 301 объекта, намеченного к вводу в 2020 году, введено в эксплуатацию 154 объекта, из них 137 - на полную мощность, 17 объектов - частично.
Из бюджетов субъектов Российской Федерации и прочих источников профинансировано 27,5 млрд рублей.
Среди регионов Российской Федерации лидером по темпам роста строительных работ в 2020 году стал Ямало-Ненецкий автономный округ, где объем работ, выполненных по виду деятельности «Строительство», вырос на 52,3%. Также существенное увеличение (более 40%) произошло в Брянской области и в Забайкальском крае. Еще в семи регионах рост превысил 20%. Всего же позитивная динамика строительной отрасли отмечается в 36 субъектах РФ, что на двенадцать меньше, чем по итогам 2019 года[footnoteRef:31]. [31:  Статья «Обзор: социально-экономическое положение регионов РФ в 2020 г.» https://riarating.ru/regions/20210319/630197235.html.] 

Строительство объектов социально-культурной сферы. В 2020 году введены следующие объекты туризма и спорта: туристские базы на 770 мест, мотели на 404 места, кемпинги на 107 мест, 29 плавательных бассейнов с длиной дорожек 25 метров и 50 метров, 28 спортивных сооружений с искусственным льдом, 134 физкультурно-оздоровительных комплекса, спортивные залы площадью 142,5 тыс. кв. м, стадионы на 22,7 тыс. мест[footnoteRef:32]. [32:  Информация с сайта Федеральной службы государственной статистики https://rosstat.gov.ru/compendium/document/50801.] 

Жилищное строительство. В 2020 году возведено 9,0 тыс. многоквартирных домов. Населением построено 289,2 тыс. жилых домов, из них 51,0 тыс. - на земельных участках, предназначенных для ведения садоводства. Всего построено 1104,4 тыс. новых квартир (без учета квартир в жилых домах на участках для ведения садоводства - 1053,4 тыс.). 
Общая площадь жилых помещений в построенных индивидуальными застройщиками жилых домах составила 38,7 млн кв. м (из них 5,1 млн кв. м - на земельных участках, предназначенных для ведения садоводства), или 48,0% от общего объема жилья, введенного в январе-декабре 2020 года.
Динамика ввода в действие жилых домов изображена на рисунке № 15.
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[bookmark: _Hlk69299750]Рисунок № 15 – Динамика ввода в действие жилых домов

Со второй половины 2020 г. на развитие отрасли жилищного строительства и ситуацию на рынке жилья оказывают влияние три ключевых фактора.
Первый фактор – повышенный спрос на жилье. Общее снижение рыночных ставок в условиях смягчения денежно-кредитной политики Банка России, действие ряда льготных ипотечных программ, в первую очередь «Программы 6,5%», а также заинтересованность банков в увеличении портфеля высоконадежных кредитных продуктов привели к масштабному наращиванию ипотечного кредитования. Так, в июле-декабре 2020 г. в среднем ежемесячно выдавалось более 180 тыс. ипотечных кредитов на общую сумму более 470 млрд руб., тогда как в те же месяцы 2019 г. – около 115 тыс. ипотечных кредитов общим объемом до 265 млрд руб. ежемесячно. Увеличение доступности кредита как источника финансирования расходов на недвижимость в значительной мере поддержало спрос на жилье. Кроме того, в условиях повышенной волатильности курса рубля и снижения ставок по депозитам в 2020 г. увеличилась привлекательность жилья как средства сбережения, что стало дополнительным фактором роста спроса на него.
Второй фактор – ограниченное предложение жилья. По данным Росстата, ввод жилья в России за 2020 г. составил 82,2 млн кв. м, что близко к уровню 2019 года. При этом, несмотря на поддержку со стороны спроса, сохранился тренд на снижение объемов текущего строительства многоквартирного жилья, наблюдающийся с середины 2019 года. Это связано с постепенным завершением строительства домов, начатого накануне перехода отрасли на проектное финансирование, увеличением издержек застройщиков, а также продолжением адаптации компаний отрасли к новым условиям ведения бизнеса.
Третий фактор – рост издержек застройщиков, связанный с увеличением цен на стройматериалы и дефицитом рабочей силы вследствие ограничений на  въезд работников из-за рубежа, введенных для сдерживания пандемии COVID-19. Так, в 4 квартале 2020 г. значительно выросли цены на металлопрокат для строительства, что в первую очередь связано с ростом спроса на металлы на зарубежных сырьевых рынках. Вклад в рост издержек вносили также произошедшее ослабление рубля и в целом повышение волатильности на мировых товарных рынках.
В результате во второй половине 2020 г. продолжилось ускорение роста цен на жилье. Оно происходило как на первичном, так и на вторичном рынке и было характерно для большинства регионов. При этом темпы роста цен на жилье во втором полугодии 2020 г. оставались заметно выше темпов роста потребительских цен. Существенное повышение стоимости жилья может в значительной степени нивелировать положительный эффект от снижения ипотечных ставок.
В ближайшей перспективе ситуация в жилищном строительстве будет во многом зависеть от скорости восстановительных процессов в экономике, решений Правительства Российской Федерации в отношении мер поддержки строительной отрасли и ее способности обеспечить необходимые объемы и темпы ввода жилья в эксплуатацию[footnoteRef:33]. [33:   Аналитическая записка ЦБ РФ «Жилищное строительство» № 1(4). Апрель 2021 года.] 


Основные экономические и социальные показатели по итогам 2020 года[footnoteRef:34] [34:  Информация с сайта Федеральной службы государственной статистики https://rosstat.gov.ru/compendium/document/50801.
] 


Таблица № 7
	
	
2020 г.
	
В % к 
2019 г.
	Справочно
2019 г. в % к
2018 г.

	Валовой внутренний продукт,
 млрд рублей
	106606,6 1)
	96,91)
	102,0

	Реальные располагаемые
 денежные доходы
	
	96,52)
	101,0

	1) Первая оценка.
2) Оценка.

	
	
Январь-сентябрь 
2020 г.
	
В % к 
январю-сентябрю 
2019 г.
	Справочно
январь-сентябрь 2019 г.
в % к
январю-сентябрю 2018 г.

	Инвестиции в основной капитал, 
 млрд рублей
	11920,6
	95,9
	101,3

	
	
2020 г.
	
В % к
2019 г.
	
Декабрь
2020 г.
	В % к
	Справочно

	
	
	
	
	декабрю
2019 г.
	ноябрю
2020 г.
	2019 г.
в % к 2018 г.
	декабрь 2019 г. в % к

	
	
	
	
	
	
	
	декабрю
2018 г.
	ноябрю
2019 г.

	Индекс выпуска товаров и 
 услуг по базовым видам 
 экономической деятельности
	
	97,3
	
	100,3
	111,4
	102,0
	102,1
	109,5

	Индекс промышленного 
 производства
	
	97,1
	 
	99,8
	110,5
	103,4
	102,6
	109,0

	Продукция сельского хозяйства, 
 млрд рублей
	6110,8
	101,5
	220,1
	100,5
	47,8
	104,3
	105,8
	46,8

	Грузооборот транспорта, млрд т-км
	5396,5
	95,1
	479,1
	98,7
	104,1
	100,7
	98,7
	103,6

	   в том числе 
    железнодорожного транспорта
	2544,9
	97,8
	226,4
	103,3
	104,0
	100,2
	97,4
	102,6

	Оборот розничной торговли, 
 млрд рублей
	33555,0
	95,9
	3547,6
	96,4
	117,3
	101,9
	101,8
	118,0

	Объем платных услуг населению, 
 млрд рублей
	8747,0
	82,7
	833,2
	87,5
	107,5
	100,5
	100,9
	105,6

	Индекс потребительских цен 
	
	103,4
	
	104,9
	100,8
	104,5
	103,0
	100,4

	Индекс цен производителей 
 промышленных товаров 
	
	97,1
	
	103,6
	101,5
	102,9
	95,7
	99,6

	Общая численность безработных
 (в возрасте 15 лет и старше), 
 млн человек
	4,33)
	124,7
	4,4
	127,6
	96,0
	94,7
	93,9
	99,0

	Численность официально 
 зарегистрированных безработных 
 (по данным Роструда), млн человек
	2,43)
	в 3,2р.
	2,8
	в 4,0р.
	88,5
	102,7
	99,7
	104,1

	3) В среднем за месяц.
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	Внешнеторговый оборот, 
 млрд долларов США
	511,0
	83,7
	52,5
	88,9
	105,0
	97,0
	96,0
	96,9

	    в том числе:
   экспорт товаров
	296,2
	77,9
	29,8
	83,1
	105,6
	94,4
	89,0
	96,7

	   импорт товаров
	214,8
	93,3
	22,7
	97,7
	104,2
	101,7
	109,3
	97,3

	Среднемесячная начисленная 
 заработная плата работников
 организаций:
	
	
	
	
	
	
	
	

	   номинальная, рублей
	49454
	105,5
	49274
	104,6
	99,2
	107,2
	106,3
	99,4

	   реальная 
	
	102,2
	
	100,2
	98,5
	102,5
	102,7
	99,1



Проведенный экспертами анализ позволил выделить регионы, имеющие отрицательную и положительную динамику по основным показателям по итогам 2020 года. Во внимание принимался индекс промышленного производства, динамика объема строительных работ, динамика оборота розничной торговли, динамика реальных денежных доходов населения.
По всем перечисленным показателям ни в одном субъекте Российской Федерации не произошло роста. При этом падение по всем ключевым показателям отмечается в двадцати регионах. Это Республика Крым, Новосибирская область, Омская область, Хабаровский край, Республика Башкортостан, Чувашская Республика, Краснодарский край, Пермский край, Ульяновская область, Архангельская область, Сахалинская область, Республика Татарстан, Оренбургская область, Кемеровская область, Самарская область, Республика Саха (Якутия), Калининградская область, Республика Коми, Карачаево-Черкесская Республика и Приморский край[footnoteRef:35]. [35:  Статья «Обзор: социально-экономическое положение регионов РФ в 2020 г.» https://riarating.ru/regions/20210319/630197235.html.] 

В целом российская экономика прошла нижнюю точку падения лучше, чем ожидалось, и лучше, чем другие крупные страны, где были введены жесткие карантинные ограничения. Ограничить спад в экономике и обеспечить ее дальнейшее восстановление позволили меры поддержки бизнеса и населения, принятые Правительством Российской Федерации и Банком России в течение острой фазы кризиса и направленные, прежде всего, на поддержание доходов населения, как работающего, так и временно оставшегося без работы, семей с детьми[footnoteRef:36]. [36:  Прогноз социально-экономического развития Российской Федерации на 2021 год и на плановый период 2022 и 2023 годов https://www.economy.gov.ru/material/directions/makroec/prognozy_socialno_ekonomicheskogo_razvitiya/prognoz_socialno_ekonomicheskogo_razvitiya_rf_na_2021_god_i_na_planovyy_period_2022_i_2023_godov.html.] 

Прогноз от Минэкономразвития
Специалисты Министерства экономического развития Российской Федерации регулярно формируют аналитический прогноз на три года вперед. Полученные официальные данные – это отправная точка для формирования бюджета страны. Именно на этих ориентирах формируется стратегия экономического развития страны. 
Распространение новой коронавирусной инфекции стало масштабным вызовом и для мировой, и для российской экономики. Траектория развития в кратко-и среднесрочной перспективе будет определяться не только экономическими, но и эпидемиологическими факторами.
Основные аспекты базового варианта прогноза социально-экономического развития на 2021 год:
добыча нефти (включая газовый конденсат) ожидается в 2021 году на уровне 517,8 млн тонн; 
в структуре товарного экспорта будет преобладать ненефтегазовый экспорт (доля более 50% в 2021–2023 годах по сравнению с 43% в 2019 году). Рост импорта будет умеренным (товарный импорт: +4,3–4,7% в реальном выражении в 2022–2023 годах после восстановления на 5,1% г/г в 2021 году). В этих условиях ожидается сохранение положительного сальдо текущего счета платежного баланса на всем прогнозном горизонте (1,6–1,8% ВВП в 2021–2023 годах), которое, в свою очередь, окажет стабилизирующее воздействие на динамику валютного курса;
среднегодовой курс рубля к доллару США ожидается на уровне 72,4;
инфляция на конец 2021 года ожидается на уровне 3,7% г/г.;
рост ВВП ожидается на уровне 3,3%;
оборот розничной торговли увеличится на 5,1%, объем платных услуг населению – на 6,7%;
восстановление инвестиций в основной капитал будет более умеренным – на 3,9%;
в среднем за 2021 год уровень безработицы составит 5,2%;
ожидается продолжение роста реальных заработных плат умеренными темпами (2,2%)[footnoteRef:37]. [37:  Прогноз социально-экономического развития Российской Федерации на 2021 год и на плановый период 2022 и 2023 годов https://www.economy.gov.ru/material/directions/makroec/prognozy_socialno_ekonomicheskogo_razvitiya/prognoz_socialno_ekonomicheskogo_razvitiya_rf_na_2021_god_i_na_planovyy_period_2022_i_2023_godov.html.] 


[bookmark: _Toc16699064][bookmark: _Toc50317021][bookmark: _Toc81874461][bookmark: _Hlk81209385]2.1.1.2 Общая характеристика, социально-экономическое состояние Архангельской области.
Краткое описание территории, на которой расположены объекты оценки
Архангельская область является субъектом Российской Федерации и входит в состав Северо-Западного федерального округа. Архангельская область является 8-м по территории субъектом Российской Федерации, а также крупнейшим регионом в европейской части России и крупнейшей областью (провинцией) в Европе. Архангельская область создана 23.09.1937 в результате разделения Северной области на Архангельскую и Вологодскую области. 
 В состав области территориально входит Ненецкий автономный округ, а также острова Новая Земля и Земля Франца-Иосифа. На территории области находятся мыс Флигели (крайняя северная точка России, Европы и Евразии) и мыс Флиссингский (крайняя восточная островная точка Европы). Часть территории области отнесена к районам Крайнего Севера это – архипелаги Земля Франца-Иосифа и Новая Земля, Ненецкий автономный округ, острова Белого моря (Соловецкий архипелаг), Лешуконский, Мезенский, Пинежский районы, городской округ Северодвинск. Остальная территории области — это территории, приравненные к районам Крайнего Севера.
Архангельская область расположена на Севере Европейской части России. Ее Северную и Северо-Западную части на протяжении 3 тысяч км омывают моря Северного Ледовитого океана: Белое, Баренцево и Карское. Площадь территории Архангельской области – 589 913 кв. км, из которых 330 103 кв. км — основная (континентальная) территория, 176 810 кв. км — входящий в состав области самостоятельный субъект федерации Ненецкий автономный округ, а также 83 000 кв. км — архипелаг Новая Земля. 
Численность населения области – 1082622 человека (на 31.12.2020, без Ненецкого автономного округа), городское население составляет 79%. Плотность населения 1,9 человека на 1 кв. км. Национальный состав населения Архангельской области сравнительно однороден. На долю русских приходится 95,6%, украинцев 1,4%, белорусов 0,5%, ненцев 0,7%, коми 0,4%, других национальностей 1,4% (татары, чуваши, мордва и другие).
Область граничит на западе с Карелией, на севере с Мурманской областью (граница проходит через Белое море), на юге с Вологодской и Кировской областями, на северо-востоке (Ненецкий автономный округ) с Тюменской областью и (одновременно) Ямало-Ненецким автономным округом, на востоке и северо-востоке с Республикой Коми, на востоке с Красноярским краем (граница проходит через Карское море) (рисунок № 22).
Административным центром области является город Архангельск, основанный по указу царя Ивана Грозного от 05.03.1584 в устье реки Северная Двина. Город Архангельск находится в 1133 км к северу от Москвы, расположен на берегах Северной Двины и островах ее дельты, образующей Двинскую губу Белого моря.
По состоянию на 31.12.2020 года на территории Архангельской области действуют 191 муниципальное образование: 7 городских округов; 2 муниципальных округа; 17 муниципальных районов; 19 городских поселений; 146 сельских поселений[footnoteRef:38]. [38:  Сайт Правительства Архангельской области https://dvinaland.ru/region/Arkhangelsk_obl/.] 

Городские округа: «Город Архангельск», «Город Коряжма», «Котлас», «Мирный», «Новая Земля», «Город Новодвинск», «Северодвинск».
Муниципальные округа: Вилегодский, Каргопольский.
Муниципальные районы: Вельский, Верхнетоемский, Виноградовский, Коношский, Котласский, Красноборский, Ленский, Лешуконский, Мезенский, Няндомский, Онежский, Пинежский, Плесецкий, Приморский, Устьянский, Холмогорский, Шенкурский (рисунок № 23)[footnoteRef:39]. [39:   https://ru.wikipedia.org/wiki/Архангельская_область.] 

В Архангельской области исторически сложилась система расселения вдоль природных планировочных осей: р. Северная Двина, р. Онега, р. Мезень, р. Пинега, р. Вага. Сельские и городские населенные пункты размещаются, преимущественно, по берегам крупных и малых рек. Доля населенных пунктов, расположенных в долинах больших рек, в настоящее время составляет более трети (34,8%) от числа всех населенных пунктов Архангельской области. 
Основной природной осью является р. Северная Двина, на берегах которой сформировалось два основных центра расселения – г. Архангельск и г. Котлас, а также расположено большое количество сельских населенных пунктов. В меньшей степени сеть расселения развита вдоль р. Онега и р. Мезень. В настоящее время вдоль этих рек и их притоков сохраняется исторически сложившаяся сеть сельских населенных пунктов и формируются локальные системы сельского расселения.
Основное значение для формирования планировочной структуры региона имеют железные дороги с параллельно идущими вдоль них автомобильными дорогами, пересекающими область с юга на север.
Роль одной из основных планировочных осей играет также федеральная автомобильная дорога М-8 «Холмогоры», проходящая через центральную часть области и соединяющая г. Архангельск с г. Вельск. Довольно плотная сеть населенных пунктов отмечается и в среднем течении р. Северная Двина вдоль автомобильной дороги от п. Березник до г. Котлас, формируя второстепенную ось опорного каркаса расселения Архангельской области.
В Архангельской области 13 городов, из них 7 (Архангельск, Коряжма, Котлас, Мирный, Новодвинск, Онега, Северодвинск) города областного значения; 14 рабочих поселков, 3928 сельских населенных пунктов, из которых 899 — без населения.
К крупным городам относятся г. Архангельск и г. Северодвинск, г. Котлас – средний город. Именно эти города играют роль лидеров регионального и муниципального развития, в них сосредоточен значительный экономический потенциал. В группу малых городов входят города с численностью населения менее 50 тыс. чел. Следует выделить в этой группе малые города с численностью населения от 20 до 50 тыс. человек: Коряжма, Мирный, Вельск, Новодвинск, Няндома. В этих городах более развита производственная база, развиты организационно-управленческие функции.
Для Архангельской области характерна многочисленность сельских поселений с малой людностью. В структуре сельских поселений наибольший удельный вес занимают поселения с численностью до 500 чел. и от 500 до 1000 человек[footnoteRef:40]. [40:  Схема территориального планирования Архангельской области в новой редакции. Материалы по обоснованию внесения изменений в схему территориального планирования Архангельской области. Том 2, книга 1.] 
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Рисунок № 16 – Расположение г. Архангельска и Архангельской области на карте
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Рисунок № 17 – Территориальное деление Архангельской области по районам
Климат
Архангельская область настолько велика, что на ее территории представлены три климатических пояса – арктический (Северный остров Новой Земли и Земля Франца-Иосифа), субарктический (Южный остров Новой Земли, острова Колгуев и Вайгач) и умеренный (остальная, большая часть Архангельской области). Почти повсюду хорошо выражены все четыре сезона года: умеренно холодная снежная и продолжительная зима, малооблачная весна, умеренно теплое лето, облачная и дождливая осень. Самый холодный месяц года — январь, на побережьях морей - февраль, а самый теплый — июль.
Близость морей и интенсивная смена воздушных масс обуславливает неустойчивую погоду, значительную облачность. На побережье Белого моря часты туманы.
Средняя     годовая     температура   воздуха в Мезенском и Лешуконском районах отрицательная -0,4...-1,2 оС, в остальных районах – положительная 0,1-2,0 оС. Продолжительность холодного (средняя температура воздуха ниже 0оС)/теплого (средняя температура воздуха выше 0 оС) периодов по территории изменяются от 197/168 до 165/200 дней. В Мезенском, Лешуконском и на севере Пинежского района холодный период   длиннее теплого на 3-29 дней, на остальной территории обратная картина – теплый период длиннее холодного на 3-35 дней[footnoteRef:41]. [41:  Информация с сайта http://www.sevmeteo.ru/files/arh-nao.pdf] 

Средние температуры января понижаются с запада на восток от -12 °С до -18 °С, июля - с юга на север от +16 °С до +8 °С.
Средняя годовая скорость ветра уменьшается по мере удаления от морей: на островах она составляет 7-8 м/сек, на побережье Белого моря – 3,5-4,5 м/сек, в центральной части и на юге территории – 2,5-3,5 м/сек. Наибольшие средние месячные скорости наблюдаются в зимнее время года и составляют на арктических островах и на побережье до 8-10 м/сек, а на материке – до 4-6 м/сек.
В весенние и летние месяцы территория области получает большое количество солнечной энергии в виде тепла и света. Севернее Полярного круга с середины мая и почти до конца июля солнце не заходит за горизонт. На юге области в это время продолжительность дня значительно превышает продолжительность ночи. Здесь наблюдаются так называемые сумеречные, или белые ночи, число суток с белыми ночами достигает 80. Большое количество тепла расходуется весной на таяние снега и льда, на прогревание и оттаивание почвы, на прогревание холодных масс арктического воздуха, на испарение, а также поглощается облачностью. 
В зимние месяцы солнце над горизонтом стоит низко. В это время на севере области наблюдается полярная ночь, на ее крайнем юге долгота дня сокращается до 5-6 часов. Приток солнечной радиации в этот период года незначительный, но и он тратится на излучение и отражение от снега. Поэтому земная поверхность сильно охлаждается. Снежный покров устойчив на всей территории. Однако снег залегает не везде равномерно. Например, на северном побережье встречаются наряду с оголенными местами большие сугробы. В зоне тайги снег держится от 150 до 170 дней, в зоне тундры – от 180 до 240. В тундре разрушение снежного покрова начинается в конце апреля – начале мая. На юго-западной территории области снежный покров разрушается и исчезает к 20 апреля. Граница его таяния постепенно отодвигается к северо-востоку и в первой декаде мая достигает Мезени. Снеготаяние распространяется дальше на север и во второй декаде мая доходит до Нарьян-Мара и Хоседа-Харда. К концу этого месяца снежный покров исчезает на о. Колгуев, а в начале июня – в Амдерме и Каре. Острова Новой Земли и Земли Франца Иосифа частично освобождаются от снега в конце июня – начале июля. 
Почва весной прогревается быстро и так же быстро испаряется из нее избыток влаги, благодаря этому полевые работы начинаются через 10-15 дней после освобождения полей от снега. Проведение полевых работ часто прерывается возвратом резких похолоданий. Иногда в мае заморозки могут достигать -10 °C, при этом верхний слой почвы замерзает, и обработка ее становится невозможной. Количество осадков 150-700 мм/год[footnoteRef:42]. [42:  https://arhpogoda.ru/klimat-arkhangelskoj-oblasti.] 

Годовое количество осадков увеличивается с севера на юг: на острове Рудольфа на Земле Франца-Иосифа их выпадает от 150 мм, а в районе города Няндома – до 700 мм. На возвышенных местах сумма осадков может возрастать до 788 мм. В междуречье рек Северная Двина и Пинега – 400-500 мм, а к юго-западу от Северной Двины – свыше 500 мм. В среднем за год около 27% всех осадков выпадает в виде снега, 55% - в виде дождя и 12% приходится на смешанные осадки (мокрый снег, снег с дождем)[footnoteRef:43]. [43:  Информация с сайта https://www.arhcity.ru/?page=35/7] 

В пределах рассматриваемой территории, согласно районированию Г.П. Лузина, по степени дискомфортности для проживания населения выделяются, две зоны: экстремально дискомфортная и дискомфортная.
Экстремально дискомфортная зона характеризуется суровой продолжительной зимой, холодным летом, высокой вероятностью природных бедствий, продолжительным периодом ультрафиолетовой недостаточности (3-5 месяцев). Повторяемость погод, благоприятных для человека составляет менее 20%. Самые холодные и ветреные с отрицательной средней годовой температурой воздуха – Мезенский, Лешуконский муниципальные районы, а также северная часть Пинежского района. 
Агроклиматические условия для земледелия недостаточно благоприятны. Вегетационный период несколько больше, чем в I зоне: сумма активных температур колеблется от 400 оС. до 1000 оС. Продолжительность безморозного периода – до 90 дней, а продолжительность отопительного сезона – 250-300 дней. Данные районы отнесены к районам Крайнего Севера.
Дискомфортная зона характеризуется холодной с метелями зимой, коротким летом, в ряде районов с повышенной вероятностью стихийных бедствий. Ультрафиолетовая недостаточность ощущается в течение 2-3 месяцев. Повторяемость погод, благоприятных для человека – до 35%. В этой зоне возможно выращивание не только овощей и картофеля, но и серых хлебов, льна, зернобобовых. Сумма активных температур за вегетационный период составляет 1200-1600 оС. Продолжительность безморозного периода – 100-105 дней, продолжительность отопительного сезона – 250-275 дней.
В дискомфортной зоне следует выделить группу муниципальных районов с наиболее благоприятными агроклиматическими условиями для развития земледелия и молочного животноводства: Вельский, Устьянский, Шенкурский (юго-восточная часть), Верхнетоемский (юго-запад), Красноборский (западная половина), Котласский, Коношский, а также Вилегодский и Каргопольский (юго-западная часть) муниципальные округа[footnoteRef:44]. [44:  Схема территориального планирования Архангельской области в новой редакции. Материалы по обоснованию внесения изменений в схему территориального планирования Архангельской области. Том 2, книга 1.] 


Рельеф 
Архангельская область, ее основная материковая территория, находится на северной окраине Восточно-Европейской равнины (Русской плиты), представляющей собой чередование низменностей и относительно невысоких возвышенностей преимущественно холмисто-грядового типа.
На большей части территории области низменные приморские и пойменные равнины чередуются с возвышенными холмистыми равнинами и невысокими плато, слабоволнистыми или увалистыми. По мере удаления от моря низменные участки располагаются полосами вдоль главных рек и их наиболее крупных притоков. Возвышенные равнины приурочены к водораздельным участкам междуречий. Чем дальше от морского побережья, тем эти участки обширнее.
На западе области с северо-запада на юго-восток к югу от Онежской губы Белого моря тянется гряда горного кряжа Ветреный Пояс высотой 250-300 м с отдельными скалистыми останцами до 345 м. 
К югу от Ветреного Пояса располагается Кенозерская возвышенность (200-230 м над уровнем моря). Окрестности Кенозера представляют собой обрамленную высотами котловину, возникшую на месте древней доледниковой долины. В районе много небольших рек и озер, озера Кожозеро и Кенозеро входят в число пяти наиболее крупных озер Архангельской области. Встречаются выходы на поверхность известняков, развиты внутриледниковые отложения озер – камы. Болота не образуют больших массивов, за исключением образовавшихся на месте вырубленных еловых лесов.
На северо-западе области сохранились моренные нагромождения с множеством замкнутых впадин, занятых озерами, с холмами, сливающимися в целые цепи (Летние горы Онежского полуострова и другие). В районе железнодорожных станций Няндома и Коноша находится крупное скопление моренных холмов – Коношско-Няндомская возвышенность (200-250 м над уровнем моря).
Крупные водораздельные холмисто-увалистые возвышенности с абсолютными отметками 200-250 м, сложенные ледниковыми, преимущественно флювиогляциальными отложениями, наблюдаются на водоразделах рек Северная Двина и Пинега (Двинско-Пинежское водораздельное плато – максимальные абсолютная отметка 266 м), Сев. Двины и Онеги (Онего-Двинская возвышенность – максимальные абсолютная отметка 266 м) и на крайнем юго-западе области – в междуречье рек Северная Двина и Вага (Устьянское плато - максимальные абсолютная отметка 244 м) и р. Вычегда – р. Северная Двина (около 200 м над уровнем моря).
К северо-востоку от г. Архангельск, между реками Кулой, Пинега и низовьями Северная Двина, простирается довольно обширное Беломорско-Кулойское плато со средней высотой 80-150 м (максимальная абсолютная отметка 217 м).
На плоских водораздельных плато на западе области, где ближе всего к поверхности подходят палеозойские известняки и мергеля, широко распространены карстовые явления. Низины обычно выполнены толщами морских, озерно-ледниковых и аллювиальных наносов.
Весьма сильны эрозия (ежегодно в бассейне Северной Двины смывается до 660 кг почвы с 1 га), морской или озерный прибой, карстовые процессы, превращающие большие участки близ Кулоя и Пинеги в неудобья, образование болот, аккумулирующая деятельность льдов на озерах и реках[footnoteRef:45]. [45:  https://ru.wikipedia.org/wiki/Архангельская_область.] 


Природа
На территории области выделяются четыре природные зоны со своими характерными зональными типами растительности и почв: это зоны арктических пустынь (Земля Франца-Иосифа, Северный остров Новой Земли, остров Виктория и ряд мелких арктических островов), тундры (Южный остров Новой Земли и прочие острова), лесотундры (Мезенский район, северная часть Приморского района) и тайги. 
Растительный покров Архангельской области очень разнообразен из-за большой протяженности региона с севера на юг и изменяется от бедных сообществ мхов и лишайников на арктических островах до полноценных высокоствольных хвойных лесов на юге. Всего на территории области насчитывается более 1300 видов высших растений (не считая мхов). Аналогичным образом и для почв Архангельской области характерна ярко выраженная широтная зональность, обусловленная, в свою очередь, зональностью климата и растительности.
На территории Архангельской области расположено 113 особо охраняемых природных территорий (далее – ООПТ), включающих в себя: 1 заповедник, 4 национальных парка, 35 заказников, 66 памятников природы, 2 дендрологических сада, 1 ботанический сад, 4 охраняемых природных территории местного значения. Общая площадь ООПТ Архангельской области, включая акваторию морей, составляет 11498173 га. Федеральный статус имеют 8 ООПТ: Пинежский государственный заповедник, Кенозерский национальный парк, национальный парк «Водлозерский» (Онежский филиал), национальный парк «Русская Арктика», национальный парк «Онежское Поморье», дендрарий «Северного Арктического федерального университета», дендрологический сад «Северного научно-исследовательского института лесного хозяйства», ботанический сад «Соловецкого историко-архитектурного музея-заповедника». Общая площадь федеральных ООПТ составляет 9516994,1 га[footnoteRef:46].  [46:  http://eco29.ru/oopt/oopt-ao.] 

Национальным паркам и природным заповедникам отводится ключевая роль в сохранении и рациональном использовании культурного и природного наследия, развитии природного и экологического туризма, различных форм активного отдыха на природе. В регионе сохранились живописнейшие природные зоны с великолепными ландшафтами, богатой и своеобразной флорой и фауной.

Полезные ископаемые и природные ресурсы
Полезные ископаемые на территории области имеют главным образом осадочное происхождение. В 100 км севернее Архангельска на территории Приморского и Мезенского районов находятся крупнейшие в Европе месторождения алмазов (месторождение                   им. М.В. Ломоносова, месторождение им. В. Гриба).
Разведаны и эксплуатируются месторождения бокситов (Иксинское в Плесецком районе).
Наиболее значительны месторождения гипсов (крупнейшее в России Звозское месторождение), известняков и ангидридов.
В долине реки Онеги, на Онежском полуострове и в ряде других мест имеются многочисленные солевые источники. На юге области, в Сольвычегодске, Коряжме, Шангалах залегают большие пласты каменной соли мощностью до 16 м.
На Новой Земле разведаны месторождения марганцевых и полиметаллических руд.
Известны месторождения строительных материалов, огнеупоров, красящих глин[footnoteRef:47]. [47:  https://ru.wikipedia.org/wiki/Архангельская_область.] 


Земельные ресурсы
Более половины территории области (65,2%) приходится на категорию земель лесного фонда, земли сельскохозяйственного назначения занимают 5,6%, земли населенных пунктов – 0,4%, земли запаса – 9,5% (с учетом территории островов Белого моря и Ледовитого океана (Новая Земля, Земля Франца Иосифа), земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и иного специального назначения – 11,9% (с учетом территории архипелага Новая Земля (4658,0 тыс. га – земли обороны), земли особо охраняемых территорий и объектов – 7,1%, земли водного фонда – 0,3% (рисунок № 18). В целом структура распределения по категориям земель в области сложилась и значительных изменений не претерпевает[footnoteRef:48]. [48:  http://eco29.ru/doklad/Doklad_2019_po_razdelam/230_doklad_2019.pdf.] 
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Рисунок № 18 – Структура земельного фонда Архангельской области 
по категориям земель

Лесной фонд
Общая площадь лесов Архангельской области составляет 29341,6 тыс. га. Лесистость Архангельской области без островов Белого моря, Северного Ледовитого океана и Новой Земли составляет 54%.
Сведения о лесах по категориям лесоуправления по состоянию на 31.12.2020 приведены в таблице № 8.
Таблица № 8
Площадь лесов по категориям лесоуправления, тыс. га	
	Наименование
	Леса на землях лесного фонда 
	Леса, на землях иных категорий

	
	общая
	Площадь лесных земель
	Площадь, покрытая лесной растительностью
	

	Леса под областным и муниципальным управлением

	Правительство Архангельской области

	лесной фонд в ведении министерства природных ресурсов и лесопромышленного комплекса Архангельской области
	28366,6
	22118,6
	21644,2
	

	на землях населенных пунктов
	
	
	
	28,5

	на землях иных категорий
	
	
	
	29,8

	Леса под федеральным управлением

	Министерство природных ресурсов РФ

	Земли особо охраняемых природных территорий
	
	
	
	717,1

	Министерство обороны РФ

	Леса на землях обороны
	
	
	
	199,5

	ВСЕГО
	28366,6
	22118,6
	21644,2
	974,9



В общую площадь земель лесного фонда входят лесные земли – 78% и нелесные земли – 22%. К лесным землям отнесены покрытые лесной растительностью земли – 97,9% и не покрытые – 2,1%. В состав не покрытых лесной растительностью земель входят несомкнувшиеся лесные культуры – 7,8%, вырубки – 86,3%, на долю лесных питомников, плантаций, естественных редин, гарей, погибших древостоев, прогалин и пустырей приходится 5,9%. Фонд лесовосстановления от непокрытых лесной растительностью земель составляет 92%.
В соответствие с местонахождением, выполняемыми функциями и степенью вовлечения в хозяйственное использование лесной фонд в ведении министерства природных ресурсов и лесопромышленного комплекса Архангельской области отнесен к эксплуатационным и защитным лесам, при этом защитные леса занимают 30,8% площади, эксплуатационные леса – 69,2%.
Общий размер действующей расчетной лесосеки на 31.12.2020 – 26094,6 тыс. куб. м, в том числе по хвойному хозяйству – 16805,9 тыс. куб. м[footnoteRef:49]. [49:  Письмо министерства природных ресурсов и лесопромышленного комплекса Архангельской области от 25.02.2021 № 204-04-30/1696. ] 


Водные ресурсы
Архангельская область относится к территориям с густо развитой речной сетью. Плотность речной сети составляет 0,5 – 0,6 км/кв. км.
На территории Архангельской области (без территории Ненецкого автономного округа) насчитывается 71776 водотоков (рек, ручьев). Общая протяженность рек и ручьев Архангельской области составляет более 300 тыс. км. Доля рек и ручьев, имеющих протяженность менее 10 км составляет 94% от общего количества. Доля рек, имеющих протяженность более 100 км – 0,2% от общего количества.
Почти все реки (кроме Илексы и нескольких соседних) относятся к бассейну Северного Ледовитого океана. По крайней западной части области проходит континентальный водораздел между бассейнами Северного Ледовитого и Атлантического океанов. Крупнейшие реки: Северная Двина (с притоками Вычегда, Пинега и Вага), Онега, Мезень и Печора. 
На территории области расположено более 59 тысяч озер, из которых около 1200 озер имеют площадь зеркала более 50 га (0,5 кв. км). Общая площадь зеркала озер, расположенных на территории области составляет  607,2 тыс. га (6 072 кв. км).
Самое большое озеро на территории Архангельской области – Лаче (Лача), площадь зеркала которого составляет 334 кв. км[footnoteRef:50]. [50:  Письмо министерства природных ресурсов и лесопромышленного комплекса Архангельской области от 25.02.2021 № 204-04-30/1696.] 

В акватории Белого моря, прилегающей к берегам Архангельской области, развит сбор водорослей, которых в этих водах насчитывается 194 вида, в том числе ламинария, очень древняя группа растений анфельция, зостера и др.
В морских, речных и озерных водах области широко практикуется промысловое и любительское рыболовство. Распространены ценные виды рыбы, такие как семга и горбуша (рыбы семейства лососевых), стерлядь (семейство осетровых), ряд видов семейств тресковых (треска, навага), сельдевых (беломорская сельдь), камбалообразных (палтус, камбала), окуневых (судак, окунь), щука, красноперка, чехонь и др.

Анализ социально-экономического состояния и тенденции развития Архангельской области без учета Ненецкого автономного округа
Социально-экономическая ситуация в Архангельской области за 2020 год по сравнению с 2019 годом характеризуется следующими позитивными тенденциями:
инвестиции в основной капитал за январь – сентябрь 2020 года по отношению к аналогичному периоду 2019 года выросли на 19,4%;
ввод в действие жилых домов вырос на 9,5%;
среднемесячная заработная плата (номинальная) за 2020 год возросла к уровню 2019 года на 4,7%;
реальная заработная плата за 2020 год увеличилась к уровню 2019 года на 0,9%.
В числе негативных тенденций: 
индекс промышленного производства составил 96,8%;
объем работ по виду экономической деятельности «Строительство» сократился на 46,5%;
оборот розничной торговли снизился на 0,6%;
объем платных услуг населению снизился на 24,2%;
оборот общественного питания в сопоставимых ценах снизился на 21,8%.
Промышленное производство
Структура промышленности (по объему отгруженных товаров), % к итогу представлена в таблице № 9[footnoteRef:51]. [51:  Оценка министерства экономического развития Архангельской области (Письмо министерства экономического развития, промышленности и науки Архангельской области от 01.03.2021 № 206-02/326).] 

Таблица № 9
	Виды промышленных производств
	2020 год

	Промышленность – всего
	100,0

	Добыча полезных ископаемых
	9,6

	Обрабатывающие производства, из них:
	78,0

	лесопромышленный комплекс, в том числе:
	38,0

	обработка древесины и производство изделий из дерева и пробки, кроме мебели, производство изделий из соломки и материалов для плетения
	12,6

	производство бумаги и бумажных изделий 
	25,4

	машиностроительный комплекс
	32,9

	производство пищевых продуктов
	2,8

	производство напитков
	1,2

	производство химических веществ и химических продуктов
	1,5

	прочие виды обрабатывающих производств
	1,6

	Обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха
	10,6

	Водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации отходов, деятельность по ликвидации загрязнений
	1,8



Индекс промышленного производства по Архангельской области в 2020 году к уровню 2019 года составил 96,8%, что обусловлено спадом в добыче полезных ископаемых. В организациях, занимающихся водоснабжением, водоотведением, организацией сбора и утилизации отходов, деятельностью по ликвидации загрязнений также отмечено снижение на 3,8%, а в организациях, занимающихся обеспечением электрической энергией, газом и паром; кондиционированием воздуха – на 0,1%.
Выросли объемы в производстве напитков – на 21,1%, в целлюлозно-бумажном производстве – на 11,2%, в производстве резиновых и пластмассовых изделий – на 6,1%, в судостроении – на 2,8% (таблица № 10). 
Таблица № 10
Индексы производства
по основным видам экономической деятельности, %
	Виды промышленных производств
	2020 год

	Промышленность – всего
	96,8

	Добыча полезных ископаемых
	74,0

	Обрабатывающие производства, из них:
	101,5

	производство пищевых продуктов
	91,4

	производство напитков
	121,1

	обработка древесины и производство изделий из дерева и пробки, кроме мебели, производство изделий из соломки и материалов для плетения
	97,8

	производство бумаги и бумажных изделий 
	111,2

	производство металлургическое
	75,4

	производство готовых металлических изделий, кроме машин и оборудования
	99,3

	производство электрического оборудования
	53,8

	производство машин и оборудования, не включенных в другие группировки
	79,2

	производство автотранспортных средств, прицепов и полуприцепов 
	100

	производство прочих транспортных средств и оборудования
	102,8

	производство мебели
	81,3

	ремонт и монтаж машин и оборудования
	64,0

	Обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха
	99,9

	Водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации отходов, деятельность по ликвидации загрязнений
	96,2



Объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг по виду экономической деятельности «Добыча полезных ископаемых» в 2020 году снизился в сопоставимых ценах на 26% относительно 2019 года и составил 30,9 млрд. рублей. В структуре промышленного производства (по объему отгруженных товаров) доля вида экономической деятельности занимает 9,6%.
Добыча и переработка полезных ископаемых. В настоящее время на территории Архангельской области развиваются добывающие предприятия и предприятия, осуществляющие первичную переработку полезных ископаемых. 
На территории области осуществляется добыча алмазов, бокситов, известняков и глин для цементного производства, гранито-гнейсов, базальтов, гипса, песков и песчано-гравийных смесей для строительной индустрии и дорожного строительства. Основной объем в настоящее время обеспечивается добычей алмазов: в Архангельской области разрабатываются два месторождения - им. М.В. Ломоносова и им. В. Гриба.
Наиболее крупные предприятия, определяющие развитие горнодобывающей отрасли Архангельской области:
АО «АГД ДАЙМОНДС» (ранее АО «АРХАНГЕЛЬСКГЕОЛДОБЫЧА») – добыча алмазов;
ПАО «Севералмаз» (дочернее предприятие АК «АЛРОСА» (ПАО)) – добыча алмазов;
АО «Северо-Онежский бокситовый рудник» – добыча бокситов для глиноземного производства, глины для производства огнеупорных изделий и пропантов, глины для производства цемента, глины для мартеновского и сталелитейного производства;
ООО «Швакинские известняки» – добыча и первичная переработка (дробление) известняков для целлюлозно-бумажной промышленности;
Архангельский филиал ООО «Кнауф Гипс Колпино» – добыча и первичная переработка гипса;
ООО «Онега Неруд» – добыча и дробление в щебень гранитов;
ООО «Булатовский базальт» (ранее – ООО «Булат-СБС») – добыча и дробление в щебень базальтов.
Ситуация в горнодобывающем секторе экономики Архангельской области (без Ненецкого автономного округа) за 2020 год в сравнении с 2019 годом в отношении добычи алмазов характеризуется снижением объемов добычи и извлечения алмазов на 28%, известняков для целлюлозно-бумажной промышленности на 24%, базальтов на 86%. Практически на уровне 2019 года сохранилась добыча гипса. Увеличились объемы добычи бокситов и глин на 11%, гранито-гнейсов на 13%.
За 2020 год добыто:
алмазной руды (АО «АГД ДАЙМОНДС» и ПАО «Севералмаз») – 5,3 млн тонн, извлечено 6,6 млн. карат алмазов, что составило 72% по отношению к периоду 2019 года;
бокситов и глин (ПАО «Северо-Онежский бокситовый рудник») – 863,3 тыс. тонн (что составило 111% по отношению к периоду 2019 года);
известняков для целлюлозно-бумажной промышленности (ООО «Швакинские известняки») – 240,5 тыс. тонн (что составило 76% по отношению к периоду 2019 года);
базальтов (ООО «Булатовский базальт», ООО «Запсибгазпром-Газификация») – 449,9 тыс. куб. м (что составило 14% по отношению к периоду 2019 года);
гипсового камня (Архангельский филиал ООО «Кнауф Гипс Колпино») – 592,9 тыс. тонн (что составило 99% по отношению к периоду 2019 года);
гранито-гнейсов (ООО «Онега Неруд») – 484,3 тыс. куб. м (что составило 113% по отношению к периоду 2019 года).
Налог на добычу полезных ископаемых (НДПИ), уплаченный в областной бюджет за 2020 год, снизился на 28% по отношению к периоду 2019 года и составил 2415435 тыс. рублей. При этом налог на добычу алмазов снизился на 29% и составил 2304483 тыс. рублей, налог на добычу общераспространенных полезных ископаемых увеличился на 12,5% и составил 79559 тыс. рублей, налог на добычу прочих полезных ископаемых (доля, уплаченная в областной бюджет) снизился на 7% и составил 18842 тыс. рублей.
Рост добычи базальтов в Архангельской области, отмечающийся с 2018 года и связанный с открытием в 2017 году и вовлечением в промышленное освоение в 2018 году ООО «Запсибгазпром-Газификация» месторождения Карьер-1 на острове Земля Александры архипелага Франца Иосифа, в 2020 году не отмечается. Предприятие преимущественно использует ранее добытое полезное ископаемое.
На сегодняшний день в Архангельской области реализуются следующие инвестиционные проекты:
1. Строительство горно-обогатительного комбината на базе месторождения свинцово-цинковых руд «Павловское» и портового комплекса на острове Южный архипелага Новая Земля. Проект реализуется на землях Министерства обороны Российской Федерации АО «Первая горнорудная компания», являющимся дочерним предприятием АО «Атомредметзолото», входящим в состав горнорудного дивизиона Государственной корпорации по атомной энергии «Росатом».
Целью проекта является создание экономически эффективного производственного комплекса на базе Павловского свинцово-цинкового месторождения, включающего горно-добычное производство и обогатительную фабрику проектной мощностью 2,6 млн тонн руды в год с готовой продукцией в виде свинцового концентрата с содержанием серебра и цинкового концентрата. Годовой объем производства концентратов в среднем за период проекта составит: цинковый концентрат – до 223 тыс. тонн в год, свинцовый с попутным содержанием серебра – до 47 тысяч тонн в год. Запасы месторождения составляют 2,49 млн тонн цинка, 549 тыс. тонн свинца и 1195 тонн серебра. Ожидаемый объем налоговых отчислений от реализации проекта в бюджеты всех уровней составит около 43,9 млрд рублей.
2. Горно-обогатительный комбинат на месторождении алмазов им. М.В. Ломоносова (алмазодобывающая отрасль). Инвестиционный проект реализуется ПАО «Севералмаз» – дочерним предприятием АК «АЛРОСА» (ПАО), и включает в себя последовательную отработку трубок месторождения им. М.В. Ломоносова.
Месторождение им. М.В. Ломоносова расположено в Приморском районе Архангельской области, в 100 км к северу от г. Архангельска.
В рамках лицензии на пользование недрами предприятию переданы запасы в количестве 209 млн карат. 
Общий объем инвестиций в проект составляет 73,4 млрд рублей[footnoteRef:52]. [52:  Письмо министерства природных ресурсов и лесопромышленного комплекса Архангельской области от 25.02.2021 № 204-04-30/1696. ] 

Лесопромышленный комплекс. Всего в 2020 году фактическая рубка по всем видам рубок составила 14861,3 тыс. куб. м или 57% от расчетной лесосеки, в том числе по хвойному хозяйству – 10456,0 тыс. куб. м или 70% от фактической заготовки. В том числе фактическая рубка на арендуемых лесных участках составила 13123,1 тыс. куб. м, или 72% от установленного ежегодного объема использования на арендуемых лесных участках – 18266,9 тыс. куб. м. 
По состоянию на 31.12.2020 в статистическом регистре Архангельскстата учтены 203 организации в сфере лесозаготовок, 289 предприятий с видом экономической деятельности «обработка древесины и производство изделий из дерева», 18 предприятий занимаются производством бумаги и бумажных изделий, 74 организации производят мебель.
Лесопильно-деревообрабатывающие предприятия ориентированы на выпуск экспортных пиломатериалов, продукцией глубокой переработки древесины является фанера клееная, а также гранулы топливные (пеллеты). 
Основной объем продукции деревообработки производится следующими предприятиями: АО «Архангельский фанерный завод» (г. Новодвинск), ЗАО «Лесозавод 25» (г. Архангельск), ООО «Группа компаний «УЛК» (Устьянский район), АО «Онежский ЛДК» (Онежский район), ООО «Регион-лес» (г. Архангельск), ООО «Форест» (Плесецкий район).
На экспорт отгружается свыше 80 процентов выпускаемых пиломатериалов, более 50% целлюлозы, до 40% продукции товарной группы «бумага и картон».
Лесопромышленный комплекс Архангельской области является крупнейшим лесоперерабатывающим центром и занимает видное место в отраслевой структуре Российской Федерации и Северо-Западного федерального округа. Предприятия производят 8,5% российских объемов пиломатериалов, 28,5% гранул топливных (пеллет), 25,5% целлюлозы, 17% бумаги и картона[footnoteRef:53]. [53:  Письмо министерства природных ресурсов и лесопромышленного комплекса Архангельской области от 25.02.2021 № 204-04-30/1696. 
] 

По данным Архангельскстата в 2020 году объем отгруженной продукции в деревообработке составил 40,2 млрд рублей, индекс производства составил 97,8% к 2019 году. В структуре промышленного производства (по объему отгруженных товаров) доля вида экономической деятельности занимает 12,6%.
В 2020 году произведено 2 426,7 тыс. куб. м пиломатериалов хвойных пород или 96,5% к 2019 году, гранул топливных (пеллет) – 463,5 тыс. тонн или 100,1%. Выработано фанеры на 3,4% меньше по сравнению с уровнем 2019 года. Снижение выпуска фанеры связано с плановыми работами по ремонту технологического оборудования.
Продукция целлюлозно-бумажного производства выпускается на двух целлюлозно-бумажных комбинатах – АО «Архангельский ЦБК» (г. Новодвинск), филиал АО «Группа Илим» в г. Коряжме. Предприятия производят целлюлозу древесную и целлюлозу из прочих волокнистых материалов, бумагу и картон. 
Индекс производства по виду деятельности «Производство бумаги и бумажных изделий» за 2020 год составил 111,2%, объем отгруженных товаров – 81,3 млрд рублей. 
По сравнению с уровнем 2019 года производство целлюлозы выросло на 9,7%, бумаги и картона увеличилось на 12,2%, тетрадей школьных ученических увеличилось на 5,4%. 
По оперативной информации региональных ЦБК в текущем году объемы производства продукции составляют:
АО «Архангельский ЦБК» – целлюлоза по варке 121,8% к уровню 2019 года, целлюлоза товарная – 100,7%, бумага – 98,7%, картон – 139,8%. Увеличение производства целлюлозы и картона связано с запуском КДМ-2 после проведения работ по реконструкции картонного производства в рамках реализации приоритетного инвестиционного проекта в области освоения лесов;
филиал АО «Группа «Илим» в г. Коряжме – целлюлоза по варке 102,0% к уровню 2019 года, целлюлоза товарная – 104,5%, бумага – 100,9%, картон – 102,6%.
[bookmark: _Hlk69552958]Динамика производства основных видов лесопродукции представлена в таблице № 11.

Таблица № 11
	Наименование показателя
	Единица
измерения
	2019 г.
	2020 г.

	
	
	объем
	в % к 2018 г.
	объем
	в % к 2019 г.

	Пиломатериалы
	млн. куб. м
	2,54
	103,3
	2,45
	96,3

	Фанера клееная
	тыс. куб. м
	135,0
	97,8
	130,4
	96,6

	Гранулы топливные (пеллеты)
	тыс. тонн
	463,3
	117,4
	463,5
	100,1

	Целлюлоза по варке
	тыс. тонн
	2104,6
	98,5
	2307,9
	109,7

	Целлюлоза товарная
	тыс. тонн
	564,9
	103,4
	585,7
	102,8

	Бумага
	тыс. тонн
	607,7
	103,0
	602,5
	100,6

	Картон
	тыс. тонн
	928,3
	93,6
	1115,4
	120,0



В настоящее время 11 инвестиционных проектов Архангельской области стоимостью более 84 млрд рублей включены Министерством промышленности и торговли Российской Федерации в перечень приоритетных инвестиционных проектов в области освоения лесов, из которых 8 завершены с общими фактическими инвестициями 65 млрд рублей. В декабре 2020 года завершен проект по реконструкции производства картона АО «Архангельский ЦБК», фактический объем капитальных вложений составил 18,8 млрд рублей[footnoteRef:54]. [54:  Письмо министерства природных ресурсов и лесопромышленного комплекса Архангельской области от 25.02.2021 № 204-04-30/1696. 
] 

Машиностроительный комплекс. Определяющим видом экономической деятельности в машиностроительном комплексе Архангельской области является «Производство прочих транспортных средств и оборудования», индекс производства по данному виду деятельности в 2020 году составил 102,8% к 2019 году. 
Для данного вида деятельности характерны следующие особенности: объем и индекс производства предприятий зависит от количества сданных заказчикам объектов судостроения в отчетном году, в том числе по линии государственного оборонного заказа.
Машиностроительная отрасль Архангельской области представлена следующими предприятиями – АО «ПО «Севмаш», АО «ЦС «Звездочка», Архангельский филиал «СРЗ «Красная Кузница» АО «ЦС «Звездочка», АО «СПО Арктика», АО «Северный Рейд», АО «Котласский электромеханический завод», ООО «Соломбальский машиностроительный завод», ЗАО «Биус» и др.
Производство пищевых продуктов и производство напитков. Объем отгруженных товаров по виду деятельности «Производство пищевых продуктов» в 2020 году составил 9,0 млрд. рублей, индекс производства – 91,4%. В структуре промышленного производства (по объему отгруженных товаров) доля вида экономической деятельности занимает 2,8%.
Производство мяса (крупного рогатого скота, свинины, баранины и т.д.) в 2020 году сократилось на 43,5% по сравнению с 2019 годом и составило 49,1 тонн, производство мяса и субпродуктов домашней птицы сократилось и составило 34,1%. Производство колбасных изделий составило 8,1 тыс. тонн, или 94,5% к 2019 году, мясных полуфабрикатов – 4,8 тыс. тонн, или 96,9%.
Производство молока (кроме сырого) составило 26,9 тыс. тонн и снизилось относительно 2019 года на 0,4%.
Производство хлебобулочных изделий недлительного хранения составило 41,5 тыс. тонн, или 94,9% к уровню 2019 года. Производство кондитерских изделий составило 2,7 тыс. тонн, или 93,4% к уровню 2019 года, производство сливочного масла также увеличилось (на 2,0%) и составило 1 778,8 тонны.
За 2020 год производство рыбы переработанной и консервированной составило 49,0 тыс. тонн, или 48,5% к уровню 2019 года.
Объем отгруженных товаров по виду деятельности «Производство напитков» составил 3,8 млрд рублей, индекс производства – 121,1%. В структуре промышленного производства (по объему отгруженных товаров) доля вида экономической деятельности занимает 1,2%.
В производстве алкогольной продукции отмечается рост производства водки – на 31,9% к 2019 году. При этом производство ликероводочных изделий с содержанием спирта до 25% включительно от объема готовой продукции снизилось на 17,6%, а ликероводочных изделий с содержанием спирта свыше 25% от объема готовой продукции увеличилось на 19,4%.
Наиболее крупными предприятиями отрасли являются следующие организации: 
в переработке молока и молочных продуктов – АО «Молоко», АО «Северодвинск-Молоко», ЗАО «Вельский Анком»; 
в производстве мясных полуфабрикатов и колбасных изделий – ООО «Мясоперерабатывающий цех «Апрель», МПЦ «Стрела» (г. Котлас), ООО «Мясные продукты» (г. Северодвинск);
в производстве хлеба, хлебобулочных и кондитерских изделий – ЗАО работников «Народное предприятие «Архангельскхлеб», АО «Северодвинский хлебокомбинат»; 
в производстве водки и ликероводочных изделий – ОАО «Архангельский ликеро-водочный завод»;
производство рыбной продукции – АО «Архангельский траловый флот», ООО «Ягры», Союз рыболовецких колхозов Архангельской области. 
В структуре производства пищевых продуктов наиболее значимыми отраслями являются молокоперерабатывающая, мясоперерабатывающая, производство хлебобулочных изделий, производство алкогольной продукции, переработка рыбы. 
Производство химических веществ и химических продуктов. Определяющим видом экономической деятельности в химической промышленности Архангельской области является «Производство химических веществ и химических продуктов». Индекс производства по данному виду деятельности в 2020 году составил 95,5% относительно 2019 года, объем отгруженных товаров в 2020 году составил около 5,0 млрд. рублей. В структуре промышленного производства (по объему отгруженных товаров) доля вида экономической деятельности занимает 1,5%.
Химическая промышленность Архангельской области представлена следующими предприятиями:
ОАО «Котласский химический завод» (основная продукция предприятия – нефтепромысловая химия, лакокрасочные материалы, продукция для дорожного строительства);
ООО «БС технология» (производит и реализует технические и медицинские газы на территории Архангельской области, осуществляет доставку на специализированном транспорте, производит обслуживание и ремонт криогенного оборудования, переосвидетельствование баллонов, огнетушителей и пожарных рукавов);
ООО «Янтарный поток» (основная продукция – эфиры канифоли с улучшенными свойствами, жирные кислоты таллового масла и продукты их глубокой переработки, а также перспективный продукт биохимии – ситостерины и др.);
ООО «НПО «Завод химических реагентов» (основная продукция – химические реагенты широкой номенклатуры: сопутствующие реагенты для очистки питьевой воды, для водоподготовки в энергетике и целлюлозно-бумажной индустрии, для очистки хозяйственных и промышленных стоков: реагенты для обеззараживания воды; реагенты для стабилизации и умягчения воды и корректировки рН; антикоррозийные вещества; материалы для фильтрации и др.).
ООО «Клото» (основная продукция – химические реагенты для буровых растворов).
Производство прочей неметаллической минеральной продукции.
Объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг за 2020 год составил 3,0 млрд рублей, индекс производства – 98,7%. 
Производство кирпича строительного (включая камни) из цемента, бетона или искусственного камня в 2020 году к уровню прошлого года выросло в 1,6 раза, производство блоков и прочих изделий сборных строительных для зданий и сооружений из цемента, бетона или искусственного камня сократилось на 6,2%.
Основной вклад в производство прочей неметаллической минеральной вносят ОАО «Кузнечевский комбинат строительных конструкций и материалов», выпускающий детали крупнопанельного домостроения, сборные железобетонные конструкции и бетонные смеси и растворы, ОАО «Северодвинский завод строительных материалов», специализирующийся на выпуске сборных железобетонных конструкцийи бетонных смесей и растворов, ООО «Котласский завод силикатного кирпича», выпускающий кирпич строительный и ООО «Архангельский комбинат строительных конструкций», производящий железобетонные изделия и конструкции и товарный бетон.
Обеспечение электрической энергией, газом и паром, кондиционирование воздуха. За 2020 год объем отгруженных товаров по данному виду деятельности составил 33,9 млрд. рублей, индекс производства – 99,9%. В структуре промышленного производства на данный вид приходится 10,6%. Наиболее крупными тепловыми электростанциями являются Архангельская ТЭЦ, Северодвинская ТЭЦ-1, Северодвинская ТЭЦ-2, ОАО «Группа «Илим», ОАО «Архангельский ЦБК», ОАО «ГТ-ТЭЦ Энерго», входящие в состав ГУ ПАО «ТГК-2» по Архангельской области[footnoteRef:55]. [55:  Письмо министерства экономического развития, промышленности и науки Архангельской области от 01.03.2021 № 206-02/326.
] 

Охрана окружающей среды. Основными экологическими проблемами Архангельской области являются:
экологическая опасность загрязнения окружающей среды от неорганизованного хранения отходов производства и потребления;
загрязнение водных объектов, в том числе сбросами промышленных предприятий, организаций коммунального хозяйства; 
сброс неочищенных дренажно – ливневых сточных вод в поверхностные водоемы;
высокий удельный вес источников централизованного водоснабжения, поверхностных и подземных источников, несоответствующих гигиеническим нормативам;
повышенный уровень загрязнения атмосферного воздуха городов.
Основными объектами, оказывающими вредное воздействие на атмосферный воздух в Архангельской области, являются:
Северодвинская теплоэлектростанция № 1 Публичного акционерного общества «Территориальная генерирующая компания № 2» (ПАО «ТГК № 2») – находится на территории муниципального образования «Северодвинск». Общий объем выбросов в 2020 году составил – 7,685 тыс. тонн. Для сокращения негативного воздействия на атмосферный воздух на предприятии были использованы угли с меньшей зольностью и сернистостью (99,5%); 
Северодвинская теплоэлектростанция № 2 ПАО «ТГК № 2» – находится на территории муниципального образования «Северодвинск». Общий объем выбросов за 2020 год составил 1,48 тыс. тонн. Для сокращения негативного воздействия на атмосферный воздух проводятся мероприятия по уменьшению доли мазута в топливном балансе.
Архангельская теплоэлектростанция ПАО «ТГК № 2» – находится на территории муниципального образования «Город Архангельск», общий объем выбросов в 2020 году составил – 2,8 тыс. тонн. Для сокращения негативного воздействия на атмосферный воздух на предприятии в качестве топлива используется не менее 90% природного газа в общем топливном балансе.
Акционерное общество «Архангельский целлюлозно – бумажный комбинат» (АО «Архангельский ЦБК») – находится на территории муниципального образования «Город Новодвинск». Общий ориентировочный объем выбросов за 2020 год составит около – 29,5 тыс. тонн на уровне выбросов 2019 года. Для сокращения негативного воздействия на атмосферный воздух в 2020 году на предприятии проводились следующие мероприятия:
завершение работ по строительству и ввод в эксплуатацию (декабрь 2020 год) новой выпарной станции на производстве картона (реализация мероприятия позволит снизить выбросы дурнопахнущих газов); 
техническое перевооружение котлотурбинного цеха ТЭС – 1 – установка угольного котла в ячейках котлов ст. № 7 - № 9 (реализация мероприятия позволит снизить выбросы золы углей в окружающую среду);
Филиал акционерного общества «Группа «Илим» находится на территории муниципального образования «Город Коряжма». Предварительный объем выбросов за 11 месяцев 2020 года – 9,312 тыс. тонн. В целях сокращения негативного воздействия на атмосферный воздух в 2020 году завершена модернизации левой камеры электрофильтра содорегенерационного котлоагрегата № 3 Энерготехнологической ТЭС (затраты 148,327 млн рублей). Продолжаются масштабные работы по реконструкции содорегенерационного котлоагрегата № 5 с заменой электрофильтра (планируемое завершение работ в 2021 году); подтвержденные затраты уже составили 3546,353 млн рублей. 
 Основными объектами, сбрасывающими загрязняющие вещества со сточными водами в подземные и поверхностные водные объекты, являются:
Северодвинская теплоэлектростанция № 1 ПАО «ТГК № 2». Категория наибольшего объема сбросов – нормативно чистые сточные воды (без очистки) – 91%, около 9% – загрязненные недостаточно очищенные. Сброс осуществляется в протоку Поперечная Паля, протоку Бычью и в протоку Кислая. Всего за 2020 год сброшено 208,7 тонн загрязняющих веществ. В целях соблюдения установленных нормативов сбросов предприятием проводятся мероприятия по мониторингу качества подземных вод на участках складирования золоотходов, производственному контролю качества сточных вод. 
Северодвинская теплоэлектростанция № 2 ПАО «ТГК № 2». Категория наибольшего объема сбросов – нормативно чистые сточные воды (без очистки) – 93%, загрязненных без очистки сбрасывается 46,72 тыс. куб. м/год (около 2%). Сброс осуществляется в р. Кудьма и р. Кислая. Всего за 2020 год сброшено – 76,96 тонн загрязняющих веществ. Для сокращения негативного воздействия на водные объекты запланировано использование природного газа в топливном балансе не менее 90%.
Архангельская теплоэлектростанция ПАО «ТГК № 2». Категория наибольшего объема сбросов – нормативно чистые сточные воды (без очистки) – 99%, около 1% составляют нормативно – очищенные. Сброс осуществляется в р. Юрас через технологический канал. Всего за 2020 год сброшено 684406 тонн загрязняющих веществ. Увеличение валового сброса загрязняющих веществ обусловлено расчетом в 2019 году нормативов допустимого сброса по объединенному выпуску сточных вод в точке 2000 метров технологического канала.
АО «Архангельский ЦБК». Категория наибольшего объема сбросов – загрязненные недостаточно очищенные – 89,4%, нормативно чистые (без очистки) составляют – 10,6%. Сброс осуществляется в р. Северная Двина. Ориентировочный сброс загрязняющих веществ в водный объект за 2020 год составит около 10 тыс. тонн на уровне 2019 года. Для сокращения негативного воздействия на водные объекты в 2020 году проводились следующие основные мероприятия: строительство и ввод в эксплуатацию новой выпарной станции на производстве картона; установка узла локальной очистки сточных вод ДПЦ-3, ДПЦ-4 на ПБО.
Филиал акционерного общества «Группа «Илим». Категория наибольшего объема сбросов − загрязненные недостаточно очищенные 92,4%; нормативно-чистые (без очистки) составляют 7,6%. Сброс сточных вод осуществляется в р. Вычегда и в р. Копытовка. Для сокращения негативного воздействия на водные объекты в 2019 году предприятие приступило к новому этапу модернизации станции биологической очистки промышленных стоков – выполнена реконструкция трех первичных отстойников и двух илоуплотнителей. Завершен второй этап модернизации - запущены в эксплуатацию после реконструкции еще два илоуплотнителя и три первичных отстойника. Также комбинат продолжает реализацию крупного инвестиционного проекта по строительству нового древесно-подготовительного цеха с использованием наилучших доступных в отрасли технологий («сухая окорка»). Реализация этого проекта позволит существенно сократить сброс загрязняющих веществ на очистные сооружения и повысить эффективность их работы. Также проектом предусматривается значительное сокращение водопотребления и снижение потерь древесного волокна в процессе производства щепы[footnoteRef:56].  [56:  Письмо министерства природных ресурсов и лесопромышленного комплекса Архангельской области от 25.02.2021 № 204-04-30/1696. 
] 

Строительство
Строительная отрасль Архангельской области представлена организациями, выполняющими общестроительные работы по возведению зданий, сооружению мостов, автомобильных дорог, магистральных и местных трубопроводов, линий связи и электропередачи, монтажных, электромонтажных и отделочных работ, а также организациями, осуществляющими производство строительных материалов и конструкций.
В Архангельской области (по состоянию на 31.12.2020) зарегистрировано 1965 организаций, относящихся к строительному комплексу. Кроме того, на территории области деятельность, относящуюся к виду экономической деятельности «Строительство», осуществляют 2425 индивидуальных предпринимателей. 
В регионе задействована структурная цепочка отрасли: проектные, строительные организации и производители строительных материалов. Работают саморегулируемые организации «Союз профессиональных строителей» и «Союз проектировщиков». В 2019 году создано новое объединение «Союз изыскателей», в 2020 году получено положительное заключение совета Национального объединения изыскателей и проектировщиков (Ноприз) о возможности внесения сведений о Союзе изыскателей в государственный реестр саморегулируемых организаций. 
По предварительным данным Архангельскстата за 2020 год объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «Строительство», составил 32663,6 млн рублей или 53,5% к уровню 2019 года (таблица № 12).
Таблица № 12
Основные показатели строительной деятельности
(по данным Архангельскстата)
	Показатель по годам
	2015
	2016
	2017
	2018
	2019
	2020

	Объем работ, выполненный по ВЭД «Строительство»
	
	
	
	
	
	

	в фактически действовавших ценах, млн. рублей
	26933,66
	40994,28
	57662,7
	55211,9
	58317,7
	32663,6

	в % к соответствующему периоду предыдущего года (в сопоставимых ценах)
	96,3
	108,4
	121,5
	89,5
	98,3
	53,5

	Ввод в действие жилых домов
	
	
	
	
	
	

	тыс. кв. м общей площади 
	358,26
	342,58
	394,87
	304
	320,1
	352,6

	в % к соответствующему периоду предыдущего года
	111,5
	95,6
	115,3
	77
	105,3
	109,5

	Из общего объема введенных жилых домов:
	
	
	
	
	
	

	индивидуальные жилые дома, тыс. кв. м
	135,1
	137,5
	131,0
	133,6
	117,9
	143,6

	в % к соответствующему периоду предыдущего года 
	95,2
	101,7
	95,3
	102,0
	88,2
	120,2

	удельный вес жилых домов, построенных населением
в общем объеме площади введенного жилья, %
	37,7
	40,1
	33,2
	43,9
	36,8
	40,7



Всего за счет строительства новых и реконструкции действующих, организациями всех форм собственности введены в действие следующие производственные мощности, а также объекты социально-культурной сферы.
Всего в 2020 году построено 1732 здания общей площадью 
504,9 тыс. кв. м, что на 29,1% больше, чем в 2019 году (1342 здания).
На начало 2020 года жилищный фонд составил 31,2 млн кв. м общей площади жилых помещений, в том числе в городских поселениях – 21,3 млн кв. м (68,5% от всего жилищного фонда), в сельской местности – 9,8 млн кв. м (31,5%). По сравнению с 2015 годом жилищный фонд увеличился на 3,3% или на 1004,8 тыс. кв. м. 
В структуре жилищного фонда по формам собственности преобладает частный жилищный фонд. Доля частного жилищного фонда ежегодно увеличивается, на начало 2020 года в частной собственности находилось 25,6 млн кв. м общей площади жилых помещений (82,2% от всего жилищного фонда), в том числе в собственности граждан – 25,1 млн кв. м (98,1% от площади частного жилищного фонда), юридических лиц – 0,5 млн кв. м (1,9%).
К 2020 году более половины всего жилищного фонда (54,3%) имеет высокий (свыше 30%) износ. 
Объем ввода жилья за 2020 год - 352,6 тыс. кв. м или 109,5% 
к 2019 году. Коммерческое жилье – 172,2 тыс. кв. м (или 91,7% к 2019 году). Объемы ввода жилья, построенного за счет бюджетных средств: 2017 год – 100,7 тыс. кв. м; 2018 год – 13,8 тыс. кв. м; 2019 год – 14,5 тыс. кв. м; 2020 год – 36,8 тыс. кв. м.
Основной ввод в действие жилых домов сосредоточен в городской местности: Архангельск (100,7 тыс. кв. м), Северодвинск (83,3 тыс. кв. м), Приморский район (44,6 тыс. кв. м), Котлас (32,3 тыс. кв. м).
Наибольшие объемы индивидуального жилищного строительства осуществлялись в Приморском, Плесецком, Вельском, Холмогорском и Котласском районах, а также в                           г. Котласе.
Обеспеченность населения жильем, приходящаяся в среднем на одного жителя региона на конец 2020 года, составила 28,5 кв. м.
На первичном рынке на 31.12.2020 стоимость жилья за 1 кв. м общей площади составила 66,1 тыс. рублей (в 2019 году – 62,3 тыс. рублей), на вторичном рынке – 67,3 тыс. рубля (в 2019 году – 62,7 тыс. рублей)[footnoteRef:57]. [57:  Письмо министерства строительства и архитектуры Архангельской области от 16.03.2021 №201/1060.] 


В целях повышения эффективности градостроительной деятельности 
на территории Архангельской области и обеспечения муниципальных образований документами территориального планирования и градостроительного зонирования в 2018 году был принят закон Архангельской области от 19.11.2018 № 30-3-ОЗ «О внесении изменения в областной закон «О реализации государственных полномочий Архангельской области в сфере правового регулирования организации и осуществления местного самоуправления», который вступил в силу с 01.01.2019. 
По состоянию на 31.12.2020 утверждено 146 генеральных планов муниципальных образований Архангельской области из 150 необходимых. Проекты генеральных планов 4 муниципальных образований находятся в стадии подготовки. Таким образом, на 31.12.2020 документами территориального планирования обеспечены 97% муниципальных образований.  
По состоянию на 31.12.2020 правилами землепользования и застройки обеспечены 100% муниципальных образований Архангельской области.
В 2020 году в Единый государственный реестр недвижимости (далее –ЕГРН) внесены сведения о границах 11-ти муниципальных образований Архангельской области. Кроме того, в 2020 году в ЕГРН внесены сведения о границах 348 населенных пунктов.
С 2018 года ведется разработка проекта внесения изменений в схему территориального планирования Архангельской области с целью ее актуализации. В 2020 году работы выполнены в полном объеме. Схема территориального планирования Архангельской области в новой редакции утверждена постановлением Правительства Архангельской области от 25.12.2012 № 608-пп[footnoteRef:58]. [58:  Письмо министерства строительства и архитектуры Архангельской области от 16.03.2021 №201/1060.] 


Сельское хозяйство
Растениеводство. Весенний сев в хозяйствах всех категорий проведен на площади                        65,6 тыс. га или 99% к уровню 2019 года, из них в коллективном секторе посевная площадь составила 59,8 тыс. га или 100% к уровню 2019 года.
Валовой сбор основных сельскохозяйственных культур в хозяйствах всех категорий составил:
по зерну 0,644 тыс. тонн или 50% к уровню 2019 года; 
по картофелю 79,1 тыс. тонн или 99% к уровню 2019 года, из них в коллективном секторе собрано 16,0 тыс. тонн картофеля или 90% к уровню 2019 года;
по овощам 25,0 тыс. тонн овощей открытого грунта, из них в коллективном секторе собрано 1,0 тыс. тонн овощей или 111% к уровню 2019 года.
Обеспеченность кормами собственного производства в коллективном секторе на одну условную голову крупного рогатого скота составила 24,6 центнера или 105% к уровню 2019 года, под полную потребность для успешной перезимовки скота в зимне–стойловый период.
В целях эффективного использования агропромышленным комплексом земель сельскохозяйственного назначения: 
введено в эксплуатацию 1,552 тыс. га мелиорированных земель за счет проведения работ по строительству и реконструкции мелиоративных систем в Вельском и Устьянском районах;
проведены работы по раскислению кислых почв пашни на площади 0,8 тыс. га (в 1,8 раз выше уровня 2019 года);
выполнены кадастровые работы в отношении невостребованных земельных долей, признанных муниципальной собственностью, на площади 1,44 тыс. га в Вельском, Виноградовском, Пинежском и Устьянском районах.
В предприятиях малых форм хозяйствования приобретено с учетом средств субсидии на закупку сельскохозяйственной техники 69 единиц техники. 
В целях предотвращения массового распространения на территории Архангельской области сорного растения борщевика Сосновского: 
проведены научно–исследовательские работы по выполнению анализа результатов химической борьбы с борщевиком Сосновского на землях сельскохозяйственного назначения на второй год исследований.
проведено обследование земель сельскохозяйственного назначения на предмет выявления площадей, заросших борщевиком Сосновского, в Вельском, Каргопольском, Коношском, Онежском, Няндомском, Пинежском, Приморском и Устьянском районах.

Животноводство. В 2020 году валовой надой молока в коллективном секторе составил 125,5 тыс. тонн или 108,9% к уровню 2019 года, в том числе в сельскохозяйственных организациях зафиксировано увеличение валового надоя молока на 9,2% к уровню 2019 года.
Продуктивность коров в сельскохозяйственных организациях возросла на 6,4% к уровню 2019 года. Надоено молока в расчете на одну корову 7689 кг. Продуктивность коров в племенных хозяйствах составила 7998 кг, что на 6,3% больше к уровню 2019 года. 
Реализовано скота и птицы на убой (в живом весе) 4,8 тыс. тонн (89,2%).
Производство яиц составило 60,9 млн. штук или 104% к уровню 2019 года.

Инвестиционная деятельность. Завершена реализация двух инвестиционных проектов:
строительство животноводческой фермы на 240 голов с родильным отделением в пос. Погост Вельского района Архангельской области ООО «Агрофирма Судромская». Объем инвестиций составляет 96 млн. рублей;
строительство коровника на 140 голов в Каргопольском районе Архангельской области ООО «Агрохолдинг «Каргопольский». Объем инвестиций составляет 19 млн. рублей. 
В высокой степени готовности находятся инвестиционные проекты:
на 420 коров для содержания ремонтного молодняка в дер. Макаровская Няндомского района Архангельской области (ООО «Агропромышленная компания». Объем инвестиций составляет 95 млн. рублей;
на 750 голов крупного рогатого скота (3 очередь) ООО «Пежма» в селе Пежма Вельского района. Объем инвестиций 156 млн. рублей.
Начаты работы по реализации масштабного инвестиционного проекта «Строительство животноводческого комплекса на 3229 дойных коров (2 этапа) ООО «Устьянская молочная компания» в 2020-2023 годы в дер. Черновская Устьянского района. Общий объем инвестиций 4417 млн. рублей[footnoteRef:59].  [59:  Письмо министерства агропромышленного комплекса и торговли Архангельской области от 01.03.2021 № 205-02/982. ] 


Рыбная промышленность
На сегодняшний день рыбная отрасль играет одну из ключевых ролей в экономике Архангельской области. 
Океанический судовой промысел осуществляют 16 предприятий региона, 11 из которых осваивают квоты на добычу трески и пикши. При осуществлении судового промысла задействовано 17 рыболовных судов, находящиеся на балансе предприятий Архангельской области.
На Архангельскую область приходится более 20% общего объема уловов рыбы Северного бассейна и 3% к общероссийскому показателю. Районы промысла: внутренние морские воды, территориальное море, континентальный шельф, исключительная экономическая зона Российской Федерации (Баренцево море, Норвежское море, рыболовные зоны Фарерских островов, Гренландии и др.).
Основные объекты морского промысла: треска, пикша, скумбрия, палтус, камбалы, окуни, путассу. Квоты на добычу водных биоресурсов осваиваются ежегодно полностью. Объем добычи в 2020 году составил 84 тысячи тонн.
Основные объекты промысла в Белом море: сельдь беломорская, корюшка, навага, камбалы, горбуша, лосось атлантический (семга), морские водоросли. Объем добычи в 2020 году составил: 1397 тонн водных биоресурсов, в том числе морских водорослей 1259 тонн.
Основные объекты промысла в реках и озерах: лещ, щука, язь, судак, налим, окунь и иные виды водных биологических ресурсов. Объем добычи в 2020 году составил 138 тонн.
На рыбном промысле задействовано более 180 организаций различной формы собственности. Добычу морских водорослей осуществляет ООО «Архангельский водорослевый комбинат».
Рыбохозяйственный фонд Архангельской области достаточно велик. Товарным рыбоводством на территории Архангельской области занимаются 11 организаций. Всего в 2020 году произведено 221 тонна товарной рыбы, весь объем реализуется на внутреннем рынке Архангельской области. Основный объект товарного рыбоводства – радужная форель.
Деятельность по сохранению и воспроизводству рыбных запасов на территории Архангельской области осуществляет Северный филиал Федерального государственного бюджетного учреждения «Главрыбвод» (подведомственного Федеральному агентству по рыболовству). В составе учреждения два рыбоводных завода – Солзенский производственно-экспериментальный лососевый завод и Онежский рыбоводный завод.  В 2020 году в реки области выпущено 344 тыс. штук молоди лососевых видов рыб.
В 2020 году выпущено товарной рыбной продукции более 49 тысяч тонн. Рыбопереработка осуществляется на рыболовных судах и береговых предприятиях. Основные береговые предприятия: АО «Архангельский траловый флот», ОАО «Рыбокомбинат «Беломорье» и ИП Дубинин В.А. Выпускаются следующие виды продукции: рыба мороженная, филе рыбное, пресервы, консервы, рыба соленая, холодного и горячего копчения, вяленая, кулинарные полуфабрикаты.
Переработку морских водорослей осуществляет Архангельский водорослевый комбинат (созданный в 1918 году). Производство предприятия сосредоточилось на трех основных видах продукции: агар, альгинат натрия и маннит для пищевой, кондитерской и фармацевтической промышленности.
Рыбохозяйственную науку представляет Полярный филиал федерального государственного бюджетного научного учреждения «Всероссийский научно-исследовательский институт рыбного хозяйства и океанографии».
Профильным учебным заведением в целях подготовки квалифицированных кадров для рыбной отрасли в Архангельской области является «Архангельский морской рыбопромышленный техникум» филиал ФГБОУ ВПО «Мурманский государственный технический университет».
Социально-экономические показатели
По данным Архангельскстата в сфере рыболовства и рыбоводства в Архангельской области (без Ненецкого автономного округа) занято около 1,2 тысяч работников. Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников рыбной отрасли составляет 117 тыс. рублей.
В рыбопромышленном комплексе Архангельской области отсутствуют предприятия в стадии банкротства, отсутствуют недоимки по налогам, наблюдается рост поступлений по налогам в областной бюджет[footnoteRef:60]. [60:  https://dvinaland.ru/economics/fish_industry/.] 

Торговля и потребительский рынок
Сфера потребительского рынка и услуг Архангельской области включает в себя 13274 объекта, в том числе 6991 предприятие розничной торговли, 1065 предприятий общественного питания, 3200 предприятий сферы услуг и 3 розничных рынка. Среднегодовая численность занятых по данному основному виду экономической деятельности 96,5 тыс. человек. 
Таблица № 13
	Наименование показателя
	2013 год
	2014 год
	2015 год
	2016 год
	2017 год
	2018
год
	2019
год
	2020
год*

	Количество предприятий потребительского рынка, ед. (*оперативные данные, представленные городскими округами и муниципальными районами Архангельской области) из них:
	13168
	13282
	13439
	13175
	13606
	13583
	13522
	13274

	розничной торговли
	7404
	7468
	7434
	6966
	7101
	7150
	7081
	6991

	объектов мелкой розницы
	1116
	1079
	1100
	1214
	1366
	1389
	1403
	1415

	оптовой торговли
	830
	830
	830
	830
	832
	710
	650
	600

	общественного питания
	1087
	1117
	1191
	1210
	1197
	1167
	1197
	1065

	бытового обслуживания 
	2731
	2783
	2879
	2950
	3106
	3163
	3188
	3200

	розничные рынки
	6
	5
	5
	5
	4
	4
	3
	3

	Среднегодовая числен. занятых по основному виду эк. деятельности, тыс. чел
	94,5
	93,7
	92,8
	91,0
	97,5
	98,7
	97,9
	96,5



Оборот в январе-ноябре 2020 года к соответствующему периоду 
2019 года: розничной торговли – 245193,2 млн. рублей (99,4%); общественного питания – 10864,7 млн. руб. (76,9%); оказано платных услуг – 53075,5 млн. рублей (79%); объем бытовых услуг населению –5174,1 млн. рублей (93,5%).
В 2020 году проведено 218 выставочно-ярмарочных мероприятий, 
что на 2% больше 2019 года, доля сельскохозяйственных ярмарок составила 76% или 165 ярмарок. В сентябре 2020 года проведена ежегодная региональная Маргаритинская ярмарка (общее количество участников – 555, из них 370 региональных товаропроизводителей, 
для размещения бесплатных торговых мест для региональных товаропроизводителей выделено 3,5 млн рублей, что больше 2019 года на 2,5 млн рублей).
Доля продукции региональных товаропроизводителей в общем объеме товаров в розничных торговых сетях составила 39%, в том числе в федеральных - 8,9%, в региональных - 24,2%. 
В части обеспечения населения услугами торговли, учитывая необходимость сохранения магазинов и выездной торговли в труднодоступных населенных пунктах региона предоставление межбюджетных субсидий местным бюджетам Архангельской области выделены финансовые средства в размере 4263,2 тыс. рублей (из них 
2516,5 тыс. рублей из областного бюджета и 1746,7 тыс. рублей муниципального), которые освоены в полном объеме (в 2019 году – 3863,5 тыс. рублей, из них 2269,1 тыс. рублей из областного бюджета и 1594,4 тыс. рублей муниципального).
Объем инвестиций в основной капитал субъектов оптовой 
и розничной торговли за счет всех источников финансирования, привлекаемых 
в отрасль, составил 3729,3 млн. руб., что меньше соответствующего периода 
на 57%[footnoteRef:61]. [61:  Письмо министерства агропромышленного комплекса и торговли Архангельской области от 01.03.2021 № 205-02/982. ] 


Транспорт
По информации Архангельскстата в 2020 году грузооборот автомобильного транспорта составил 2329,2 млн тыс. км и снизился к уровню 2019 года на 9,7%. Пассажирооборот автомобильного транспорта составил 502,7 млн пасс. км и уменьшился на 38%[footnoteRef:62]. [62:  https://arhangelskstat.gks.ru/folder/36457?print=1.] 

На территории Архангельской области мероприятия по обеспечению транспортной доступности и дорожной деятельности осуществляются в рамках государственной программы Архангельской области «Развитие транспортной системы Архангельской области», утвержденной постановлением Правительства Архангельской области от 08.10.2013 № 463-пп.
Автомобильный транспорт
Маршрутная сеть Архангельской области сформирована с учетом потребностей в перевозках пассажиров и багажа, является в настоящее время оптимальной и удовлетворяет спрос в пассажирских перевозках. Схемы межмуниципальных маршрутов разработаны уполномоченным органом с учетом удовлетворения транспортных потребностей жителей муниципальных образований, по которым проходят межмуниципальные маршруты.
В Архангельской области установлено 92 межмуниципальных маршрута, из них 36 – междугородных и 56 – пригородных. Указанные маршруты обслуживаются 25 перевозчиками, из которых 23 являются негосударственными (12 индивидуальных предпринимателей и 11 юридических лиц) и 2 – муниципальными.
На межмуниципальных маршрутах задействовано 265 автобусов, среди них 152 малого, 59 среднего и 54 большого класса в зависимости от интенсивности пассажиропотока.
Межмуниципальные маршруты соединяют большинство административных центров муниципальных образований Архангельской области с административным центром Архангельской области – городом Архангельском.
В 2020 году на межмуниципальных маршрутах перевезено 2170,7 тыс. пассажиров, из них 2083,8 тыс. человек перевозчиками частной формы собственности. 
Неохваченными регулярным автобусным сообщением в Архангельской области остаются только Мезенский и Лешуконский муниципальные районы. Перевозки в данные муниципальные образования организованы посредством заказных перевозок на автомобилях категории М1 (имеющих не более 8 мест для пассажиров). 
По состоянию на 31.12.2020 года выдано и действует 1585 разрешений на осуществление деятельности по оказанию услуг по перевозке пассажиров и багажа легковым такси (в 2020 году выдано 637 разрешений).
По состоянию на 31.12.2020 на территории Архангельской области зарегистрировано 26834 единиц самоходной техники, в том числе 4860 единиц прицепов, 21974 единицы самоходных машин.
Железнодорожный транспорт
Архангельск – конечный и стратегически важный пункт Северной железной дороги. 
Северная железная дорога ведет из центра России на север через Ярославль и Вологду, а в Коноше делится на два направления – до Архангельска и Котласа. От Котласа магистраль уходит через всю Республику Коми за Северный полярный круг. Схема железнодорожных путей изображена на рисунке № 19.
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Рисунок № 19 - Карта Северной железной дороги 

Плотность железнодорожных путей Архангельской области ниже среднероссийского показателя в связи с низкой плотностью населения. Отсутствует прямая железнодорожная ветвь между городом Архангельском и городом Котласом, а также городом Архангельском и Республикой Коми, что способствует значительным временным и финансовым издержкам. 
Проводится комплексная работа о наличии потребности жителей Архангельской области в железнодорожном сообщении, по результатам проведенной работы в период с 2019 года по 2020 год количество пригородных поездов увеличено с 64 до 72. Пригородными поездами в 2020 году воспользовались более 1,3 млн. пассажиров.
В целях транспортной доступности Онежского муниципального района Архангельской области с 07.09.2020 запущен пригородный поезд Архангельск – Онега – Архангельск подвижным составом серии РА-3 (изготовленный в августе 2020 года на заводе АО «Метровагонмаш») оснащенным системой климат-контроля и более комфортабельными пассажирскими салонами. Время в пути поезда 5 часов (с учетом стоянки поезда на станциях с высоким пассажиропотоком). Данный поезд курсирует в увязке с новыми маршрутами Архангельск – Соломбалка – Архангельск. 
Также, для обеспечения комфортного и безопасного пребывания пассажиров в поездах пригородного сообщения с февраля 2020 года эксплуатируются 5 новых вагонов локомотивной тяги по маршрутам пригородных поездов: Урдома – Котлас-Южный – Урдома, с 07.09.2020 введены в эксплуатацию 6 новых вагонов локомотивной тяги по маршрутам пригородных поездов: Архангельск – Обозерская – Архангельск, Обозерская – Пукса – Обозерская.
Водный транспорт
Транспортная водная система Архангельской области, обеспечивающая судоходство, состоит из бассейна р. Северной Двины, в который входят реки Северная Двина, Вычегда, Вага, Пинега; бассейна р. Онеги; бассейна р. Мезень, в который входят реки Мезень и Кулой; бассейна Белого моря. 
Несколько округов города Архангельска, населенные пункты в Приморском, Холмогорском, Пинежском, Мезенском, Лешуконском, Верхнетоемском районах имеют только водное сообщение.
Транспортное обслуживание на реках Архангельской области осуществляется путем организации регулярных пассажирских перевозок водным транспортом, грузопассажирских переправ и наплавных мостов. Всего в 2020 году маршрутов водного транспорта на территории Архангельской области – 56, из них: пассажирских маршрутов – 24, грузопассажирских маршрутов – 32; наплавных мостов – 23.
За навигацию 2020 года по межмуниципальным маршрутам водного транспорта перевезено 367,6 тыс. пассажиров, по муниципальным маршрутам за 2020 год перевезено 405,1 тыс. пассажиров. 
Маршрутная сеть водным транспортом исторически сформирована с учетом потребностей в перевозках пассажиров и багажа и является в настоящее время оптимальной, удовлетворяя спрос в пассажирских перевозках. Схемы межмуниципальных и муниципальных маршрутов разработаны с учетом транспортных потребностей жителей населенных пунктов Архангельской области.
Воздушный транспорт
В части воздушного сообщения, в 2020 году аэропортом «Архангельск» обслужено 644,7 тыс. пассажиров, за 2019 год - 922 тыс. пассажиров, что обусловлено ухудшением эпидемиологической обстановки и общим снижением показателей рынка внутренних авиаперевозок и ограничений по международному авиасообщению. 
С 08.05.2020 на территории Архангельской области выполняются субсидируемые вертолетные рейсы по территории Мезенского и Приморского районов. Так, вертолеты выполняют посадку в дер. Патракеевке, дер. Майде и дер. Мегре, жители которых в период распутицы остаются фактически отрезанными от областного центра. 
С мая 2020 года на 30% снижены тарифы на перевозки на местных воздушных линиях. С учетом количества заявок на выполнение авиарейсов наблюдается систематическое увеличение спроса на полеты на местных воздушных линиях. Об эффективности данной меры свидетельствует рост пассажиропотока местных воздушных линиях на 21% по сравнению с аналогичным показателем 2019 года. 
В декабре 2020 года Правительством Архангельской области принято решение о субсидировании региональных авиаперевозок. 

Дорожная деятельность. Основными транспортными автомагистралями на территории Архангельской области, являются автомобильные дороги общего пользования федерального значения М-8 «Холмогоры» с подъездом к городу Северодвинску, А-215 Лодейное Поле – Вытегра – Прокшино – Плесецк – Брин-Наволок, А-123 Чекшино – Тотьма – Котлас – Куратово, а также автомобильные дороги общего пользования регионального значения Долматово – Няндома – Каргополь – Пудож, Усть-Вага – Ядриха. Указанные автомобильные дороги обеспечивают транспортные связи с Москвой, Санкт-Петербургом, Вологодской областью, Республикой Карелия и Республикой Коми.
Густота автомобильных дорог общего пользования с твердым покрытием на территории Архангельской области на 31.12.2020 составляет 33,5 км на тысячу квадратных километров территории, что ниже, чем в среднем по Российской Федерации.
По состоянию на 31.12.2020 протяженность автомобильных дорог общего пользования регионального значения на территории области составляет 7189,45 км, в том числе с твердым покрытием – 6515,036 км, из них – 1844,939 км с усовершенствованным покрытием. Протяженность грунтовых дорог составляет 674,414 км, кроме того, в 2020 году обеспечивалась организация и функционирование автозимников и ледовых переправ общей протяженностью 355,883 км. Нормативным требованиям соответствует 19,0% из общей протяженности автомобильных дорог общего пользования регионального значения. 
Общее количество мостов на сети региональных дорог составляет 575 шт. (общая протяженность 22216,640 пог. м), из них:
капитальные и удовлетворяющие современным требованиям по грузоподъемности, надежности, долговечности, пропускной способности, отвечающие характеристикам, имеющим первоочередное значение для опорной сети региональных автомобильных дорог 211 шт. (13500,77 пог. м), что составляет 36,7% от общего количества мостовых сооружений или 60,8% их протяженности;
деревянные – 364 шт. (8715,870 пог. м). В нормативном состоянии находится 97,2% от общего количества или 94,8% общей протяженности мостовых сооружений.
В приоритетном порядке строительство капитальных мостовых сооружений требуется на автомобильных дорогах, формирующих опорную сеть региональных автомобильных дорог и обеспечивающих основные транспортные потоки.
В связи с историческим развитием и географическими особенностями Архангельской области, формирование опорной сети региональных автомобильных дорог в настоящее время не завершено, так как:
отсутствует автодорожная связь по автомобильным дорогам с твердым покрытием трех удаленных административных центров муниципальных районов с административным центром Архангельской области: с. Лешуконское (Лешуконский район), с. Карпогоры (Пинежский район), с. Яренск (Ленский район);
110 населенных пунктов Архангельской области с численностью населения более 100 человек в каждом не имеют автотранспортной связи с сетью автомобильных дорог общего пользования по автомобильным дорогам с твердым покрытием. Необходимо строить автомобильные дороги большой протяженности и крупные мостовые переходы, что требует многомиллиардных капитальных вложений;
отсутствуют альтернативные варианты основных маршрутов автомобильного транспорта внутри Архангельской области, что препятствует равномерному распределению транспортных потоков и ухудшает условия движения транспорта по автомобильным дорогам. Сложившаяся конфигурация сети региональных автомобильных дорог в совокупности с ее техническими характеристиками ограничивает мобильность населения и развитие экономики. 
Дорожная деятельность в Архангельской области осуществляется в рамках государственной программы «Развитие транспортной системы Архангельской области». 
В соответствии с областным законом от 13.12.2019 № 188-13-ОЗ «Об областном бюджете на 2020 год и на плановый период 2021 и 2022 годов» по состоянию на 31.12.2020 дорожный фонд Архангельской области сформирован в объеме 10099637,8 тыс. рублей, в том числе:
средства областного бюджета – 7155732,7 тыс. рублей;
переходящий остаток дорожного фонда с 2019 года – 359215,8 тыс. рублей;
средства федерального бюджета – 2584689,3 тыс. рублей;
безвозмездные поступления от физических и юридических лиц – 30000,0 тыс. рублей на основании Соглашения от 04.04.2016 № 220/08 о сотрудничестве в сфере дорожной деятельности на территории Устьянского муниципального района между Правительством Архангельской области и ООО «Устьянская лесоперерабатывающая компания».
Поступления за счет всех источников в дорожный фонд Архангельской области за 12 месяцев 2020 года составили 9311248,7 тыс. рублей, в том числе областного бюджета – 6373765,2 тыс. рублей, средства федерального бюджета – 2578267,7 тыс. рублей. 
На строительство (реконструкцию) региональных автомобильных дорог в соответствии с подпрограммой № 3 «Развитие и совершенствование сети автомобильных дорог общего пользования регионального значения» государственной программы «Развитие транспортной системы Архангельской области» в 2020 году предусмотрено 586243,2 тыс. рублей средств дорожного фонда Архангельской области. В 2020 году завершено строительство мостового перехода через реку Сельменьгу на автомобильной дороге Усть-Ваеньга – Осиново – Фалюки (до дер. Задориха) с вводом 0,642 км подходов, в том числе мост протяженностью 81,3 пог. м. 
В рамках подпрограммы «Туризм» государственной программы Российской Федерации «Экономическое развитие и инновационная экономика» и в рамках государственной программы Архангельской области «Культура Русского Севера»  заключено соглашение от 23.12.2019 № 174-09-2020-016 о предоставлении субсидий из федерального бюджета бюджету Архангельской области на софинансирование строительства (реконструкции) объектов обеспечивающей инфраструктуры с длительным сроком окупаемости, входящих в состав инвестиционных проектов по созданию в субъектах Российской Федерации туристских кластеров. Средства в размере 195777,8 тыс. рублей, в том числе из федерального бюджета – 176200,0 тыс. рублей, в 2020 году направлены на продолжение реконструкции мостового перехода через реку Вагу на                       км 2+076 региональной автомобильной дороги Вельск – Шангалы. Ввод объекта запланирован на 2021 год. 
На строительство (реконструкцию) автомобильных дорог общего пользования регионального значения в рамках государственной программы Российской Федерации «Комплексное развитие сельских территорий» и государственной программы Архангельской области «Комплексное развитие сельских территорий Архангельской области» в 2020 году направлено 535302,5 тыс. рублей, в том числе, в целях реализации программ заключено соглашение от 19.12.2019 № 108-09-2020-001 о предоставлении субсидии из федерального бюджета бюджету субъекта Российской Федерации, объем субсидии составил 200376,4 тыс. рублей.
В период с января по декабрь 2020 года завершено размещение государственного заказа в части автомобильных дорог общего пользования регионального значения и заключены два государственных контракта, в том числе, в рамках обеспечения соединения автомобильными дорогами с твердым покрытием населенных пунктов, не имеющих круглогодичной связи по автомобильным дорогам с твердым покрытием с сетью автомобильных дорог общего пользования, в 2020 году осуществлено:
реконструкция региональной автомобильной дороги Усть-Ваеньга – Осиново – Фалюки на участке км 85+000 – км 97+000 (1 пусковой комплекс) в Виноградовском районе Архангельской области с общим объемом финансирования 283139,0 тыс. рублей с вводом 7,012 км автомобильной дороги; 
строительство автомобильной дороги Подъезд к дер. Петариха от региональной автомобильной дороги Подъезд к дер. Макаровская в Няндомском районе Архангельской области: выполнены работы в объеме 16719,0 тыс. рублей с вводом 0,233 км;
Также, в 2020 году в рамках государственной программы завершена реализация проекта «Строительство автомобильной дороги к селу Ненокса от автодороги «Северодвинск – Онега» (автомобильная дорога общего пользования местного значения): выполнены работы в объеме 235444,5 тыс. рублей, введено 7,245 км[footnoteRef:63]. [63:  Письмо министерства транспорта Архангельской области от 26.02.2021 № 213/1057.] 


Топливно-энергетический комплекс и жилищно-коммунальное хозяйство
Газоснабжение и газификация. В 2020 году утверждена инвестиционная Программа развития газоснабжения и газификации Архангельской области на период с 2021 по 2025 годы (Программа газификации ПАО «Газпром»). 
Ожидаемым результатом реализации Программы газификации ПАО «Газпром» должно стать строительство 4 и реконструкция 5 газораспределительных станций, строительство 47 км газопроводов-отводов и 243 км межпоселковых газопроводов, что в свою очередь предоставит возможность дальнейшей газификации более 45 тыс. квартир и домовладений (около 110 тыс. человек) и 83 промышленных и коммунально-бытовых потребителей в более чем 80 населенных пунктах Вилегодского, Вельского, Холмогорского, Приморского районов, городах Архангельск, Новодвинск, Северодвинск, Няндома, Сольвычегодск, поселках Савинский и Кулой. 
Объем инвестиций на реализацию мероприятий Программы газификации ПАО «Газпром» должен составить 3844,6 млн. рублей. В 2020 году в рамках программы: 
завершено строительство 2 объектов газификации протяженностью 24,5 км – газопровод вдоль Окружного шоссе от Архангельской ТЭЦ до ул. Папанина                                             г. Архангельска и газопровод от пос. Уемский до дер. Хорьково Приморского района;
начато строительство 5 объектов газификации общей протяженностью 74,9 км – газопровод вдоль федеральной автодороги «М-8» от дер. Рикасиха Приморского района до ст. Исакогорка г. Архангельска, газопроводы до г. Новодвинска и АЦБК и далее до                              ст. Исакогорка, до пос. Васьково Приморского района и пос. Савинский Плесецкого района. 
Объем инвестиций ПАО «Газпром» в 2020 году составил более 600 млн. рублей.
Кроме того, в 2020 году в рамках областной программы газификации:
в пос. Урдома Ленского района завершено строительство 5 км уличных сетей газоснабжения (от ул. Карла Либкнехта до ул. Южная), что предоставило возможность газификации более 300 индивидуальным жилым домам поселка;
завершено строительство газопровода протяженностью 5 км от пос. Шипицыно до дер. Уртомаж Котласского района, что предоставило возможность газификации более 400 индивидуальным жилым домам деревень Усть-Курья, Княжево и Уртомаж;
завершено строительство газопровода протяженностью 4,2 км от дер. Хорьково до дер. Трепузово Приморского района, что предоставило возможность газификации индивидуальным жилым домам деревень Новинки и Трепузово;
завершено строительство сетей газоснабжения низкого давления протяженностью 0,4 км по ул. Павлика Морозова и ул. Герцена в г. Котласе;
завершено строительство 3 очереди сетей газоснабжения в МО «Аргуновское» Вельского района протяженностью 9,4 км. Всего же в рамках реализации 1, 2 и 3 очереди газификации МО «Аргуновское» в период с 2017 по 2020 годы газифицированы деревни Неклюдовская, Головковская, Аргуновская, Покровская и пос. Аргуновский, общая протяженность построенных сетей газоснабжения составила 24 км, техническая возможность газификации предоставлена более 400 индивидуальным жилым домам указанных населенных пунктов.
Привлечение частных инвестиций в сферы ТЭК и ЖКХ. В 2020 году на территории Архангельской области действовала 31 инвестиционная программа в сфере теплоснабжения с общим плановым объемом инвестиций 12,91 млрд. рублей. В рамках исполнения инвестиционных программ в сфере теплоснабжения в 2020 году реализованы следующие наиболее значимые мероприятия:
проведена реконструкция котельной «Комплекс» в дер. Заполье Холмогорского района с увеличением мощности до 4 МВт. Реконструкция котельной позволила повысить надежность и качество теплоснабжения потребителей, управляемость системы теплоснабжения, снизить эксплуатационные расходы, аварийность, уровень износа котельной;
завершен первый этап реконструкции котельной «ЦРБ» в г. Онега, что позволило повысить надежность и качество теплоснабжения потребителей, снизить аварийность и уровень износа котельной;
продолжена работа по техническому перевооружению Северодвинской ТЭЦ-1 (объем инвестиций 1 616,1 млн. рублей). Реализация данного мероприятия позволит повысить надежность и качество тепло- и электроснабжения потребителей (включая предприятия оборонного комплекса), обеспечить выработку электрической и тепловой энергии на газовом топливе с целью снижения эксплуатационных затрат ПАО «ТГК-2», тем самым обеспечив потребителям города сбалансированный тариф, а также обеспечит возможность перераспределять между СТЭЦ-1 и СТЭЦ-2 электрические и тепловые нагрузки в зависимости от тарифного решения и сложившихся цен на энергоносители для получения оптимального финансового результата производства продукции.
В 2020 году на территории Архангельской области реализовывалось 12 инвестиционных программ ресурсоснабжающих организаций в сфере водоснабжения и водоотведения с общим плановым объемом инвестиций 38,6 млрд. рублей. 
В рамках исполнения инвестиционных программ в сферах водоснабжения и водоотведения в 2020 году реализованы следующие наиболее значимые мероприятия:
строительство 1,0 км трубопровода от водопроводной насосной станции № 91 (далее – ВНС № 91), в том числе строительство дюкера через р. Кузнечиха и реконструкция ВНС № 91. Реализация данного мероприятия позволит обеспечить качественной питьевой водой потребителей Северного округа г. Архангельска; 
реконструкция растворных баков реагентного хозяйства и ячеек электролизеров на центральных очистных сооружениях водопровода г. Архангельска (далее – ЦОСВ). Исполнение мероприятия приведет к повышению качества очистки питьевой воды;
реконструкция оголовков водозабора г. Архангельска. В результате гидравлические характеристики оголовков приведены к их проектному техническому состоянию, что повысило надежность работы ЦОСВ;
реконструкция методом санации 7,6 км сетей водоотведения г. Архангельска. В результате реализации мероприятия восстановлена пропускная способность и целостность канализационных сетей, что в свою очередь повысило надежность системы водоотведения в целом.
В области электроэнергетики реализовывалось 7 инвестиционных программ с общим объемом инвестиций 4084,04 млн. рублей.
Плановый объем финансирования инвестиционных программ субъектов электроэнергетики на 2020 год составляет 718,01 млн. рублей.
В соответствии с отчетами, представленными субъектами электроэнергетики за 2020 год объем фактического выполнения инвестиционных программ составил 723,031 млн. рублей, что составляет 101% от планового объема.
Реализация концессионных соглашений. В целях привлечения частных инвестиций в сектор ЖКХ Правительством Архангельской области запущен институт концессии на территории региона, в том числе регламентирован порядок взаимодействия между сторонами заключаемых концессионных соглашений. 
В 2020 году заключено 11 концессионных соглашений, в том числе в отношении объектов теплоснабжения – 8 соглашений (объекты на территории: Вельского муниципального района; сельского поселения «Ильинское» Вилегодского муниципального района; городского поселения «Няндомское» Няндомского муниципального района;                   дер. Анциферовский Бор Онежского муниципального района; городского поселения «Обозерское» Плесецкого муниципального района; сельского поселения «Коневское» Плесецкого муниципального района; дер. Нагорская Устьянского муниципального района; дер. Ульяновская Устьянского муниципального района), в отношении объектов водоснабжения и водоотведения – 3 соглашения (объекты на территории: с. Яренск Ленского муниципального района; городского поселения «Онежское» Онежского муниципального района; сельского поселения «Талажское» Приморского муниципального района).
Плановый объемом инвестиций по указанным концессионным соглашениям в прогнозных ценах составляет 1556,6 млн. рублей.
В целом на территории Архангельской области в настоящее время действует 37 концессионных соглашения, в том числе: в отношении объектов теплоснабжения – 22; в отношении объектов водоснабжения и водоотведения – 6; в отношении объектов водоснабжения – 4; комплексно, в отношении объектов теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения – 5. 
Плановый объем инвестиций по указанным концессионным соглашениям составляет 37199,1 млн. рублей.
Кроме того, созданы условия для заключения порядка 50 концессионных соглашений с общим плановым объемом инвестиций более 8,0 млрд. рублей.
Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах. С 2014 года осуществляет деятельность некоммерческая организация «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Архангельской области», запущена реализация региональной программы капитального ремонта многоквартирных жилых домов на 2014-2049 годы, в которую включены 10378 домов общей площадью 22,10 млн. кв. м.
С 2017 года региональным оператором продолжается замена лифтового оборудования в многоквартирных жилых домах. В течение 2017 – 2020 годов по заказу регионального оператора подрядными организациями выполнены работы по замене 829 из 1105 единиц лифтового оборудования в многоквартирных жилых домах, что повысило безопасность проживания для 33,72 тыс. семей. 
В 2020 году в рамках краткосрочного плана реализации региональной программы выполнен 821 вид работ на 360 объектах. Общая стоимость оплат по принятым работам составила 603,15 млн. рублей. Выполнена замена 31 единицы лифтового оборудования на 10 многоквартирных домах в городах Архангельск и Новодвинск.
Реализация национальных проектов.
1. О повышении качества и комфортности городской среды жителей Архангельской области (благоустройство дворовых и общественных территорий).
Всего за период реализации проекта с 2017 по 2020 годы выполнено благоустройство 1000 территорий, в том числе 561 дворовая и 439 общественных территорий. Общее финансирование выполненных мероприятий составило 1,44 млн. рублей. 
В 2020 году в рамках проекта выполнено благоустройство 242 территорий муниципальных образований Архангельской области, в том числе 90 дворовых и 152 общественных территорий. Финансирование мероприятий по благоустройству территорий составило 606,7 млн. рублей.
2. О повышении качества питьевого водоснабжения жителей Архангельской области в 2020 году (строительство, реконструкция (модернизация) водоочистных сооружений).
С 2019 года Архангельская область принимает участие в федеральном проекте проекта «Чистая вода», включенного в национальный проект «Экология». 
В соответствии с соглашением от 12.02.2019 № 069-09-2019-229 о предоставлении субсидии бюджету Архангельской области на строительство и реконструкцию (модернизацию) объектов питьевого водоснабжения (в редакции дополнительного соглашения от 14.04.2020 № 069-09-2019-229/3) в 2020 году Архангельской области предоставлена субсидия в размере 85155,9 тыс. рублей на выполнение строительно-монтажных работ и осуществление строительного контроля по 4 объектам (с. Ильинско-Подомское, о. Кего, с. Шангалы, с. Емецк).
По состоянию на 31.12.2020 средства субсидии освоены в полном объеме. 
Также в 2020 году заключено 12 муниципальных контрактов на выполнение работ по разработке проектно-сметной документации на строительство и реконструкцию объектов водоснабжения. 
Всего за период с 2020 по 2024 годы в регион на реализацию проекта планируется привлечь более 3,5 млрд. рублей, что позволит увеличить долю населения Архангельской области, обеспеченного качественной питьевой водой из централизованных систем водоснабжения, с 62,2% до 73,1 % (237,0 тыс. человек будут обеспечены качественной питьевой водой). 
3. Национальный проект «Жилье и городская среда» (региональный проект «Обеспечение устойчивого сокращения непригодного для проживания жилищного фонда»).
По состоянию на 01.01.2021 количество объектов недвижимости, признанных аварийными и (или) подлежащих сносу или реконструкции, а также не признанных аварийными, но фактически заброшенных, на территории Архангельской области составило 24332 объектов. В таблице № 14 данная информация представлена в разрезе муниципального района (муниципального округа, городского округа).
Таблица № 14
	№ п/п
	Наименование муниципального района (муниципального округа, городского округа)
	Количество объектов недвижимости

	1
	2
	3

	1
	Вельский муниципальный район
	447

	2
	Верхнетоемский муниципальный район
	769

	3
	Вилегодский муниципальный округ
	384

	4
	Виноградовский муниципальный район
	636

	5
	Каргопольский муниципальный округ
	260

	6
	Коношский муниципальный район
	155

	7
	Котласский муниципальный район
	1171

	8
	Красноборский муниципальный район
	909

	9
	Ленский муниципальный район
	216

	10
	Лешуконский муниципальный район
	92

	11
	Мезенский муниципальный район
	213

	12
	Няндомский муниципальный район
	421

	13
	Онежский муниципальный район
	2080

	14
	Пинежский муниципальный район
	27

	15
	Плесецкий муниципальный район
	1054

	16
	Приморский муниципальный район
	746

	17
	Устьянский муниципальный район
	1117

	18
	Холмогорский муниципальный район
	661

	19
	Шенкурский муниципальный район
	86

	20
	Городской округ «Город Архангельск»
	10226

	21
	Городской округ АО «Город Коряжма»
	1

	22
	Городской округ АО «Котлас»
	843

	23
	Городской округ АО «Мирный»
	53

	24
	Городской округ АО «Новая Земля»
	-

	25
	Городской округ АО «Город Новодвинск»
	297

	26
	Городской округ АО «Северодвинск»
	1468

	Общее количество объектов недвижимости
	24332



Информация о наличии в границах муниципальных образований аварийных, подлежащих сносу или реконструкции, фактически заброшенных ОН содержится в Приложения\1. Исходные данные\1.2 Результаты сбора и обраб. инф-ии\1.2.1 Запросы и ответы\МО\Аварийные ОН.
В 2019 году начата реализация адресной программы Архангельской области «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на 2019 – 2025 годы» (далее - программа переселения). Программой переселения не позднее сентября 2025 года предусмотрено расселение более 27 тыс. человек. Объем финансирования программы переселения на весь период реализации составляет более 22,77 млрд рублей.
В рамках этапа 2019 года программы переселения в 2019-2020 годах введено в эксплуатацию 11 многоквартирных домов, что позволило расселить граждан из аварийного жилищного фонда общей площадью 31,5 тыс. кв. м путем заключения договоров социального найма жилых помещений, в том числе: в 2019 году улучшили жилищные условия 484 человека, расселенные из аварийного жилья общей площадью 8,76 тыс. кв. м; в 2020 году улучшили жилищные условия более 2,2 тыс. человек, расселенные из аварийного жилья общей площадью 43,7 тыс. кв. м.
В рамках этапа 2020 года программы переселения в конце 2020 года введено в эксплуатацию 2 многоквартирных дома, что позволит расселить граждан из аварийного жилищного фонда общей площадью 4,03 тыс. кв. м.
В 2021 году запланированы к вводу 18 многоквартирных домов, что позволит расселить граждан из аварийного жилищного фонда общей площадью 38,05 тыс. кв. м.
Возмещение недополученных доходов, возникающих в результате государственного регулирования тарифов в сфере ТЭК и ЖКХ, финансовый контроль.
В целях сдерживания роста тарифов для населения Правительством Архангельской области в 2013 году приняты на себя обязательства по компенсации межтарифной разницы ресурсоснабжающим организациям, что предоставило возможность всему населению Архангельской области оплачивать коммунальные услуги по льготным тарифам. 
За период 2013 – 2020 годы на эти цели направлено более 27,8 млрд рублей (в 2018 году – 3,5 млрд рублей, в 2019 году – 4 млрд рублей, в 2020 году – 5,4 млрд рублей)[footnoteRef:64]. [64:  Письмо министерства топливно-энергетического комплекса и жилищно-коммунального хозяйства Архангельской области от 26.02.2021 № 203/04-18/1478.] 


Цены
Годовая инфляция в Архангельской области (без учета Ненецкого АО) в декабре 2020 года составила 4,7% после 4,2% месяцем ранее. Годовой темп прироста цен в регионе был ниже, чем по Северо-Западному федеральному округу (4,8%) и в целом по стране (4,9%) (рисунок № 20). Основное влияние на динамику инфляции оказали общие факторы – временное снижение предложения отдельных продовольственных и непродовольственных товаров и отложенный эффект от ослабления рубля осенью 2020 года (таблица № 15).
Базовая инфляция в регионе, отражающая более устойчивую динамику цен, в декабре составила 4,1%, что ниже фактической инфляции на 0,6 пп.
Таблица № 15
Основные показатели инфляции в Архангельской области
(в % к соответствующему месяцу предыдущего года)
	 
	Август 
2020
	Сентябрь 2020
	Октябрь 2020
	Ноябрь 2020
	Декабрь 2020

	Инфляция
	3,70
	3,66
	3,76
	4,24
	4,73

	Базовая инфляция
	3,24
	3,32
	3,57
	3,71
	4,10

	Прирост цен на 
	 
	 
	 
	 
	 

	Продовольственные товары
	4,15
	3,86
	3,88
	4,93
	6,00

	из них: 
	 
	 
	 
	 
	 

	    - плодоовощная продукция
	6,19
	5,00
	0,35
	4,97
	11,87

	Непродовольственные товары
	2,97
	3,47
	3,83
	4,32
	4,77

	Услуги
	4,14
	3,58
	3,40
	3,10
	2,90

	из них: 
	 
	 
	 
	 
	 

	    - ЖКХ
	6,14
	6,01
	5,92
	5,99
	5,40

	    - пассажирский транспорт
	3,27
	1,07
	-1,52
	-0,12
	-0,55



[image: ]

Рисунок № 20 - Годовой темп прироста цен по Северо-Западному федеральному округу

Продовольственные товары Годовой темп прироста цен на продовольственные товары в регионе продолжил ускоряться и в декабре составил 6,0% после 4,9% месяцем ранее. Временное введение ограничений на ввоз томатов из отдельных стран ближнего и дальнего зарубежья в связи с выявлением заболевания плодов обусловило рост цен на помидоры. Кроме того, ослабление рубля осенью 2020 года привело к росту стоимости импортных семян и оборудования, что отразилось на ускорении роста цен огурцов и оказало дополнительное влияние на рост цен помидоров, выращиваемых в отечественных тепличных хозяйствах. Повышение стоимости импортных компонентов кормов и оборудования под влиянием аналогичного фактора обусловило ускорение роста цен на яйца и мясо птицы. Рост цен на зерно, продолжавшийся на мировых рынках в 2020 году, также привел к ускорению роста цен на хлеб и хлебобулочные изделия.
Непродовольственные товары. Годовой темп прироста цен на непродовольственные товары в Архангельской области ускорился на 0,5 п.п. и составил в декабре 4,8%. Снижение предложения новых иномарок у автодилеров, вызванное приостановкой работы заводов в весенний период в условиях действия ограничительных мер, продолжило оказывать влияние на ускорение роста цен на них. Это также привело к росту спроса на автомобили с пробегом. Кроме того, исчерпание к декабрю годового объема субсидирования государством льготных программ кредитования на покупку новых автомобилей, а также волатильность курса рубля оказали дополнительное воздействие на рост спроса на подержанные иномарки, вызвав рост цен на них. Продолжающийся перенос в цены произошедшего осенью 2020 года ослабления рубля привел к ускорению роста цен на электротовары и бытовые приборы, завозимые в регион.
Услуги. Годовой темп прироста цен на услуги в регионе продолжил замедляться и составил 2,9% после 3,1% в ноябре. Эффект высокой базы 2019 года, когда тарифы на содержание и ремонт жилья в отдельных многоквартирных домах были повышены по решению собственников, привел к замедлению роста цен на данную услугу в декабре 2020 года. Продолжение работы сотовых операторов по расширению тарифных планов и увеличению доступности минимальных пакетных тарифов способствовало уменьшению стоимости единицы услуги внутри пакета услуг сотовой связи, что обусловило снижение его цены в регионе в декабре в годовом выражении[footnoteRef:65]. [65:  https://cbr.ru/press/reginfl/?id=10241.] 


Труд и занятость.
В 2020 году число обращений граждан за содействием в поиске подходящей работы составило 59256 человек. По сравнению с 2019 годом число обращений граждан в поиске работы увеличилось в 1,5 раза, численность граждан, признанных в установленном порядке безработными, выросла в 2,2 раза, число заявленных вакансий увеличилось на 4,1%. 
На процессы в сфере занятости в IV квартале 2020 года значительное влияние оказали ситуация с распространением коронавирусной инфекции, а также экономическая и социальная нестабильность, вызванная введением ограничительных мероприятий. 
Основной рост численности безработных произошел в апреле – августе и был обусловлен введением временного максимально упрощенного порядка подачи заявлений на получение пособия по безработице в дистанционном режиме; увеличением максимального и минимального размеров пособия по безработице; увеличением пособия по безработице для граждан, имеющих несовершеннолетних детей. 
По состоянию на 31.12.2020 численность зарегистрированных безработных граждан составила 22294 человека, уровень регистрируемой безработицы – 4,2% к численности рабочей силы (3,7% – к численности населения в трудоспособном возрасте), заявленная работодателями потребность в работниках – 12782 человека (на 31.12.2019 – соответственно 8392 человека, 1,6% к численности рабочей силы и 10826 вакансий). Коэффициент напряженности – 1,9 человека на вакансию (на 31.12.2019 – 0,9 человека на вакансию).
По результатам мониторинга рынка труда на 31.12.2020, проводимого органами службы занятости Архангельской области, информация о планируемом в 2020 году – начале 2021 года увольнении работников в связи с ликвидацией организаций либо сокращением численности или штата работников организаций, неполной занятости, временной удаленной работе получена от 551 организации с общей численностью работающих 153259 человек, предполагается высвобождение 3562 человек, из них уволено 2147 человек. В органы службы занятости обратилось 1280 человек, признано безработным 798 человек[footnoteRef:66]. [66:  Письмо министерства труда, занятости и социального развития Архангельской области от 16.02.2021 № 305/03-02/739.] 


Демография 
Согласно предварительным данным Архангельскстата за 12 месяцев 2020 года коэффициент смертности в Архангельской области (без учета Ненецкого автономного округа) составил 14,8 на 1000 населения, что выше уровня за 2019 год на 12,1%. Рождаемость составила 8,2 на 1000 населения, в 2020 году по сравнению с 2019 годом родилось на 7,8% детей меньше. Значительное влияние на показатели смертности и рождаемости оказала неблагоприятная эпидемиологическая ситуация по новой коронавирусной инфекции COVID-19.
2020 год характеризовался заметным снижением миграционной мобильности населения. Численность мигрантов, как прибывших, так и выбывших за январь – декабрь 2020 года по сравнению с аналогичным периодом 2019 года сократилась в 1,2 раза, а миграционная убыль населения Архангельской области сократилась в 1,4 раза.
На сокращение миграционной мобильности и снижение оттока населения в 2020 году повлияла эпидемиологическая обстановка в крупных городах Российской Федерации, традиционно являющихся привлекательными для жителей Архангельской области. Общий итог миграционных перемещений населения Архангельской области за 2020 составил - 2183 человека, против - 3069 человек в 2019 году.
При этом доля миграционного оттока в структуре общей убыли населения сократилась да 23,3% (в 2017 году – 72,5%, в 2018 году – 62,4%, а в 2019 году – 39%). В январе – декабре 2020 года положительный миграционный обмен сложился с Вологодской областью (+165 человек), Республикой Коми (+144 человек), Ставропольским краем (+47 человека), Костромской областью (+38 человек), Ямало-Hенецким автономным округом (+24 человек), Иркутской и Томской областями (по +18 человек).
Кроме того, результатами международного миграционного обмена стали: приток населения из стран СНГ + 294 человек, с другими зарубежными странами +13 человек.
С учетом миграционных процессов в Архангельской области сохраняется тенденция демографического старения населения (увеличения численности и доли населения старше трудоспособного возраста). Показатель ожидаемой продолжительности жизни северян начиная с 2005 года имел положительную динамику. В 2019 году этот показатель для населения в целом составил 72,3 года: у мужчин – 66,77 года, у женщин – 77,68 года. Однако 
с учетом негативного влияния новой коронавирусной инфекции COVID-19 на численность и состояние здоровья граждан пожилого возраста прогнозное значение показателя ожидаемой продолжительности жизни за 2020 год составляет 70,98 года[footnoteRef:67]. [67:  Письмо министерства экономического развития, промышленности и науки Архангельской области от 01.03.2021 № 206-02/326.] 


Здравоохранение
По состоянию на 31.12.2020 для оказания медицинской помощи в Архангельской области функционирует сеть медицинских учреждений, представленная 62 государственными медицинскими организациями: 18 центральных районных больниц; три районные больницы (структурные подразделения); 13 участковых больниц (структурные подразделения); 57 поликлиник, две из них являются структурными подразделениями; 30 детских поликлиник, 29 из них являются структурными подразделениями; 61 врачебная амбулатория (структурные подразделения); 15 центров общей врачебной практики (структурные подразделения); 443 фельдшерско-акушерских пункта, в том числе один фельдшерский пункт (структурные подразделения); три фельдшерских здравпункта (структурные подразделения); шесть стоматологических поликлиник, в том числе одна детская стоматологическая поликлиника; 18 городских больниц (в том числе одна детская городская больница), пять из них являются структурными подразделениями[footnoteRef:68]. [68:  Письмо министерства экономического развития, промышленности и науки Архангельской области от 01.03.2021 № 206-02/326.] 


Образование
Основные показатели деятельности организаций образования представлены в таблице № 16.
Таблица № 16
	
	Годы

	
	2014/ 2015
	2015/ 2016
	2016/
2017
	2017/
2018
	2018/
2019
	2019/
2020

	Число организаций, осуществляющих образовательную деятельность по образовательным программам дошкольного образования, присмотр и уход за детьми[footnoteRef:69] [footnoteRef:70] (на конец года) [69:  Включая организации, находящиеся на капитальном ремонте и организации, 
деятельность которых приостановлена.]  [70:  Соответственно в 2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 гг.] 

	174
	171
	172
	172
	166
	157

	Численность воспитанников в организациях, осуществляющих образовательную 
деятельность по образовательным программам дошкольного образования, присмотр и уход за детьми [footnoteRef:71] (на конец года), тыс. человек [71:  Включая воспитанников, посещающих подразделения (группы) дошкольного образования, организованные в общеобразовательных организациях и воспитанников, 
в отношении которых осуществляется только присмотр и уход.] 

	64,8
	65,9
	66,6
	66,2
	66,0
	65,8

	Число государственных и муниципальных организаций, осуществляющих образовательную деятельность по образовательным программам начального, основного и среднего общего образования (без вечерних (сменных) образовательных организаций (на начало учебного года)
	360
	351
	348
	340
	336
	331

	Численность обучающихся в государственных и муниципальных организациях, осуществляющих образовательную деятельность по образовательным программам начального, основного и среднего общего образования (без вечерних (сменных) образовательных организаций (на начало учебного года), тыс. человек
	117,5
	120,0
	122,6
	124,9
	125,8
	126,5

	Число государственных и муниципальных 
вечерних (сменных) организаций, 
осуществляющих образовательную деятельность по образовательным программам начального, основного и среднего общего образования (на начало учебного года)
	10
	9
	9
	8
	8
	8

	Численность обучающихся в государственных 
и муниципальных вечерних (сменных) 
организациях, осуществляющих образовательную деятельность по образовательным программам начального, основного и среднего общего образования (на начало учебного года), тыс. человек
	2,7
	2,4
	2,4
	2,1
	2,1
	2,0

	Число государственных организаций, осуществляющих образовательную деятельность 
по образовательным программам среднего 
профессионального образования [footnoteRef:72](на начало учебного года) [72:  До 2016/2017 учебного года – число профессиональных образовательных организаций. С 2018/19 учебного года – без профессиональных образовательных организаций ФСИН и специальных профессиональных образовательных организаций.] 

	45
	35
	49
	48
	39
	38

	Численность студентов, обучающихся в государственных профессиональных образовательных организациях, по программам 
подготовки[footnoteRef:73], (на начало учебного года) 
тыс. человек: [73:  С учетом филиалов вне зависимости от реализуемой формы обучения.] 

	
	
	
	
	
	

	квалифицированных рабочих, служащих
	9,1
	8,9
	8,0
	7,7
	7,5
	7,35

	специалистов среднего звена
	16,0
	14,1
	16,8
	16,8
	17,2
	17,8

	Число государственных организаций, осуществляющих образовательную деятельность по образовательным программам высшего образования – программам бакалавриата, специалитета и магистратуры[footnoteRef:74] (на начало учебного года) [74:  До 2016/2017 учебного года – число образовательных организаций высшего образования.] 

	2
	2
	2
	2
	2
	2

	Численность студентов государственных образовательных организаций высшего образования, обучающихся по программам бакалавриата, специалитета и магистратуры28
(на начало учебного года), тыс. человек
	20,5
	18,9
	17,4
	17,7
	17,6
	16,7



В соответствии с Указом Президента Российской Федерации от 07.05.2018 № 204 «О национальных целях и стратегических задачах развития Российской Федерации на период до 2024 года» в рамках федерального проекта «Содействие занятости женщин – создание условий дошкольного образования для детей в возрасте до трех лет» национального проекта «Демография» в Архангельской области в 2020 году завершено строительство двух зданий дошкольных организаций на 245 мест: в Соломбальском округе города Архангельска – на 125 мест, в поселке Катунино Приморского муниципального района Архангельской области – на 120 мест. 
Развитие негосударственного сектора дошкольного образования в Архангельской области является одним из направлений увеличения доступности дошкольного образования, предусмотренного региональным паспортом «Содействие занятости женщин – создание условий дошкольного образования для детей в возрасте до трех лет», в рамках которого в 2020 году создано 40 дополнительных мест в негосударственном секторе дошкольного образования для детей в возрасте от 1,5 до 3 лет.
Помимо указанного национального проекта создание дополнительных мест осуществляется и за счет иных мероприятий, в том числе за счет средств консолидированного бюджета Архангельской области проводятся мероприятия по капитальному ремонту дошкольных образовательных организаций, в ходе которых создаются новые места. 
В 2020 году на данные цели из областного бюджета выделено 150000 тыс. рублей. За счет консолидированного бюджета Архангельской области создано 640 мест для детей в возрасте от 1,5 до 3 лет (в 2019 году – 411 мест); за счет развития негосударственного сектора дошкольного образования – 80 мест (в 2018 году – 133 места, в 2019 году – 110 мест). 
Предпринимаемые Правительством Архангельской области и органами местного самоуправления муниципальных образований Архангельской области меры по созданию дополнительных дошкольных мест позволили обеспечить в 2020 году доступность дошкольного образования для детей в возрасте от 3 до 7 лет на уровне 99,99% (2018 год – 99,94%, 2019 год – 99,91%). Доступность дошкольного образования для детей в возрасте от 2 месяцев до 3 лет по состоянию на 31.12.2020 составляет 86,54% (в 2018 году – 84,47%, в 2019 году – 78,21%).
Очередность в дошкольные образовательные организации детей в возрасте до 3 лет по состоянию на 31.12.2020 составила 12927 детей (на 31.12.2018 – 19 660 детей, на 31.12.2019 – 16584 ребенка).
В 2020 году государственной программой Архангельской области «Развитие образования и науки Архангельской области» предусмотрены средства областного бюджета в размере 27505 тыс. рублей на реализацию мероприятий по укреплению материально-технической базы муниципальных дошкольных образовательных организаций муниципальных образований Архангельской области. По итогам конкурсного отбора победителями признано 103 образовательных организаций, реализующих образовательную программу дошкольного образования. 
Сеть общеобразовательных организаций в Архангельской области в 2020/21 учебном году представлена 334 юридическими лицами (по данным формы федерального статистического наблюдения ОО-1 на начало 2020/21 учебного года), включая три негосударственные образовательные организации (в 2018 году – 344 юридических лиц, в 2019 году – 339 юридических лиц). Контингент обучающихся на начало 2020/21 учебного года составил 128157 человек, в том числе в сельской местности – 23355 детей (2018/19 учебный год – 127891 человек, 2019/20 учебный год – 128470 человек).
Во исполнение подпункта «а» пункта 5 Перечня поручений Президента Российской Федерации по реализации Послания Президента Российской Федерации Федеральному Собранию Российской Федерации от 15.01.2020 (№ Пр-113 от 24.01.2020) с 01.09.2020 обучающиеся начальных классов в государственных и муниципальных образовательных организациях обеспечены бесплатным горячим питанием. Стоимость питания на одного человека в 2020 году составила 73,53 рублей. 
В 2020 году Правительством Архангельской области совместно с Управлением Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Архангельской области продолжен мониторинг организации питания в общеобразовательных организациях, в ходе которого актуализируется информация об охвате горячим питанием обучающихся 5 – 11-х классов. К концу 2020 года охват обучающихся организованным горячим питанием составил 84,0% обучающихся (в 2018 году – 86,9%, в 2019 году – 82,3%).
В Архангельской области сохраняется организация обучения по программам общего образования в две смены. По данным формы федерального статистического наблюдения ОО-1, на начало 2020/21 учебного года в Архангельской области количество учащихся во вторую смену составляло 12204 детей, или 9,7% от общего числа обучающихся в дневных общеобразовательных организациях (в 2018/19 учебном году – 9618 детей, или 7,7% от общего числа обучающихся, в 2019/20 учебном году – 10210 детей, или 8,1%).
В 2020 году в 42 общеобразовательных организациях, расположенных в сельской местности и малых городах из 22 муниципальных образований Архангельской области, созданы центры образования цифрового и гуманитарного профилей «Точка роста». Центры созданы в рамках мероприятия федерального проекта «Современная школа» национального проекта «Образование» по обновлению материально-технической базы для формирования у обучающихся современных технологических и гуманитарных навыков за счет средств субсидии из федерального бюджета по результатам проводимых Министерством просвещения Российской Федерации отборов.
Среднее профессиональное образование.
Система среднего профессионального образования Архангельской области на 31.12.2020 представлена 42 профессиональными образовательными организациями, в их числе: 
35 государственных профессиональных образовательных организаций Архангельской области, подведомственных министерству образования и науки Архангельской области; 
две государственные профессиональные образовательные организации Архангельской области, подведомственные министерству культуры Архангельской области; 
одна государственная профессиональная образовательная организация Архангельской области, подведомственная министерству здравоохранения Архангельской области; четыре негосударственные профессиональные образовательные организации.
Объемы подготовки квалифицированных кадров со средним профессиональным образованием за счет бюджетных ассигнований областного бюджета определяются ежегодно путем формирования и утверждения Правительством Архангельской области государственного регионального заказа на подготовку квалифицированных рабочих, служащих и специалистов среднего звена по всем основным направлениям общественно полезной деятельности в соответствии с потребностями Архангельской области.
Высшее образование.
Ведущими вузами, расположенными на территории Архангельской области, являются:
Северный (Арктический) федеральный университет имени М.В. Ломоносова (12160 студентов, 336 аспирантов);
федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего образования «Северный государственный медицинский университет» Министерства здравоохранения Российской Федерации (4166 студент, 41 аспирант).
На территории Архангельской области действуют две негосударственные организации высшего образования (Институт управления и Северный институт предпринимательства) и семь филиалов государственных и негосударственных вузов:
филиалы Государственного университета морского и речного флота имени адмирала С.О. Макарова в городах Архангельске (Арктический морской институт имени В.И. Воронина) и Котласе;
филиалы САФУ имени М.В. Ломоносова в городах Северодвинске, Коряжме, Нарьян-Маре;
Архангельский морской рыбопромышленный техникум – филиал Мурманского государственного технического университета;
Архангельский колледж телекоммуникаций – филиал Санкт-Петербургского государственного университета телекоммуникаций имени профессора М.А. Бонч-Бруевича.
В организациях высшего образования в Архангельской области по состоянию на 31.12.2020 обучались около 16,9 тыс. студентов (в 2016 году – более 20 тыс. человек, в 2017 году – 18,5 тыс. человек, в 2018 году – 18,37, в 2019 году – 17,5), 377 аспиранта (в 2018 году – 355 человек, в 2019 году – 344 человека) и работали 2061 тыс. человек, в том числе 1016 человек профессорско-преподавательского состава и 37 научных сотрудников. 
Кадровый состав высшей квалификации вузов в Архангельской области представлен 193 докторами наук и 822 кандидатами наук. В университетах Архангельской области работает один член-корреспондент Российской академии наук.
В вузах сосредоточена основная научно-исследовательская инфраструктура области: 5 диссертационных советов, 41 специальность аспирантуры, около 40% научно-исследовательских институтов, научных и научно-образовательных центров, исследовательских лабораторий, центров коллективного пользования.
Дополнительное образование детей.
По данным федерального статистического наблюдения (форма № 1-ДО «Сведения об учреждениях дополнительного образования детей»), система дополнительного образования детей в Архангельской области представлена 46 образовательными организациями, осуществляющими образовательную деятельность по дополнительным образовательным программам, в их числе:
40 муниципальных организаций дополнительного образования детей;
3 государственные организации дополнительного образования детей[footnoteRef:75]. [75:  Письмо министерства экономического развития, промышленности и науки Архангельской области от 01.03.2021 № 206-02/326.
] 


Культура
В 2020 году учреждения культуры в Архангельской области были нацелены на выполнение стратегических задач и направлений, определенных Указом Президента Российской Федерации от 07.05.2018 № 204 «О национальных целях и стратегических задачах развития Российской Федерации на период до 2024 года», Стратегией государственной культурной политики на период до 2030 года, утвержденной распоряжением Правительства Российской Федерации от 29.02.2016 № 326-р, Стратегией социально-экономического развития Архангельской области до 2035 года, утвержденной законом Архангельской области от 18.02.2019 № 57-5-ОЗ.
Продолжена работа по улучшению инфраструктуры и модернизации материально-технической базы сети учреждений культуры. 
В рамках национального проекта «Культура» построен и введен в эксплуатацию центр культурного развития в с. Ильинско-Подомское Вилегодского района, капитально отремонтированы 7 культурно-досуговых учреждений Архангельской области в сельской местности, 3 муниципальные библиотеки переоснащены по модельному стандарту, созданы 2 виртуальных концертных зала, созданы 2 мультимедиа-гида по экспозициям музеев Архангельской области.
В рамках исполнения подпункта «з» пункта 4 перечня поручений Послания Президента Российской Федерации Федеральному Собранию Российской Федерации от 15.01.2020 № Пр-113 от 24.01.2020 проведен капитальный ремонт 2 зданий детских школ искусств. 
В рамках государственной программы Российской Федерации «Комплексное развитие сельских территорий» за счет средств федерального бюджета в 2020 году осуществляется капитальный ремонт 3 объектов сферы культуры, в том числе 2 зданий учреждений культурно-досугового типа и одной библиотеки.
Общий объем средств на капитальный ремонт трех объектов в 2020 году составил 83855,28 тыс. рублей, в том числе: 68230,07 тыс. рублей – средства федерального бюджета, 7581,12 тыс. рублей – средства областного бюджета, 3923,16 тыс. рублей – средства местных бюджетов, 4120,93 тыс. рублей – средства из внебюджетных источников.
В Архангельской области осуществляют деятельность 27 государственных и муниципальных музеев (далее – музеи). Учредителем двух из них – федерального государственного бюджетного учреждения культуры (ФГБУК) «Соловецкий государственный историко-архитектурный и природный музей-заповедник» и ФГБУК «Архангельский государственный музей деревянного зодчества и народного искусства «Малые Корелы» является Министерство культуры Российской Федерации. Министерство культуры Архангельской области является учредителем шести государственных музеев, имеющих четыре филиала. Учредителями 13 муниципальных музеев, имеющих два филиала, являются администрации муниципальных районов и городских округов Архангельской области. 
Совокупное число предметов основного фонда музеев по состоянию на 31.12.2020 составило 593387 единиц хранения (прирост к 2017 году – 5277 единиц). В музейных экспозициях и выставках экспонировалось 59707 предметов основного фонда, или 10,1% к общему числу предметов основного фонда. Требуют реставрации 65184 предмета (11% от основного фонда музеев), ежегодно реставрируется около 1% от требующих реставрации предметов.
Актуальной остается проблема состояния материально-технической базы муниципальных домов культуры. Имеющееся оборудование большей частью устарело, в зданиях необходимо проведение капитальных и текущих ремонтов. В соответствии с данными формы статистического наблюдения 7 НК по состоянию на 31.12.2020 в Архангельской области учреждения культурно-досугового типа осуществляли деятельность в 422 зданиях, в том числе в сельской местности – в 356. Из общего количества зданий 66 требуют капитального ремонта, из них 50 расположены в сельской местности, 8 зданий признаны аварийными, из них 7 – в сельской местности. Кроме того, в зданиях учреждений культурно-досугового типа из 3738 помещений, используемых для осуществления культурно-досуговой деятельности, 366 требуют капитального ремонта (в том числе в сельской местности – 257), 96 являются аварийными (в том числе в сельской местности – 24).
Одним из механизмов поэтапного решения проблемы обновления устаревшей материально-технической базы является участие в федеральном проекте партии «Единая Россия» «Культура малой Родины» (направление – «Местный дом культуры»), в рамках которого в 2020 году муниципальным образованиям Архангельской области из средств федерального и областного бюджетов предоставлены субсидии на обеспечение развития и укрепления материально-технической базы домов культуры в населенных пунктах с числом жителей до 50 тысяч человек. В 2020 году на предоставление субсидии выделено 8689,11 тыс. рублей на 13 домов культуры, их которых: в 12 обновлена материально-техническая база (приобретено звуковое и световое оборудование, мебель, мультимедийное оборудование, сценические костюмы, кресла в зрительный зал), в 3 зданиях домов культуры проведены текущие ремонты (ремонт кровли и фойе, концертного зала, стен и потолка, заменено освещение).
На территории Архангельской области художественно-эстетическое обучение и воспитание детей и подростков осуществляют 39 государственных и муниципальных школ искусств (по видам искусств: 28 учреждений – детские школы искусств, 7 учреждений – детские музыкальные школы, 3 учреждения – детские художественные школы), одно негосударственное образовательное учреждение дополнительного образования (Частное образовательное учреждение дополнительного профессионального «Северная театральная эстрадно-цирковая школа»), 2 профессиональные образовательные организации в сфере культуры и искусства. 
Сеть учреждений распределена по территории Архангельской области достаточно равномерно. Из общего количества детских школ искусств (по видам искусств) 9 находятся в сельских поселениях Архангельской области, 30 – в городских округах и городских поселениях Архангельской области, профессиональные образовательные организации сосредоточены в г. Архангельске. 
По состоянию на начало 2020/2021 учебного года обучающимися образовательных организаций дополнительного образования являлись 12312 детей, что составило 6,95% детского населения в возрасте от 5 до 18 лет, проживающего в Архангельской области.
Общее количество обучающихся по дополнительным предпрофессиональным программам составило 6666 человек (54,14%); общее количество обучающихся по дополнительным общеразвивающим программам – 5646 человек (45,86%). Прослеживается стабильность динамики развития контингента детских школ искусств, увеличивается количество обучающихся, осваивающих дополнительные предпрофессиональные программы.
Доля выпускников детских школ искусств, завершивших освоение дополнительных образовательных программ в области искусств и поступивших в профессиональные образовательные организации, составляет 2,87%. Обучение в школах осуществляется на бесплатной основе в рамках объемов средств, выделяемых по государственным и муниципальным заданиям[footnoteRef:76].  [76:  Письмо министерства экономического развития, промышленности и науки Архангельской области от 01.03.2021 № 206-02/326.] 
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1. Вельский муниципальный район
Местоположение
Вельский муниципальный район – самый крупный район в Архангельской области. Расположен на юге Архангельской области и граничит с Коношским, Няндомским, Шенкурским и Устьянским районами Архангельской области, на юге – с Вологодской областью. Территория района составляет 10,056 тыс. кв. км. Административным центром является г. Вельск. Расстояние от г. Вельска до областного центра г. Архангельска – 515 км, до столицы ближайшего субъекта, г. Вологда, – 258 км. 
Архитектурно-планировочная организация района
В состав Вельского района входит 21 муниципальное образование (2 городских поселения – «Вельское» и «Кулойское», 19 сельских поселений).
Населенные пункты городского поселения «Вельское» сформированы в основном кварталами малоэтажной и индивидуальной застройки, в г. Вельске имеются кварталы 2-5- этажной многоквартирной застройки.
Коммунально-складские и промышленные территории сконцентрированы в основном в двух коммунально-складских зонах – Северо-Западном промышленном узле и Юго-Восточном промышленном узле. Общественный центр сформирован в центральной части г. Вельска, отдельные объекты соцкультбыта расположены по всей территории поселения[footnoteRef:77]. [77:  Генеральный план муниципального образования «Вельское». Материалы по обоснованию проекта.] 

Основная часть рп. Кулой находится к югу от железной дороги. Здесь расположены основная часть объектов обслуживания и массивы жилой застройки. Кварталы жилой застройки представлены преимущественно индивидуальной, 1-2-этажной застройкой, имеется и среднеэтажная застройка. Севернее железной дороги располагается территории промышленных предприятий – железнодорожной станции Кулой и бывшего Леспромхоза. Также, фрагментарно представлена жилая застройка[footnoteRef:78]. [78:  Генеральный план муниципального образования «Кулойское» Вельского муниципального района Архангельской области. Материалы по обоснованию.] 

Для сельских поселений характерна малоэтажная многоквартирная и индивидуальная застройка. Среднеэтажная застройка присутствует в д. Горка-Муравьевская и п. Солгинский.
Транспортная инфраструктура
Транспортная сеть Вельского района достаточно развита. По территории района проложен железнодорожный путь Филиала ОАО «РЖД» Северная железная дорога. Имеется три товарно-грузовых станции – Вельск, Кулой и Вага. Вельск – крупная железнодорожная станция в Архангельской области.
Каркас транспортной сети формируется автодорогами общего пользования федерального значения (автодорога М-8 «Холмогоры»), регионального (автодорога «Долматово – Няндома – Каргополь – Пудож», «Коноша – Вельск») и местного значения.
В районе имеется аэропорт, который используется в основном для нужд малой авиации. В 2020 году открылось регулярное авиасообщение по маршруту Архангельск – Вельск – Вологда.
На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (г. Вельск) с учетом качества и наличия дорог 28 населенных пунктов являются труднодоступными территориями, т. е. с наличием непреодолимых для автотранспорта водных преград в любое время года, кроме зимнего, или существует только ж/д сообщение. 43 населенных пункта имеют сезонную водную преграду, например, низководный мост или сезонную подтопляемость территории. До 63 пункта можно добраться лишь по грунтовым дорогам или дорогам смешанного покрытия (грунт-гравий), до 127 населенных пунктов – по дорогам с твердым покрытием, а до 61 населенного пункта – по дорогам с усовершенствованным покрытием (асфальтобетон, цементобетон).
Промышленность и сельское хозяйство
Вельский район является одним из наиболее крупных и стабильных районов Архангельской области по производству сельскохозяйственной продукции. Основными экономическими факторами развития отрасли служат наличие свободных земельных ресурсов, высокая обеспеченность сельхозугодиями, в том числе пашнями, устойчивая кормовая база для развития животноводства.
Также экономику района представляют лесозаготовка, лесопереработка, производство изделий из дерева, деревянное домостроение. Развита пищевая промышленность, в сельском хозяйстве преобладает мясомолочное производство и производство мяса птицы.
Итоги социально-экономического развития МО «Вельский муниципальный район» за 2020 год[footnoteRef:79] [79:  Письмо МО «Вельский муниципальный район» от 05.02.2021 № 01-35/369.] 

По данным территориального раздела Статистического регистра Росстата на 01.12.2020 количество предприятий и организаций на территории Вельского района составило 570 единиц (на 01.12.2019 617 единиц).
За 2020 год предприятиями и организациями района (без субъектов малого предпринимательства и организаций с численностью работающих менее 15 человек, не являющихся субъектами малого предпринимательства (далее – без субъектов малого предпринимательства) отгружено товаров собственного производства, выполнено работ и услуг в объеме 8267,2 млн руб., что в 2,1 раза больше уровня 2019 года.  В том числе:
«сельское и лесное хозяйство» – 2119,9 млн руб., рост к уровню 2019 года в 1,7 раза;
«обрабатывающие производства» – 3049,7 млн руб., рост к уровню 2019 года в 15,6 раз; 
«обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха» – 796,4 млн руб., рост к уровню 2019 года в 1,9 раза; 
«водоснабжение, водоотведение и организация сбора и утилизации отходов» – 26 млн руб., 91,9% к уровню 2019 года; 
«строительство» – 8,7 млн руб., 92,9% к уровню 2019 года; 
«торговля оптовая и розничная; ремонт автотранспортных средств и мотоциклов» – 39 млн руб., 134,9% к уровню 2019 года;
«транспортировка и хранение» – 1206,4 млн руб., 138% к уровню 2019 года;
«деятельность гостиниц и предприятий общественного питания» – 31,5 млн руб., 83,1% к уровню 2019 года;
«деятельность в области информации и связи» – 66,6 млн руб., 89,1% к уровню 2019 года;
«деятельность по операциям с недвижимым имуществом» – 23,7 млн руб., 87,9% к уровню 2019 года;
«деятельность профессиональная, научная и техническая» – 12,8 млн руб., 90,6% к уровню 2019 года;
«деятельность административная и сопутствующие дополнительные услуги» – 3,0 млн руб., 84% к уровню 2019 года;
«образование» – 52,6 млн. руб., 71% к уровню 2019 года;
«деятельность в области здравоохранения и социальных услуг» –798 млн руб., 99% к уровню 2019 года;
«деятельность в области культуры, спорта, организации досуга и развлечений» – 5,5 млн руб., 54,3% к уровню 2019 года;
«предоставление прочих видов услуг» – 4,0 млн руб., 98,9% к уровню 2019 года.
Строительство
На начало 2021 года в районе насчитывалось 33 строительные организации, занимающихся как промышленным, так и гражданским строительством.[footnoteRef:80] [80:  Информация с сайта http://www.velskmo.ru/stroy_arhit.php.] 

В январе-декабре 2020 года на территории района за счет всех источников финансирования введено 8651 квадратных метров общей площади жилых помещений, что составляет 87,9% от уровня 2019 года. Ввод жилья был осуществлен индивидуальными застройщиками. Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «Строительство» организациями (без субъектов малого предпринимательства), в 2020 году составил 8698,8 тыс. руб., что на 7,1% меньше уровня предыдущего года.
В 2020 году введен производственный объект – строительство животноводческой фермы на 240 голов с родильным отделением в п. Погост (ООО «Агрофирма Судромская»).[footnoteRef:81] [81:  Информация с сайта https://dvinaland.ru/economics/agroprom/.] 

В этом же году построено 6,1 км распределительных газовых сетей в муниципальном образовании «Аргуновский»[footnoteRef:82]. [82:  Информация с сайта https://dvinaland.ru/economics/agroprom/.] 

Потребительский рынок
Оборот розничной торговли (без субъектов малого предпринимательства) составил в январе-декабре 2020 года 3232,7 млн руб., что на 16,7% выше, чем в январе-декабре 2019 года. В макроструктуре оборота розничной торговли крупных и средних организаций преобладающую долю занимают продовольственные товары (включая напитки и табачные изделия) – 57,3%. Кроме того, организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) реализовано продукции на 30,6 млн. руб. (на 13,3% ниже периода 2019 года).
Объем платных услуг, оказанных населению организациями (без субъектов малого предпринимательства) района, за 2020 год сложился в размере 348,6 млн руб., 86,4% к уровню прошлого года.
Социальная сфера
Начисленный фонд заработной платы работников организаций (без субъектов малого предпринимательства) по предварительным данным составил 5282 млн. руб. (107,2% к уровню 2019 года).

2. Верхнетоемский муниципальный район
Местоположение
Верхнетоемский муниципальный район расположен в восточной части Архангельской области. Административный центр – село Верхняя Тойма, находится в устье р. Верхней Тоймы, правого притока р. Северная Двина, в 437 км от г. Архангельска. Граничит на юге с Устьянским, Красноборским, на севере – с Виноградовским, Пинежским, на западе – с Шенкурским районами, на востоке – с Республикой Коми. 
Архитектурно-планировочная организация района
В состав Верхнетоемского района входят 8 сельских поселений.
Жилая застройка Верхнетоемского района представлена малоэтажной многоквартирной застройкой и индивидуальной застройкой. Только в п. Двинской имеется среднеэтажная застройка.
Транспортная инфраструктура
Верхнетоемский район разделен на две части рекой Северная Двина. При этом наиболее населенная его часть, включающая и райцентр с. Верхняя Тойма, расположена на правом берегу реки, отделенном от основной автотранспортной магистрали района, автодороги «Усть­Вага – Ядриха», обеспечивающей район связью с Архангельском. По этой причине транспортная доступность правобережной части района и ее связь с областным центром осенью и весной на несколько месяцев прерывается.
По маршруту «Верхняя Тойма – Нижняя Тойма» перевозка пассажиров осуществляется теплоходом. Перевозка пассажиров водным транспортом осуществляется также паромом и буксирами. В летнее время по Северной Двине осуществляется навигация малых судов и лесосплавных судов.
Перевозки пассажиров железнодорожным транспортом в пригородном сообщении осуществляются по маршруту «Поперечка – Авнюгский».
На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (г. Котлас) с учетом качества и наличия дорог 113 населенных пунктов являются труднодоступными территориями, имеющими непреодолимые для автотранспорта водные преграды в любое время года, кроме зимнего; 88 населенных пунктов имеют водные преграды, преодолимые автотранспортом в любое время года. До д. Пучужская доступность ограничена сезонной водной преградой (мостовой переход). До 12 пунктов можно добраться лишь по грунтовым дорогам или дорогам смешанного покрытия (грунт-гравий), до 73 населенных пунктов – по дорогам с твердым покрытием.
Промышленность и сельское хозяйство
Важное место в экономике Верхнетоемского района занимают лесозаготовки, обработка древесины и производство изделий из дерева, производство отдельных видов пищевых продуктов. Развиты молочно-мясное животноводство, пчеловодство, производство картофеля.
Итоги социально-экономического развития МО «Верхнетоемский муниципальный район» за 2020 год[footnoteRef:83] [83:  Письмо МО «Верхнетоемский муниципальный район» от 11.02.2021 № 01-10/56.] 

По данным территориального раздела Статистического регистра Росстата на 01.12.2020 количество предприятий и организаций на территории муниципального района составило 111 единиц.
Объем инвестиций в основной капитал организаций (без субъектов малого предпринимательства и объема инвестиций, не наблюдаемых прямыми статистическими методами), направленных на развитие экономики и социальной сферы, в январе-сентябре 2020 года использован на 20611 тыс. руб., что в 1,9 раза выше уровня соответствующего периода предыдущего года в фактически действовавших ценах.
Строительство
В 2020 году за счет всех источников финансирования введено 1336 квадратных метров жилых помещений, что составляет 82,0% от уровня 2019 года. Ввод жилья был осуществлен индивидуальными застройщиками. Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «Строительство» организациями, в 2020 году на 22,9% меньше уровня предыдущего года в сопоставимых ценах. 
Потребительский рынок
Оборот розничной торговли по организациям (без субъектов малого предпринимательства) в сопоставимых ценах на 37,1% ниже, чем за 2019 год. В макроструктуре оборота розничной торговли организаций преобладающую долю занимают пищевые продукты, включая напитки, и табачные изделия – 76,2%. Кроме того, организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) реализовано продукции на 16606 тыс. руб. (на 34,5% меньше уровня 2019 года в сопоставимых ценах).
Объем платных услуг, оказанных населению в 2020 году организациями (без субъектов малого предпринимательства), составил 44855 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 28,7% меньше уровня 2019 года.
Оборот оптовой торговли организаций (без субъектов малого предпринимательства) всех видов деятельности в 2020 году в сопоставимых ценах на 9,8% выше уровня 2019 года.
Социальная сфера
Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников организаций (без субъектов малого предпринимательства) за январь-ноябрь 2020 года составила 38060,9 руб. и увеличилась по сравнению с соответствующим периодом 2019 года на 10,7%. 

3. Вилегодский муниципальный округ
Местоположение
Вилегодский муниципальный округ расположен на юго-востоке Архангельской области, граничит на западе с Котласским, на севере – с Ленским районами Архангельской области, на востоке – с республикой Коми и на юге – с Кировской областью. Административный центр – село Ильинско-Подомское – расположен в 892 км от г. Архангельска и в 240 км от г. Сыктывкар.
Архитектурно-планировочная организация округа
В состав Вилегодского округа входят 7 сел, 3 железнодорожные станции и большое количество деревень. Жилая застройка представлена в основном малоэтажной застройкой (многоквартирной и индивидуальной). Среднеэтажная застройка существует лишь в селе Ильинско-Подомское.
Транспортная инфраструктура
Основа транспортной сети Вилегодского округа – автодороги регионального значения «Ильинско-Подомское – Быково – Павловск – Гришинская», «Клубоковская – Сорово – Фоминский», «Сидоровская – Костиха – Ершиха», «Никольск – Шалимово – Чуркино – граница Котласского района», которые обеспечивают связь округа с областным центром, и автодорога «Чекшино – Тотьма – Котлас – Куратово», имеющая выход к федеральной трассе «Чебоксары – Йошкар-Ола – Киров – Сыктывкар» и обеспечивающая связь юго-восточной части Архангельской области с Республикой Коми.
По северо-западной границе округа проходит Северная железнодорожная магистраль регионального значения «Коноша-1 – Котлас – Узловая – Микунь – Воркута» (Москва – Воркута), обеспечивающая транзитные связи с Республикой Коми.
На территории округа находятся две ж/д станции: «Виледь», «Кивер» (Северная железная дорога, направление «Котлас – Воркута»)[footnoteRef:84]. [84:  Информация с сайта Инвестиционного портала Архангельской области https://dvinainvest.ru/about/municipalities/vilegodskiy_district/.] 

На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (г. Коряжма) с учетом качества и наличия дорог 7 населенных пунктов являются труднодоступными территориями, имеющими непреодолимые для автотранспорта водные преграды в любое время года, кроме зимнего или существует только ж/д сообщение; по пути к 52 населенным пунктам есть сезонная водная преграда, например, низководный мост или подтопляемость дороги. До 21 пункта можно добраться лишь по грунтовым дорогам или дорогам смешанного покрытия (грунт-гравий); до 66 населенных пунктов – по дорогам с твердым покрытием. В районе к 31 населенному пункту есть дороги с усовершенствованным покрытием.
Промышленность и сельское хозяйство
Основные направления в экономике Вилегодского округа – лесозаготовка и лесопереработка; в сельском хозяйстве – молочное и мясное скотоводство, племенное животноводство, пчеловодство, кормопроизводство.
Итоги социально-экономического развития МО «Вилегодский муниципальный округ» за 2020 год[footnoteRef:85] [85:  Письмо МО «Вилегодский муниципальный округ» от 02.03.2021 № 84.] 

По данным территориального раздела Статистического регистра Росстата на 01.12.2020 количество предприятий и организаций на территории муниципального округа составило 106 единиц.
Объем инвестиций в основной капитал организаций (без субъектов малого предпринимательства и объема инвестиций, не наблюдаемых прямыми статистическими методами), направленных на развитие экономики и социальной сферы, в январе-сентябре 2020 года использован на 184121 тыс. руб., что в 2,0 раза выше уровня соответствующего периода предыдущего года в фактически действовавших ценах.
Строительство 
В 2020 году за счет всех источников финансирования введено 2404 квадратных метра жилых помещений, что составляет 124,8% от уровня 2019 года. Ввод жилья был осуществлен индивидуальными застройщиками.
Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «Строительство» организациями, в 2020 году на 35,0% меньше уровня предыдущего года в сопоставимых ценах.
В 2020 году достроен и введен в эксплуатацию центр культурного развития на 120 мест в с. Ильинско-Подомское[footnoteRef:86]. [86:  Информация с сайта https://dvinaland.ru/economics/agroprom/.] 

Потребительский рынок
Оборот розничной торговли по организациям (без субъектов малого предпринимательства) составил 285333 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 7,5% выше, чем за 2019 год. В макроструктуре оборота розничной торговли организаций преобладающую долю занимают пищевые продукты, включая напитки, и табачные изделия – 77,1%. Кроме того, организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) реализовано продукции на 6860 тыс. руб. (на 4,6% больше уровня 2019 года в сопоставимых ценах).
Объем платных услуг, оказанных населению в 2020 году организациями (без субъектов малого предпринимательства), составил 36715 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 29,8% меньше уровня 2019 года.
Оборот оптовой торговли организаций (без субъектов малого предпринимательства) всех видов деятельности в 2020 году в сопоставимых ценах на 5,9% выше уровня 2019 года.
Социальная сфера
Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников организаций (без субъектов малого предпринимательства) за январь-ноябрь 2020 года составила 43064,6 руб. и увеличилась по сравнению с соответствующим периодом 2019 года на 8,4%. 

4. Виноградовский муниципальный район
Местоположение
Виноградовский район расположен в центральной части Архангельской области. Граничит на юге с Шенкурским и Верхнетоемским районами, на западе и северо-западе с Плесецким и Холмогорским районами, на севере – с Пинежским районом Архангельской области. Административный центр района – поселок Березник – расположен на расстоянии 267 км от областного центра, г. Архангельска. 
Архитектурно-планировочная организация района
В состав Виноградовского района входят городское поселение «Березниковское» и 7 сельских поселений.
Жилая застройка населенных пунктов представлена кварталами индивидуальной и малоэтажной жилой застройки.
Транспортная инфраструктура
По территории района проходят федеральная трасса М-8 «Холмогоры» и региональные дороги «Усть-Вага – Ядриха», «Усть-Ваеньга – Осиново – Фалюки», «Осиново – Воронцы».
Главная водная артерия района – река Северная Двина. Транспортная доступность к населенным пунктам левобережья, в частности, к поселку Березник, круглогодичная (по М-8 и автодороге «Усть-Вага – Ядриха»), правобережья (населенные пункты МО «Борецкое», «Осиновское», «Рочегодское», «Усть-Ваеньгское») – с временными ограничениями в период весеннего ледохода и осеннего ледостава. Связь правобережной системы расселения с федеральной сетью автомобильных дорог и с районным центром обеспечивает причал и паромная переправа, расположенные в поселке Березник.
На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (п. Березник) с учетом качества и наличия дорог 5 населенных пунктов являются труднодоступными территориями, имеющими непреодолимые для автотранспорта водные преграды в любое время года, кроме зимнего; по пути к 53 населенным пунктам есть водные преграды, преодолимые автотранспортом в любое время года. До 18 пунктов можно добраться лишь по грунтовым дорогам или дорогам смешанного покрытия (грунт-гравий); до 4 населенных пунктов – по дорогам с твердым покрытием. В районе к 19 населенным пунктам есть дороги с усовершенствованным покрытием.
Промышленность и сельское хозяйство
Лесной комплекс является одной из основных отраслей промышленности Виноградовского района. Предприятия лесной промышленности занимаются вывозкой и разделкой древесины, производством пиломатериалов.
Сельское хозяйство представлено производством молока, мяса и выращиванием картофеля.
Итоги социально-экономического развития МО «Виноградовский муниципальный район» за 2020 год[footnoteRef:87] [87:  Письмо МО «Виноградовский муниципальный район» от 26.02.2021 № 01-11/108.] 

По данным территориального раздела Статистического регистра Росстата на 01.12.2020 количество предприятий и организаций на территории муниципального района составило 124 единицы.
Объем инвестиций в основной капитал организаций (без субъектов малого предпринимательства и объема инвестиций, не наблюдаемых прямыми статистическими методами), направленных на развитие экономики и социальной сферы, в январе-сентябре 2020 года использован на 449123 тыс. руб., что в 1,9 раза выше уровня соответствующего периода предыдущего года в фактически действовавших ценах.
Строительство 
В 2020 году за счет всех источников финансирования введено 3249 квадратных метров жилых помещений, что составляет 92,8% от уровня 2019 года. Ввод жилья был осуществлен индивидуальными застройщиками.
Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «Строительство» организациями, в 2020 году в 2,4 раза больше уровня предыдущего года в сопоставимых ценах. 
Потребительский рынок
Оборот розничной торговли по организациям (без субъектов малого предпринимательства) составил 777013 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 16,9% выше, чем за 2019 год. В макроструктуре оборота розничной торговли организаций преобладающую долю занимают непродовольственные товары – 52,7%. Кроме того, организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) реализовано продукции на 9602 тыс. руб. (на 16,4% меньше уровня 2019 года в сопоставимых ценах).
Объем платных услуг, оказанных населению в 2020 году организациями (без субъектов малого предпринимательства), составил 55088 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 10,9% меньше уровня 2019 года.
Оборот оптовой торговли организаций (без субъектов малого предпринимательства) всех видов деятельности в 2020 году составил 149293 тыс. руб., что в сопоставимых ценах в 1,6 раза выше уровня 2019 года.
Организации оптовой торговли (без субъектов малого предпринимательства) за 2020 год продали продукции и товаров в 3,5 раза выше, чем в 2019 году в сопоставимых ценах.
Социальная сфера
Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников организаций (без субъектов малого предпринимательства) за январь-ноябрь 2020 года составила 45126,6 руб. и увеличилась по сравнению с соответствующим периодом 2019 года на 6,9%. 

5. Каргопольский муниципальный округ
Местоположение
Каргопольский муниципальный округ расположен на юго-западе Архангельской области и граничит с Плесецким, Няндомским, Коношским районами Архангельской области, Вологодской областью и республикой Карелия. Административный центр округа – город Каргополь, расположенный в 474 км от областного центра, г. Архангельска.
Архитектурно-планировочная организация округа
В границы Каргопольского округа входят город Каргополь, поселки Зеленый Бор, Пригородный, Совза, Солза и множество деревень.
Селитебные территории города Каргополь сформированы в основном мелкими кварталами деревянной усадебной застройки. Отдельные участки многоквартирной жилой застройки имеются:
- в северо-восточной и северной частях города – 2-3-этажная капитальная секционная застройка;
- в юго-западной и центральной частях города – 2-этажная деревянная застройка.
Для остальных населенных пунктов также характерна малоэтажная многоквартирная застройка и индивидуальная застройка.
Транспортная инфраструктура
Основу транспортной сети района составляют: автомобильная дорога федерального значения А-215 «Лодейное Поле – Вытегра – Прокшино – Плесецк – Брин-Наволок» и автодорога регионального значения «Долматово – Няндома – Каргополь – Пудож». Последняя имеет автомобильный выход к федеральной трассе М-8 «Холмогоры». Транспортно-экономические связи района осуществляются автомобильным транспортом, а через ст. Няндома (в 82 км от Каргополя) и железнодорожным транспортом. Между Няндомой и Каргополем организовано регулярное автобусное сообщение.
На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (г. Каргополь) с учетом качества и наличия дорог 45 населенных пунктов являются труднодоступными территориями, имеющими непреодолимые для автотранспорта водные преграды в любое время года, кроме зимнего; по пути к 3 населенным пунктам есть водные преграды, преодолимые автотранспортом в любое время года. До 114 пунктов можно добраться лишь по грунтовым дорогам или дорогам смешанного покрытия (грунт-гравий); до 55 населенных пунктов – по дорогам с твердым покрытием. В районе к 27 населенным пунктам есть дороги с усовершенствованным покрытием.
Промышленность и сельское хозяйство
Экономику Каргопольского округа в основном составляют лесная, агропромышленная, пищевая и рыбная отрасли.
Итоги социально-экономического развития МО «Каргопольский муниципальный округ» за 2020 год[footnoteRef:88] [88:  Письмо МО «Каргопольский муниципальный округ» от 02.02.2021 № 486.] 

По данным территориального раздела Статистического регистра Росстата на 01.12.2020 количество предприятий и организаций на территории Каргопольского муниципального округа составило 192 единицы, зарегистрировано 384 индивидуальных предпринимателей.
Объем инвестиций в основной капитал организаций (без субъектов малого предпринимательства и объема инвестиций, не наблюдаемых прямыми статистическими методами), направленных на развитие экономики и социальной сферы, в январе-сентябре 2020 года использован на 21662 тыс. руб., что на 10,4% ниже уровня соответствующего периода предыдущего года в фактически действовавших ценах.
Строительство
[bookmark: _Toc41689876]В 2020 году за счет всех источников финансирования введено 4268 квадратных метров жилых помещений, из них 4192 квадратных метра – без учета жилых домов на участках для ведения садоводства, что составляет 93,8% от уровня 2019 года. Ввод жилья был осуществлен индивидуальными застройщиками.
Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «Строительство» организациями, в 2020 году в 5,3 раза больше уровня предыдущего года в сопоставимых ценах. 
В 2020 году введен производственный объект – строительство коровника на 140 голов ООО «Агрохолдинг «Каргопольский».[footnoteRef:89] [89:  Информация с сайта https://dvinaland.ru/economics/agroprom/.] 

Потребительский рынок
Оборот розничной торговли по организациям (без субъектов малого предпринимательства) составил 1204557 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 18,1% выше, чем за 2019 года. В макроструктуре оборота розничной торговли организаций преобладающую долю занимают пищевые продукты, включая напитки, и табачные изделия – 74,6%. Кроме того, организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) реализовано продукции на 17159 тыс. руб. (на 22,0% меньше уровня 2019 года в сопоставимых ценах).
Оборот оптовой торговли организаций (без субъектов малого предпринимательства) всех видов деятельности в 2020 году составил 106286 тыс. руб., что в сопоставимых ценах в 4,6 раза выше уровня 2019 года.
Объем платных услуг, оказанных населению района в январе-сентябре 2020 года организациями (без субъектов малого предпринимательства), составил 65577,2 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 17,1% меньше аналогичного периода 2019 года.[footnoteRef:90] [90:  Информация с сайта http://www.kargopolland.ru/userfiles/File/2020_god/%D1%8D%D0%BA%D0
%BE%D0%BD%D0%BE%D0%BC%D0%B8%D1%87%D0%B5%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0
%B9%20%D0%BE%D1%82%D0%B4%D0%B5%D0%BB/popova/predvaritelnye_itogi_socialno_ekonomicheskogo_razvitiya_za_9_mes_2020g.pdf] 

Социальная сфера
Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников организаций (без субъектов малого предпринимательства) за январь-август 2019 года составила 37633,7 руб. По сравнению с соответствующим периодом 2019 года заработная плата увеличилась на 10,9%. 

6. Коношский муниципальный район
Местоположение
Коношский район расположен в южной части Архангельской области, на севере граничит с Няндомским районом, на западе – с Каргопольским округом, на востоке – с Вельским районом, на юге с Вологодской областью. Площадь Коношского района составляет 8,46 тыс. кв.м. Административный центр района – рабочий поселок Коноша. Расстояние до областного центра, г. Архангельска, – 427 км, до г. Вологда (столицы ближайшего субъекта) – 253 км.
Архитектурно-планировочная организация района
В состав Коношского района входят городское поселение «Коношское» и 7 сельских поселений.
Для рп. Коноша характерна среднеэтажная застройка, застройка малоэтажными многоквартирными и индивидуальными жилыми домами.
Для сельских поселений малоэтажная многоквартирная застройка и индивидуальная жилая застройка.
Транспортная инфраструктура
По территории района проходит автодорога регионального значения «Коноша –Няндома», которая связывает между собой Няндомский и Коношский районы и осуществляет кратчайший выход юго-западных районов области к Вологде, автодорога «Коноша – Вельск» обеспечивает подключение к автодороге федерального значения М-8 «Холмогоры» и к общей автодорожной сети области.
Коноша – это еще и узловая станция Северной железной дороги, имеющая железнодорожное сообщение в трех направлениях: Москва, Архангельск, Воркута.
На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (рп. Коноша) с учетом качества и наличия дорог 12 населенных пунктов являются труднодоступными территориями, имеющими непреодолимые для автотранспорта водные преграды в любое время года, кроме зимнего, или существует только ж/д сообщение. До 80 пунктов можно добраться лишь по грунтовым дорогам или дорогам смешанного покрытия (грунт-гравий); до 44 населенных пунктов – по дорогам с твердым покрытием. В районе к 28 населенным пунктам есть дороги с усовершенствованным покрытием.
Промышленность и сельское хозяйство
Главной профилирующей отраслью является лесная, она представлена предприятиями и лесопильной промышленности. 
Производство пищевых продуктов осуществляют малые предприятия и индивидуальные предприниматели.
Основной сельскохозяйственной специализацией является молочное животноводство, картофелеводство и выращивание кормовых культур местного производства.
Итоги социально-экономического развития МО «Коношский муниципальный район» за 2020 год[footnoteRef:91] [91:  Письмо МО «Коношский муниципальный район» от 01.03.2021 № 01-22/414.] 

На 01.01.2021 количество организаций, зарегистрированных на территории района, составляет 163 единицы, индивидуальных предпринимателей 337 человека.
Индекс промышленного производства составил к уровню 2019 года 102,3%, увеличение промышленного производства в 2020 году произошло за счет увеличения объемов производства лесозаготовительной отрасли. Индекс производства сельскохозяйственной продукции по итогам 2020 года составил 99% к уровню 2019 года.
Объем отгруженных товаров собственного производства (без субъектов малого предпринимательства) за январь-декабрь составил 1023770,8 тыс. руб.
Строительство
В 2020 году введено 2671 кв. м. жилья – индивидуальное жилищное строительство (18 домов). 
Потребительский рынок
Оборот розничной торговли организаций (без субъектов малого предпринимательства) за 2020 год составил 922345,00 тыс. руб.; оборот общественного питания 26111,00 тыс. руб.
Объем инвестиций в основной капитал организаций (без субъектов малого предпринимательства), направленных на развитие экономики и социальной сферы, в январе-сентябре 2020 использован на 31799 тыс. руб., что на 14,5% ниже уровня соответствующего периода предыдущего года.
Объем платных услуг, оказанных населению организациями (без субъектов малого предпринимательства), составил 61424 тыс. руб., что на 22,5% меньше уровня 2019 года.
Оптовый рынок торговли в 2020 году составил 52777 тыс. руб., что в 1,9 раза выше уровня 2019 года.
Социальная сфера
Величина среднемесячной номинальной начисленной заработной платы составила 44770,7 руб. Рост составил к 2019 году 7,43%.

7. Котласский муниципальный район
Местоположение
Котласский район расположен на юге Архангельской области, граничит на западе с Устьянским районом, на севере – с Красноборским и Ленским районами, на востоке – с Вилегодским районом Архангельской области и на юге – с Вологодской и Кировской областями. Котласский район занимает территорию 626211 га. Административным центром района является г. Котлас (в состав района не входит).
Архитектурно-планировочная организация района
В состав МО «Котласский муниципальный район» в настоящее время входят три городских поселения – МО «Сольвычегодское», МО «Приводинское», МО «Шипицынское» и одно сельское – МО «Черемушское».
Жилая застройка рп. Приводино представлена в основном индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками, которые расположены в восточной части поселка. В западной части поселка имеются 2-4-5-этажные капитальные многоквартирные здания.  В центральной части деревни Курцево имеется ряд малоэтажных многоквартирных жилых домов (2-3 этажа). Жилая застройка других населенных пунктов МО «Приводинское» – индивидуальные жилые дома с приусадебными участками.
В г. Сольвычегодске жилая застройка в основном представлена кварталами индивидуальной жилой застройки. Также в восточной части в сформировавшемся городском центре расположены кварталы малоэтажной и среднеэтажной жилой застройки. В остальных населенных пунктах МО «Сольвычегодское» предусмотрено упорядочение существующей зоны застройки индивидуальными жилыми домами, а в центральной части деревни Григорово существуют кварталы среднеэтажной многоквартирной жилой застройки.
Историческая часть территории рп. Шипицыно занята индивидуальной жилой застройкой. В центральной части поселка имеются участки 2-3-этажных жилых домов квартирного типа. Еще одна группа двухэтажных зданий сосредоточена в северной части исторической части поселка. Основной район застройки домами квартирного типа высотой до 4-х этажей располагается в новой части поселка. Но имеются и 4-5-этажные многоквартирные жилые дома. Жилая застройка остальных населенных пунктов МО «Шипицынское» – малоэтажная многоквартирная и индивидуальная жилая застройка.
В МО «Черемушское» характер жилой застройки определен кварталами малоэтажных жилых домов и индивидуальных жилых домов. Застройка поселка Савватия представлена домами малой и средней этажности.
Транспортная инфраструктура
По территории района проходят значимые железные дороги: «Москва – Воркута», «Котлас – Киров – Пермь», «Котлас – Великий Устюг», расположены железнодорожные станции: Удима, Реваж, Ядриха, Черемуха, Гарь, Савватия, Приводино.
Основные автомобильные дороги: «Чекшино – Тотьма – Котлас – Куратово», «Усть-Вага – Ядриха».
В период навигации организовываются переправы в районе города Сольвычегодска, города Коряжма, деревни Макарово.
В районе развита система транспортировки нефти и газа. Нефть, добываемая на месторождениях Тимано-Печорской нефтегазоносной провинции (Республика Коми, НАО), поставляется по трубопроводной ветке системы «Уса – Ухта» до нефтеперевалочного железнодорожного терминала на станции Приводино в Котласском районе. Там сырье перегружается в цистерны и по железной дороге отправляется на морской терминал «Роснефти» в Архангельске.
На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (г. Котлас, г. Коряжма) с учетом качества и наличия дорог 22 населенных пункта являются труднодоступными территориями, имеющими непреодолимые для автотранспорта водные преграды в любое время года, кроме зимнего, или существует только ж/д сообщение; 88 пунктов имеют водные преграды, преодолимые автотранспортом в любое время года; дорога до 10 населенных пунктов имеет преграду в виде низководного моста или подтопляемости дороги. До 89 пунктов можно добраться лишь по грунтовым дорогам или дорогам смешанного покрытия (грунт-гравий); до 33 населенных пунктов – по дорогам с твердым покрытием. В районе к 64 населенным пунктам есть дороги с усовершенствованным покрытием.
Промышленность и сельское хозяйство
Экономику Котласского района представляют лесозаготовительная отрасль и лесное хозяйство, молочное животноводство, зерноводство, картофелеводство, пчеловодство и пищевая отрасль. Трубопроводный транспорт – одна из ведущих отраслей экономики района.
Итоги социально-экономического развития МО «Котласский муниципальный район» за 2020 год[footnoteRef:92] [92:  Письмо МО «Котласский муниципальный район» от 26.02.2021 № 01-22/590.] 

По данным территориального раздела Статистического регистра Росстата на 01.01.2021 количество предприятий и организаций на территории Котласского муниципального района составило 163 единиц, индивидуальных предпринимателей 301. 
Объем инвестиций в основной капитал организаций (без субъектов малого предпринимательства и объема инвестиций, не наблюдаемых прямыми статистическими методами), направленных на развитие экономики и социальной сферы, в январе-сентябре 2020 года использован на 243471 тыс. руб., что на 42,3% выше уровня соответствующего периода предыдущего года в фактически действовавших ценах.
Строительство 
В 2020 году за счет всех источников финансирования введено 8623 квадратных метра жилых помещений, из них 6989 квадратных метров – без учета жилых домов на участках для ведения садоводства, что составляет 82,3% от уровня 2019 года. Ввод жилья был осуществлен индивидуальными застройщиками. 
Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «Строительство» организациями, в 2020 году составил 333395,7 тыс. руб., что на 68,9% меньше уровня предыдущего года в сопоставимых ценах.
Потребительский рынок
Оборот розничной торговли по организациям (без субъектов малого предпринимательства) составил 354221 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 11,6% выше, чем за 2019 год. В макроструктуре оборота розничной торговли организаций преобладающую долю занимают пищевые продукты, включая напитки, и табачные изделия – 80,7%. Кроме того, организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) реализовано продукции на 23114 тыс. руб. (на 18,6% меньше уровня 2019 года в сопоставимых ценах).
Объем платных услуг, оказанных населению в 2020 году организациями (без субъектов малого предпринимательства), составил 151977 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 11,3% меньше уровня 2019 года.
Оборот оптовой торговли организаций (без субъектов малого предпринимательства) всех видов деятельности в 2020 году в сопоставимых ценах на 31,7% ниже уровня 2019 года. 
Социальная сфера
Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников организаций (без субъектов малого предпринимательства) за январь-ноябрь 2020 года составила 57672,6 руб. и увеличилась по сравнению с соответствующим периодом 2019 года на 6,4%. 

8. Красноборский район
Местоположение
Красноборский район расположен на юге Архангельской области и граничит на востоке с Ленским районом, на юге – с Котласским, на юго-западе – с Устьянским, на северо-западе – с Верхнетоемским районами Архангельской области и на северо-востоке – с Республикой Коми. Административный центр района – с. Красноборск. Расстояние до областного центра, г. Архангельска, – 535 км, до г. Сыктывкара (столицы ближайшего субъекта) – 405 км.
Архитектурно-планировочная организация района
В состав Красноборского муниципального района входят 7 сельских поселений.
Для территории района характерна в основном малоэтажная и индивидуальная застройка. Среднеэтажная жилая застройка сосредоточена только в с. Красноборск. 
Транспортная инфраструктура
Основная автодорога регионального значения: «Усть-Вага – Ядриха». Расстояние от Красноборска до ближайшей железнодорожной станции (г. Котлас) – 66 км.
Район расположен на двух берегах судоходной р. Северная Двина. При этом административный центр – с. Красноборск – находится на левом берегу. Связь с правобережными населенными пунктами (в МО «Белослудское», «Верхнеуфтюгское», «Куликовское», «Телеговское») в период навигации осуществляется с помощью паромной переправы. В зимний период формируется ледовая дорога по реке Северная Двина. Кроме того, по правому берегу есть постоянно действующая дорога, связывающая п. Комарово и г. Коряжму (находится в хозяйственном ведении АО «Группа «Илим»), которая является продолжением дороги общего пользования[footnoteRef:93].  [93:  Информация с сайта https://www.krasnoborskiy.ru/Bokovoe-menyu/Ekonomika-finansi-i-kontrol/Investicionnaya-deyatelnost/Investicionnaya-deyatelnost] 

На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (г. Котлас, с Красноборск) с учетом качества и наличия дорог 25 населенных пунктов являются труднодоступными территориями, имеющими непреодолимые для автотранспорта водные преграды в любое время года, кроме зимнего; 121 пункт имеет водные преграды, преодолимые автотранспортом в любое время года. До 35 пунктов можно добраться лишь по грунтовым дорогам или дорогам смешанного покрытия (грунт-гравий); до 69 населенных пунктов – по дорогам с твердым покрытием. В районе к 90 населенным пунктам есть дороги с усовершенствованным покрытием.
Промышленность и сельское хозяйство
Основу экономики Красноборского района составляют предприятия лесной, пищевой отрасли. Сельское хозяйство представлено такими отраслями, как разведение крупного рогатого скота молочного направления, картофелеводческие хозяйства, хозяйства по выращиванию птицы и рыбы.
[bookmark: _Toc41689880][bookmark: _Toc480862904][bookmark: _Toc497796237][bookmark: _Toc497367769]Итоги социально-экономического развития МО «Красноборский муниципальный район» за 2020 год[footnoteRef:94] [94:  Письмо МО «Красноборский муниципальный район» от 01.03.2021 № 01.1-21/37.] 

По данным территориального раздела Статистического регистра Росстата на конец 2020 года количество предприятий и организаций на территории муниципального района составило 86 единиц, что на 5 единиц меньше уровня начала года. Количество индивидуальных предпринимателей на 01.01.2021 составило 261 единицу, что на 35 единиц меньше уровня предыдущего года.
За 2020 год объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг собственными силами организаций (без субъектов малого предпринимательства) в действующих ценах составил 786681,8 тыс. руб., что на 9,5% больше уровня 2019 года.
Объем инвестиций в основной капитал организаций (без субъектов малого предпринимательства и объема инвестиций, не наблюдаемых прямыми статистическими методами), направленных на развитие экономики и социальной сферы, в январе-сентябре 2020 года использован на 42051 тыс. руб., что в 1,8 раза выше уровня соответствующего периода предыдущего года в фактически действовавших ценах.
Строительство
В 2020 году за счет всех источников финансирования введено 5389 квадратных метров жилых помещений, что составляет 117,6% от уровня 2019 года. 
Также в 2020 году построено терапевтическое отделение и спортивная площадка в селе Красноборск[footnoteRef:95]. [95:  Информация с сайта https://dvinaland.ru/economics/agroprom/.] 

Потребительский рынок
Оборот розничной торговли по организациям (без субъектов малого предпринимательства) составил 415763 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 8,5% выше, чем за 2019 год. В макроструктуре оборота розничной торговли организаций преобладающую долю занимают пищевые продукты, включая напитки, и табачные изделия – 81,5%. Кроме того, организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) реализовано продукции на 11416 тыс. руб. (на 39,7% меньше уровня 2019 года в сопоставимых ценах).
Объем платных услуг, оказанных населению в 2020 году организациями (без субъектов малого предпринимательства), составил 34904 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 36,6% меньше уровня 2019 года.
Оборот оптовой торговли организаций (без субъектов малого предпринимательства) всех видов деятельности в 2020 году в сопоставимых ценах на 90,2% ниже уровня 2019 года.
Социальная сфера
Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников организаций (без субъектов малого предпринимательства) за январь-ноябрь 2020 года составила 44117,1 руб. и увеличилась по сравнению с соответствующим периодом 2019 года на 9,1%. 

9. Ленский муниципальный район
Местоположение
Ленский район расположен на юго-востоке Архангельской области, граничит на юге с Вилегодским, на юго-западе – с Котласским, на западе – с Красноборским районами Архангельской области, на севере и востоке – c Республикой Коми. Административный центр района – с. Яренск. Расстояние до г. Архангельска – 835 км, до г. Сыктывкара (столицы ближайшего субъекта) – 160 км.
Архитектурно-планировочная организация района
В состав Ленского района входят городское поселение «Урдомское» и 3 сельских поселения.
Жилой фонд муниципального образования «Урдомское» представлен застройкой усадебного типа, двухквартирной деревянной и смешанной жилой застройкой, а также 3-5-этажной секционной застройкой.
Жилой фонд сельских поселений представлен 1-2 этажной, а также небольшим количеством объектов 3-этажной застройки.
Транспортная инфраструктура
Основная автодорога, обеспечивающая связь с общей автодорожной сетью, автодорога «Заболотье – Сольвычегодск – Яренск» и ее продолжение дорога «Вогваздино – Яренск». Автомобильное транспортное сообщение с центром района присутствует у всех населенных пунктов.
Территорию Ленского района обслуживает преимущественно двухпутная неэлектрифицированная железная дорога общего пользования «Коноша I – Котлас-Узловой – Микунь – Воркута», ее протяженность на территории района составляет 43 км. Она обеспечивает преимущественно транзитные для района связи Республики Коми, а также основной объем транспортных связей юго-востока Архангельской области[footnoteRef:96]. [96:  Информация с сайта Инвестиционного портала Архангельской области https://dvinainvest.ru/about/municipalities/lenskiy_district/.] 

По территории района, МО «Урдомское», проходит магистральный нефтепровод «Ухта-Ярославль» в одном коридоре с магистральным газопроводом «Ухта – Торжок». Рабочий поселок Урдома является мощным газотранспортным узлом.
В Ленском районе – две вертолетные площадки, в с. Яренск и рп. Урдома. Осуществляются полеты пожарной и санитарной авиации.
На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (с. Яренск, рп. Урдома) с учетом качества и наличия дорог 29 населенных пунктов являются труднодоступными территориями, имеющими непреодолимые для автотранспорта водные преграды в любое время года, кроме зимнего, или существует только ж/д сообщение; 2 пункта имеют водные преграды, преодолимые автотранспортом в любое время года; дорога до 11 населенных пунктов имеет преграду в виде низководного моста или подтопляемости дороги. До 43 пунктов можно добраться лишь по грунтовым дорогам или дорогам смешанного покрытия (грунт-гравий); до 56 населенных пунктов – по дорогам с твердым покрытием. В районе к 6 населенным пунктам есть дороги с усовершенствованным покрытием.
Промышленность и сельское хозяйство
Основу природно-ресурсного потенциала Ленского района составляют лесные ресурсы. Лесозаготовительная промышленность и лесное хозяйство являются основными отраслями экономики района наряду с транспортом нефти и газа. Основной сельскохозяйственной специализацией является молочное животноводство, картофелеводство и выращивание овощей.
Производство строительных материалов представлено предприятием по производству железобетонных конструкций в Урдоме.
[bookmark: _Toc41689881]Итоги социально-экономического развития МО «Ленский муниципальный район» за 2020 год[footnoteRef:97] [97:  Письмо МО «Ленский муниципальный район» от 26.02.2021 № 1139.] 

По данным территориального раздела Статистического регистра Росстата количество учтенных предприятий и организаций на территории района на 01.01.2021 составило 117 единиц, по сравнению с аналогичным периодом 2019 года общее количество уменьшилось на 8 единиц или на 6,4%. По данным государственной регистрации – индивидуальных предпринимателей 170 единиц.
За 2020 год оборот организаций (без субъектов малого предпринимательства) в действующих ценах составил 3821105 тыс. руб., рост к соответствующему периоду 2019 года 8,1%. Наибольший рост оборота по виду деятельности «сельское, лесное хозяйство, охота, рыболовство и рыбоводство», так же у организаций, занимающихся транспортировкой и хранением. По остальным видам деятельности наблюдается снижение оборота. За январь-декабрь 2020 года объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг собственными силами организаций (без субъектов малого предпринимательства) по виду экономической деятельности «Обрабатывающие производства» в действующих ценах составил 61427 тыс. руб., что составляет 67,7% к соответствующему периоду прошлого года; «Обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха» – 150528 тыс. руб., 87,9% к 2019 году. 
Объем инвестиций  в основной капитал  организаций (без субъектов малого предпринимательства и объема инвестиций, не наблюдаемых прямыми статистическими методами), направленных на развитие экономики и социальной сферы, в январе-сентябре 2020 года использован на 161059 тыс. руб., что на 44,7% ниже уровня соответствующего периода предыдущего года в фактически действовавших ценах.
Строительство
В 2020 году за счет всех источников финансирования введено 2674 квадратных метров жилых помещений, что составляет 72,3% от уровня 2019 года. Ввод жилья был осуществлен индивидуальными застройщиками.
Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «Строительство» организациями (без субъектов малого), в 2020 году составил 688281,7 тыс. руб., что на 22,9% больше уровня предыдущего года в сопоставимых ценах.
Потребительский рынок
Оборот розничной торговли по организациям (без субъектов малого предпринимательства) составил 709184 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 15,4% выше, чем за 2019 год. В макроструктуре оборота розничной торговли организаций преобладающую долю занимают пищевые продукты, включая напитки, и табачные изделия – 64%. Кроме того, организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) реализовано продукции на 22973 тыс. руб. (на 7,5% меньше уровня 2019 года в сопоставимых ценах).
  Оборот оптовой торговли организаций (без субъектов малого предпринимательства) всех видов деятельности в 2020 году в сопоставимых ценах на 25,1% ниже уровня 2019 года.
   Объем платных услуг, оказанных населению района в 2020 году организациями (без субъектов малого предпринимательства) составил 48382 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 21,5% меньше уровня 2019 года. 
Социальная сфера
Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников организаций (без субъектов малого предпринимательства) за январь-ноябрь 2020 года составила 63768,7 руб. и увеличилась по сравнению с соответствующим периодом 2019 года на 14%.

10. Лешуконский муниципальный район
Местоположение
Лешуконский муниципальный район расположен на северо-востоке Архангельской области. Граничит на севере с Мезенским, на западе – с Пинежским районами области, на юге и востоке – с республикой Коми. Территория района площадью 28,08 тыс. кв. км. Административный центр района – село Лешуконское. Расстояние от с. Лешуконское до областного центра г. Архангельска 461 км. 
Архитектурно-планировочная организация района
В состав Лешуконского района входят 6 сельских поселений.
Жилые зоны, выделенные функциональным зонированием территории поселения «Лешуконское», – зона застройки индивидуальными жилыми домами, зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами. В остальных поселениях преобладает индивидуальная жилая застройка.
Транспортная инфраструктура
Особенность района – его отдаленность и отсутствие устойчивых транспортных связей с областным центром и населенными пунктами внутри района. В районе нет железной дороги и постоянно действующих автомобильных дорог. Связь автомобильным транспортом напрямую зависит от установления ледовых переправ (зимой) и установки понтонов (летом).
Круглогодичная связь районного центра с. Лешуконское с Архангельском, районами области и отдаленными хозяйствами осуществляется воздушным транспортом. В с. Лешуконское и в с. Койнас эксплуатируются взлетно-посадочные полосы с твердым покрытием, что дает возможность организовывать регулярное воздушное сообщение с областным центром. Аэропорт в с. Лешуконское принимает самолеты АН-24 и АН-2. Также расположены аэродромы в с. Олема и с. Вожгора. Наибольшее развитие получили пассажирские перевозки на местных воздушных линиях, т.к. для целого ряда населенных пунктов воздушный транспорт является единственным средством сообщения в зимнее время. 
Важную роль в обслуживании грузопассажирских перевозок играет речной транспорт. Основной водной магистралью является река Мезень, судоходная всю навигацию от устья до с. Вожгора. Верхний участок судоходен только в многоводный период. 
На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (с. Лешуконское) с учетом качества и наличия дорог 42 населенных пункта являются труднодоступными территориями, имеющими непреодолимые для автотранспорта водные преграды в любое время года, кроме зимнего; 3 пункта имеют водные преграды, преодолимые автотранспортом в любое время года. До 2 пунктов можно добраться лишь по грунтовым дорогам или дорогам смешанного покрытия (грунт-гравий).
Промышленность
Для Лешуконского района приоритетной всегда была лесная промышленность. Сельскохозяйственную отрасль представлена разведением молочного крупного рогатого скота.
[bookmark: _Toc41689882]Итоги социально-экономического развития МО «Лешуконский муниципальный район» за 2020 год[footnoteRef:98] [98:  Письмо МО «Лешуконский муниципальный район» от 24.02.2021 № 02-05/83.] 

По данным территориального раздела Статистического регистра Росстата на 01.12.2020 количество предприятий и организаций на территории района составило 58 единиц.
Объем инвестиций в основной капитал организаций (без субъектов малого предпринимательства и объема инвестиций, не наблюдаемых прямыми статистическими методами), направленных на развитие экономики и социальной сферы, в январе-сентябре 2020 года использован на 17463 тыс. руб., что в 3,2 раза выше уровня соответствующего периода предыдущего года в фактически действовавших ценах.
Строительство 
В 2020 году за счет всех источников финансирования введено 1139 квадратных метров жилых помещений, что в 1,6 раз выше уровня 2019 года. Ввод жилья был осуществлен индивидуальными застройщиками.
Потребительский рынок
Оборот розничной торговли по организациям (без субъектов малого предпринимательства) в сопоставимых ценах на 6,6% ниже, чем за 2019 год. В макроструктуре оборота розничной торговли организаций преобладающую долю занимают непродовольственные товары – 99,6%. Кроме того, организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) реализовано продукции на 4642 тыс. руб. (на 4,4% меньше уровня 2019 года в сопоставимых ценах).
Оборот оптовой торговли организаций (без субъектов малого предпринимательства) всех видов деятельности в 2020 году в сопоставимых ценах на 15,7% ниже уровня 2019 года.
Объем платных услуг, оказанных населению в 2020 году организациями (без субъектов малого предпринимательства), составил 35785 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 33,8% меньше уровня 2019 года.
Социальная сфера
Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников организаций (без субъектов малого предпринимательства) за январь-ноябрь 2020 года составила 51381,7 руб. и увеличилась по сравнению с соответствующим периодом 2019 года на 11,2%.

11. Мезенский муниципальный район
Местоположение
Мезенский муниципальный район расположен на севере Архангельской области. Граничит на северо-востоке с Ненецким автономным округом, на востоке – с республикой Коми, на юго-востоке – с Лешуконским районом, на юго-западе – с Приморским районом Архангельской области. Северная и северо-западная часть района расположена на побережье Белого моря. 
Площадь района 34,41 тыс. кв. м. Самая северная материковая точка района – 
мыс Воронов, расположена вблизи Северного полярного круга. В состав района также входит остров Моржовец Белого моря, расположен за полярным кругом.
Административный центр района – город Мезень. Расстояние от г. Мезень до областного центра г. Архангельска составляет 386 км. 
Архитектурно-планировочная организация района
В состав Мезенского района входят 2 городских поселения («Мезенское» и «Каменское») и 10 сельских поселений.
Для городских поселений района характерна малоэтажная многоквартирная застройка, для сельских поселений – в основном индивидуальная жилая застройка.
Транспортная инфраструктура
Транспортная сеть в районе развита неравномерно. С Архангельском Мезенский район связывает автомобильная дорога «Архангельск – Белогорский – Пинега – Кимжа – Мезень». Некоторые населенные пункты не имеют автотранспортной связи с сетью автомобильных дорог регионального значения. 
Внутренний водный транспорт на территории Мезенского района связан с судоходством по р. Мезень и осуществлением паромных автомобильных переправ. В летний период работают бесплатно пять речных понтонных переправ на реках: Пеза, Мезень, Кимжа, Няфта, Полой. Качественно и без перебоев функционирует речная пассажирская переправа «Каменка – Мезень – Каменка»[footnoteRef:99]. [99:  Инвестиционный паспорт МО «Мезенский муниципальный район» Архангельской области https://dvinainvest.ru/upload/iblock/c03/ru_PASPORT-INVEST-MEZENSKIY-2019.pdf.] 

В г. Мезень расположен аэропорт, имеющий твердое покрытие и способный принимать самолеты: АН-2, Л-410, АН-24. Через аэропорт осуществляются регулярные пассажирские и грузовые перевозки на внутренних воздушных линиях. Также имеются аэродромы в отдаленных населенных пунктах района: с. Долгощелье, с. Ценогора, деревни Сояна, Мосеево, Сафоново.
Транспортное сообщение для перевозки грузов, осуществляется морским путем через Мезенский порт, расположенный в рп. Каменка. Основные функции порта – выгрузка строительных материалов, угля, дизельного топлива, пиломатериалов.
На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (г. Мезень, г. Архангельск) с учетом качества и наличия дорог 31 населенный пункт является труднодоступными территориями, имеющими непреодолимые для автотранспорта водные преграды в любое время года, кроме зимнего; 16 пунктов имеют водные преграды, преодолимые автотранспортом в любое время года; дорога до д. Лампожня имеет сезонную водную преграду. До 6 пунктов можно добраться лишь по грунтовым дорогам или дорогам смешанного покрытия (грунт-гравий).
Промышленность и сельское хозяйство
Основной отраслью экономики Мезенского района является добыча полезных ископаемых (известняки, доломиты, гипсы, ангидриты, глины, пески, песчано-гравийные смеси), а в особенности добыча алмазов. Месторождение алмазов им. В. Гриба является одним из крупнейших в мире, занимая четвертое место по запасам в России и седьмое в мире.
Нефтегазоперспективные участки выделены в пределах Мезенской потенциальной нефтегазовой провинции (ПНГП), в контурах соответствующей обширной (площадью около 300 тыс. кв. км) Мезенской синеклизы[footnoteRef:100]. [100:  Проект «Стратегии социально-экономического развития Мезенского муниципального района Архангельской области на период до 2035 года» http://www.mezen.ru/tinybrowser/files/2019/ser-mo-mr/mezenskogo-municipal-nogo-rayona-tom-1-ok-ver.2-1-okonch-.pdf.] 

Также основу экономики Мезенского района составляют предприятия рыбодобывающей отрасли и агропромышленного комплекса. Сельское хозяйство представлено молочно-мясное животноводством.
[bookmark: _Toc41689883]Итоги социально-экономического развития МО «Мезенский муниципальный район» за 2020 год[footnoteRef:101] [101:  Письмо МО «Мезенский муниципальный район» от 16.02.202 № 227.] 

По данным территориального раздела Статистического регистра Росстата на 01.12.2020 количество предприятий и организаций на территории муниципального района составило 129 единиц.
Объем инвестиций в основной капитал организаций (без субъектов малого предпринимательства и объема инвестиций, не наблюдаемых прямыми статистическими методами), направленных на развитие экономики и социальной сферы, в январе-сентябре 2020 года использован на 475328 тыс. руб., что в 1,6 раза выше уровня соответствующего периода предыдущего года в фактически действовавших ценах.
Строительство
В 2020 году за счет всех источников финансирования введено 1328 квадратных метров жилых помещений, что в 1,7 раза больше уровня 2019 года. Ввод жилья был осуществлен индивидуальными застройщиками.
Потребительский рынок
Оборот розничной торговли по организациям (без субъектов малого предпринимательства) составил 151450 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 73,2% ниже, чем за 2019 год. В макроструктуре оборота розничной торговли организаций преобладающую долю занимают непродовольственные товары – 58,1%. Кроме того, организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) реализовано продукции на 73836 тыс. руб. (на 12,2% меньше уровня 2019 года в сопоставимых ценах).
Объем платных услуг, оказанных населению в 2020 году организациями (без субъектов малого предпринимательства), составил 44008 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 25,7% меньше уровня 2019 года.
Оборот оптовой торговли организаций (без субъектов малого предпринимательства) всех видов деятельности в 2020 году в сопоставимых ценах на 33,1% ниже уровня 2019 года.
Организации оптовой торговли (без субъектов малого предпринимательства) за 2020 год продали продукции и товаров на 5,7% ниже, чем в 2019 году в сопоставимых ценах. 
Социальная сфера
Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников организаций (без субъектов малого предпринимательства) за январь-ноябрь 2020 года составила 65879,3 руб. и увеличилась по сравнению с соответствующим периодом 2019 года на 2,9%.

12. Няндомский муниципальный район
Местоположение
Няндомский район расположен в южной части Архангельской области и граничит с Коношским, Плесецким, Шенкурским, Вельским районами и Каргопольским округом Архангельской области. Территория района составляет 8,09 тыс. кв. км.  Административный центр – город Няндома – расположен в 343 км от г. Архангельск и в 350 км от г. Вологда (столицы ближайшего субъекта).
Архитектурно-планировочная организация района
В состав Няндомского района входят городское поселение «Няндомское» и 2 сельских поселения («Мошинское» и «Шалакушское»).
Жилищный фонд г. Няндома состоит из многоквартирных жилых домов разной этажности (малоэтажная и среднеэтажная застройка) и индивидуального усадебного жилого фонда.
В существующих условиях город имеет относительно четкое зонирование: промышленно-коммунальная зона и селитебная зона.
Основная часть промышленных и коммунально-складских предприятий города объединяется в две промышленно-складские зоны: юго-западную и юго-восточную.
Жилая и общественная застройка сгруппировались вдоль территории железнодорожной магистрали, проходящей через селитебную территорию с юга на север и вдоль автодороги областного значения «Долматово – Няндома – Каргополь – Пудож».
Для сельских поселений характерна малоэтажная и индивидуальная жилая застройка.
Транспортная инфраструктура
Город Няндома является одним из основных транспортных узлов, где функционируют и автомобильный, и железнодорожный транспорт. 
По территории района проходят стратегически важные железнодорожная («Москва – Архангельск») и автомобильная (дорога регионального значения «Долматово – Няндома – Каргополь – Пудож») магистрали. Станция Няндома является одним из крупнейших железнодорожных узлов Северной магистрали. Имеется автомобильное сообщение со всеми прилегающими районами и выход на соседние регионы. 
Кроме того, по территории района проходит магистральный газопровод «Нюксеница – Архангельск»[footnoteRef:102]. [102:  Информация с сайта http://msp29.ru/ru/geo_map/investitsionnye-profili-rayonov/?ELEMENT_ID=5183.] 

На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (г. Няндома, п. Шалакуша) с учетом качества и наличия дорог 23 населенных пункта являются труднодоступными территориями, имеющими непреодолимые для автотранспорта водные преграды в любое время года, кроме зимнего, или существует только ж/д сообщение. До 49 пунктов можно добраться лишь по грунтовым дорогам или дорогам смешанного покрытия (грунт-гравий); до 29 населенных пунктов – по дорогам с твердым покрытием. В районе к 56 населенным пунктам есть дороги с усовершенствованным покрытием.
Промышленность
Основу экономики района составляют железнодорожная, лесозаготовительная, деревообрабатывающая отрасли, животноводство и пищевая промышленность.
[bookmark: _Toc41689884]Итоги социально-экономического развития МО «Няндомский муниципальный район» за 2020 год[footnoteRef:103] [103:  Письмо МО «Няндомский муниципальный район» от 10.03.2021 № 723.] 

По данным территориального раздела Статистического регистра Росстата на 01.01.2021 количество предприятий и организаций на территории Няндомского муниципального района Архангельской области составило 331 единицу.
За 2020 год объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг собственными силами организаций (без субъектов малого предпринимательства) составил 3558058,3 тыс. руб., в том числе по виду экономической деятельности  «Обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха» – 321658,5 тыс. руб.,  «Транспортировка и хранение» – 935806,6 тыс. руб.
Объем инвестиций в основной капитал организаций (без субъектов малого предпринимательства и объема инвестиций, не наблюдаемых прямыми статистическими методами), направленных на развитие экономики и социальной сферы, в январе-сентябре 2020 года использован на 206143 тыс. руб., что на 36,2% выше уровня соответствующего периода предыдущего года в фактически действовавших ценах.
Строительство 
В 2020 году за счет всех источников финансирования введено 2218 квадратных метров жилых помещений, из них 2071 квадратный метр – без учета жилых домов на участках для ведения садоводства, что составляет 97,4% от уровня 2019 года. Ввод жилья был осуществлен индивидуальными застройщиками. 
Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «Строительство» организациями (без субъектов малого предпринимательства), в 2020 году составил 903304,6 тыс. руб., что на 12,9% больше уровня предыдущего года в сопоставимых ценах. 
Потребительский рынок
Оборот розничной торговли по организациям (без субъектов малого предпринимательства) составил 1465212 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 17,4% выше, чем за 2019 год. В макроструктуре оборота розничной торговли организаций преобладающую долю занимают пищевые продукты, включая напитки, и табачные изделия – 73,6%. Кроме того, организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) реализовано продукции на 10896 тыс. руб. (на 54,0% меньше уровня 2019 года в сопоставимых ценах).
Объем платных услуг, оказанных населению в 2020 году организациями (без субъектов малого предпринимательства), составил 218818 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 17,5% меньше уровня 2019 года.
Оборот оптовой торговли организаций (без субъектов малого предпринимательства) всех видов деятельности в 2020 году составил 310172 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 2,2% ниже уровня 2019 года.
Организации оптовой торговли (без субъектов малого предпринимательства) за 2020 год продали продукции и товаров на 228219 тыс. руб. (на 5,6% ниже, чем в 2019 года в сопоставимых ценах). 
Социальная сфера
Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников организаций (без субъектов малого предпринимательства) за январь-ноябрь 2020 года составила 49361,1 руб. и увеличилась по сравнению с соответствующим периодом 2019 года на 6,2%. 

13. Онежский муниципальный район
Местоположение
Онежский муниципальный район расположен на северо-западе Архангельской области, на западе граничит с Карелией, на юге и востоке – с Плесецким районом, на севере – с Приморским районом Архангельской области. С севера и северо-запада район омывается водами Белого моря. Административный центр – город Онега – расположен на расстоянии 203 км от г. Архангельска.
Архитектурно-планировочная организация района
В состав района входят городские поселения («Малошуйское» и «Онежское») и 6 сельских поселений. 
В центральную часть города Онеги входит жилая территория с индивидуальной, малоэтажной, среднеэтажной застройкой. В старой части города преобладает индивидуальная деревянная застройка.
Распределение жилых территорий по виду застройки МО «Малошуйское» выглядит следующим образом: зона застройки индивидуальными жилыми домами, зона застройки малоэтажными жилыми домами, зона среднеэтажной застройки.
Для сельских поселений характерна малоэтажная застройка и индивидуальная застройка.
Транспортная инфраструктура
Транспортная сеть в районе развита неравномерно. С Архангельском Онежский район связывает две автомобильные дороги с твердым покрытием, одна из которых проходит через рабочий поселок Плесецк.
Город Онега – конечный тупиковый пункт железной дороги. 
В Онеге имеется морской порт. Основные функции порта: отгрузка древесины на экспорт и перевозка пассажиров.
Также в Онеге имеется аэродром, не имеющий твердого покрытия и способный принимать небольшие самолеты.
На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (г. Онега) с учетом качества и наличия дорог 54 населенных пункта являются труднодоступными территориями, имеющими непреодолимые для автотранспорта водные преграды в любое время года, кроме зимнего, или существует только ж/д сообщение; 5 пунктов имеют водные преграды, преодолимые автотранспортом в любое время года. До 4 пунктов можно добраться лишь по грунтовым дорогам или дорогам смешанного покрытия (грунт-гравий); до 31 населенного пункта – по дорогам с твердым покрытием. В районе к 7 населенным пунктам есть дороги с усовершенствованным покрытием.
[bookmark: _Toc41689885]Промышленность и сельское хозяйство
Основу экономики Онежского района составляют предприятия лесопромышленного комплекса, горнодобывающей отрасли и рыбохозяйственного комплекса, а также пищевой промышленности.
[bookmark: _Toc41689886]Итоги социально-экономического развития МО «Онежский муниципальный район» за 2020 год[footnoteRef:104] [104:  Письмо МО «Онежский муниципальный район» от 17.02.2021 № 1505.] 

По данным территориального раздела Статистического регистра Росстата на 01.12.2020 количество предприятий и организаций на территории муниципального района составило 207 единиц.
Объем инвестиций в основной капитал организаций (без субъектов малого предпринимательства и объема инвестиций, не наблюдаемых прямыми статистическими методами), направленных на развитие экономики и социальной сферы, в январе-сентябре 2020 года использован на 343876 тыс. руб., что на 32,1% ниже уровня соответствующего периода предыдущего года в фактически действовавших ценах.
Строительство
В 2020 году за счет всех источников финансирования введено 2683 квадратных метра жилых помещений, из них 2517 квадратных метров – без учета жилых домов на участках для ведения садоводства, что составляет 100,2% от уровня 2019 года. Ввод жилья был осуществлен индивидуальными застройщиками.
Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «Строительство» организациями, в 2020 году на 75,4% меньше уровня предыдущего года в сопоставимых ценах.
Потребительский рынок
Оборот розничной торговли по организациям составил 956671 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 26,4% выше, чем за 2019 год. В макроструктуре оборота розничной торговли организаций преобладающую долю занимают пищевые продукты, включая напитки, и табачные изделия – 71,2%. Кроме того, организациями общественного питания реализовано продукции на 15092 тыс. руб. (на 25,1% меньше уровня 2019 года в сопоставимых ценах).
Объем платных услуг, оказанных населению в 2020 году организациями, составил 256401 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 9,3% меньше уровня 2019 года.
Оборот оптовой торговли организаций всех видов деятельности в 2020 году составил 116217 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 27,9% ниже уровня 2019 года.
Социальная сфера
Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников организаций за январь-ноябрь 2020 года составила 45229,8 руб. и увеличилась по сравнению с соответствующим периодом 2019 года на 6,2%.

14. Пинежский муниципальный район
Местоположение
Пинежский муниципальный район расположен на востоке Архангельской области в бассейне реки Пинеги, правового притока Северной Двины, и занимает 32,12 тыс. кв. км. Протяженность реки Пинеги по району 594 км. Граничит район на западе с Холмогорским районом, на северо-западе с Приморским районом, на юго-западе с Виноградовским районом, на севере с Мезенским районом, на северо-востоке с Лешуконским районом, на юге с Верхнетоемским районом, на востоке c Республикой Коми.
Административным центром муниципального района является село Карпогоры, находящееся в 274 км от города Архангельска.
Архитектурно-планировочная организация района
В Пинежский муниципальный район входит 14 муниципальных образований со статусом сельских поселений.
Жилая застройка района характеризуется среднеэтажной застройкой в 4-5 этажей (в п. Сия), малоэтажной застройкой в 1-2 этажа (в основном в Карпогорском, Пинежском, Междуреченском, Сийском, Шилегском поселениях) и индивидуальной застройкой по всем поселениям.
Транспортная инфраструктура
Дорожно-транспортная сеть района развита плохо. Северная и южная части Пинежского района не соединены прямой автомобильной дорогой, а фактически в них находятся два центра: поселок Пинега, расположенный в 210 км по автодороге от Архангельска, и административный центр – село Карпогоры в 290 км по автодороге от Архангельска. Прямой проезд от Карпогор до Пинеги возможен только по зимнику. А летом – через п. Сия, что увеличивает маршрут более чем в два раза. 
Автомобильная дорога «Карпогоры – Сосновка – Нюхча – граница с Республикой Коми» связывает район с Республикой Коми, автодорога «Карпогоры – Веегора – Лешуконское» связывает Пинежский район с Лешуконским. Внутри района сообщение между населенными пунктами также затруднено, использование большинства дорог носит сезонный характер. В зависимости от сезона на реках работают ледовые, понтонные и паромные переправы.
С областным центром район связывает железнодорожная линия «Архангельск – Карпогоры» (Северная железная дорога ОАО «РЖД») протяженностью 212 км, а также ведомственная Мезенская железная дорога от Карпогор до поселка Шангас. 
Помимо автомобильного и железнодорожного транспорта на территории района функционирует речной транспорт, посредством которого осуществляются внешние и внутрирайонные транспортные связи. Хотя этот вид транспорта также слабо развит. Основная водная магистраль района – река Пинега, вдоль которой размещаются все сельхозпредприятия, имеет большое значение как водный путь для завоза грузов в глубинные районы. В период навигации, которая продолжается 1 месяц, по реке осуществляется регулярная связь с Архангельском и другими населенными пунктами за пределами района. В районе в большинстве населенных пунктов нет оборудованных причальных хозяйств.
На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (с. Карпогоры) с учетом качества и наличия дорог 24 населенных пункта являются труднодоступными территориями, имеющими непреодолимые для автотранспорта водные преграды в любое время года, кроме зимнего; 51 пункт имеет водные преграды, преодолимые автотранспортом в любое время года; дорога до 3 населенных пунктов имеет преграду в виде низководного моста или подтопляемости дороги. До 25 пунктов можно добраться лишь по грунтовым дорогам или дорогам смешанного покрытия (грунт-гравий); до 14 населенных пунктов – по дорогам с твердым покрытием. В районе к 7 населенным пунктам есть дороги с усовершенствованным покрытием.
Промышленность и сельское хозяйство
[bookmark: _Toc41689888]Пинежский район – один из крупнейших лесозаготовительных районов области. В сельском хозяйстве преобладает животноводство.
Итоги социально-экономического развития МО «Пинежский муниципальный район» за 2020 год[footnoteRef:105] [105:  Письмо МО «Пинежский муниципальный район» от 15.02.2021 № 373/01-24.] 

По данным территориального раздела Статистического регистра Росстата на 01.12.2020 количество предприятий и организаций на территории муниципального района составило 169 единиц.
Объем инвестиций в основной капитал организаций (без субъектов малого предпринимательства и объема инвестиций, не наблюдаемых прямыми статистическими методами), направленных на развитие экономики и социальной сферы, в январе-сентябре 2020 года использован на 1913537 тыс. руб., что в 39,5 раза выше уровня соответствующего периода предыдущего года в фактически действовавших ценах.
Строительство
В 2020 году за счет всех источников финансирования введено 3507 квадратных метров жилых помещений, что в 1,5 раза больше уровня 2019 года. Из общего ввода жилья индивидуальными застройщиками введено 3264 квадратных метра (93,1% от общего ввода жилья), из них 3264 квадратных метра – на земельных участках, не предназначенных для ведения садоводства, или в 1,5 раза больше уровня 2019 года.
Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «Строительство» организациями (без субъектов малого предпринимательства), в 2020 году на 99,8% меньше уровня предыдущего года в сопоставимых ценах. 
В селе Карпогоры Пинежского района ввели в эксплуатацию новый детский сад на 220 мест[footnoteRef:106]. [106:  Информация с сайта http://dvinanews.ru/-oejp4yru.] 

Группа компаний УЛК продолжает активную работу над реализацией проекта по строительству современного лесоперерабатывающего комплекса в с. Карпогоры[footnoteRef:107]. [107:  Информация с сайта https://programlesprom.ru/v-karpogorah-prodolzhaetsya-stroitelstvo-innovacionnogo-lpk/.] 

Потребительский рынок
Оборот розничной торговли по организациям (без субъектов малого предпринимательства) составил 982056 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 2,4% ниже, чем за 2019 год. В макроструктуре оборота розничной торговли организаций преобладающую долю занимают пищевые продукты, включая напитки, и табачные изделия – 78,4%. Кроме того, организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) реализовано продукции на 49650 тыс. руб. (на 30,8% меньше уровня 2019 года в сопоставимых ценах).
Объем платных услуг, оказанных населению в 2020 году организациями (без субъектов малого предпринимательства), составил 147879 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 13,2% меньше уровня 2019 года.
Социальная сфера
Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников организаций (без субъектов малого предпринимательства) за январь-ноябрь 2020 года составила 52283,3 руб. и увеличилась по сравнению с соответствующим периодом 2019 года на 7,5%. 

15. Плесецкий муниципальный район
Местоположение
Плесецкий район расположен на западе Архангельской области. На северо-западе и севере район граничит с Онежским и Приморским районами, на северо-востоке – с Холмогорским районом и с городским округом «Мирный», на востоке – с Виноградовским и Шенкурским районами, на юге – с Няндомским районом и Каргопольским округом и на западе с Республикой Карелия. Площадь района – 27,5 тыс. кв. км.
Административный центр района рабочий поселок Плесецк находится на расстоянии 305 км от города Архангельска.
Архитектурно-планировочная организация района
В границы Плесецкого района входят 14 муниципальных образований. В число административных единиц входят 4 городских поселения («Плесецкое», «Савинское», «Североонежское», «Обозерское») и 10 сельских поселений.
Для городских поселений района характерна среднеэтажная (4-5 этажей), малоэтажная (1-3 этажа) и индивидуальная застройка. Для сельских поселений – малоэтажная и индивидуальная застройка.
Транспортная инфраструктура
Территория района характеризуется более высокими показателями транспортной обслуживаемости, чем в среднем по области, но в то же время транспортная сеть размещена недостаточно равномерно. Наиболее высокой транспортной освоенностью характеризуется центральная часть района, где сосредоточены железнодорожные и основные автомобильные магистрали. Наименьшую плотность транспортной сети имеет западная часть района, где, в основном, проходят местные и внутрихозяйственные дороги. 
Основу транспортной сети района составляет автомобильная дорога федерального значения А-215 «Лодейное Поле – Вытегра – Прокшино – Плесецк – Брин-Наволок» и автодороги регионального значения «Савинский – Ярнема – Онега», «Плесецк – Пуксоозеро», «Плесецк – Пукса».
Также по территории Плесецкого района с севера на юг проходит железнодорожная магистраль «Архангельск – Вологда».
На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (п. Плесецк, рп. Обозерский, рп. Североонежск, п. Самодед, с. Конево, д. Вершинино и прочие) с учетом качества и наличия дорог 70 населенных пунктов являются труднодоступными территориями, имеющими непреодолимые для автотранспорта водные преграды в любое время года, кроме зимнего, или существует только ж/д сообщение; 11 пунктов имеют водные преграды, преодолимые автотранспортом в любое время года; дорога до 4 населенных пунктов имеет преграду в виде низководного моста или подтопляемости дороги. До 101 пункта можно добраться лишь по грунтовым дорогам или дорогам смешанного покрытия (грунт-гравий); до 28 населенных пунктов – по дорогам с твердым покрытием. В районе к 25 населенным пунктам есть дороги с усовершенствованным покрытием.
Промышленность и сельское хозяйство
В Плесецком районе развита лесная отрасль, добыча полезных ископаемых (бокситы, известняки, глина), производство цемента, деревянное домостроение и сельское хозяйство.
[bookmark: _Toc41689889]Итоги социально-экономического развития МО «Плесецкий муниципальный район» за 2020 год[footnoteRef:108] [108:  Письмо МО «Плесецкий муниципальный район» от 18.03.2021 № 113.] 

Объем инвестиций в основной капитал организаций (без субъектов малого предпринимательства и объема инвестиций, не наблюдаемых прямыми статистическими методами), направленных на развитие экономики и социальной сферы, в январе-сентябре 2020 использован на 606211 тыс. руб., что в 9,8 раза выше уровня соответствующего периода предыдущего года в фактически действовавших ценах.
Строительство
В 2020 году на территории района за счет всех источников финансирования введено 8033 кв. метров жилых домов, из них 7741 кв. метров – без учета жилых домов на участках для ведения садоводства, что составляет 70% от уровня 2019 года. Ввод жилья был осуществлен индивидуальными застройщиками.
Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «Строительство» организациями (без субъектов малого предпринимательства), в 2020 году составил 599881,8 тыс. руб., что в 7,2 раза больше уровня предыдущего года в сопоставимых ценах. 
Продолжается строительство лесопильно-деревообрабатывающего производства ООО «Форест» в Плесецком районе[footnoteRef:109]. [109:  Информация с сайта http://dvinanews.ru/-mj3ogdcf.] 

Потребительский рынок
Оборот розничной торговли по организациям (без субъектов малого предпринимательства) составил 2339028 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 21,9% выше, чем за 2019 год. В макроструктуре оборота розничной торговли организаций преобладающую долю занимают пищевые продукты, включая напитки, и табачные изделия – 75,2%. Кроме того, организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) реализовано продукции на 48408 тыс. руб. (на 44,5% больше уровня 2019 года в сопоставимых ценах).
Оборот оптовой торговли организаций (без субъектов малого предпринимательства) всех видов деятельности в 2020 году составил 714709 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 4,7% выше уровня 2019 года.
Организации оптовой торговли (без субъектов малого предпринимательства) за 2020 год продали продукции и товаров на 644508 тыс. руб. (на 6,3% выше, чем в 2019 году в сопоставимых ценах). 
Объем платных услуг, оказанных населению в 2020 году организациями (без субъектов малого предпринимательства), составил 314217 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 0,2% меньше уровня 2019 года.
Социальная сфера
Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников организаций (без субъектов малого предпринимательства) за январь-ноябрь 2020 года составила 45521,7 руб. и увеличилась по сравнению с соответствующим периодом 2019 года на 4,9%. 

16. Приморский муниципальный район
Местоположение
Приморский район расположен в северо-западной части Архангельской области. На северо-востоке граничит с Мезенским районом; на востоке – с Пинежским районом; на юго-востоке – с Холмогорским районом; на юге – c Плесецким районом; на юго-западе – с Онежским районом, с севера омывается Белым морем. Территория района составляет 21,2 тыс. кв. км.
Район входит в пригородную зону г. Архангельска, который является его административным центром, граничит с Архангельском, Северодвинском и Новодвинском – городами областного значения (городскими округами) Архангельской области.
Архитектурно-планировочная организация района
В составе Приморского района 10 муниципальных образований, наделенных статусом сельских поселений, в том числе сельское поселение Соловецкое.
Наибольший объем жилищного фонда сосредоточен в д. Лахта (13,8%), д. Амосово (13,5%), п. Уемский (11,6%) и д. Лая (11,0%). Распределение между муниципальными образованиями неравномерное.
Среднеэтажная жилая застройка сосредоточена в таких сельских поселениях, как Васьковское, Приморское, Талажское, Уемское, Заостровское, Катунинское, Лисестровское, Боброво-Лявленское. Многоэтажная застройка представлена только 1 жилым домом в МО «Талажское».
Большая часть жилищного фонда – это малоэтажная и индивидуальная застройка, характерная для всех сельских поселений района.
Существующий жилой фонд муниципального образования «Сельское поселение Соловецкое» (поселка Соловецкий) состоит преимущественно из малоэтажных деревянных (1-2 этажа) и кирпичных многоквартирных домов (2 этажа).
Транспортная инфраструктура
По территории муниципального образования проходит автомобильная магистраль федерального значения М-8 «Холмогоры». Автобусный и автомобильный транспорт в материковой части Приморского района связывает населенные пункты района между собой и с административным центром – Архангельском.
По территории района проходят железнодорожные магистрали «Архангельск – Москва» и «Архангельск – Карпогоры».
Морской транспорт играет главную роль в обслуживании прибрежных районов и островов Арктики: архипелаг Соловецкие острова, архипелаг Земля Франца Иосифа, остров Виктория. В непосредственной близости от побережья Белого моря проходит Северный морской путь. Речной транспорт связывает населенные пункты, находящиеся на островных территориях, с материковой частью района. Связь с населенными пунктами, отрезанными от центральной части района реками и ручьями осуществляется по низководным мостам. 
Аэропорт «Васьково» обеспечивает авиаперевозку пассажиров, доставку почты, срочных грузов и охрану лесов. В некоторых отдаленных населенных пунктах района 
(п. Пертоминск, деревни Верхняя Золотица, Летняя Золотица, Лопшеньга) расположены аэродромы. Также налажено авиасообщение с Соловецкими островами.
На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (г. Архангельск, г. Новодвинск, п. Соловецкий) с учетом качества и наличия дорог 92 населенных пункта являются труднодоступными территориями, имеющими непреодолимые для автотранспорта водные преграды в любое время года, кроме зимнего, или существует только ж/д сообщение; 14 пунктов имеют водные преграды, преодолимые автотранспортом в любое время года. До 10 пунктов можно добраться лишь по грунтовым дорогам или дорогам смешанного покрытия (грунт-гравий); до 21 населенного пункта – по дорогам с твердым покрытием. В районе к 73 населенным пунктам есть дороги с усовершенствованным покрытием.
Промышленность и сельское хозяйство
Основными видами экономической деятельности, составляющими промышленное производство на территории района, являются: добыча полезных ископаемых (в частности, на территории района находится месторождение алмазов им. М.В. Ломоносова) и обрабатывающие производства. Развивается сельское хозяйство, преимущественно мясо-молочное животноводство. В прибрежных зонах преобладает рыбный промысел.
[bookmark: _Toc41689890]Итоги социально-экономического развития МО «Приморский муниципальный район» за 2020 год[footnoteRef:110] [110:  Письмо МО «Приморский муниципальный район» от 26.02.2021 № 01-14/34.] 

По данным территориального раздела Статистического регистра Росстата на 01.12.2020 количество предприятий и организаций на территории муниципального района составило 491 единицу.
[bookmark: _Toc41689892][bookmark: tbl_d1]Объем инвестиций в основной капитал организаций Приморского района (без субъектов малого предпринимательства и объема инвестиций, не наблюдаемых прямыми статистическими методами), направленных на развитие экономики и социальной сферы, в январе-сентябре 2020 года использован на 606579 тыс. руб., что на 40,5% ниже уровня соответствующего периода предыдущего года в фактически действовавших ценах; Соловецкого района использован на 13005 тыс. руб., что в 7,4 раза выше уровня соответствующего периода предыдущего года в фактически действовавших ценах.
Строительство 
[bookmark: _Toc3005535][bookmark: _Toc244405137][bookmark: _Toc41689893]В 2020 года за счет всех источников финансирования в Приморском муниципальном районе введено 44595 квадратных метров жилых помещений, из них 29727 квадратных метров – без учета жилых домов на участках для ведения садоводства, что составляет 108,6% от уровня 2019 года. Из общего ввода жилья индивидуальными застройщиками введено 43366 квадратных метров (97,2% от общего ввода жилья), из них 28498 квадратных метров – на земельных участках, не предназначенных для ведения садоводства, или 111,6% от уровня 2019 года.
[bookmark: tbl_e4]Потребительский рынок
Оборот розничной торговли по организациям (без субъектов малого предпринимательства) Приморского района составил 1557396 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 19,9% выше, чем за 2019 год. В макроструктуре оборота розничной торговли организаций преобладающую долю занимают пищевые продукты, включая напитки, и табачные изделия – 63,9%. Кроме того, организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) Приморского района реализовано продукции на 1638 тыс. руб. (на 45,7% меньше уровня 2019 года в сопоставимых ценах); Соловецкого района – на 39,4% меньше уровня 2019 года в сопоставимых ценах.
[bookmark: _Toc244405146]Оборот оптовой торговли организаций Приморского района (без субъектов малого предпринимательства) всех видов деятельности в 2020 году составил 992963 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 33,3% ниже уровня 2019 года; Соловецкого района – в сопоставимых ценах на 69,0% ниже уровня 2019 года.
Организации оптовой торговли (без субъектов малого предпринимательства) Приморского района за 2020 год продали продукции и товаров на 34,8% ниже, чем в 2019 году в сопоставимых ценах.
Объем платных услуг, оказанных населению Приморского района в 2020 году организациями (без субъектов малого предпринимательства), составил 385542 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 25,9% меньше уровня 2019 года; Соловецкого района – составил 27767 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 24,3% меньше уровня 2019 года.
Социальная сфера
Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников организаций (без субъектов малого предпринимательства) Приморского района за январь-ноябрь 2020 года составила 61395,6 руб. и увеличилась по сравнению с соответствующим периодом 2019 года на 3,0%; Соловецкого района составила 68858,4 руб. и увеличилась по сравнению с соответствующим периодом 2019 года на 9,8%.

17. Устьянский район
Местоположение
Устьянский район находится на юге Архангельской области. С востока район граничит с Верхнетоемским и Котласским районами, с запада – с Вельским районом, с севера – с Шенкурским и Красноборским районами Архангельской области, а с юга – с Вологодской областью. Административный центр – рабочий поселок Октябрьский -расположен в 584 км от областного центра, г. Архангельска, и в 327 км от г. Вологда (столицы ближайшего субъекта).
Архитектурно-планировочная организация района
В границы Устьянского района входят городское поселение «Октябрьское» и 15 сельских поселений. 
Жилой фонд рп. Октябрьский представлен застройкой усадебного типа, двухквартирной деревянной, смешанной жилой застройкой и 3-5-этажной секционной застройкой.
В поселениях жилищный фонд представлен многоквартирными жилыми домами до 3-х этажей и индивидуальными жилыми домами с участками.
Транспортная инфраструктура
Основные транспортные коммуникации:
- железнодорожные: станция Костылево. Через Костылево идут поезда в северо-западные, центральные, южные и восточные районы России. По территории района проходит крупная железнодорожная магистраль «Москва – Воркута».
- автомобильные: основу транспортной сети составляют автомобильные дороги областного значения «Вельск – Шангалы», «Костылево – Тарногский Городок», «Шангалы – Квазеньга – Кизема» и другие. По дорогам областного и местного значения обеспечивается круглогодичное движение автотранспорта[footnoteRef:111]. [111:  Письмо МО «Устьянский муниципальный район» от 16.02.2021 № 563.] 

В зимний период к труднодоступным населенным пунктам оборудуются зимники и ледовые переправы.
На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (п. Октябрьский) с учетом качества и наличия дорог 44 населенных пункта являются труднодоступными территориями, имеющими непреодолимые для автотранспорта водные преграды в любое время года, кроме зимнего, или существует только ж/д сообщение; дорога до 20 населенных пунктов имеет преграду в виде низководного моста или подтопляемости дороги. До 78 пунктов можно добраться лишь по грунтовым дорогам или дорогам смешанного покрытия (грунт-гравий); до 48 населенных пунктов – по дорогам с твердым покрытием. В районе к 43 населенным пунктам есть дороги с усовершенствованным покрытием.
Промышленность и сельское хозяйство
Основу природно-ресурсного потенциала Устьянского района составляют лесные ресурсы. В связи с этим в районе развиты лесозаготовительная и лесоперерабатывающая отрасли. Развито также сельское хозяйство, в частности производство мяса и молока.
[bookmark: _Toc41689894]Итоги социально-экономического развития МО «Устьянский муниципальный район» за 2020 год[footnoteRef:112] [112:  Письмо МО «Устьянский муниципальный район» от 16.02.2021 № 563.] 

По данным территориального раздела Статистического регистра Росстата на 01 июля 2020 года на территории района насчитывается предприятий и организаций 278 единиц, индивидуальных предпринимателей 494 единицы.
За 2020 год объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг собственными силами организаций (без субъектов малого предпринимательства) по всем видам экономической деятельности в действующих ценах составил 11803,69 млн. руб. 
Строительство
Введено в эксплуатацию на 01.01.2021 62 дома с общей площадью 11815,1 кв. м. жилья, в том числе по индивидуальному жилищному строительству 58 домов с общей площадью 5683,1 кв. м.
Выполнено строительство объектов и введено в эксплуатацию:
- магистральный водопровод в с. Шангалы, ул. Сельская – ул. Ленина; 
- фельдшерско-акушерского пункта в п. Глубокий, ул. Комсомольская, д. 32;
- три многоквартирных жилых дома в рп. Октябрьский, ул. Зеленая, д. 60, 62 и 64.
В 2020 году силами Дмитриевского ОП ООО ПКП «Титан» введены следующие объекты:
- мост через реку Обиль на автомобильной дороге «Кизема-Квазеньга-Шангалы»;
- мост через реку Кизема на автомобильной дороге «Кизема-Дмитриево».
Начата реализация объекта «Строительство мостового перехода через реку Устья на км 139+309 автомобильной дороги Шангалы-Квазеньга-Кизема».
В ООО «Ростово» д. Ульяновская продолжается строительство молочно-товарной фермы на 200 голов, сметной стоимостью 32 млн. руб. Началось строительство Черновского комплекса ООО «Устьянская молочная компания».
Потребительский рынок
Оборот розничной торговли организаций (без субъектов малого предпринимательства) составил 1321,1 млн. руб. (2019 год – 1051,12 млн. руб.), что на 21,4% больше, чем в 2019 году.
Оборот общественного питания организаций (без субъектов малого предпринимательства) составил 21378,8 тыс. руб. (2019 год – 22660,9 тыс. руб.), что составляет 94,2% к 2019 году.
Объем платных услуг, оказанных населению района за 2020 год организациями (без субъектов малого предпринимательства) составил 108076,8 тыс. руб. (в 2019 году – 126773,30 тыс. руб.), что на 15,2% меньше, чем в 2019 году.
Социальная сфера
Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников организаций (без субъектов малого предпринимательства) за январь-ноябрь 2020 года составила 51179,50 руб. и увеличилась по сравнению с соответствующим периодом 2019 года на 28%.

18. Холмогорский муниципальный район
Местоположение
Холмогорский район расположен в северо-западной части Архангельской области. Граничит на северо-западе с Приморским районом, на западе – с Плесецким районом, на юге – с Виноградовским районом, на востоке и северо-востоке – с Пинежским районом Архангельской области. Территория района составляет 16,8 тыс. кв. км.
Административным центром района является село Холмогоры. Расстояние от административного центра района до областного центра составляет 95 км.
Архитектурно-планировочная организация района
В состав Холмогорского района входят 13 сельских поселений.
Главный планировочный центр района – районный центр – село Холмогоры, расположен на основной водной оси – реке Северной Двине. Основная часть села застроена 1-3-этажными жилыми домами. Только в самом центре в районе улиц Третьякова и Красноармейской находится несколько 4-5-этажных жилых зданий. 
В поселках Луковецкий и Светлый жилая застройка представлена многоквартирным домами в 1-5 этажей и индивидуальными жилыми домами в 1-2 этажа. В деревне Харлово также имеются 5-этажные многоквартирные дома.
В основном для сельских поселений характерна малоэтажная жилая застройка и индивидуальная жилая застройка. В некоторых населенных пунктах района присутствуют 3-этажные многоквартирные жилые дома (например, д. Мыза, д. Анашкино, д. Рембуево).
Транспортная инфраструктура
Транспортная система в районе представлена железнодорожным, речным и автомобильным транспортом. 
С севера на юг Холмогорский район пересекает автомобильная дорога федерального значения М-8 «Холмогоры». Кроме того, по территории района проходит федеральная трасса А-215 «Лодейное Поле – Вытегра – Прокшино – Плесецк – Брин-Наволок». Также развита сеть автодорог регионального значения, соединяющая населенные пункты района с областным центром и другими районами.
Железнодорожный транспорт соединяет МО «Белогорское», МО «Светлозерское», МО «Луковецкое» с г. Архангельском.
Район расположен на двух берегах судоходной р. Северная Двина. Связь с населенными пунктами в период навигации осуществляется с помощью паромных и понтонных переправ.
На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (г. Архангельск, г. Новодвинск, с. Емецк, с. Холмогоры) с учетом качества и наличия дорог 54 населенных пункта являются труднодоступными территориями, имеющими непреодолимые для автотранспорта водные преграды в любое время года, кроме зимнего; 134 пункта имеют водные преграды, преодолимые автотранспортом в любое время года; дорога до 27 населенных пунктов имеет преграду в виде низководного моста или подтопляемости дороги. До 72 пунктов можно добраться лишь по грунтовым дорогам или дорогам смешанного покрытия (грунт-гравий); до 59 населенных пунктов – по дорогам с твердым покрытием. В районе к 76 населенным пунктам есть дороги с усовершенствованным покрытием. Деревня Нижняя Паленьга расположена на двух берегах р. Пинега, поэтому часть, расположенная на левом берегу, является труднодоступной территорией, а правобережная часть деревни имеет транспортное сообщение по грунтовой дороге.
Промышленность и сельское хозяйство
Важнейшим природным ресурсом Холмогорского района является лес, поэтому основу экономики составляет лесозаготовительная отрасль.
Район традиционно специализируется на выращивании племенного скота, производстве молока, мяса, картофеля и овощей. Холмогорский район является родиной холмогорской породы крупного рогатого скота молочного направления продуктивности. 
[bookmark: _Toc41689895]Итоги социально-экономического развития МО «Холмогорский муниципальный район» за 2020 год[footnoteRef:113] [113:  Письмо МО «Холмогорский муниципальный район» от 16.03.2021 № 11-03/931.] 

По данным территориального раздела Статистического регистра Росстата на 01.12.2020 количество предприятий и организаций на территории муниципального района составило 203 единицы.
За 2020 год объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг собственными силами организаций (без субъектов малого предпринимательства) по виду экономической деятельности «Добыча полезных ископаемых» снизился по сравнению с 2019 годом на 59%, по виду экономической деятельности «Обрабатывающие производства» – снизился по сравнению с 2019 годом на 2,3%  и составил в 2020 году 16,3 млн. руб., по виду экономической деятельности «Обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха» – снизился к уровню 2019 года на 6,2% и составил 22,3 млн. руб.
Объем инвестиций в основной капитал организаций (без субъектов малого предпринимательства и объема инвестиций, не наблюдаемых прямыми статистическими методами), направленных на развитие экономики и социальной сферы, в январе-сентябре 2020 года использован на 48140 тыс. руб., что на 67,9% ниже уровня соответствующего периода предыдущего года в фактически действовавших ценах. Наибольшее снижение объема инвестиций в основные средства произошло в сельском и лесном хозяйстве (на 92,7%). 
Строительство 
В 2020 году за счет всех источников финансирования введено 9754 квадратных метров жилых помещений, что составляет 127,2% от уровня 2019 года. Ввод жилья был осуществлен индивидуальными застройщиками.
Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «Строительство» организациями (без субъектов малого предпринимательства), в 2020 году на 59,4% меньше уровня предыдущего года в сопоставимых ценах. 
Потребительский рынок
Оборот розничной торговли по организациям (без субъектов малого предпринимательства) составил 1211325 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 16,9% выше, чем за 2019 год. В макроструктуре оборота розничной торговли организаций преобладающую долю занимают пищевые продукты, включая напитки и табачные изделия – 50,3%. Кроме того, организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) реализовано продукции на 14907 тыс. руб. (на 24,5% меньше уровня 2019 года в сопоставимых ценах).
Объем платных услуг, оказанных населению в 2020 году организациями (без субъектов малого предпринимательства), составил 46965 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 22,4% меньше уровня 2019 года.
Оборот оптовой торговли организаций (без субъектов малого предпринимательства) всех видов деятельности в 2020 году составил 220517 тыс. руб., что в сопоставимых ценах в 2,5 раза выше уровня 2019 года.
Социальная сфера
Среднемесячная начисленная заработная плата в расчете на одного работника увеличилась по сравнению с соответствующим периодом 2019 года на 11,8% и составила в 2020 году 44300,8 руб.  

19. Шенкурский муниципальный район
Местоположение
Шенкурский район расположен в южной части Архангельской области и граничит на западе с Няндомским и Плесецким районами, на севере  с Виноградовским, на востоке  с Верхнетоемским, на юге  с Устьянским и Вельским районами. Административный центр района – город Шенкурск – расположен в 381 км от областного центра г. Архангельска.
Архитектурно-планировочная организация района
В состав Шенкурского района входят городское поселение «Шенкурское» и 8 сельских поселений.
Функциональное зонирование города Шенкурска определяет наиболее целесообразное назначение территории с выделением зон жилых, общественно-деловых, производственных, рекреационных, природоохранных и прочих.
Жилые зоны представлены малоэтажной жилой капитальной застройкой, малоэтажной жилой деревянной застройкой и индивидуальной жилой застройкой (усадебной с участками от 800 кв.м.)[footnoteRef:114]. [114:  Генеральный план муниципального образования поселение «Шенкурское» Шенкурского муниципального района Архангельской области. Материалы по обоснованию.] 

Жилищный фонд состоит зданий, в составе которых многоквартирные жилые и индивидуальные жилые дома. Застройка в СНП, в основном, одно- двухэтажная.
Транспортная инфраструктура
С областным центром г. Архангельском транспортная связь района осуществляются по автодороге федерального значения М-8 «Холмогоры», за исключением города Шенкурска и населенных пунктов муниципального образования «Федорогорское», так как они расположены на другом берегу р. Ваги и связаны с автодорогой паромной или понтонной переправой. С автостанции города регулярно отправляются автобусы в Вельск, Вологду, Архангельск, Северодвинск, Октябрьский. Дороги на правом берегу Ваги имеют второстепенное значение.
Река Вага судоходна, но нет пассажирской навигации.
Железнодорожного сообщения район не имеет. 
Взлетно-посадочная площадка «Шенкурск» используется для санавиации и воздушных судов авиаохраны лесов.
На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (г. Шенкурск) с учетом качества и наличия дорог 48 населенных пунктов являются труднодоступными территориями, имеющими непреодолимые для автотранспорта водные преграды в любое время года, кроме зимнего; 177 пунктов имеют водные преграды, преодолимые автотранспортом в любое время года. До 13 пунктов можно добраться лишь по грунтовым дорогам или дорогам смешанного покрытия (грунт-гравий); до 14 населенных пунктов – по дорогам с твердым покрытием.
Промышленность и сельское хозяйство
Основа экономики Шенкурского района – лесозаготовительная отрасль и обработка древесины.
В районе имеются объемные площади пахотной земли, что дает преимущество для развития сельского хозяйства: животноводства, выращивания картофеля и овощей. Также развита пищевая отрасль.
[bookmark: _Toc41689896]Итоги социально-экономического развития МО «Шенкурский муниципальный район» за 2020 год[footnoteRef:115] [115:  Письмо МО «Шенкурский муниципальный район» от 26.02.2021 № 01-08/44.] 

По данным территориального раздела Статистического регистра Росстата на 01.12.2020 количество предприятий и организаций на территории муниципального района составило 100 единиц.
Объем инвестиций в основной капитал организаций (без субъектов малого предпринимательства и объема инвестиций, не наблюдаемых прямыми статистическими методами), направленных на развитие экономики и социальной сферы, в январе-сентябре 2020 года использован на 73932 тыс. руб., что на 67,7% ниже уровня соответствующего периода предыдущего года в фактически действовавших ценах.
Строительство
В 2020 году за счет всех источников финансирования введено 3265 квадратных метров жилых помещений, что составляет 145,3% от уровня 2019 года. Ввод жилья был осуществлен индивидуальными застройщиками.
Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «Строительство» организациями (без субъектов малого предпринимательства), в 2020 году на 74,5% меньше уровня предыдущего года в сопоставимых ценах. 
Потребительский рынок
Оборот розничной торговли по организациям (без субъектов малого предпринимательства) составил 305125 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 10,1% выше, чем за 2019 год. В макроструктуре оборота розничной торговли организаций преобладающую долю занимают пищевые продукты, включая напитки, и табачные изделия – 68,4%. Кроме того, организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) реализовано продукции на 2955 тыс. руб. (на 17,8% меньше уровня 2019 года в сопоставимых ценах).
Объем платных услуг, оказанных населению в 2020 году организациями (без субъектов малого предпринимательства), составил 14997 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 33,6% меньше уровня 2019 года.
Оборот оптовой торговли организаций (без субъектов малого предпринимательства) всех видов деятельности в 2020 году в сопоставимых ценах на 60,0% ниже уровня 2019 года.
Социальная сфера
Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников организаций (без субъектов малого предпринимательства) за январь-ноябрь 2020 года составила 40031,6 руб. и увеличилась по сравнению с соответствующим периодом 2019 года на 11,1%. 

20. Муниципальное образование «Город Архангельск»
Местоположение
Город Архангельск – административный центр Архангельской области. Расположен на берегах Северной Двины и островах ее сильно развитой дельты в 40-45 км от места впадения ее в Белое море. Территория города Архангельска составляет 29445 га.
Архитектурно-планировочная организация МО «Город Архангельск»
В границы МО «Город Архангельск» входят территории города Архангельска и поселков Боры, Лесная речка, Новый Турдеевск, Турдеевск, Талажский авиагородок. Территориально город Архангельск разделен на округа: Октябрьский, Ломоносовский, Соломбальский, Северный, Маймаксанский, округ Майская Горка, округ Варавино-Фактория, Исакогорский, Цигломенский.
По функциональному использованию, территория города Архангельска делится на следующие зоны: жилые, общественно-деловые, производственные, рекреационные, инженерно-транспортной инфраструктуры, сельскохозяйственного использования и специального назначения.
Жилая зона занимает в городе Архангельске значительную часть территории и представлена жилой застройкой следующих видов: индивидуальной малоэтажной, застройкой городского типа, секционной: малоэтажной (2-3 этажа), среднеэтажной (4-5 этажей), многоэтажной (9-12 этажей). 
Плотность жилой застройки в городе неравномерна. Наиболее плотно застроенной частью города Архангельска являются центральные территориальные округа: Ломоносовский, Октябрьский, Соломбальский и Майская Горка, жилищный фонд, которых состоит из средне и многоэтажной жилой застройки. От центра города к его окраинам плотность жилой застройки снижется. В территориальных округах: Северный, Маймаксанский, Исакогорский, Цигломенский жилой фонд в основном представлен индивидуальной малоэтажной застройкой. Маймаксанский территориальный округ состоит из ряда разброшенных, по значительной территории, жилых поселков, построенных при лесозаводах и других промпредприятиях. В этих поселках имеется более современная многоэтажная жилая застройка в виде отдельных кварталов с 5-этажными домами.
Самая большая доля малоэтажных индивидуальных домостроений находится в Маймаксанском округе. При этом основной индивидуальный жилищный фонд города с приусадебными участками сосредоточен в Соломбальском, Маймаксанском и Исакогорском территориальных округах, а также в округе Майская Горка.
Городская застройка в основном сформировалась на базе крупных промышленных и транспортных предприятий[footnoteRef:116]. [116:  Генеральный план муниципального образования «Город Архангельск». Том 2. Материалы по обоснованию генерального плана муниципального образования «Город Архангельск». Книга 2.] 

Транспортная инфраструктура
Город Архангельск – крупнейший транспортный узел Северо-Запада России. Здесь осуществляется обработка и накопление грузов при перевалке с водного на сухопутный виды транспорта и обратно. Отсюда идет отгрузка в районы Крайнего Севера и Арктические районы России. Транспортная система города представлена всеми видами транспорта: воздушным, железнодорожным, морским, речным, автомобильным.
Город является конечным пунктом федеральной автотрассы М-8 «Холмогоры» с ответвлением на г. Северодвинск и имеет автобусное сообщение с городами и поселками, расположенными на территории области.
На территории МО «Город Архангельск» ко всем населенным пунктам имеются автодороги с усовершенствованным покрытием.
Железнодорожный транспорт Архангельска находится под управлением Северной железной дороги, филиала ОАО «РЖД». По железнодорожным путям осуществляются промышленные и пассажирские перевозки.
В 11 км от города располагается аэропорт международного уровня «Аэропорт Архангельск имени Ф.А. Абрамова» класса В, который может принимать практически круглый год, 24 часа в сутки все воздушные суда массой до 230 т. Аэропорт обслуживает федеральные и международные регулярные и чартерные рейсы. Основные направления внутри страны: Москва, Санкт-Петербург, Сочи, Анапа, Мурманск, Симферополь, Нарьян-Мар, Усинск, Сыктывкар, Котлас. 
Река Северная Двина имеет выход в Белое море. Данный водный путь связывает 
г. Архангельск с основными мировыми водными маршрутами, что является очень важным фактором в рамках целой страны, как с экономической, так и с политической точки зрения.
Протяженность судового хода в пределах города составляет 105,8 км. Морская навигация осуществляются круглый год, речная – пока не установится лед. По берегам реки располагаются 52 пассажирских и грузовых причала. 
Водный транспорт широко применяется для местных общественных и частных пассажирских перевозок. Средняя продолжительность навигационного периода в порту – 175 дней. 
На территории порта Архангельск находятся 3 грузовых района: аванпорты Экономия и Бакарица (морской торговый порт) и морской речной порт (пассажирский). 
Архангельский морской порт – основная база Северного пароходства. Через данную точку осуществляются морские перевозки по Белому, Баренцеву, Карскому морям, Северному морскому пути и на заграничных линиях. Погрузочно-разгрузочные работы на грузовых районах морского торгового порта осуществляет ОАО «Архангельский морской торговый порт»[footnoteRef:117].  [117:  Информация с сайта Инвестиционного портала Архангельской области https://dvinainvest.ru/about/municipalities/arkhangelsk/.] 

АО «Архангельский речной порт» обеспечивает пассажирские перевозки и поставку грузов на островные территории Архангельска и области.
Промышленность
Город Архангельск – крупный промышленный и научный центр Северо-Запада России.
В Архангельске сосредоточены ведущие предприятия в области деревообработки, машиностроения, добычи и переработки рыбы, производства хлебобулочных изделий, молочной продукции, многочисленные предприятия сферы торговли и услуг. Благоприятное географическое положение, развитая транспортная инфраструктура, наличие порта способствуют развитию экономических связей.
Крупнейшие предприятия: ЗАО «Лесозавод 25», который входит в Группу компаний «Титан», ООО «Архангельский деревообрабатывающий комбинат №1», ООО «Соломбальский машиностроительный завод» (ООО «СМЗ»), судоремонтный завод «Красная Кузница», являющийся филиалом АО «ЦС «Звездочка» в городе Архангельск; ООО «Северная судостроительная компания», АО «Архангельский траловый флот», ОАО «Рыбокомбинат «Беломорье», АО «Архангельский опытный водорослевый комбинат», ЗАОр «НП «Архангельскхлеб», АО «Молоко», АО «Архангельский ликеро-водочный завод» (АО «АЛВИЗ»), ОАО «Архангельская мебельная фабрика» и другие. 
[bookmark: _Toc41689897]Итоги социально-экономического развития МО «Город Архангельск» за 2020 год[footnoteRef:118] [118:  Письмо МО «Город Архангельск» от 16.02.2021 № 13-16/291.] 

За 2020 год объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг собственными силами организаций (без субъектов малого предпринимательства) по виду экономической деятельности «Обрабатывающие производства» – 25680,70 млн. руб., «Обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха» – 15363,70 млн. руб., «Водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации отходов, деятельность по ликвидации загрязнений» – 510,40 млн. руб.
Объем инвестиций в основной капитал организаций (без субъектов малого предпринимательства и объема инвестиций, не наблюдаемых прямыми статистическими методами), направленных на развитие экономики и социальной сферы, в январе-сентябре 2020 года использован на 16599,4 млн. руб., что в 1,6 раза больше к соответствующему периоду предыдущего года. 
Строительство
В 2020 году за счет всех источников финансирования введено 100,7 тыс. квадратных метров общей площади жилых домов, что составляет 91,9% к уровню 2019 года. Индивидуальными застройщиками в 2020 году введено 4,9 тыс. квадратных метров общей площади жилых домов (без учета жилых домов, построенных населением на земельных участках, предназначенных для ведения садоводства).
Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «Строительство» организациями, в 2020 году составил 2334,8 млн. руб. 
В 2020 году Архангельске завершено строительство ФОКа на улице Воронина,[footnoteRef:119] детского сада в округе Варавино-Фактория,[footnoteRef:120]детского сада в Соломбальском округе. [119:  Информация с сайта https://dvina29.ru/v-arhangelske-zaversheno-stroitelstvo-foka-na-ulice-voronina/.]  [120:  Информация с сайта https://dvina29.ru/v-arhangelske-postroeno-eshhe-odno-zdanie-detskogo-sada/.] 

Компания «Регион-лес» открыла новый завод по производству древесных гранул, расположенный на территории бывшего Лесозавода №3 в округе Майская горка города Архангельска[footnoteRef:121]. [121:  Информация с сайта http://dvinanews.ru/-tdycxooa.] 

Потребительский рынок
Оборот розничной торговли по организациям (без субъектов малого предпринимательства) составил 54100,6 млн. руб., что составляет 109,6% к 2019 году. Кроме того, организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) реализовано продукции на 1304,9 млн. руб. (110,6% к уровню 2019 года в сопоставимых ценах). 
Объем платных услуг, оказанных населению в 2020 году организациями (без субъектов малого предпринимательства), составил 23985,6 млн. руб., что составляет 80,2% к уровню 2019 года. 
Социальная сфера
Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников организаций (без субъектов малого предпринимательства) за январь-ноябрь 2020 года составила 56567,4 руб. 

21. Муниципальное образование «Город Коряжма»
Местоположение
Коряжма расположена в юго-восточной окрестности Двинской ложбины в 35 километрах от устья реки Вычегда, в 40 км от ее слияния с Малой Двиной; в 635 км на юго-восток от областного центра – г. Архангельска, в 305 км – от г. Сыктывкар. Граничит с Котласским муниципальным районом. Площадь города – 22,17 кв. км. 
Коряжме присвоен статус города областного подчинения. 
Архитектурно-планировочная организация МО «Город Коряжма»
Согласно генеральному плану МО «Город Коряжма» жилая зона города Коряжма включает в себя преимущественно существующую сохраняемую и проектную жилую застройку. Новое жилищное строительство размещается преимущественно на свободных территориях:
− Новый жилой район «Песчанка», расположен в северо-восточной части города, предназначен для размещения среднеэтажной многоквартирной застройки.
− Центральный район включает сложившуюся историческую часть города, в границах ул. Архангельской, ул. Набережная им. Н. Островского, ул. Им. А.Г. Глейха предусматривается упорядочение существующей застройки с благоустройством территорий, зеленой ветхого и аварийного жилья, строительства квартала индивидуальной жилой застройки коттеджного типа в микрорайоне V.
Южный жилой район – расположен южнее ул. Архангельская, частично освоен под индивидуальную жилую застройку. Намечается строительство малоэтажного многоквартирного и индивидуального жилья. Территории, в настоящее время занятые гаражными комплексами, предлагаются под строительство индивидуальной застройки коттеджного типа. Частично территории предназначены для размещения компактных жилых образований малоэтажной многоквартирной застройки для первоочередного освоения (до 2023 года).
Большая часть жилищного фонда находится в частной и муниципальной собственности, причем доля частного жилого фонда увеличивается. По обеспеченности инженерным оборудованием можно сказать, что город обладает высоким уровнем инженерного обустройства жилья[footnoteRef:122]. [122:  Генеральный план муниципального образования «Город Коряжма». Материалы по обоснованию.] 

Транспортная инфраструктура
Основные внешние связи города обеспечиваются железнодорожной магистралью «Санкт-Петербург – Вологда – Котлас – Воркута». Грузопассажирские железнодорожные перевозки города сосредоточены на станции Низовка – в 8 км от центра города. Эта станция связана железнодорожными путями с промышленной сортировочной станцией и обслуживает перевозки филиала АО «Группа «Илим» в г. Коряжме, грузооборот химического завода и ряд складов.
Автодороги на территории города представлены дорогами регионального и местного значения. Основной автодорогой, обеспечивающей связь с общей автодорожной сетью, является автодорога «Чекшино – Тотьма – Котлас – Куратово».
Промышленность и сельское хозяйство
В настоящее время промышленность МО «Город Коряжма» представлена, в основном, предприятиями лесопромышленного комплекса (производство целлюлозы и древесной массы, бумаги, картона и изделий из них) и химической промышленности (производство химической продукции для нефтегазодобывающей промышленности, производство продуктов для дорожного строительства).
Сельское хозяйство специализируется на разведении крупного рогатого скота.

[bookmark: _Toc41689898]Итоги социально-экономического развития МО «Город Коряжма» за 2020 год[footnoteRef:123] [123:  Письмо МО «Город Коряжма» от 01.03.2021 № 15/1430.] 

По данным территориального раздела Статистического регистра Росстата на 01.12.2020 количество предприятий и организаций на территории города составило 608 единиц, что ниже уровня 2019 года на 4,4% (636 единиц).
Объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг собственными силами по всем видам деятельности, составил 59654,5 млн руб., что составляет 91,8% к уровню 2019 года. 
В структуре объема отгруженной продукции основная доля приходится на продукцию обрабатывающих производств – 91,2% (53544,2 млн руб. в действующих ценах). 
Доля промышленной продукции сферы «Обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха» в общем объеме отгруженной продукции по муниципальному образованию за 2020 год составила – 1,2% (745,2 млн руб. в действующих ценах). Индекс промышленного производства в данной сфере за 2020 год составил 99,5%.
Доля промышленной продукции сферы «Водоснабжение; водоотведение, организации сбора и утилизации отходов; деятельность по ликвидации загрязнений» и распределения электроэнергии, газа и воды» в общем объеме отгруженной продукции по муниципальному образованию за 2020 год составила – 0,3% (174,3 млн руб. в действующих ценах). Индекс промышленного производства в данной сфере за 2020 год составил 100,2%.
Объем инвестиций в основной капитал организаций (без субъектов малого предпринимательства и объема инвестиций, не наблюдаемых прямыми статистическими методами), направленных на развитие экономики и социальной сферы, за январь-сентябрь 2020 года составил 4 153,3 млн руб., что на 44,2% выше аналогичного периода 2019 года в фактически действовавших ценах.
Строительство 
В 2020 году за счет всех источников финансирования введено 8 105 кв. метров жилых помещений – без учета жилых домов на участках для ведения садоводства, что в 1,6 раза выше уровня 2019 года. Из общего ввода жилья индивидуальными застройщиками введено 1 126 кв. метров (13,9% от общего ввода и 73,5% от уровня 2019 года). На участках для ведения садоводства введено 137 кв. м. жилья.
Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «Строительство» организациями (без субъектов малого предпринимательства), в 2020 году на 98,8% ниже уровня предыдущего года в сопоставимых ценах.
Потребительский рынок
Оборот розничной торговли по организациям (без субъектов малого предпринимательства) составил 3387,7 млн руб., что выше уровня 2019 года в сопоставимых ценах – на 13%, в действующих ценах – на 17%. В макроструктуре оборота розничной торговли организаций преобладающую долю занимают пищевые продукты, включая напитки, и табачные изделия – 66,2%.
Организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) реализовано продукции на 43,1 млн руб., что ниже уровня 2019 года в сопоставимых ценах – на 16,8%, в действующих ценах – на 14,2%.
Объем платных услуг, оказанных населению города в 2020 году организациями (без субъектов малого предпринимательства), составил 527,2 млн руб., что ниже уровня 2019 года в сопоставимых ценах – на 21,0%, в действующих ценах – на 17,6%.
Социальная сфера 
Среднемесячная заработная плата работников крупных и средних организаций города за январь-ноябрь 2020 года составила 49310,2 руб. Необходимо отметить, что заработная плата жителей города демонстрирует положительную динамику – по сравнению с аналогичным периодом 2019 года она выросла на 4,5%.

22. Муниципальное образование «Котлас»
Местоположение
Муниципальное образование «Котлас» расположено в южной части Архангельской области при слиянии трех рек: Малая Северная Двина, Большая Северная Двина и Вычегда. Общая площадь городского округа «Котлас» составляет 82,33 кв. км. Город Котлас расположен в 570 км от областного центра, г. Архангельска, и в 340 км от г. Сыктывкар (столицы ближайшего субъекта).
Архитектурно-планировочная организация МО «Котлас»
В границы муниципального образования «Котлас» входят территории города Котласа, рабочего поселка Вычегодский и деревень Свининская, Слуда.
Черта города охватывает различные типы жилой застройки (5-этажная, 1-2-этажная, секционная, усадебная), территории производственных и коммунально-складских зон, рекреационные территории и земли сельскохозяйственного использования. Промышленность рассредоточена по всей территории города. Город обеспечен учреждениями образования, здравоохранения, торговли, культуры, рассчитанными также и на посещение жителей близлежащих населенных пунктов, соседних муниципальных образований. По территории города Котлас проходит множество железнодорожных веток к существующим промышленным предприятиям.
Около трети земель в черте города не пригодны для застройки по инженерно-геологическим характеристикам, в связи с затоплением части территорий паводками 1% и 4% обеспеченности и расположением в восточной части города месторождений песка и глин.
В поселке Вычегодский представлены различные типы жилой застройки (преимущественно секционная средне- и малоэтажная, блокированная), территории производственных и коммунально-складских зон. Промышленность сосредоточена в западной и южной части поселка. Вычегодский обеспечен учреждениями образования, здравоохранения, торговли, культуры.
В основном, граница деревни Слуды включает в себя селитебную территорию (территория жилых кварталов и общественной застройки) и пустующие земли. Застройка деревни сформирована усадебными домами.
Территория деревни Свининская включает в себя зону жилой застройки и прочих земель. Планировочная структура деревни представлена основной осью – центральной улицей с упорядоченно расположенными приусадебными участками[footnoteRef:124]. [124:  Проект генерального плана городского округа «Котлас». Текстовые материалы по обоснованию изменений в генеральный план. Том I (Современное состояние территории).] 

Транспортная инфраструктура
Котлас является крупнейшим транспортным узлом на юге Архангельской области. В Котласе пересекаются значимые железные дороги «Москва – Воркута», «Котлас – Киров – Пермь», «Котлас – Великий Устюг», соединяющие центральные регионы России с Европейским Севером и Сибирью, это обуславливает высокие объемы транзитных грузопотоков, проходящих через территорию городского округа.
Имеются автомобильные дороги областного значения в направлениях на Архангельск, Вологду, Сыктывкар и Киров.
На территории района расположен речной порт, через который осуществляется перевозка грузов и пассажиров. Водные магистрали связывают МО «Котлас» с районами Архангельской, Вологодской областей и Республики Коми.
Так же на территории городского округа «Котлас» расположен единственный на юге Архангельской области аэропорт «Котлас», обслуживающий пассажирские перевозки регионального значения и санитарную и противопожарную авиацию. Имеется воздушное сообщение с Архангельском, Санкт-Петербургом и Сыктывкаром.
Через Котлас проходят магистральные газо- и нефтепроводы в среднюю полосу России.
На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (г. Котлас) с учетом качества и наличия дорог до д. Свининская можно добраться лишь по грунтовой дороге; до д. Слуда – по дороге с твердым покрытием, а до рп. Вычегодский – по дороге с усовершенствованным покрытием.
Промышленность
В городе Котласе развито машиностроение и металлообработка, судоремонт и судостроение, деревообрабатывающая и пищевая промышленность.
[bookmark: _Toc41689899]Итоги социально-экономического развития МО «Котлас» за 2020 год[footnoteRef:125] [125:  Письмо МО «Котлас» от 03.02.2021 № 02-17/109.] 

По данным территориального раздела Статистического регистра Росстата на 01.12.2020 количество предприятий и организаций на территории городского округа составило 1158 единиц.
За 2020 год объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг собственными силами организаций (без субъектов малого предпринимательства) по виду экономической деятельности «Обрабатывающие производства» в действующих ценах составил 2708516,4 тыс. руб. (78,5% к уровню 2019 года), «Обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха» – 11178350,7 тыс. руб. (124,9% к уровню 2019 года).
Объем инвестиций в основной капитал организаций (без субъектов малого предпринимательства и объема инвестиций, не наблюдаемых прямыми статистическими методами), направленных на развитие экономики и социальной сферы, в январе-сентябре 2020 года использован на 1062863 тыс. руб., что на 47,2% выше уровня соответствующего периода предыдущего года в фактически действовавших ценах.
Строительство
В 2020 году за счет всех источников финансирования введено 32251 квадратный метр жилых помещений, что составляет 141,6% от уровня 2019 года. Из общего ввода жилья индивидуальными застройщиками введено 8242 квадратных метров (25,6% от общего ввода жилья), или 87,9% от уровня 2019 года.
Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «Строительство» организациями (без субъектов малого предпринимательства), в 2020 году составил 5459,0 тыс. руб., что на 0,3% меньше уровня предыдущего года в сопоставимых ценах. 
Потребительский рынок
Оборот розничной торговли по организациям (без субъектов малого предпринимательства) составил 7645997 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 6,2% выше, чем за 2019 год. В макроструктуре оборота розничной торговли организаций преобладающую долю занимают пищевые продукты, включая напитки, и табачные изделия – 62,7%. Кроме того, организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) реализовано продукции на 122856 тыс. руб. (на 25,8% больше уровня 2019 года в сопоставимых ценах).
Объем платных услуг, оказанных населению в 2020 году организациями (без субъектов малого предпринимательства), составил 1582088 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 5,7% меньше уровня 2019 года.
Оборот оптовой торговли организаций (без субъектов малого предпринимательства) всех видов деятельности в 2020 году составил 1619020 тыс. руб., что в сопоставимых ценах на 10,6% ниже уровня 2019 года.
Организации оптовой торговли (без субъектов малого предпринимательства) за 2020 год продали продукции и товаров на 1419326 тыс. руб. (на 13,5% ниже, чем в 2019 году в сопоставимых ценах). 
Социальная сфера
Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников организаций (без субъектов малого предпринимательства) за январь-ноябрь 2020 года составила 47526,1 руб. и увеличилась по сравнению с соответствующим периодом 2019 года на 7,1%. 

23. Городский округ «Мирный»
Местоположение
Городской округ «Мирный» расположен на западе Архангельской области. На севере, северо-востоке граничит с Холмогорским районом, на востоке – с Виноградовским районом, на юге, западе, северо-западе – с Плесецким районом. Общая площадь округа составляет 151979 га. Площадь земельного участка в границах городской черты определена в размере 5079,25 га.  Административным центром муниципального образования является город Мирный. Расстояние до областного центра, г. Архангельска, 303 км.
Архитектурно-планировочная организация МО «Мирный»
В границы городского округа «Мирный» входит территория закрытого административно-территориального образования – города Мирного.
Город Мирный в соответствии с законом РФ от 14.07.1992 № 3297-1 
«О закрытом административно-территориальном образовании» в 1993 году был отнесен к категории закрытых административно-территориальных образований (ЗАТО). 
Земли муниципального образования находятся в федеральной собственности и используются Министерством обороны РФ в целях решения научно-исследовательских и практических задач, связанных с обеспечением обороноспособности государства. Собственными водными, лесными, земельными и иными ресурсами муниципальное образование не располагает.
Центральная часть города представляет собой жилые квартала, застроенные преимущественно 4-5 этажными кирпичными и панельными домами. Вся застройка города благоустроена и полностью обеспечена сетями тепло-, водо-, газо-, электроснабжения и канализации. 
Первоочередным объектом многоквартирного жилищного строительства является микрорайон № 2-3, расположенный в южной части города. Этажность застройки составит от 6 до 12 этажей. Помимо микрорайона № 2-3, для жилищного строительства на I очередь предполагается освоение участков территории в северной части города: 
- микрорайоны №8, 8А (среднеэтажная застройка); 
- в микрорайоне №7 (маневренный жилищный фонд). 
Основные участки нового жилищного строительства в расчетный период (2016-2025 гг.) будут концентрироваться в микрорайонах №25 в южной части города (среднеэтажная и малоэтажная застройка)[footnoteRef:126].  [126:  Генеральный план города Мирный. 251-1. Том 2. Положения по территориальному планированию. ] 

Город Мирный оснащен объектами образования, здравоохранения, социального и бытового обслуживания населения, учреждениями культуры, торговли и общественного питания, физкультурными и спортивными учреждениями.
Транспортная инфраструктура
Транспортное сообщение по территории Мирного, а также сообщение с областным 
(г. Архангельск) и ближайшим районным центром (рп. Плесецк) осуществляется по автомобильной дороге «Плесецк – Мирный». 
Железнодорожное сообщение осуществляется исключительно для целей и нужд космодрома. Город Мирный расположен в 8,0 км от железнодорожной станции Плесецкая Северной железной дороги направления «Вологда – Архангельск», находящейся в 
рп. Плесецк.
Промышленность
На территории ГО «Мирный» расположен градообразующий объект – 1-й Государственный испытательный космодром (1 ГИК) «Плесецк» в составе Космических войск Воздушно-космических сил Минобороны России, представляющий собой сложный научно-технический комплекс. На его территории находятся управление космодрома, ряд воинских частей, вычислительный центр, узел связи, военный госпиталь, гарнизонный дом офицеров, представительства предприятий ракетно-космическая отрасли оборонно-промышленного комплекса. 
Сегодня 1 ГИК «Плесецк» имеет стационарные технические и стартовые комплексы всех типов отечественных ракет-носителей легкого и среднего класса. Обеспечивает основную часть космических программ, связанных с оборонными, научными и коммерческими пусками непилотируемых космических аппаратов.
[bookmark: _Toc41689900]Итоги социально-экономического развития МО «Мирный» за 2020 год[footnoteRef:127] [127:  Письмо ГО «Мирный» от 25.02.2020 № 05-23-251.] 

По итогам 2020 года в общее количество учтенных предприятий и организаций на территории городского округа составило 202 единицы.
Основу промышленного производства в Мирном составляет деятельность по видам «Обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха» – 78%, а также «Водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации отходов, деятельность по ликвидации загрязнений» – 17% от общего объема промышленного производства в Мирном в 2020 году.
На долю обрабатывающих производств в 2020 году пришлось 5% от совокупного объема промышленного производства в Мирном.
За 2020 год объем промышленного производства по всем видам экономической деятельности в действующих ценах составил 870,2 млн. руб., индекс промышленного производства к уровню 2019 года (в сопоставимых ценах) составил 97,1%.
Строительство
В 2020 году объем работ, выполненных организациями по виду экономической деятельности «Строительство» (без субъектов малого предпринимательства), составил 1472,0 млн. руб. (с уменьшением на 27,3% к уровню предыдущего года в действующих ценах), индекс физического объема к предыдущему году в сопоставимых ценах составил 61,4%.
Потребительский рынок
Оборот розничной торговли (без субъектов малого предпринимательства) в 2020 году возрос (в действующих ценах) к предыдущему году на 34% и составил 2484,5 млн руб. Индекс физического объема оборота розничной торговли в 2020 году в сопоставимых ценах составил 127,3% к уровню предыдущего года. В макроструктуре оборота розничной торговли организаций преобладающую долю занимают пищевые продукты, включая напитки, и табачные изделия – 54,3%.
Кроме того, организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) реализовано продукции на 930,6 млн руб. (в 10,8 раза больше уровня 2019 года в сопоставимых ценах).
Объем платных услуг, оказанных населению города организациями (без субъектов малого предпринимательства), в 2020 году составил 642,8 млн руб. (88,6% к уровню 2019 года в действующих ценах), индекс физического объема платных услуг населению к предыдущему году в сопоставимых ценах составил 88,2%.
Социальная сфера
Среднемесячная начисленная заработная плата работников организаций (без субъектов малого предпринимательства и без выплат социального характера) в расчете на одного работника за тот же период 2020 года составила 45960,7 руб. (108,8% к соответствующему периоду предыдущего года).

24. Муниципальное образование «Город Новодвинск»
Местоположение
Муниципальное образование «Город Новодвинск» расположен на левом высоком берегу протоки Мечка реки Северной Двины, в 62 км от места впадения ее в Двинский залив Белого моря, в 21 км от вершины Двинской дельты. Территория МО «Город Новодвинск» составляет 4097 га. Административным центром муниципального образования является город Новодвинск, расположенный в 29,0 км от города Архангельска, в 11 км от железнодорожной станции Исакогорка Северной железной дороги. 
[bookmark: _Toc191781864][bookmark: _Toc189388835][bookmark: _Toc188682456][bookmark: _Toc186707317][bookmark: _Toc183683428]Архитектурно-планировочная организация МО «Город Новодвинск»
В границы муниципального образования «Город Новодвинск» входят территории города Новодвинска, деревни Павлово.
Для города Новодвинска характерна застройка многоэтажными, среднеэтажными и малоэтажными домами, в юной части города – индивидуальными жилыми домами.
Транспортная инфраструктура 
Внешняя транспортная сеть представлена автодорогой регионального значения «Исакогорка – Новодвинск – Холмогоры».
По территории г. Новодвинск проходит и ведомственная грузовая железнодорожная линия «Новодвинск – Исакогорка», которая обеспечивает связи города с железнодорожной сетью области.
[bookmark: _Toc41689901]Промышленность
Новодвинск – город областного подчинения, четвертый по величине среди городов Архангельской области, возникновение и развитие которого связаны со строительством и ростом крупного целлюлозно-бумажного комбината – АО «Архангельский целлюлозно-бумажный комбинат» (АО «Архангельский ЦБК»).
В декабре 2020 года был завершен проект реконструкции производства картона на Архангельском ЦБК[footnoteRef:128]. [128:  Информация с сайта http://dvinanews.ru/-mj3ogdcf.] 

[bookmark: _Toc41689902]Итоги социально-экономического развития МО «Город Новодвинск» за 2020 год[footnoteRef:129] [129:  Письмо МО «Город Новодвинск» от 26.02.2021 № 08-1/98.] 

Согласно официальным статистическим данным на 01.12.2020 в муниципальном образовании «Город Новодвинск» зарегистрировано 366 организаций и 730 индивидуальных предпринимателей.
В 2020 году объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг собственными силами крупных организаций и субъектов среднего предпринимательства по виду экономической деятельности (по хозяйственным видам экономической деятельности):
обрабатывающие производства в действующих ценах составил 35137,0 млн руб. (102,6% к уровню 2019 года),
обеспечение электрической энергией, газом и паром – 602,4 млн руб. (92% к уровню 2019 года).
Объем инвестиций в основной капитал организаций (без субъектов малого предпринимательства и объема инвестиций, не наблюдаемых прямыми статистическими методами), направленных на развитие экономики и социальной сферы, в январе-сентябре 2020 года составил 3512,9 млн руб. или 83,6% от уровня соответствующего периода предыдущего года.
Строительство
Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «строительство» крупными организациями и субъектами среднего предпринимательства в 2020 году, составил 281,6 млн руб., что на 2,6% меньше уровня предыдущего года в сопоставимых ценах. 
В 2020 году на территории города за счет всех источников финансирования введено 816 кв. метров жилых домов, что составляет 27,3% от уровня 2019 года. Ввод жилья был осуществлен индивидуальными застройщиками.
Потребительский рынок
Оборот розничной торговли по крупным предприятиям и субъектам среднего предпринимательства в 2020 году составил 2458,3 млн руб., что в сопоставимых ценах                            на 14,5% выше, чем за 2019 год. В макроструктуре оборота розничной торговли организаций преобладающую долю занимают пищевые продукты, включая напитки, и табачные изделия – 68,7%. Кроме того, организациями общественного питания (без субъектов малого предпринимательства) реализовано продукции на 45,7 млн руб. (на 38,1% меньше уровня 2019 года в сопоставимых ценах).
Объем платных услуг, оказанных населению города в 2020 году крупными организациями и субъектами среднего предпринимательства, составил 743,6 млн руб., из них: коммунальные услуги – 429,3 млн руб., услуги системы образования – 40,4 млн руб., бытовые услуги – 33,0 млн руб. 
Социальная сфера
Среднемесячная начисленная заработная плата работников крупных организаций и субъектов среднего предпринимательства города в январе-ноябре 2020 года составила 48349,7 руб. (106,8% к уровню аналогичного периода 2019 года).

25. Муниципальное образование «Северодвинск»
Местоположение
Муниципальное образование «Северодвинск» и его административный центр – город Северодвинск – расположены возле Никольского устья Северной Двины, у ее впадения в Белое море, в 46 км от города Архангельск.
Общая площадь земель МО «Северодвинск» по состоянию на 01.01.2021 – 193,49 тыс. га. Площадь непосредственно города в границах городской черты – 12051 га.
Архитектурно-планировочная организация МО «Северодвинск»
В границы муниципального образования «Северодвинск» входят территории города Северодвинска, поселков Белое Озеро, Зеленый Бор, Палозеро, Сопка, села Ненокса и деревень Таборы, Волость, Лахта, Солза, Сюзьма и железнодорожной станции Рикасиха.
В границы Северодвинска входят также земли Северодвинского лесхоза и земли садоводческих товариществ.
Существующая жилая застройка города Северодвинск в центральной части в основном представлена кварталами среднеэтажной и малоэтажной жилой застройки. Также в западной и южной частях расположены кварталы многоэтажной жилой застройки. Немногочисленные кварталы индивидуальной жилой застройки расположены в южной и юго-западной части населенного пункта.
Основная масса объектов общественного назначения сосредоточена в историческом общегородском центре города между пр. Ленина, ул. Ломоносова, ул. Арктической, улицами К. Маркса и Советской, включая участки пр. Труда и Морского пр., а также в центре планировочного района Центральные Ягры между улицами Мира, Макаренко, Дзержинского и Логинова.
В границах городской черты расположены значительные по размерам площадки крупных промышленных и коммунальных объектов. Промышленные и коммунально-складские территории, ориентированные на железную дорогу, занимают периферию городской территории и значительные участки восточных микрорайонов. 
На территории городского округа имеются большие массивы городских лесов и памятников природы.
Жилая застройка поселка Белое Озеро в основном представлена кварталами индивидуальной и малоэтажной жилой застройки, которые расположены вдоль берегов озер Беловолдозеро и Волдозеро, а также вдоль Кудемской узкоколейной железной дороги.
Жилая застройка села Ненокса в основном представлена кварталами индивидуальной жилой застройки, но в центральной части существуют кварталы малоэтажной многоквартирной жилой застройки.
Жилые кварталы деревни Сюзьма, поселка Полозеро представлены индивидуальной жилой застройкой.
Жилая застройка деревни Солза представлена кварталами застройки индивидуальными жилыми домами, а также кварталами дачной застройки.
На территории деревень Таборы, Волость, Лахта, поселка Зеленый Бор расположены отдельные хаотично расположенные жилые дома, в основном преобладает дачная застройка[footnoteRef:130]. [130:  Проект генерального плана муниципального образования «Северодвинск» Архангельской области. Текстовые материалы по обоснованию изменений в генеральный план.] 

Транспортная инфраструктура
Транспортная инфраструктура МО «Северодвинск» представлена железнодорожной линией «перегон Северодвинск – Исакогорка», которая принадлежит АО «РЖД» и обеспечивает транспортную связь с населенными пунктами с. Ненокса и деревнями Солза и Сюзьма; используется для связи с Государственным Центральным морским полигоном Министерства обороны РФ, а также для перевозки пассажиров в пригородном сообщении.
Автомобильную связь с автомобильной дорогой федерального значения М-8 «Холмогоры» обеспечивает подъезд к городу Северодвинск. Автомобильная дорога областного значения «Архангельск (от дер. Рикасиха) – Онега (до дер. Кянда)» обеспечивает автомобильную связь с г. Онега и Онежским районом.
В МО «Северодвинск» имеются речной и морской порты, использующиеся в основном для пассажирских и туристических перевозок (в частности, на Соловки).
Наличие военного порта, относящегося к Беломорской военно-морской базе, и причалов предприятий Государственного российского центра атомного судостроения позволяет осуществлять морское сообщение для нужд Министерства обороны и судостроительных предприятий.
На основе анализа доступности от населенного пункта до центра массового тяготения населения (г. Северодвиснк) с учетом качества и наличия дорог 4 населенных пункта являются труднодоступными территориями, имеющими непреодолимые для автотранспорта водные преграды в любое время года, кроме зимнего, или имеющие только ж/д сообщение. До 4 пунктов можно добраться лишь по грунтовым дорогам или дорогам смешанного покрытия (грунт-гравий). На территории округа к 5 населенным пунктам есть дороги с усовершенствованным покрытием.
Промышленность
Город Северодвинск – промышленный и научно-технический центр Севера России, в котором расположен крупнейший в России судостроительный комплекс с территорией более 300 га – АО «Производственное объединение «Северное машиностроительное предприятие» (АО «ПО «Севмаш») и ведущая судоремонтная верфь России – АО «Центр судоремонта «Звездочка». 
Помимо предприятий тяжелого судостроения в Северодвинске успешно действуют и развиваются предприятия машино- и приборостроения, обрабатывающей промышленности, пищевой отрасли, по производству строительных материалов, мебели.
[bookmark: _Toc41689905]Итоги социально-экономического развития МО «Северодвинск» за 2020 год[footnoteRef:131] [131:  Письмо МО «Северодвинск» от 01.03.2021 № 01-03-30/615.] 

Согласно официальным данным к концу 2020 года в муниципальном образовании «Северодвинск» количество предприятий и организаций составило 2541 организаций и 3519 индивидуальных предпринимателей.
За 2020 год объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг собственными силами крупных организаций и субъектов среднего предпринимательства по всем видам экономической деятельности, увеличился в 2 раза по сравнению с 2019 годом.
Промышленные предприятия по иным видам экономической деятельности показывают в 2020 году положительную динамику к 2019 году: производство прочей неметаллической минеральной продукции – 105,8%; обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха – 103,2%; водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации отходов, деятельность по ликвидации загрязнений – 110,7%.
[bookmark: _Toc41689907]Инвестиции в основной капитал, направленные на развитие экономики и социальной сферы (без учета деятельности субъектов малого предпринимательства), за 2020 год снизились на 6,7% к 2019 году в действующих ценах и составили 12991,9 млн. руб.
[bookmark: _Toc41689909]Строительство
В 2020 году темпы жилищного строительства возросли на 4,6% относительно 2019 года. Общий объем ввода в действие жилых домов составил 76,4 тыс. кв. м. Сдано в эксплуатацию 11 многоквартирных жилых домов на 1 481 квартиру общей площадью 73,6 тыс. кв. м. Индивидуальными застройщиками построено 29 домов общей площадью 2,8 тыс. кв. м.
По итогам 2020 года объем работ по виду деятельности «строительство» выполнен организациями (без субъектов малого предпринимательства) на 2237,1 млн. руб. и относительно предыдущего года увеличился на 2,1% в действующих ценах.
В 2020 году введены в эксплуатацию:
- автодорога пятой категории от Онежского тракта до села Ненокса протяженностью около 11,8 км;[footnoteRef:132] [132:  Информация с сайта http://www.severodvinsk.info/pr/20927/] 

- развязка двух проспектов Морского и Победы, а также участок по нечетной стороне Морского проспекта от улицы Малая Кудьма до проспекта Победы в г. Северодвинске;[footnoteRef:133] [133:  Информация с сайта http://www.severodvinsk.info/pr/21124/] 

- детский сад на 280 мест в г. Северодвинске;
- лыжная база на Яграх.[footnoteRef:134] [134:  Информация с сайта https://dvina29.ru/v-severodvinske-postroili-lyzhnuju-bazu/] 

[bookmark: _Toc41689910]Потребительский рынок
[bookmark: _Toc41689912]Оборот розничной торговли по итогам 2020 года составил 46101 млн. руб. Рост оборота розничной торговли по сравнению с 2019 годом составляет 102%, физический объем реализации потребительских товаров населению уменьшился на 1,3%.
Объем платных услуг населению, оказанных предприятиями Северодвинска (без субъектов малого предпринимательства) за 2020 год, составил 4023,1 млн. руб. Объем услуг к 2019 году в действующих ценах уменьшился на 3,8%, в сопоставимых ценах снижение составило 7,1%.
Социальная сфера
Среднемесячная заработная плата (без выплат социального характера), начисленная работающим на предприятиях и организациях города (без субъектов малого предпринимательства), за январь-ноябрь 2020 года составила 65202 руб. и возросла по сравнению с предыдущим годом на 4,5%.

26. Муниципальное образование «Новая Земля»
Местоположение
Новая Земля – архипелаг в Северном Ледовитом океане между Баренцевым и Карским морями. Состоит из двух больших островов – Северного и Южного, разделенных узким проливом Маточкин Шар, и многих мелких. Протяженность с юго-запада на северо-восток 925 км. Площадь всех островов более 83000 кв. км. На юге проливом Карские Ворота отделяется от острова Вайгач. В муниципальное образование городской округ «Новая Земля» входит весь архипелаг Новая Земля.
Площадь территории муниципального образования составляет 137800 кв. км, в том числе площадь суши 79788 кв. км. Общая протяженность границ муниципального образования – 2241 км. Земельные участки общей площадью 46580 кв. км переданы и предназначены для нужд Министерства обороны РФ. 
В административном плане архипелаг является отдельным муниципальным образованием Архангельской области. 
Административный центр – рабочий поселок Белушья Губа, расположенный на Южном острове. Второй населенный пункт на Новой Земле, существующий в настоящее время, – поселок Рогачево, в 12 км от Белушьей Губы. Здесь находится военный аэродром – Амдерма-2. В 350 км к северу на южном берегу пролива Маточкин Шар – поселок Северный (без постоянного населения), база подземных испытаний, горных и строительно-монтажных работ. На Северном острове в настоящее время населенных пунктов нет. 
Архитектурно-планировочная организация МО «Новая Земля»
В поселок Белушья Губа является столицей Центрального полигона Российской Федерации. На территории поселка находятся 17 жилых домов, средняя школа, 2 детских сада (муниципальный и ведомственный), центр дополнительного образования, поликлиника, гостиницы, магазины, Дом офицеров, теле радиостанция. А также 1 стадион (ведомственный), 1 спорткомплекс с бассейном и тренажерным залом (ведомственный), открытая хоккейная площадка.
Транспортная инфраструктура
На территории муниципального образования расположен один аэродром первого класса, четыре постоянно действующие вертолетные посадочные площадки и морской порт. Автомобильная дорога на Новой Земле одна, она соединяет рп. Белушья Губа и п. Рогачево.
Промышленность
Основная отрасль, развивающаяся на территории МО «Новая Земля», – добыча полезных ископаемых. Известны месторождения полезных ископаемых, в основном, руд черных и цветных металлов, цинка, серебра, меди и др.
[bookmark: _Toc41689913]Итоги социально-экономического развития МО «Новая Земля» за 2020 год[footnoteRef:135] [135:  Письмо МО «Новая Земля» от 16.03.2021 № 02-15/91.] 

[bookmark: _Toc41689914]На территории муниципального образования по состоянию на 01.10.2020 зарегистрировано 36 организаций всех форм собственности и хозяйствования, из них: 2 муниципальных унитарных предприятия, 4 муниципальных бюджетных учреждения. На долю муниципальной формы собственности приходится 14,6% по количественной составляющей.
[bookmark: _Toc41689916]Социальная сфера
По состоянию на 01.10.2020 численность населения муниципального образования составляет 3122 человек.
Среднемесячная начисленная заработная плата в муниципальных учреждениях – 76557,74 руб., в муниципальных предприятиях – 55578,07 руб.

[bookmark: _Toc81874463]2.1.1.4 Итоги социально-экономического развития Архангельской области за 2020 год и тенденции развития региона.

[bookmark: _Hlk81473282]Архангельская область занимает центральное положение на Европейском Севере, расположена в ледяной, тундровой, лесотундровой и таежной природных зонах. Погода крайне неустойчива. Характерны прохладное лето и продолжительная холодная зима, частая смена воздушных масс, поступающих из Арктики и средних широт. Для области типично обилие поверхностных вод и сильная заболоченность. 
На территории Архангельской области 17 муниципальных районов, 2 муниципальных округа, 7 городских округов: «Город Архангельск», «Город Коряжма», «Котлас», «Мирный», «Город Новодвинск», «Северодвинск», «Новая Земля». 
В состав Архангельской области входят островные территории: остров Новая Земля и Земля Франца-Иосифа.
Близость морей и океанов заметно сказывается на климате области, который является переходным между морским и континентальным. Зима обычно длинная (до 250 дней) и холодная, с низкой температурой в среднем до - 26 градусов и сильными ветрами. Средняя температура летом около 15 градусов тепла.
Регион располагает избыточными водными ресурсами. Здесь насчитывается 70 тыс. больших и малых рек суммарной протяженностью 275 тыс. км. Четыре крупнейшие реки (Северная Двина, Печора, Онега и Мезень) впадают в арктические моря. Широкая и глубокая Северная Двина создает благоприятные условия для навигации и является основным водным путем.
Транспортная освоенность территории Архангельской области невысокая. Во многих населенных пунктах Мезенского, Лешуконского, Верхнетоемского, островных территории Приморского и Онежского районов, село Карпогоры, село Яренск и город Шенкурск не имеют автотранспортной связи с сетью автомобильных дорог общего пользования, по причине отсутствия мостов через реки Мезень, Северную Двину, Пинегу, Вычегду и Вагу. Связь осуществляется внутренними воздушными авиалиниями, моторными лодками и катерами. 
В зимний период к труднодоступным населенным пунктам оборудуются ледовые переправы, зимники.
Архангельская область располагает значительными лесными ресурсами. Площадь, покрытая лесом, составляет 22,3 млн. га. Общий запас древесины составляет более 2500 млн. м³. В составе лесного фонда преобладают хвойные породы (сосна, ель) 80%, лиственные породы (береза, осина) – 20%. 
Область богата полезными ископаемыми. Усилиями геологоразведчиков в Архангельской области создана мощная сырьевая база для развития добычи и переработки нефти и газа, бокситов (Плесецкий район). В Архангельской области открыта единственная в Европе алмазоносная провинция. 
В регионе открыты значительные запасы известняков, доломитов, цементного сырья, гипсов и ангидритов, песков, глин и легкоплавких суглинков, строительных камней, подземных вод, марганца, медных руд, цинка, свинца, янтаря, ювелирных агатов и других полезных ископаемых.
Архангельская область – это край лесной индустрии, рыбной промышленности, современного судостроения и российской космонавтики. 
На территории области зарегистрировано более 24 тысяч предприятий и организаций всех форм собственности и хозяйствования. 
Экономическое развитие по наиболее традиционным отраслям в области базируется на предприятиях лесопромышленного комплекса, строительной индустрии и развитой инфраструктуре торговых портов, включая Архангельский морской порт, являющийся северными воротами России обеспечивающий существенную часть грузоперевозок в данном регионе. 
Область расположена в зоне рискованного земледелия. В силу своих климатических условий для Архангельской области не характерно сельское хозяйство, в связи с этим область характеризуется преобладанием городского населения 78%, в тоже время сельское население составляет 22%. 
Что касается распределения населения по отраслям народного хозяйства, то наибольшую долю занимает число занятого населения в промышленности 32,2%, значительное количество населения Архангельской области заняты в торговле - 9,6%, в управлении работают 2,5% трудоспособного населения, в сельском хозяйстве занято лишь 7,6% работников. 
Высокая доля промышленности объясняется тем, что в силу различных природных ресурсов, здесь имеют место в большинстве своем добывающие и перерабатывающие отрасли промышленности.
Сельские населенные пункты Архангельской области не обладают развитой инженерной и социальной инфраструктурой для обеспечения потребностей населения. 
Сельское хозяйство в области отличается относительно низкими объемами производства продукции ввиду неблагоприятных природно-климатических условий. Основными культурами являются картофель и овощи. Растениеводство ориентировано на удовлетворение потребностей области. Главные сельскохозяйственные районы Вельский, Котласский и Устьянский, расположены на юге области. 
Ведущей отраслью животноводства является молочно-мясное скотоводство. Животноводство характеризуется сокращением объемов производства яиц, говядины, молока.

В 2020 году пандемия коронавирусной инфекции COVID-19 больно ударила по экономике российских регионов. Большинство из них закончили год с «инвестиционным минусом». Но Архангельской области удалось не только сохранить объем инвестиций в основной капитал, но и выйти в плюс. Прирост инвестиций в 2020 году составил 12,4 млрд рублей, что больше уровня 2019 года на 4,7%.
Рост произошел за счет крупных предприятий региона, особенно за счет лесной и деревообрабатывающей отраслей. По итогам 2020 года Архангельская область заняла первое место в Северо-Западном федеральном округе по выпуску пиломатериалов, пеллет, производству целлюлозы, бумаги и картона[footnoteRef:136]. [136:  https://www.kp.ru/daily/27256/4387480/.] 

Особое внимание в Архангельской области уделяется приоритетным инвестиционным проектам. Данную категорию выделяют на основе определенных критериев в соответствии с Постановлением Правительства Архангельской области от 30.01.2018 № 26-пп «Об утверждении Регламента сопровождения инвестиционных проектов, реализуемых и (или) планируемых к реализации на территории Архангельской области». Основными критериями являются объем капитальных вложений в основные средства, количество создаваемых рабочих мест, прогнозируемые налоговые отчисления в бюджет, применение новых технологий.
В настоящее время реестр приоритетных инвестпроектов региона включает в себя 20 проектов, из которых восемь - в стадии реализации. Результатами всех проектов станет появление новых вакансий для граждан, живущих на территории Архангельской области, и существенное привлечение денежных средств в экономику региона. Все инвестиционные проекты реализуются строго в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Наиболее отчетливо в структуре инвестиций выделяются лесопромышленная и рыбопромышленная отрасли, а также добыча алмазов. 
Одним из таких проектов является проект АО «Архангельский траловый флот» по созданию рыбоперерабатывающего завода «Архангельский» общей стоимостью 777,5 млн рублей, который планируется реализовать в 2021 году. Производительность данного завода должна составлять 73,7 тонны готовой продукции в сутки.
Также планируется реализация проекта по строительству горнообогатительного комбината на базе месторождения свинцово-цинковых руд «Павловское» и портового комплекса на острове Южный архипелага Новая Земля. Общий объем инвестиций, необходимый для его создания составил 35500 млн рублей. Начало производства продукции запланировано на 2024 год, данное предприятие создаст более 750 рабочих мест, станет крупным налогоплательщиком региона, объем налоговых отчислений в год составит 2,5 млрд рублей.
Далее, проект «Квартал 100» в Северодвинске, который предполагает комплексное развитие земельного участка площадью 95,7 тыс. кв. м с планируемым общим объемом инвестиций 2 млрд рублей. Результатом реализации проекта должно стать возведение жилых помещений общей площадью 46 тыс. кв. м. Кроме того, предусмотрен ввод в эксплуатацию и передача в собственность муниципального образования детского сада на 120 мест. Это первый проект комплексной застройки в Арктической зоне Российской Федерации с 1990-х годов.
Также следует отметить крупный инвестпроект ООО «Устьянская молочная компания». Он включает строительство двух крупных животноводческих комплексов на территории Устьянского района. Заявленный объем инвестиций - 2,5 млрд. руб.
В рамках инвестиционного проекта с общим объемом планируемых инвестиций более 28 млрд. руб., реализуемого ООО «Группа компаний «УЛК», запланировано строительство крупного лесопромышленного комплекса. Новое производство должно выйти на полную мощность уже в 2023 году. Предполагается создание более 2200 рабочих мест, фактически уже создано 1364 рабочих места.
В настоящее время ведутся строительные работы по инвестиционному проекту «Создание центра семейной медицины в округе Майская горка города Архангельска», который реализует ООО «Семейная клиника». Сроки реализации строительных работ запланированы до конца 2020 года, общий объем инвестиций - 120 млн. руб. В результате предполагается создание 110 рабочих мест и включение услуг, оказываемых центром, в систему обязательного медицинского страхования.
Таким образом можно констатировать, что приоритетные инвестиционные проекты имеют большое значение для Архангельской области, так как способствуют всестороннему развитию региона, улучшению социально-экономической среды[footnoteRef:137]. [137:  https://www.mid.ru/ru/maps/ru/ru-ark/-/asset_publisher/Qlt11PqJMZZL/content/id/4203348.] 

В 2020 году в области построили на 10% больше жилья, чем в 2019 году - около 353 тыс. кв. м. В Архангельске, Северодвинске, Котласе и в других городах построены 12 жилых многоэтажек. Жильцам аварийных домов предоставляют новые квартиры либо предлагают выплату выкупной цены. В результате отпраздновать новоселье в 2020 году смогли больше двух тысяч переселенцев.
В сферу образования Архангельской области в 2020 году было направлено более 35,5 млрд рублей. Главные задачи, которые решали областные власти в прошлом году, - доступность мест в детских садах и капитальный ремонт учреждений образования.
В Архангельской области дети от 1,5 до 3 лет обеспечены местами почти на 90%, в возрасте от 3 до 7 лет – практически на 100 процентов. В 2020 году построено 11 детских садов на 2240 мест. 640 мест дополнительно создано за счет мероприятий по капитальному ремонту и перепрофилированию помещений в уже работающих учреждениях.
В 2020 году было выделено 85 млн рублей на капитальный ремонт школ и на благоустройство их территорий. За счет этих средств были приведены в порядок здания 32 школ в 14 муниципальных образованиях и благоустроены территории 17 школ в 10 районах.
Еще одна успешно решенная задача – бесплатные обеды для школьников. По поручению президента России все ученики начальных классов в школах региона теперь обеспечены горячим питанием. На эти цели в 2020 году было выделено почти 280 млн рублей[footnoteRef:138]. [138:  https://www.kp.ru/daily/27256/4387480/.] 

Финансово-бюджетная политика, реализуемая в Архангельской области, направлена на обеспечение стабильности и сбалансированности региональной бюджетной системы, достижение целей национальных проектов, выполнение в полном объеме социальных обязательств, формирование необходимых ресурсов для дальнейшего социально- экономического развития региона. 
Структура экономики региона представляет собой совокупность исторически сложившихся отраслей, таких как рыболовство, судостроение, лесная промышленность и добывающая промышленность. Данные сектора экономики являются ключевыми, это обуславливает необходимость поддержки их развития, в том числе посредством инвестирования.

Правительством Архангельской области проанализированы основные социально-экономические проблемы и выработан план стратегии социально-экономического развития области, утвержденный областным законом от 18.02.2019 № 57-5-ОЗ «Об утверждении стратегии социально-экономического развития Архангельской области до 2035 года» (принят Постановлением Архангельского областного Собрания депутатов от 13.02.2019 № 168) (далее – Стратегия).
Главной стратегической целью социально-экономического развития Архангельской области является развитие центра Русского Севера, привлекающего и объединяющего людей для всестороннего развития, реализации передовых идей и комфортного проживания. Приоритетными направлениями данной цели являются: 1) сохранение и развитие человеческого капитала; 2) пространство, комфортное для жизни; 3) благоприятные условия для устойчивого экономического роста; 4) консолидация населения и развитие гражданского общества. 
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Рисунок № 21 - Приоритеты и цели долгосрочного социально-экономического развития Архангельской области


Реализация стратегии будет осуществляться в три этапа[footnoteRef:139], для каждого из которых определены точки роста и основные направления развития.  [139:  https://internet.garant.ru/#/document/48961066/paragraph/2408:3.] 

Первый этап (2019 – 2024 годы) - формирование условий для развития. Первый этап плана мероприятий базируется на реализации и расширении существующих конкурентных преимуществ экономики Архангельской области в настоящий момент. На данном этапе, когда закладываются основные предпосылки достижения приоритетов Стратегии, необходимо будет внести изменения в систему государственных программ с учетом реализации ключевых проектов. К концу 1-го этапа будут достигнуты значительные изменения в социальной сфере и сформированы условия для экономического рывка.
Второй этап (2025 – 2030 годы) - повышение темпов экономического роста. На втором этапе плана мероприятий планируется значительный рост конкурентоспособности и объемов привлеченных инвестиций. Будут создаваться институциональные условия и технологические предпосылки развития. Ускорится кластерное взаимодействие, активно начнут появляться малые инновационные предприятия, будет дан старт проектам межрегиональной и международной интеграции. Внешняя конъюнктура улучшится, темпы роста инвестиций повысятся, что обеспечит заметный рост экономики и развитие социальной сферы. На данном этапе большинство целевых показателей будет достигнуто.
В течение третьего этапа (2031 – 2035 годы) плана мероприятий будут реализовываться все ключевые проекты и созданы условия для глобальной конкурентоспособности экономики Архангельской области. Предприятия Архангельской области будут активно выступать на международных рынках. Архангельская область станет экономическим, социальным и культурным центром Русского Севера.
Областным законом от 18.02.2019 № 57-5-ОЗ «Об утверждении стратегии социально-экономического развития Архангельской области до 2035 года» (принят Постановлением Архангельского областного Собрания депутатов от 13.02.2019 № 168) были разработаны сценарные условия и основные показатели прогноза социально-экономического развития Архангельской области в 2019-2035 годах.
Основные целевые показатели прогноза социально-экономического развития Архангельской области на конец каждого этапа приведены ниже.
Таблица № 17
	Наименование целевого показателя
	Значение целевого показателя по годам

	
	2024
	2030
	2035

	ВРП в основных ценах, млрд. рублей
	754,21
	1 177,42
	1 774,63

	Объем инвестиций в основной капитал за счет всех источников финансирования, млрд. рублей
	192,13
	309,33
	486,83

	Доходы консолидированного бюджета, млрд. рублей
	89,66
	109,41
	131,61

	Доля продукции/услуг МСП в общем объеме ВРП*, процентов
	23,70
	32,40
	40,00

	Число МСП, включая микропредприятия (на конец года), единиц
	14 913,00
	15 453,00
	15 902,00

	Среднесписочная численность работников (без внешних совместителей) МСП, включая микропредприятия, тыс. человек
	78,60
	81,59
	84,17

	Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников по полному кругу организаций, рублей
	58 543,95
	74 944,65
	92 071,00

	Численность населения с денежными доходами ниже величины прожиточного минимума, процентов от общей численности населения
	12,50
	11,39
	10,53

	Продукция сельского хозяйства в хозяйствах всех категорий, млрд. рублей
	17,03
	24,04
	34,94

	Объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг собственными силами по виду экономической деятельности "Обрабатывающие производства", млрд. рублей
	454,83
	715,03
	1 093,80

	Доля продукции высокотехнологичных и наукоемких отраслей экономики в ВРП, процентов
	31,0
	34,09
	36,60

	Ожидаемая продолжительность жизни при рождении, лет
	74,67
	76,93
	78,71

	Годовой объем ввода жилья, тыс. кв. метров
	433,47
	487,83
	533,13

	Стоимостной объем экспорта несырьевых неэнергетических товаров, млн. долларов США
	1 509,00
	1 704,00
	2 319,00

	Численность постоянного населения на 1 января, тыс. человек
	1 054,34
	1 026,78
	1 011,86

	Среднегодовая численность занятых в экономике, тыс. человек
	499,45
	496,36
	493,80

	Уровень безработицы (по методологии МОТ), процентов
	6,31
	6,26
	6,22

	Объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг собственными силами по виду экономической деятельности "Добыча полезных ископаемых", млрд. рублей
	47,25
	61,76
	77,26

	Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности "Строительство", млрд. рублей
	90,29
	153,35
	241,65

	Оборот розничной торговли, млрд. рублей
	360,54
	593,42
	1 000,84

	Оборот общественного питания, млрд. рублей
	20,91
	32,44
	47,71

	Объем платных услуг, оказываемых населению предприятиями и организациями, млрд. рублей
	101,37
	158,96
	246,69

	Ожидаемая продолжительность жизни при рождении, лет
	74,67
	76,93
	78,71

	Экспорт, млн. долларов США (в сопоставимых ценах)
	2 939,00
	2 907,80
	3 470,10

	Ввоз (покупка) продукции (товаров) организациями Архангельской области, млн. рублей
	69 477,50
	75 079,00
	81 751,90

	Вывоз продукции (товаров) организациями Архангельской области, млн. рублей
	62 195,90
	57 172,00
	64 836,20


*- расчет выполнен с учетом самозанятых.
Комплексная реализация стратегических целей позволит стать Архангельской области конкурентоспособным динамично развивающимся регионом с высоким качеством жизни, созданными условиями для самореализации и развития каждого жителя региона, а также вернуть Архангельскую область в топ самых развитых регионов страны и укрепить наш регион на мировой арене.

[bookmark: _Hlk81209812]На основе проведенного анализа социально-экономического состояния Российской Федерации, социально-экономического состояния и тенденций развития Архангельской области можно выделить ряд факторов, характеризующих внешнюю среду объектов недвижимости, и влияющих на их стоимость.
Условно их можно разделить на четыре основные группы факторов: социальные, экономические, экологические и государственное правовое регулирование. Все они в совокупности определяют стоимость объектов недвижимости. Каждый из факторов воздействует на имущественные стоимости в сторону увеличения или понижения[footnoteRef:140].  [140:  Оценка недвижимости: учебное пособие / Т. Г. Касьяненко, Г.А. Маховикова, В.Е. Есипов, С.К. Мирзажанов. — М.: КНОРУС, 2010.] 

1. Социальные факторы в основном представлены характеристиками населения. Сюда относятся уровень и тенденции изменения численности населения и его возрастной структуры (демографический состав), уровень и тенденции изменения бракосочетаний и разводов, среднее число детей, плотность населения, уровень образования, уровень культуры и жизни, уровень и тенденции преступности и т.д. Все это свидетельствует о потенциальном спросе на недвижимость и его структуре.
2. Экономические факторы определяют сложившиеся в настоящее время соотношения между спросом и предложением, а также покупательную способность населения для удовлетворения своих потребностей и запросов. 
К экономическим факторам, определяющим спрос, относятся уровень дохода населения и динамика средней заработной платы, платежеспособность, занятость населения, степень экономического развития района, уровень цен, доступность и условие кредита под покупку жилья и т.д.
К экономическим факторам, определяющим предложение, относятся наличие источников финансирования строительной деятельности, количество существующих объектов, выставленных на продажу, свободные участки земли и простаивающие помещения, новые мощности на стадии строительства или его планирования, арендные ставки и сложившиеся цены на готовые объекты, себестоимость строительства.
Экономические факторы можно разделить на два вида:
макроэкономические, связанные с общей конъюнктурой рынка (уровень экономического развития страны, особенности текущей экономической ситуации: налоговый режим, пошлины, динамика курса доллара, инфляция, безработица, уровень и условия оплаты труда, потребность в объектах недвижимости и т.д.);
микроэкономические, характеризующие объективные параметры конкретных сделок (все условия договора — предмет, сроки действия, права и обязанности сторон, расторжение договора и т.д.).
3. Факторы государственного регулирования. К сфере государственного регулирования относятся:
ограничение оборота недвижимости и способов землепользования, нормативы строительства;
политическая стабильность, безопасность;
коммунальные услуги, пожарная охрана и охрана порядка, уборка мусора и общественный транспорт, образовательные учреждения, больницы и другие объекты;
федеральная и местная налоговая полиция;
специальные правовые нормы, влияющие на стоимость (нормативное установление арендных ставок, ограничение прав собственности, закон об охране окружающей среды, государственные инвестиции в капитальное строительство и т.д.).
Под экологическими факторами при оценке недвижимости понимается совокупность чисто природных и природно-антропогенных факторов, не являющихся средствами труда, предметами потребления или источниками энергии и сырья, но оказывающих непосредственное воздействие на эффективность и полезность объекта недвижимости. Эти факторы могут быть как позитивными, так и негативными, существенно влияющими на ценность (стоимость) объекта недвижимости.
Для конкретизации основных параметров качественного состояния окружающей природно-антропогенной среды оцениваемого объекта недвижимости при определении его рыночной стоимости с учетом оценки негативных экологических факторов проводится экспертиза негативных экологических факторов. В ходе проведения экспертизы устанавливаются:
захламление (например, мусором) территории (участка земли) объекта недвижимости, связанное с механическим негативным воздействием без физико-химических последствий. Изменение химических свойств атмосферы, почвы и воды (при наличии в структуре объекта недвижимости обособленного водного объекта) оказывает негативное воздействие как непосредственно на объект недвижимости (снижение урожайности сельскохозяйственных культур, коррозия металлических конструкций зданий и сооружений и т.д.), так и на обитателей рассматриваемого объекта недвижимости (проживающих в жилом доме, работающих в офисе и т.д.);
Изменение физических параметров окружающей природно-антропогенной среды объекта недвижимости: тепловое, волновое (световое, шумовое, электромагнитное), радиационное и т.п.
Тепловое загрязнение рассматривается как повышение температуры среды вокруг объекта недвижимости, например, в связи с выбросами нагретого воздуха, отходящих газов и воды от источников загрязнения (промышленных или иных предприятий), расположенных недалеко от рассматриваемого объекта недвижимости.
Изменение естественной освещенности территории объекта недвижимости вследствие затенения ближайшими объектами недвижимости и искусственным источником света.
Увеличение интенсивности шума сверх природного уровня влияет на проживающих либо работающих на рассматриваемом объекте недвижимости.
Изменение электромагнитных свойств среды, в пространстве которой находится объект недвижимости (ЛЭП, радио- и телевизионные промышленные установки и т.д.). 
Естественный уровень радиационных веществ в среде, в пространстве которой находится рассматриваемый объект недвижимости, может быть повышенным. Источники радиации могут быть как внешними, так и внутренними относительно рассматриваемого объекта недвижимости.
При экологической экспертизе объектов недвижимости наряду с инвентаризацией и анализом рассмотренных выше негативных последствий загрязнения окружающей среды объекта недвижимости определяются и характеристики благоприятных (позитивных) экологических факторов, которые влияют на рыночную стоимость объекта недвижимости (возможность созерцания из окон рассматриваемого объекта недвижимости природного ландшафта; доступность для обитателей недвижимости экологически чистых природных объектов: парка, водоема, заповедника и т.п.); многообразие зеленых насаждений и т.д.
Из-за таких особенностей рынка недвижимости, как локальность и высокая сегментированность, весь перечень вышеперечисленных факторов следует рассматривать на нескольких уровнях их формирования, то есть анализ факторов должен производиться по принципу сужения масштаба от общего к частному: национальный, региональный и городской (местный) уровень.
В числе экономических, финансовых и социальных факторов национального уровня, влияние которых представляется наиболее существенным, можно назвать: уровень экономического развития страны, исторические особенности формирования рынка недвижимости, особенности текущей экономической ситуации, состояние и особенности финансовой системы страны.
Определяя общие направления развития рынка недвижимости, макроэкономические факторы конкретизируются на региональном уровне в зависимости от геополитического положения региона, особенностей отраслевой структуры экономики в регионе, демографических факторов и т.д. В результате такой трансформации формируется система факторов регионального уровня, определяющих состояние и динамику рынка недвижимости прежде всего через влияние на спрос и предложение на рынке.
Национальные и региональные факторы определяют ту общеэкономическую ситуацию, в которой функционируют рынки поселений (городов) и локальные рынки. 
Таким образом, все перечисленные выше факторы действуют в совокупности и должны учитываться в определении стоимости оцениваемого объекта.

[bookmark: _Toc81874464]2.1.2 Анализ информации о рынке объектов недвижимости Архангельской области.
[bookmark: _Hlk81209851]К информации о рынке объектов недвижимости относится информация, характеризующая функционирование рынка объектов недвижимости, в том числе его специфические особенности.
Результатом сбора и анализа информации о рынке объектов недвижимости является:
обзор состояния рынка недвижимости (в целом);
обзор сегмента (сегментов) рынка объектов недвижимости.
Обзор состояния рынка объектов недвижимости включает в себя фактическое состояние и общую активность рынка объектов недвижимости, его сегмента (сегментов) в Архангельской области, в границах которой проводится государственная кадастровая оценка. При формировании обзора состояния рынка объектов недвижимости анализируются следующие показатели: объем и динамика цен сделок (предложений), предложение и спрос, степень открытости и емкости рынка, характеристика участников рынка, политика региональных органов власти, органов местного самоуправления в области землепользования и развития рынка в целом и его сегментов.
Кроме того, в обзор состояния рынка объектов недвижимости включаются анализ уровня цен в строительной отрасли, особенностей кредитования рынка недвижимости и его финансовых показателей, тарифов за пользование водо-, газо-, электро-, тепло- и иными видами снабжения, а также затрат на подключение к сетям инженерно-технического обеспечения.
На основе проведенного анализа информации о рынке, сегменте рынка объектов недвижимости определяются ценообразующие факторы, характеризующие непосредственное окружение и сегмент рынка объектов недвижимости.
Все ценообразующие факторы разделяются на три типа:
факторы, характеризующие внешнюю среду объектов недвижимости;
факторы, характеризующие непосредственное окружение и сегмент рынка объектов недвижимости;
факторы, характеризующие объект недвижимости.
Для каждого сегмента рынка объектов недвижимости осуществляется сбор рыночной информации о ценах сделок (предложений).
Анализ рыночной информации осуществляется в отношении следующих сегментов объектов недвижимости:
1) «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)».
2) «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка».
3) «Транспорт».
4) «Предпринимательство».
5) «Отдых (рекреация)».
6) «Общественное использование».
7) «Производственная деятельность».
8) «Сельскохозяйственное использование».
Результатом сбора и анализа информации о рынке объектов недвижимости, сегментах рынка объектов недвижимости является обзор рынка объектов недвижимости, сегментов рынка объектов недвижимости. Обзор содержит анализ ценообразующих факторов, оказывающих влияние на стоимость объектов недвижимости, в форме таблиц, содержащих состав ценообразующих факторов в сегментах рынка объектов недвижимости, обоснование состава таких ценообразующих факторов, а также обоснование модели оценки кадастровой стоимости (массовая оценка или индивидуально в отношении объектов недвижимости).

[bookmark: _Toc81874465][bookmark: _Hlk81236703]2.1.2.1 Общее состояние рынка недвижимости Архангельской области.

Рынок недвижимости – это совокупность тех отношений, которые создаются во время любых операций с недвижимостью. В зависимости от законодательной базы, условий финансирования, форм владения рынок недвижимости постоянно претерпевает изменения и является уникальным для каждой страны, региона, города.
На рынке недвижимости существуют две структурные составляющие: 
первичный; 
вторичный рынок недвижимости.
Первичная недвижимость – это объекты, право собственности на которые оформляется впервые. Соответственно первичный рынок недвижимости – это жилые и нежилые помещения в строящихся или только что сданных в эксплуатацию новостройках, которые реализуют строительные компании через собственные офисы продаж или посредников.
На вторичном рынке недвижимость уже выступает в качестве товара, который уже ранее был в употреблении и принадлежит конкретному собственнику, например, физическому или же юридическому лицу.
Учитывая особенности функций, которые возложены на рынок недвижимости, можно определить круг его участников следующим образом: 
продавцы (либо арендодатели). Ими могут быть как собственники имущества, так и уполномоченные лица на осуществление сделок с недвижимостью; 
покупатели (либо арендаторы). Такие лица так же могут действовать как лично, так и через представителей; 
профессиональные участники рынка недвижимости.  
Состав профессиональных участников рынка недвижимости определяется перечнем процессов, протекающих на рынке с участием государства, и перечнем видов деятельности коммерческих структур. Соответственно, их можно разделить на институциональных и неинституциональных участников.
К институциональным участникам, представляющим интересы государства и действующим от его имени, относятся организации следующего профиля:
федеральные и территориальные земельные органы, занимающиеся инвентаризацией земли, созданием земельного кадастра, зонированием территорий, оформлением землеотвода;
федеральные и территориальные органы архитектуры и градостроительства, занимающиеся утверждением и согласованием градостроительных планов застройки территорий и поселений, созданием градостроительного кадастра, выдачей разрешений на строительство;
органы экспертизы градостроительной и проектной документации, занимающиеся утверждением и согласованием архитектурных и строительных проектов;
органы, ведающие инвентаризацией и учетом строений;
органы технической, пожарной и иной инспекции, занимающиеся надзором за строительством и эксплуатацией зданий и сооружений;
проектировщики, строители, специалисты по технической эксплуатации, финансируемые из бюджета;
органы-регистраторы прав на недвижимость и сделок с ними;
 государственные нотариусы.
К неинституциональным участникам, работающим на коммерческой основе, относятся предприниматели, в качестве которых могут выступать юридические или физические лица, в том числе унитарные предприятия государственной собственности, осуществляющие ту или иную коммерческую деятельность (работы, услуги) на рынке в соответствии с законом (имеется в виду регистрация, а в необходимых случаях - лицензирование деятельности):
брокеры, оказывающие услуги продавцам и покупателям при совершении сделок с недвижимостью; 
оценщики недвижимости, оказывающие услуги собственникам, инвесторам, продавцам, покупателям по независимой оценке стоимости объектов. 
финансисты (банкиры), занимающиеся финансированием операций на рынке недвижимости, в том числе ипотечным кредитованием. 
управляющие недвижимостью, занимающиеся финансовым управлением и технической эксплуатацией объекта. 
юристы, занимающиеся юридическим сопровождением объектов, сделок, профессиональной ответственности. 
страховщики, занимающиеся страхованием объектов, сделок, профессиональной ответственности. 
аналитики, занимающиеся исследованием рынка недвижимости и подготовкой информации для принятия стратегических решений по его развитию.
Отношения между участниками рынка недвижимости регулируются соответствующими государственными и муниципальными органами власти, а также различными нормативными документами и законодательными актами.
Целью государственной политики в сфере недвижимости является существенное расширение правовых основ для развития рынка недвижимости, обеспечение условий для эффективного использования земельных участков и иных объектов недвижимости всех форм собственности. В Архангельской области, как и в стране в целом, государственные органы и профессиональные объединения участников рынка недвижимости ищут пути стратегии развития цивилизованного рынка недвижимости. Со стороны правительства Архангельской области проводятся и реализуются государственные программы, направленные на создание благоприятных условий для обеспечения жизнедеятельности населения области путем развития социальной инфраструктуры и реализации национального жилищного проекта в регионе.
Уполномоченным исполнительным органом государственной власти Архангельской области, осуществляющим функции в сфере управления и распоряжения государственным имуществом и земельными участками, является министерство имущественных отношений Архангельской области. Основными функциями министерства являются:
осуществляет управление госимуществом, регулирует эту деятельность посредством разработки порядков и требований, формирует реестр имущества и ведет учет операций с ним, осуществляет приватизацию госимущества, участвует в процессе создания и ликвидации государственных предприятий. В задачи министерства входит управление и распоряжение земельными участками, которые находятся в собственности государства, отнесение земель к определенной категории;
разрабатывает и реализует государственные и ведомственные целевые программы в сфере земельно-имущественных отношений;
взаимодействует с органами исполнительной власти Архангельской области, органами местного самоуправления по вопросам управления имуществом региона.
Исполнительным органом государственной власти Архангельской области, осуществляющим государственную политику области в сфере капитального строительства объектов, градостроительной деятельности, ремонта объектов государственной собственности, сохранения объектов культурного наследия, является министерство строительства и архитектуры Архангельской области. Основными функциями министерства являются:
разрабатывает программы строительства жилья на территории области, развития инженерной и социальной инфраструктуры. Регулирует деятельность строительных организаций и производителей строительных материалов.
В задачи министерства строительства и архитектуры Архангельской области входят участие в разработке градостроительной документации, обеспечение граждан жильём, защита прав участников долевого строительства, сохранение объектов культурного наследия. 
Увеличению объемов жилищного строительства способствует реализация государственной программы Архангельской области «Обеспечение качественным, доступным жильем и объектами инженерной инфраструктуры населения Архангельской области», утвержденная постановлением Правительства Архангельской области от 11.10.2013 № 475-пп.
Подпрограммы:
подпрограмма № 1 «Создание условий для обеспечения доступным и комфортным жильем жителей Архангельской области»;
подпрограмма № 2 «Обеспечение жильем молодых семей»;
подпрограмма № 3 «Развитие промышленности строительных материалов в Архангельской области»;
подпрограмма № 4 «Создание условий для реализации государственной программы»[footnoteRef:141]. [141:  https://dvinaland.ru/budget/programs/06.] 

Министерством строительства и архитектуры Архангельской области реализуется мероприятие «Социальная ипотека», которое включает механизм предоставления ипотечных жилищных кредитов сроком до 15 лет, размером до 2 млн. рублей по ставке 6% годовых с целью улучшения жилищных условий работников бюджетной сферы региона, ветеранов боевых действий.[footnoteRef:142] [142:  https://dvinaland.ru/gov/iogv/minstroy/soc_ipotec/.] 

Реализация мероприятия осуществляется в соответствии с Порядком предоставления субсидий, утвержденным постановлением Правительства Архангельской области от 11.10.2013 № 475-пп.
В рамках подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» ФЦП «Жилище» на территории Архангельской области реализуется мероприятие по предоставлению социальных выплат молодым семьям, которое предусматривает оказание финансовой поддержки в приобретении жилья молодым семьям, нуждающимся в жилье или улучшении жилищных условий, т.е. государство помогает оплатить часть покупки (строительства) жилого помещения или погасить часть ипотечного кредита.[footnoteRef:143] [143:  https://dvinaland.ru/gov/iogv/minstroy/family/.] 

Молодая семья имеет право использовать социальную выплату для приобретения у любых физических и (или) юридических лиц жилого помещения, как на первичном, так и на вторичном рынке жилья или для создания объекта индивидуального жилищного строительства, находящихся на территории Архангельской области.
По итогам исполнения этих программ с помощью мер государственной поддержки улучшили жилищные условия 2 750 семей, построено и введено в эксплуатацию 46 объектов социальной сферы, 27 208 граждан переселили из аварийного жилищного фонда и др.
На территориях муниципальных образований вопросами по управлению муниципальным имуществом и земельными отношениями наделены комитеты районов.  В ведении комитетов находятся в том числе следующие вопросы:
проведение на территории муниципального образования единой государственной политики по регулированию имущественных и земельных отношений; 
владение, пользование и распоряжение имуществом, находящимся в муниципальной собственности муниципального района; 
участие в регулировании деятельности на рынке недвижимости и земли; 
координация деятельности в области имущественных и земельных отношений с федеральными и региональными органами государственной власти, муниципальными образованиями — сельскими поселениями, органами местной администрации, муниципальными предприятиями и учреждениями; 
обеспечение соблюдения физическими и юридическими лицами требований земельного законодательства в целях эффективного использования и охраны земель на территории муниципального района; 
обеспечение выполнения решений органов государственной власти Российской Федерации, субъекта Российской Федерации и органов местного самоуправления по вопросам разграничения земель государственной собственности; 
осуществление полномочия администратора поступлений в районный бюджет в соответствии с закрепленными основными источниками доходов районного бюджета.
Федеральной целевой программой «Развитие единой государственной системы регистрации прав и кадастрового учета недвижимости (2014 – 2020 годы)», утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 10.10.2013 № 903 (ФЦП), предусмотрено мероприятие № 25 «Проведение комплексных кадастровых работ», запланированное за счет предоставления субсидий из федерального бюджета бюджетам субъектов Российской Федерации и средств бюджетов субъектов Российской Федерации начиная с 2017 по 2020 годы включительно.
Так, в соответствии со статьей 42.2 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности» заказчиком комплексных кадастровых работ является уполномоченный орган местного самоуправления муниципального района или городского округа Архангельской области. Комплексные кадастровые работы выполняются органами местного самоуправления в рамках осуществления полномочий по решению вопросов местного значения. 
Одна из целей проведения комплексных кадастровых работ – увеличение поступлений в бюджеты, в том числе за счет земельного налога. Комплексные кадастровые работы позволят повысить эффективность управления территориями и увеличить их инвестиционную привлекательность. 
Финансирование выполнения комплексных кадастровых работ на территории Архангельской области осуществляется за счет средств бюджетов муниципальных районов, городских округов и областного бюджета посредством предоставления субсидий бюджетам муниципальных районов и городских округов субъекта на проведение комплексных кадастровых работ. 
По состоянию на 01.01.2021 субсидии из областного бюджета предоставлены 10 бюджетам муниципальных образований, в том числе МО «Северодвинск», МО «Город Архангельск», МО «Няндомский муниципальный район», МО «Ленский муниципальный район», МО «Каргопольский муниципальный округ», МО «Коношский муниципальный район», МО «Приморский муниципальный район», МО «Вельский муниципальный район», МО «Шенкурский муниципальный район».

Приоритетной задачей Правительства РФ как для страны в целом, так и для регионов, в том числе для Архангельской области, является повышение уровня и качества жизни населения. Важнейшим направлением социально-экономических преобразований является реформирование и развитие жилищной сферы, создающей необходимые условия для жизнедеятельности человека. Ведущей отраслью в составе данной сферы выступает жилищно-коммунальное хозяйство, которое обеспечивает содержание жилищного фонда и доведение жилищно-коммунальных услуг до непосредственных потребителей. Жилищно-коммунальное хозяйство понимается как многоотраслевой комплекс, обеспечивающий функционирование инженерной инфраструктуры зданий различного назначения и создающий удобства и комфортность проживания или нахождения в них граждан путем предоставления им широкого спектра жилищно-коммунальных услуг, в числе которых: холодное и горячее водоснабжение; водоотведение; тепло-, электро– и газоснабжение; сбор, вывоз и утилизация мусора; текущий ремонт внутренних общедомовых инженерных коммуникаций и систем; капитальный ремонт; текущая уборка мест общего пользования; содержание и благоустройство придомовых территорий. Следовательно, жилищно-коммунальное хозяйство – это та сфера, без которой невозможна жизнедеятельность населения, а качество предоставляемых жилищно-коммунальных услуг напрямую определяет его благосостояние.
По ст. 153 Жилищного кодекса Российской Федерации граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. В Архангельской области тарифы регулируют соответствующие организации и органы местного самоуправления. 
Согласно ст. 154 Жилищного кодекса Российской Федерации плата за жилое помещение и коммунальные услуги для нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, включает в себя:
плату за пользование жилым помещением (плата за наем);
плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме (далее также - коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме). Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет собственника жилищного фонда;
плату за коммунальные услуги.
Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для нанимателя жилого помещения по договору найма жилого помещения жилищного фонда социального использования включает в себя:
плату за наем жилого помещения, устанавливаемую в соответствии со ст. 156.1 Жилищного кодекса Российской Федерации;
плату за коммунальные услуги.
Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя:
плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме;
взнос на капитальный ремонт;
плату за коммунальные услуги.
Собственники жилых домов несут расходы на их содержание и ремонт, а также оплачивают коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключенными, в том числе в электронной форме с использованием системы, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности.
Минимальный размер взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Архангельской области, на 2020-2022 годы установлен постановлением Правительства Архангельской области от 24.10.2019 № 590-пп, по которому минимальный размер взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Архангельской области, на 2020 год установлен в размере 8,56 рублей за 1 кв. м общей площади жилого (нежилого) помещения в месяц[footnoteRef:144]. [144:  https://docs.cntd.ru/document/462645470.] 

Тарифы на жилищно-коммунальные услуги в Архангельской области устанавливаются Агентством по тарифам и ценам Архангельской области[footnoteRef:145], в зависимости от населенного пункта или района расположения и компании поставщика они имеют разные значения. [145:  https://tarif29.ru/citizens/all_tarifs.] 

Анализируя установленные тарифы на горячее водоснабжение по Архангельской области на 2019 год, можно сказать, что самые высокие двухкомпонентные тарифы в закрытой системе теплоснабжения установлены на Новой Земле с 01.01.2019 - 300,67 руб./куб. м, с 01.07.2019 – 307,58 руб./куб. м и в д. Григорово Котласского района с 01.01.2019 –255,27 руб./куб.м, с 01.07.2019 – 261,15 руб./куб. м; самые низкие в Ленском районе с 01.01.2019 – 68,66 руб./куб. м; с 01.07.2019 – 70,77 руб./куб. м.; самые высокие двухкомпонентные тарифы в открытой системе теплоснабжения установлены в МО «Плесецкое» Плесецкого района с 01.01.2019 – 204,05 руб./куб. м, с 01.07.2019 – 208,74 руб./куб. м; самые низкие в г. Коряжме с 01.01.2019 – 76,23 руб./куб. м; с 01.07.2019 – 83,42 руб./куб. м.[footnoteRef:146] [146:  https://gkh.dvinaland.ru/knowledge/tarify_2019/tarify_goryachaya_voda_2019/.] 

Согласно информации о тарифах на холодное водоснабжение по Архангельской области на 2019 год, самые высокие тарифы установлены на Новой Земле с 01.01.2019 – 137,47 руб./куб. м, с 01.07.2019 – 140,63 руб./куб. м и в МО «Ошевенское» Каргопольского района с 01.01.2019 – 117,11 руб./куб. м, с 01.07.2019 – 120,35 руб./куб. м; самые низкие в МО «Североонежское» Плесецкого района с 01.01.2019 – 19,2 руб./куб. м; с 01.07.2019 – 19,20 руб./куб. м.[footnoteRef:147]  [147:  https://gkh.dvinaland.ru/knowledge/tarify_2019/tarify_holodnaya_voda_2019/.] 

Проанализировав значение тарифов на услуги водоотведения по Архангельской области на 2019 год, мы видим, что самые высокие тарифы на указанные услуги установлены в МО «Емецкое» Холмогорского района с 01.01.2019 по 31.12.2019 – 162,15 руб./куб. м; самые низкие в МО «Лисестровское» Приморского района с 01.01.2019 – 19,24 руб./куб. м; с 01.07.2019 – 19,69 руб./куб. м.[footnoteRef:148] [148:  https://gkh.dvinaland.ru/knowledge/tarify_2019/tarify_vodootvedeniye_2019/.] 

Тарифы на технологическое присоединение различны в каждом муниципальном образовании и зависят от запрашиваемого ресурса: водоснабжение или водоотведение. При этом размер платы за подключение к сетям зависит от: объема будущей нагрузки подключаемого объекта (разрешенное потребление объема воды и услуги стоков), который зависит от: назначения объекта, этажности, количества сантехнических узлов и т.д; от протяженности будущей трубопроводной сети водоснабжения и (или) водоотведения, которая зависит от ближайшей точки подключения к централизованной системе ВиВ; от иных факторов, в том числе: глубина залегания, качество грунта, особенности расходов на строительство сети и мероприятия для обеспечения качества подаваемого ресурса и (или) услуги водоотведения в точке подключения для будущего объекта.
Произвести расчет присоединения объекта недвижимости к сетям водоснабжения и водоотведения можно онлайн с учетом вышеуказанных требований на официальных сайтах ресурсоснабжающих организациях. Например, по г. Архангельску расчет можно произвести по следующей ссылке https://arh.rosvodokanal.ru/users/individual/connection/calculator/. Расчёт по стандартизированным ставкам является справочным. Точный расчёт платы за подключение (технологическое присоединение) возможен только квалифицированными сотрудниками организации, осуществляющей подключения в сфере водоснабжения и (или) водоотведения после обращения заявителя и предоставления всех необходимых документов.
Например, согласно постановлению агентства по тарифам и ценам Архангельской области от 14.04.2020 № 15-в/1 «Об установлении тарифов на подключение (техническое присоединение) объектов капитального строительства к централизованным системам холодного водоснабжения и водоотведения ООО «РВК-Архангельск» в г. Архангельске в период с 17.04.2020 по 31.12.2020 действуют следующие тарифы:
Таблица № 18
Тарифы на подключение (теехническое присоединение) объектов капитального строительства к централизованным системам холодного водоснабжения и водоотведения ООО «РВК-Архангельск»[footnoteRef:149] [149:  https://internet.garant.ru.] 


	Наименование регулируемого вида деятельности
	Наименование тарифной ставки
	Условие прокладки водопроводных сетей 
	Ставка тарифа за протяженность водопроводной

	Подключение (технологическое присоединение) к централизованной системе:
	холодное водоснабжение
	за подключаемую (технологически присоединяемую) нагрузку водопроводной сети, тыс. руб./куб. м в сут.
	
	8,853

	
	
	за протяженность водопроводной сети (расстояние от точки подключения объекта заявителя до точки подключения водопроводных сетей к объектам централизованной системы водоснабжени) диаметр водопроводной сети, мм
	40 мм и менее
	без устройства деревянного свайного основания
	8 377,92

	
	
	
	
	с устройством деревянного свайного основания
	11 687,28

	
	
	
	от 40 мм до 70 мм (включительно)
	без устройства деревянного свайного основания
	9 069,10

	
	
	
	
	с устройством деревянного свайного основания
	14 967,02

	
	
	
	
	методом продавливания без разработки грунта (прокол) с протаскиванием трубы в футляр
	23 310,88

	
	
	
	от 70 мм до 100 мм (включительно)
	без устройства деревянного свайного основания
	8 360,56

	
	
	
	
	с устройством деревянного свайного основания
	15 609,08

	
	
	
	
	методом продавливания без разработки грунта (прокол) с протаскиванием трубы в футляр
	23 696,25

	
	
	
	от 100 мм до 150 мм (включительно)
	без устройства деревянного свайного основания
	8 923,95

	
	
	
	
	с устройством деревянного свайного основания
	16 222,86

	
	
	
	
	методом продавливания без разработки грунта (прокол) с протаскиванием трубы в футляр
	24 700,63

	
	
	
	от 150 мм до 200 мм (включительно)
	без устройства деревянного свайного основания
	11 278,30

	
	
	
	
	с устройством деревянного свайного основания
	27 678,30

	
	
	
	
	методом продавливания без разработки грунта (прокол)
	17 229,64

	
	водоотведение
	за подключаемую (технологически присоединяемую) нагрузку канализационной сети, тыс. руб./куб. м в сут.
	
	2,580

	
	
	- за протяженность канализационной сети (расстояние от точки подключения объекта заявителя до точки подключения канализационных сетей к объектам централизованной системы водоотведения) диаметр канализационной сети, мм:
	от 70 мм до 100 мм (включительно)
	без устройства деревянного свайного основания
	11 934,55

	
	
	
	
	с устройством деревянного свайного основания
	25 979,79

	
	
	
	
	методом продавливания без разработки грунта (прокол) без протаскивания трубы в футляр
	23 094,38

	
	
	
	от 100 мм до 150 мм (включительно)
	без устройства деревянного свайного основания
	14 611,93

	
	
	
	
	с устройством деревянного свайного основания
	33 802,37

	
	
	
	от 150 мм до 200 мм (включительно)
	без устройства деревянного свайного основания
	11 324,77

	
	
	
	
	с устройством деревянного свайного основания
	26 546,66

	
	
	
	от 200 мм до 250 мм (включительно)
	без устройства деревянного свайного основания
	11 484,15

	
	
	
	
	с устройством деревянного свайного основания
	35 744,15

	
	
	
	
	без устройства деревянного свайного основания в стальном футляре
	35 373,44

	
	
	
	
	с устройством деревянного свайного основания в стальном футляре
	48 894,90

	
	
	
	
	без устройства деревянного свайного основания в полиэтиленовом футляре
	42 467,40

	
	
	
	
	с устройством деревянного свайного основания в полиэтиленовом футляре
	55 988,85



Анализируя установленные тарифы на тепловую энергию по Архангельской области на 2019 год можно сказать, что самые высокие тарифы установлены на Новой Земле с 01.01.2019 – 2338,75 руб./Гкал; с 01.07.2019 – 2392,55 руб./Гкал и в д. Григорово Котласского района с 01.01.2019 – 2522,24 руб./Гкал; с 01.07.2019 – 2580,25 руб./Гкал; самые низкие тарифы установлены в МО «Урдомское» Ленского района с 01.01.2019 – 813,24 руб./Гкал; с 01.07.2019 – 831,95 руб./Гкал.[footnoteRef:150] [150:  https://gkh.dvinaland.ru/knowledge/tarify_2019/tarify_teplo_2019/.] 

Произвести расчет присоединения объекта недвижимости к сетям теплоснабжения на территории Архангельской области можно на официальных сайтах ресурсоснабжающих организациях. Например, по территории городских округов «Город Архангельск» и «Северодвинск» расчет можно произвести по следующей ссылке https://tgc-2.ru/clients/service/connection/ на официальном сайте ПАО «ТГК-2», который обслуживает вышеуказанные территории субъекта. Расчёт по стандартизированным ставкам является справочным. Точный расчёт платы за подключение (технологическое присоединение) возможен только квалифицированными сотрудниками организации, осуществляющей подключения в сфере теплоснабжения после обращения заявителя и предоставления всех необходимых документов.
Например, размер платы за подключение к системе теплоснабжения ПАО «ТГК-2» на территории городских округов «Город Архангельск» и «Северодвинск» на 2020 год определяется на основании постановления агентства по тарифам и ценам Архангельской области от 19.12.2019 № 83-т/15.
Таблица № 19
Тарифы за подключение (технологическое подсоединение) к системе теплоснабжения ПАО «ТГК-2» на территории городских округов «Город Архангельск» и «Северодвинск» на период с 01.01.2020 по 31.12.2020[footnoteRef:151] [151:  https://tgc-2.ru/clients/tariffs/payment/section.php?SSID=113&YEAR=2020.] 

	Подключаемая тепловая нагрузка объекта заявителя
	Единица измерения
	Плата за подключение к системе теплоснабжения ПАО "ТГК-2"

	
	
	на территории городского округа                           "Город Архангельск" 
	на территории городского округа Архангельской области "Северодвинск"

	не превышает 0,1 Гкал/ч (без НДС)
	тыс.руб./Гкал/ч
	5 487,22

	более 0,1 Гкал/ч и не превышает 1,5 Гкал/ч, при наличии технической возможности подключения
	 
	 

	  - расходы на проведение обязательных мероприятий по подключению объектов заявителей
	тыс.руб./Гкал/ч
	98,77
	109,23

	 - расходы на создание (реконструкцию) тепловых сетей (за исключением создания (реконструкции) тепловых пунктов) от существующих тепловых сетей или источников тепловой энергии до точек подключения объектов заявителей, в том числе:
	 
	 
	 

	1. надземная (наземная) прокладка, в диапазоне диаметров тепловых сетей 50-250 мм 
	тыс.руб./Гкал/ч
	408,26
	х

	2. подземная канальная прокладка, в диапазоне диаметров тепловых сетей 50-250 мм                                                                                        
	тыс.руб./Гкал/ч
	10 826,33
	5 705,58

	3. подземная бесканальная прокладка, в диапазоне диаметров тепловых сетей 50-250 мм 
	тыс.руб./Гкал/ч
	х
	22 180,23

	превышает 1,5 Гкал/ч, при наличии технической возможности подключения
	 
	 

	  - расходы на проведение обязательных мероприятий по подключению объектов заявителей
	тыс.руб./Гкал/ч
	98,77
	109,23

	 - расходы на создание (реконструкцию) тепловых сетей (за исключением создания (реконструкции) тепловых пунктов) от существующих тепловых сетей или источников тепловой энергии до точек подключения объектов заявителей, в том числе:
	 
	 
	 

	1. надземная (наземная) прокладка, в диапазоне диаметров тепловых сетей 50-250 мм 
	тыс.руб./Гкал/ч
	х
	х

	2. подземная канальная прокладка, в диапазоне диаметров тепловых сетей 50-250 мм 
	тыс.руб./Гкал/ч
	7 976,33
	7 641,63

	3. подземная бесканальная прокладка, в диапазоне диаметров тепловых сетей 50-250 мм 
	тыс.руб./Гкал/ч
	х
	х



Тарифы на электрическую энергию для населения Архангельской области на 2019 год представлены в таблице № 20.
Таблица № 20
Тарифы на электрическую энергию для населения в Архангельской области 
на 2019 год[footnoteRef:152] [152:  https://gkh.dvinaland.ru/knowledge/tarify_2019/tarify_elektrichestvo_2019/.] 

	Показатель (группы потребителей с разбивкой по ставкам и дифференциацией по зонам суток) 
	Тариф, руб./кВт.ч 

	
	население Архангельской области, включая территории СНТ «Садоводы Севера» и СНТ «Садоводы Севера» (сад № 7) МО «Город Коряжма» (кроме города Коряжмы) 
	г. Коряжма 

	
	(Постановление агентства по тарифам и ценам Архангельской области от 20.12.2018 № 78-э/7)

	1. Население, за исключением указанного в пунктах 2 и 3 

	Одноставочный тариф 
	4,85 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  
	3,69 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  

	
	4,91 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  
	4,04 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  

	Тариф, дифференцированный по двум зонам суток 
	Дневная / пиковая зона 
	5,58 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  
	3,96 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  

	
	
	5,65 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  
	4,32 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  

	
	Ночная зона 
	1,51 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  
	1,44 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  

	
	
	1,65 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  
	1,57 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  

	Тариф, дифференцированный по трем зонам суток 
	Пиковая зона 
	5,82 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  
	4,19 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  

	
	
	5,89 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  
	4,58 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  

	
	Полупиковая зона 
	4,85 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  
	3,44 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  

	
	
	4,91 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  
	3,76 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  

	
	Ночная зона 
	1,51 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  
	1,44 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  

	
	
	1,65 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  
	1,57 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  

	2. Население, проживающее в городских населенных пунктах в домах, оборудованных в установленном порядке стационарными электроплитами и (или) электроотопительными установками 

	Одноставочный тариф 
	3,64 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  
	2,76 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  

	
	3,68 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  
	3,03 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  

	Тариф, дифференцированный по двум зонам суток 
	Дневная / пиковая зона 
	4,19 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  
	2,98 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  

	
	
	4,23 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  
	3,25 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  

	
	Ночная зона 
	1,13 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  
	1,08 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  

	
	
	1,23 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  
	1,18 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  

	Тариф, дифференцированный по трем зонам суток 
	Пиковая зона 
	4,36 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  
	3,14 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  

	
	
	4,42 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  
	3,43 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  

	
	Полупиковая зона 
	3,64 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  
	2,58 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  

	
	
	3,68 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  
	2,82 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  

	
	Ночная зона 
	1,13 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  
	1,08 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  

	
	
	1,23 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  
	1,18 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  

	3. Население, проживающее в сельских населенных пунктах 

	Одноставочный тариф 
	3,39 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  
	x 

	
	3,44 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  
	x 

	Тариф, дифференцированный по двум зонам суток 
	Дневная / пиковая зона 
	3,90 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  
	x 

	
	
	3,96 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  
	x 

	
	Ночная зона 
	1,05 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  
	x 

	
	
	1,15 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  
	x 

	Тариф, дифференцированный по трем зонам суток 
	Пиковая зона 
	4,06 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  
	x 

	
	
	4,13 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  
	x 

	
	Полупиковая зона 
	3,39 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  
	x 

	
	
	3,44 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  
	x 

	
	Ночная зона 
	1,05 (с 01.01.2019 по 30.06.2019)  
	x 

	
	
	1,15 (с 01.07.2019 по 31.12.2019)  
	x 



Порядок технологического присоединения к электрическим сетям определен Правилами технологического присоединения энергопринимающих устройств потребителей электрической энергии, объектов по производству электрической энергии, а также объектов электросетевого хозяйства, принадлежащих сетевым организациям и иным лицам, к электрическим сетям, утвержденными постановлением Правительства РФ от 27.12.2004 года № 861.
Размер платы за технологическое присоединение рассчитывается в соответствии с Методическими указаниями по определению размера платы за технологическое присоединение к электрическим сетям, утвержденными приказом ФАС России от 29.08.2017 № 1135/17 (далее – Методические указания от 29.08.2017).
Агентство по тарифам и ценам Архангельской области для определения величины платы за технологическое присоединение к электрическим сетям территориальных сетевых организаций утверждает на период регулирования:
стандартизированные тарифные ставки;
ставки за единицу максимальной мощности;
формулы платы за технологическое присоединение.
Ставки для определения величины платы за технологическое присоединение на 2020 год и величина платы за технологическое присоединение энергопринимающих устройств максимальной мощностью установлены постановлением агентства по тарифам и ценам Архангельской области от 12.12.2019 № 80-э/1.
Кроме того, агентство утверждает плату за технологическое присоединение по индивидуальному проекту в случаях, предусмотренных Правилами технологического присоединения, в соответствии с Главой V Методических указаний от 29.08.2017.
В состав платы за технологическое присоединение энергопринимающих устройств максимальной мощностью не более чем 150 кВт не включаются расходы, связанные со строительством объектов электросетевого хозяйства.
Лицо, которое имеет намерение осуществить технологическое присоединение к электрическим сетям, вправе самостоятельно выбрать вид ставки платы за технологическое присоединение при условии, что расстояние от границ участка заявителя до объектов электросетевого хозяйства на уровне напряжения до 20 кВ включительно необходимого заявителю класса напряжения сетевой организации, в которую подана заявка, составляет менее 10 км, и максимальная мощность присоединяемых энергопринимающих устройств составляет менее 670 кВт. Выбор ставки платы осуществляется заявителем на стадии заключения договора об осуществлении технологического присоединения.
В случае если заявитель не выбрал вид ставки, сетевая организация вправе самостоятельно выбрать ставку и произвести расчет размера платы за технологическое присоединение.
В случае если заявителем не может быть выбран вид ставки платы за технологическое присоединение, расчет размера платы за технологическое присоединение осуществляется с применением стандартизированных тарифных ставок.
Размер платы определяется:
Для заявителя, подавшего заявку в целях технологического присоединения энергопринимающих устройств максимальной мощностью, не превышающей 15 кВт включительно (с учетом ранее присоединенной в данной точке присоединения мощности) при присоединении объектов, отнесенных к третьей категории надежности (по одному источнику электроснабжения) при условии, что расстояние от границ участка заявителя до объектов электросетевого хозяйства на уровне напряжения до 20 кВ включительно необходимого заявителю класса напряжения сетевой организации, в которую подана заявка, составляет не более 300 метров в городах и поселках городского типа и не более 500 метров в сельской местности, – в размере 550 руб. за одно присоединение (с учетом НДС).
В отношении садоводческих, огороднических, дачных некоммерческих объединений и иных некоммерческих объединений (гаражно-строительных, гаражных кооперативов) – в размере 550 руб. (с учетом НДС), умноженных на количество членов этих объединений, при условии присоединения каждым членом такого объединения не более 15 кВт по третьей категории надежности (по одному источнику электроснабжения) с учетом ранее присоединенных в данной точке присоединения энергопринимающих устройств при присоединении к электрическим сетям сетевой организации на уровне напряжения до 20 кВ включительно и нахождения энергопринимающих устройств указанных объединений на расстоянии не более 300 метров в городах и поселках городского типа и не более 500 метров в сельской местности до существующих объектов электросетевого хозяйства сетевых организаций.
Рынок жилищно-коммунальных услуг охватывает следующие секторы: управление многоквартирными домами, содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирных домах; водоснабжение и водоотведение; электроснабжение; теплоснабжение; газоснабжение; обращение с твердыми коммунальными отходами.
На территории Архангельской области активно эксплуатируется государственная информационная система жилищно-коммунального хозяйства (ГИС ЖКХ). Всеми поставщиками обеспечивается размещение информации в соответствии с требованиями законодательства о ГИС ЖКХ. Ведется работа по рассмотрению обращений граждан, поступающих по каналам ГИС ЖКХ.
На анализе приведенных данных, можно с уверенностью сказать, что одной из приоритетных задач Правительства Архангельской области, является улучшение жилищных условий граждан, повышение уровня и качества жизни населения региона.

Государство реализует программы для улучшения жилищных условий граждан и на федеральном уровне, и на региональном с помощью различных инструментов, в том числе и с помощью ипотечного кредитования. С этой целью Правительством РФ было создано акционерное общество «ДОМ.РФ», которое призвано повысить доступность жилья для россиян. Акционерное общество «ДОМ.РФ» постоянно изучает потребности населения и предлагает одни из самых выгодных условий ипотечного кредитования на российском рынке. Одним из последних инструментов поддержки ипотеки на низком уровне было Постановление от 30.12.2017 № 1711 Правительства РФ, по которому утверждаются правила предоставления субсидий из федерального бюджета российским кредитным организациям и акционерному обществу «ДОМ.РФ» на возмещение недополученных доходов по выданным (приобретенным) жилищным (ипотечным) кредитам (займам), предоставленным гражданам РФ, имеющим детей. По данному Постановлению процентная ставка устанавливается в размере 6% годовых.[footnoteRef:153] [153:  Консультант плюс.] 

Также на территории Архангельской области с 01.01.2020 года начала работать «Сельская ипотека» в рамках ведомственного проекта «Развитие жилищного строительства на сельских территориях и повышение уровня благоустройства домовладений» государственной программы РФ «Комплексное развитие сельских территорий», утвержденной постановлением Правительства РФ от 31.05.2019 № 696. Условия «сельской ипотеки» позволяют получить льготную ставку по кредиту до 3 процентов годовых.
По данным Банка России за 9 месяцев 2020 г. количество ипотечных жилищных кредитов (далее - ИЖК), выданных жителям Архангельской области, составило 10755, что на 21,1% больше уровня 2019 г. (8884 ИЖК), и на 3,7% больше уровня, достигнутого в 2018 г. (10371ИЖК)[footnoteRef:154]. [154:  https://erzrf.ru/images/repfle/16797584001REPFLE.pdf.] 

За 9 месяцев 2020 г. количество ИЖК, выданных жителям Архангельской области под залог договоров участия в долевом строительстве (далее - ДДУ), составило 3363, что на 36,5% больше, чем в 2019г. (2464 ИЖК), и на 43,5% больше соответствующего значения 2018г. (2343 ИЖК).
Количество выданных ипотечных кредитов для долевого строительства в Архангельской области в сентябре 2020 года увеличилось на 99,4% по сравнению с сентябрем 2019 года (622 против 312 годом ранее).
По статистике, представленной на официальном сайте Центрального Банка РФ, за 9 месяцев 2020 объем индивидуальных жилищных кредитов, выданных жителям Архангельской области, составил 23397 млн рублей, что составляет 26,3 % от общего объема кредитов выданных за 9 месяцев 2020 года. 
В сентябре 2020 г. средний размер ИЖК в Архангельской области составил 2,25 млн руб., что на 7,2% больше уровня, достигнутого в 2019 г. (2,10 млн руб.), и на 13,2% больше аналогичного значения 2018 г. (1,99 млн руб.). Средневзвешенная ставка по всем видам ипотечных жилищных кредитов по состоянию на 01.09.2019 года по сравнению с таким же периодом прошлого года снизилась с 9,65 % до 7,31%.

По итогам 2020 года на территории региона было построено 342,5 тысячи квадратных метров жилья. Это на 6,3 процента (или на 20 тысяч квадратных метров) больше, чем годом ранее. Во многом положительный результат обеспечен реализацией мер государственной поддержки, национальных проектов и программ.
Из общего объема 206,8 тысячи квадратных метров жилья – это квартиры в многоквартирных жилых домах. Всего за год их было построено 46, в том числе 12 (площадью 32,2 тысячи квадратных метров) в соответствии с адресной региональной программой «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на 2019–2025 годы», которая реализуется в рамках национального проекта «Жилье и городская среда».
Объем индивидуального жилищного строительства в регионе в 2020 году составил 135 тысяч квадратных метров.
В стадии строительства, по данным на 30 декабря 2020 года, на территории региона находятся 118 домов, общей площадью 618,8 тысячи квадратных метров. 
Отчетность Архангельскстата за 7 месяцев 2020 года показывает снижение на 21,0% графика ввода жилья в Архангельской области в 2020 году по сравнению с 2019 годом и снижение на 26,4% по отношению к 2018 году.
За январь-июль 2020 года по показателю ввода жилья Архангельская область занимает 63‑е место среди 85‑ти регионов Российской Федерации. По динамике абсолютного прироста ввода жилья за указанный период регион занял 58‑е место, а по динамике относительного прироста — 66‑е место.
В Архангельской области за 7 месяцев 2020 года фиксируется снижение объема ввода жилья населением на 2,0% по отношению к аналогичному периоду 2019 года и снижение на 11,8% по отношению к 2018 году.
Объемы ввода жилья застройщиками за 7 месяцев 2020 года показывают снижение на 37,0% к уровню 2019 года и снижение на 39,5% к 2018 году.
По показателю ввода многоквартирных домов застройщиками за январь-июль 2020 года Архангельская область занимает 55‑е место в Российской Федерации среди 85‑ти регионов. По динамике абсолютного прироста ввода многоквартирных домов за указанный период — 65‑е место, по динамике относительного прироста — 65‑е место[footnoteRef:155]. [155:  https://erzrf.ru/images/repfle/15909908001REPFLE.pdf.] 

Застройщики жилья в Архангельской области осуществляют строительство в пяти муниципальных образованиях (таблица № 21).
                                                                                                         Таблица № 21
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Как видно из таблицы выше, наибольший объем жилищного строительства застройщиками приходится на город Архангельск (56,5% совокупной площади жилых единиц).
[bookmark: _Hlk69746015]В Архангельской области наблюдается следующая структура строящегося застройщиками жилья по объявленному в проектной декларации сроку ввода в эксплуатацию (таблица № 22).
                                                                                                         Таблица № 22
[image: ]
Анализ проектных деклараций показывает следующую структуру строящихся застройщиками домов в разрезе их этажности (таблица № 23, рисунок № 22).
                                                                                                         Таблица № 23
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Рисунок № 22 - Распределение жилых новостроек Архангельской области 
по этажности

Наибольшая доля жилищного строительства приходится на дома высотой 9 - 12 этажей - 63,2 % от всей площади строящегося жилья. Объекты высотного строительства (25 и более этажей) в Архангельской области не выявлены. В целом по Российской Федерации доля высотного строительства составляет 25,1%.
Самым высоким строящимся домом с жилыми единицами в Архангельской области является 18-этажный многоквартирный дом в ЖК «Гармония», застройщик «Архинвестресурс».
При этом средняя этажность жилых единиц в строящихся домах Архангельской области, разрешение на строительство которых выдано в 2020 году, составляет 11,6 этажей.
Анализ проектных деклараций показывает следующую структуру строящихся застройщиками домов в разрезе материалов стен (таблица № 24).
                                                                                                         Таблица № 24
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Наиболее распространенным материалом стен строящихся домов в Архангельской области является кирпич. Из него возводится 60,5% от всей площади жилищного строительства. В целом по Российской Федерации доля кирпичного домостроения в пересчете на площадь жилых единиц в строящихся домах — 15,0%.
По состоянию на ноябрь 2020 года строительство жилья в Архангельской области осуществляют 37 застройщиков (брендов), которые представлены 67 компаниями (юридическими лицами).
В Архангельской области возводится 68 жилых комплексов. Самым крупным по объемам текущего строительства является жилой комплекс «НОВЫЙ КВАРТАЛ» (город Архангельск). В этом жилом комплексе застройщик «ГК АГР» возводит 5 домов, включающих 585 жилых единиц, совокупной площадью 35124 кв. м.
Наименьшая средняя площадь жилых единиц в ЖК «Дом на наб. Н.А Островского 4» — 33,0 кв. м, застройщик «Компания Континент». Наибольшая — в ЖК «Корона-2» — 119,2 кв. м, застройщик «Агентство-ТС».
По состоянию на ноябрь 2020 года средневзвешенная цена предложения на рынке строящегося жилья Архангельской области составила 66 488 рублей за квадратный метр, (рисунок № 23)[footnoteRef:156].  [156:  https://erzrf.ru/images/repfle/16797584001REPFLE.pdf.] 
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Рисунок № 23 - Динамика изменения средневзвешенной цены предложений 
новостроек в Архангельской области
[bookmark: _Toc81874466]2.1.2.2 Обзор сегментов рынка объектов недвижимости Архангельской области

Анализ рыночной информации осуществляется в отношении следующих сегментов объектов недвижимости:
1) «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)».
2) «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка».
3) «Транспорт».
4) «Предпринимательство».
5) «Отдых (рекреация)».
6) «Общественное использование».
7) «Производственная деятельность».
8) «Сельскохозяйственное использование».
Результатом сбора и анализа информации о рынке объектов недвижимости, сегментах рынка объектов недвижимости является обзор рынка объектов недвижимости, сегментов рынка объектов недвижимости. Обзор содержит анализ ценообразующих факторов, оказывающих влияние на стоимость объектов недвижимости, в форме таблиц, содержащих состав ценообразующих факторов в сегментах рынка объектов недвижимости, обоснование состава таких ценообразующих факторов, а также обоснование модели оценки кадастровой стоимости (массовая оценка или индивидуально в отношении объектов недвижимости).
Для анализа информации, использующейся в определении конъюнктуры рынка объектов оценки рассмотрены: 
окончательная стоимость объекта оценки при его отчуждении, полученная из официальных документов;
стоимость, указанная в общедоступных массовых источниках информации (печатные издания, сайты риэлторских компаний, сайты аналитических изданий, сайты организаций, предоставляющих риэлторские и оценочные услуги);
рыночная стоимость объекта оценки, указанная в отчете об оценке этого объекта;
информация фонда данных государственной кадастровой оценки;
информация в отношении торгов по предоставлению объектов недвижимости - официальный сайт РФ о проведении торгов https://torgi.gov.ru.
коэффициенты и индексы, используемые для определения рыночной стоимости объектов недвижимости;
другие показатели, используемые для определения рыночной стоимости объектов оценки.
Анализ рыночной информации, приведенный в данном разделе Отчета, включает в себя следующие этапы: 
определение и выбор источников рыночной информации, проверка их достоверности; 
сбор информации о рыночных ценах на объекты оценки; 
анализ сегментов рынка объектов оценки.

Сформированный перечень выбранных источников рыночной информации представлен в таблице № 25.
Таблица № 25
Источники рыночной информации.
	п/п
	

Наименование источника рыночной информации
	Формат источника информации (печатный, электронный, база данных, и т.п.)

	1
	2
	3

	1
	https://www.avito.ru/
	Электронный

	2
	https://arhangelsk.n1.ru/
	Электронный

	3
	https://www.domofond.ru/
	Электронный

	4
	https://multilisting.su/
	Электронный

	5
	https://www.cian.ru/
	Электронный

	6
	https://rosrealt.ru/
	Электронный

	7
	https://rk-region.ru/
	Электронный

	8
	http://novostroy29.ru/
	Электронный

	9
	https://realty.yandex.ru/
	Электронный

	10
	https://arhangelsk.move.ru/
	Электронный

	11
	https://arhangelsk.irr.ru/real-estate/out-of-town/lands/
	Электронный

	12
	https://dom.mirkvartir.ru/Архангельская+область/Архангельск/Участки/
	Электронный

	13
	http://m.gubernia.ru/
	Электронный

	14
	https://arhangelsk.restate.ru/kupit-zemlya-arhangelsk/
	Электронный

	15
	https://arhangelsk.barahla.net/realty/216/1/
	Электронный

	16
	https://youla.ru/
	Электронный

	17
	https://kvartelia.ru/
	Электронный

	18
	https://utp.sberbank-ast.ru/
	Электронный

	19
	https://onrealt.ru/
	Электронный

	20
	https://ruads.org/
	Электронный

	17
	Газета «Авангард»
	Печатный

	18
	Газета «Важский край»
	Печатный

	19
	Газета «Вельская неделя»
	Печатный

	20
	Газета «Вельские Вести»
	Печатный

	21
	Газета «Вельск-инфо»
	Печатный

	22
	Газета «Вестник любимого города»
	Печатный

	23
	Газета «Весточка»
	Печатный

	24
	Газета «Вечерняя Урдома»
	Печатный

	25
	Газета «Двинская правда»
	Печатный

	26
	Газета «Заря»
	Печатный

	27
	Газета «Звезда»
	Печатный

	28
	Газета «Знамя»
	Печатный

	29
	Газета «Знамя труда»
	Печатный

	30
	Газета «Каргополье»
	Печатный

	31
	Газета «Коношский курьер»
	Печатный

	32
	Газета «Купецъ»
	Печатный

	33
	Газета «Маяк»
	Печатный

	34
	Газета «Мир информации и рекламы»
	Печатный

	35
	Газета «Новодвинский рабочий»
	Печатный

	36
	Газета «Онега»
	Печатный

	37
	Газета «РайонКА»
	Печатный

	38
	Газета «Рейтинг»
	Печатный

	39
	Газета «Север»
	Печатный

	40
	Газета «Северодвинский вестник»
	Печатный

	41
	Газета «Трудовая Коряжма»
	Печатный

	42
	Газета «Устьянский край»
	Печатный

	43
	Газета «Холмогорская жизнь»
	Печатный

	44
	Газета «Юг Севера. Коряжма»
	Печатный

	45
	Газета «Юг Севера. Котлас»
	Печатный

	46
	Газета «Юг Севера»
	Печатный

	47
	Газета «Пинежье»
	Печатный

	48
	Газета «Северная неделя»
	Печатный

	49
	Газета «Губерния»
	Печатный

	50
	Газета «Бизнес-класс эксперт»
	Печатный

	51
	Газета «Вечерний Котлас»
	Печатный

	52
	Газета «Вечерний Северодвинск»
	Печатный

	53
	Газета «Всё для вас»
	Печатный

	54
	Газета «Двиноважье»
	Печатный

	55
	Газета «Курьер Прионежья»
	Печатный

	56
	Газета «Северный рабочий»
	Печатный

	57
	Газета «Устьянские вести»
	Печатный

	58
	Газета «Плесецкие новости»
	Печатный

	59
	https://torgi.gov.ru/index.html
	Электронный

	60
	https://pro-land.org
	Электронный



На основании п. 4.1.4 Методических указаний рыночная информация проверена Исполнителем. При проверке использована в том числе следующая информация:
1) в отношении периодических печатных изданий - копии периодических печатных изданий, отражающих текст объявления, дату и номер печатного издания;
2) в отношении сайтов в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» - копии (образы) страниц сайта, отражающих текст объявления, дату обращения к странице сайта с объявлением, дату подачи объявления (при наличии), адрес страницы сайта;
3) в отношении торгов по предоставлению объектов недвижимости - официальные письма органов исполнительной власти и местного самоуправления о сделках с объектами недвижимости, а также копии (образы) страниц сайтов в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
Документы, удостоверяющие подлинность информации, представлены в виде файлов в формате PDF или ином нередактируемом формате, обеспечивающем возможность ознакомления с информацией, содержащейся в документе, при помощи общедоступных программных продуктов в Приложении (1. Исходные данные\1.6 Информация о рынке).

При проведении анализа рынка недвижимости в отношении объектов недвижимости, по которым анализируются рыночные цены, согласно п. 4.1.4 Методических указаний Исполнителем проводилась кодировка, которая складывалась из характеристик объекта. В ней указывалась следующая информация:
вид использования объекта недвижимости (определялся на основании Приложения                 № 1 к Методическим указаниям);
группа (подгруппа) зданий, сооружений, ОНС, помещений, машино-мест (определялась в соответствии с Приложением № 2 к Методическим указаниям) (для земельного участка информация не указывалась);
код субъекта РФ, в котором расположен объект недвижимости;
код муниципального образования, в котором расположен объект недвижимости;
дата подачи объявления и (или) совершения сделки (в формате ГГГГ.ММ.ДД);
порядковый номер объекта недвижимости.
Например, объект рынка, взятый с сайта https://avito.ru, представляющий собой информацию о предложении: «Продаётся 4х комнатная квартира центре города. Панельный дом 1981 года постройки. В доме электроплиты. Удачная планировка, просторная прихожая, окна выходят во двор. Раздельные комнаты: 18.1/14.7/13.7/10.1 кв м. Стеклопакеты, балкон застеклён. В шаговой доступности магазины, детский сад, гимназия, сбербанк, почта. 3/9 эт. Архангельская область, Архангельск, пр-т Ломоносова, 177, р-н Октябрьский. 3 750 000 рублей.», был закодирован следующим образом - 02-061.0100.29.22.2020.10.03.3147 (1. Исходные данные\1.6 Информация о рынке\1.6.1 Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)\Жилые помещения).
Подробная расшифровка уникального идентификатора приведена в таблице № 26.

Таблица № 26
	Значение показателя
	Описание

	02-061.0100.29.22.2020.10.03.3147

	02-061
	02:061 – Код расчета вида использования

	0100
	0100 - Подгруппа

	29
	Номер субъекта РФ (Архангельская область)

	22
	Номер кадастрового района (Город Архангельск)

	2020.10.03
	Дата обращения к источнику информации (дата предложения)

	3147
	Порядковый номер объекта



Вся рыночная информация, используемая для целей государственной кадастровой оценки, содержится в Приложении (1. Исходные данные\1.6 Информация о рынке).

Анализ рынка недвижимости Архангельской области проводился Учреждением на основе собранной рыночной информации, размещенной на открытых интернет - ресурсах за период 2018 - 2020 годы.
Рынок жилой недвижимости
Большая часть сделок на рынке жилья совершается с участием кредитных средств. В 2020 году в регионе было выдано около 17 тысяч ипотечных кредитов (36,6 миллиарда рублей), что на 30% больше, чем в 2019 году. По сравнению с 2019 годом показатель вырос на 43,8%[footnoteRef:157]. [157: https://www.news29.ru/m/ekonomika/V_Arhangelskoj_oblasti_prodolzhaetsja_ipotechnyj_bum_na_rynke_zhilja/92392.] 

На рынке жилых помещений Архангельской области преобладают двухкомнатные квартиры (33,8%), трехкомнатные квартиры (26,5%), однокомнатные квартиры (24,5%) (рисунок № 24)[footnoteRef:158]. [158:  https://29.imls.ru/PriceMap.] 

[image: ]

Рисунок № 24 - Разделение рынка жилых помещений Архангельской области 
по типам квартир

Динамика стоимости вторичного жилья и новостроек в Архангельской области за 2018-2020 годы представлена в таблице № 27.
Таблица № 27
	Период
	Вторичное жилье
	Новостройки

	
	Цена за кв. м
	Изменение цены за кв. м
	Цена за кв. м
	Изменение цены за кв. м

	2020
	59 529 руб.
	+0,8%
	76726 руб.
	+10,8%

	2019
	59 077 руб.
	+3,0%
	69230 руб.
	+5,8%

	2018
	57 350 руб.
	+2,1%
	65409 руб.
	-2,5%

	2017
	56 143 руб.
	
	67085 руб.
	


[bookmark: _Hlk72583982]
Средняя цена квартир на вторичном рынке в Архангельской области в 2020 году составила 59529 руб. за 1 кв. м, что на 0,8% больше, чем в 2019 году (59077 руб. за 1 кв. м). Рыночные цены предложений вторичного рынка квартир в Архангельской области в 2020 году представлены в таблице № 28.
Таблица № 28
	Тип квартиры
	Стоимость (руб.)
	Стоимость за 1 кв. м (руб.)

	Однокомнатные
	1934516 
	65002

	Двухкомнатные
	2371581 
	51439 

	Трехкомнатные
	3436452 
	56007 

	Многокомнатные (4+)
	
	62723 



Наибольшее развитие нового строительства жилья осуществляется в г. Архангельск, г. Северодвинск, г. Котлас.
Средняя цена квартир в новостройке в Архангельской области в 2020 году составила 76 726 руб. за 1 кв. м, что на 10,8% больше, чем в 2019 году (69230 руб. за 1 кв. м). Рыночные цены предложений на квартиры в новостройках в Архангельской области в 2020 году представлены в таблице № 29.
Таблица № 29
	Тип квартиры
	Стоимость (руб.)
	Стоимость за 1 кв. м (руб.)

	Однокомнатные
	2993493
	85410 

	Двухкомнатные
	4085323 
	84103 

	Трехкомнатные
	5425255 
	84669 

	Многокомнатные (4+)
	
	74641 



Коммерческая недвижимость в Архангельске и Архангельской области в последние годы активно развивается. Появляются новые торговые и офисные центры. 
Большая часть предложения коммерческой недвижимости приходится на центральные районы города Архангельска (Ломоносовский и Октябрьский округа); в районах Майская горка и Соломбальском округе также представлены эпизодические предложения, в основном это небольшие помещения под оказание социально-бытовых услуг (парикмахерские, небольшие магазины микрорайонного значения). 
Цена и величина арендной платы зависит от месторасположения. Эксперты разделили г. Архангельск на следующие, условно схожие ценовые зоны:
1 зона – центр города Ломоносовский и Октябрьский округа;
2 зона – ул. Смольный буян, Парижской коммуны – ул. Галушина, ул. Суворова – ул. Терехина – ул. Таймырская;
3 зона – ул. Таймырская, часть Соломбальского округа до ул. Усть-Двинская и округ Майская горка (ул. Галушина – ул. Папанина) с другой стороны;
4 зона – оставшиеся районы города, Варавино-Фактория, Сульфат, Маймакса, Цигломень;
5 зона – пригородные территории Приморского района, Исакогорка, Катунино.
Стоимость коммерческих помещений непосредственно зависит от местоположения, от деловой активности региона в целом, так и рассматриваемого локального района, и спроса. Основываясь на приведенной выше классификации, цены на рынке недвижимости уменьшаются от 1 к 5 зоне.
Средняя стоимость 1 кв. м коммерческой недвижимости в г. Архангельске в 2020 году на продажу составила 55000-68000 руб., в районных центрах – 43000-50000 руб.
Средняя стоимость 1 кв. м коммерческой недвижимости в аренду составила 420-630 руб./мес., в районных центрах – 70-380 руб./мес[footnoteRef:159]. [159: https://statrielt.ru/statistika-rynka/pokvartalnaya-statistika/121-issledovaniya-regionalnykh-rynkov-nedvizhimosti/1466-arkhangelskaya-oblast.] 

Уровень цен и ставок аренды зависят от местоположения относительно центра города и/или района, красной линии; состояния здания и самого помещения; площади; этажа; наличия дополнительных улучшений и других факторов.
Наибольшую долю среди коммерческих объектов занимают объекты недвижимости «свободного назначения» предлагаемые на продажу и в аренду (рисунки №№ 25, 26). 
Потенциальные продавцы/арендодатели, зачастую, не делают различия в цене в зависимости от назначения объектов (торговое или офисное) в виду становления рынка, не редко в публичных офертах указывается «свободное назначение». Рынок купли-продажи таких объектов мало развит, в виду того, что собственники предпочитают сдавать в аренду такие объекты в целях получения дохода.
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[bookmark: _Hlk72588905]Рисунок № 25 - Разделение рынка коммерческой недвижимости Архангельской области, предлагаемой на продажу[footnoteRef:160] [160:  https://29.imls.ru/PriceMap?KladerId=&Name=.] 
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Рисунок № 26 - Разделение рынка коммерческой недвижимости Архангельской области, предлагаемой в аренду[footnoteRef:161] [161:  https://29.imls.ru/PriceMap?KladerId=&Name=.] 


Также в Архангельске существует большое количество офисных и торговых объектов – встроенных помещений, расположенных на 1 этажах, в цоколях и подвалах жилых домов в различных районах города, преимущественно в домах на красной линии основных магистралей района.
Городским предпринимателям, главным образом, предлагают небольшие встроенные помещения в многоквартирных домах. В районных центрах расположены крупные торговые центры, площади в которых часто продаются либо сдаются в аренду инвесторам. Но в целом рынок коммерческой недвижимости Архангельской области (если не учитывать г. Архангельск) нельзя назвать активным, поскольку предложение ограничено в основном небольшими – в пределах 50 кв. м – объектами.
Рынок земельных участков
Можно сказать, что рынок земельных участков в Архангельской области развит очень слабо: предложение и спрос ограничены, разброс цен достаточно велик, что не позволяет выявить четкие тенденции и закономерности. Лидером по количеству предложений о продаже земельных участков является г. Архангельск и пригород – Приморский район. Также много предложений наблюдается в крупных городах, таких как Северодвинск, Котлас, а также в Котласском и Вельском районах. В других районах области зафиксированы единичные предложения либо предложения вовсе отсутствуют.
Для рынка земельных участков, предназначенных для строительства коммерческих объектов, характерны следующие особенности:
	ограниченность предложения (число участков, находящихся в свободной продаже, очень мало);
	преимущественное расположение данных участков в спальных районах города и пригородных территориях (предложение в центральных районах города практически отсутствует);
	большой разброс цен;
	невысокий спрос и длительные сроки экспозиции (в среднем от нескольких месяцев до года и выше).
Большая часть предложений на продажу земельных участков приходится для участков под коммерческую застройку, расположенных в г. Архангельске и районных центрах Архангельской области. 
Земельные участки для ИЖС и промышленных объектов представлены на продажу в крупных городах Архангельской области, в периферийных районах городов. В небольших районных центрах: городах и поселках городского типа земельные участки под ИЖС предлагаются и в центральных частях населенных пунктов. Наибольшее количество предложений о продаже земельных участков под ИЖС зафиксировано в г. Архангельске и смежном с ним Приморском районе, г. Северодвинске, Котласском и Вельском районах. Разброс цен на участки под промышленное производство достаточно широкий и зависит от назначения земель, локального местоположения участка, близости к железнодорожным путям, обеспеченности инженерными коммуникациями, размеров участка[footnoteRef:162]. [162:  https://statrielt.ru/statistika-rynka/pokvartalnaya-statistika/121-issledovaniya-regionalnykh-rynkov-nedvizhimosti/1466-arkhangelskaya-oblast.] 

Одними из существенных факторов, влияющих на стоимость жилья 
в Архангельской области, являются:
1. Климатические особенности региона. Так, проекты жилищного строительства, реализуемые в других регионах России, не подходят для реализации на территории Архангельской области по причинам более жестких требований к теплоизоляционным характеристикам строительных материалов и норм проектирования в суровых северных условиях, а также слабой несущей способности грунтов, требующей значительных вложений на этапе инженерной подготовки участка и устройства фундаментов. Сложная транспортная доступность районов (с некоторыми районами области отсутствует круглогодичное сообщение) существенно влияет на себестоимость строительства жилья в области.
2. Ограниченная номенклатура выпускаемых строительных материалов. Дефицит отдельных групп строительной продукции (керамического кирпича, теплоизоляционных материалов, кровельных материалов и т.д.) увеличивают объемы ввоза их из других регионов страны, влияют на стоимость самих материалов и, как следствие, повышают себестоимость строящихся объектов. 
3. Высокие затраты на инженерную подготовку территорий, подключение (присоединение) объектов к инженерным сетям.
4. Рост цен на строительные материалы, изделия и конструкции (строительные материалы, изделия и конструкции составляют в структуре себестоимости строительства от 50 до 58%).
5. Переход строительной отрасли на проектное финансирование 
в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

[bookmark: _Toc81874467]2.1.2.2.1 Анализ рыночной информации: Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная).
Для анализа рынка земельных участков была использована рыночная информация из открытых источников о предложениях по сегменту «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)». Среди предложений о продаже земельных участков для многоэтажных и среднеэтажных жилых домов был выявлен 1 объект, который представлен в таблице № 30.

Таблица № 30
	Населенный пункт
	Округ
	Цена, руб.
	Площадь участка, кв.м.
	Удельная цена, руб./кв.м.

	г. Архангельск
	Соломбальский
	7 200 000
	1440
	5000,00



В других муниципальных образованиях Архангельской области предложений о земельных участках, предназначенных для размещения домов многоэтажной и среднеэтажной жилой застройки не найдено.
Рынок предложений об аренде земельных участков по Архангельской области представлен 11 объектами, которые сведены в таблице № 31.

Таблица № 31
	№ п/п
	Населенный пункт
	Округ
	Аренда, руб./мес.
	Площадь участка, кв.м.
	Аренда, руб./кв.м. в мес.

	1
	г. Архангельск
	Соломбальский
	636916,67
	11 288  
	56,42

	2
	г. Архангельск
	Соломбальский
	426666,67
	7 562  
	56,42

	3
	г. Архангельск
	Октябрьский
	45416,67
	889  
	51,09

	4
	г. Архангельск
	Октябрьский
	1058,50
	410  
	2,58

	5
	г. Архангельск
	Исакогорский
	25440,00
	2 000  
	12,72

	6
	г. Архангельск
	Майская Горка
	8758,75
	1 050  
	8,34

	7
	г. Архангельск
	Майская Горка
	2916,67
	18 162  
	0,16

	8
	г. Архангельск
	Майская Горка
	2916,67
	14 032  
	0,21

	9
	г. Вельск
	-
	10476,24
	1 057  
	9,91

	10
	г. Вельск
	-
	3171,61
	320  
	9,91

	11
	рп. Октябрьский
	-
	26250,00
	4 128  
	6,36



По г. Архангельску выявлено 8 предложений об аренде земельных участков. Стоимость аренды находится в диапазоне 0,16 – 56,42 руб. за 1 кв.м. в месяц. Средняя цена аренды составила 23,49 руб. за кв.м. в мес.
На рисунке № 27 показана зависимость между площадью земельного участка и ценой аренды за 1 кв.м. в месяц.
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Рисунок № 27 - Зависимость между площадью земельного участка и 
ценой аренды за 1 кв.м. в мес.

В связи с ограниченным количеством объявлений об аренде земельных участков, предназначенных для размещения домов многоквартирной жилой застройки, приходящихся только на город Архангельск, проанализировать степень влияния местоположения земельного участка на цену аренды достаточно сложно. Вместе с тем, земельные участки, предлагаемые для аренды, в Архангельске расположены в разных районах города.
По остальным трем предложениям (в г. Вельск и рп. Октябрьский) однозначно можно сказать, что цена аренды этих земельных участков ниже средней цены аренды земельных участков, расположенных в г. Архангельске.
Рынок многоквартирных средне и многоэтажных жилых домов в Архангельской области отсутствует. На рынке представлены помещения, расположенные в многоквартирных средне и многоэтажных жилых домах (квартиры). В связи с этим ниже будет проведен анализ таких помещений.
Первичный рынок жилья
По результатам анализа сайтов и проектных деклараций застройщиков на территории Архангельской области на 01.08.2020 года выявлено 88 строящихся застройщиками домов[footnoteRef:163], а на 01.01.2021 года – 74 дома[footnoteRef:164]. На 01.08.2020 года в указанных домах строится 10588 жилых единиц (квартир, блоков, апартаментов), совокупная   площадь   которых   составляет 529182 кв. м. [163:  https://erzrf.ru/images/repfle/15909908001REPFLE.pdf]  [164:  https://erzrf.ru/images/repfle/17708126001REPFLE.pdf] 

По состоянию на август 2020 года строительство жилья в Архангельской области осуществляют 39 застройщиков (брендов), которые представлены 65 компаниями (юридическими лицами). Они осуществляют строительство в 5 территориальных образованиях региона, указанных в таблице № 32.
Таблица № 32
	Населенный пункт
	Кол-во строящихся домов
	Жилых единиц
	Совокупная площадь жилых единиц

	
	ед.
	%
	ед.
	%
	кв.м.
	%

	Архангельск
	48
	54,5
	5 802
	54,8
	287 651
	54,4

	Северодвинск
	29
	33,0
	3 923
	37,1
	189 747
	35,9

	Котлас
	8
	9,1
	750
	7,1
	45 743
	8,6

	Новодвинск
	2
	2,3
	78
	0,7
	4 887
	0,9

	Коряжма
	1
	1,1
	35
	0,3
	1 154
	0,2


 Как видно из таблицы выше, наибольший объем жилищного строительства застройщиками приходится на город Архангельск.
По показателю ввода многоквартирных домов застройщиками за январь-июль 2020 года Архангельская область занимает 55‑е место в Российской Федерации среди 85‑ти регионов. По динамике абсолютного прироста ввода многоквартирных домов за указанный период – 65‑е место, по динамике относительного прироста – 65‑е место.
В июле 2020 года в Архангельской области застройщиками введено 7,6 тыс. кв. м многоквартирных домов, что на 59,4% или на 11,1 тыс. кв. м меньше аналогичного значения за тот же период 2019 года. На рисунке № 28 показана динамика ввода многоквартирных домов застройщиками по месяцам в Архангельской области.
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Рисунок № 28 - Динамика ввода многоквартирных домов застройщиками по месяцам в Архангельской области

Доля ввода жилья застройщиками за 7 месяцев 2020 г. составила 43,4% против 54,4% за этот же период 2019 г. и 52,8% – за этот же период 2018 г. По этому показателю Архангельская область занимает 39‑е место в Российской Федерации среди 85‑ти регионов[footnoteRef:165]. [165:  https://erzrf.ru/images/repfle/15909908001REPFLE.pdf] 

Также анализ проектных деклараций показывает следующую структуру строящихся застройщиками домов в разрезе их этажности, показанную в таблице № 33.
Таблица № 33
	Кол-во этажей
	Кол-во строящихся домов
	Жилых единиц
	Совокупная площадь жилых единиц

	
	ед.
	%
	ед.
	%
	кв. м
	%

	1-3
	3
	3,4
	149
	1,4
	7 488
	1,4

	4-8
	25
	28,4
	1 532
	14,5
	85 232
	16,1

	9-12
	53
	60,2
	7 199
	68,0
	356 811
	67,4

	13-17
	6
	6,8
	1 475
	13,9
	71 109
	13,4

	18-24
	1
	1,1
	233
	2,2
	8 542
	1,6

	Итог
	88
	100
	10 588
	100
	529 182
	100



 Наибольшая доля жилищного строительства приходится на дома высотой 9-12 этажей – 67,4% от всей площади строящегося жилья. Объекты высотного строительства (25 и более этажей) в Архангельской области не выявлены. В 2020 году самым высоким строящимся домом с жилыми единицами в Архангельской области являлся 18-этажный многоквартирный дом ЖК «Гармония» в г. Архангельске.
 Средняя площадь жилой единицы, строящейся в Архангельской области, составляет 50,0 кв.м.
По состоянию на август 2020 года средняя цена предложения на рынке строящегося жилья Архангельской области составила 60834 руб. за кв. м[footnoteRef:166]. На рисунке № 29 показана динамика средней цены предложений новостроек за 1 кв. м в период в 01.01.2020 по 01.08.2020. [166:  https://erzrf.ru/images/repfle/15909908001REPFLE.pdf] 
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Рисунок № 29 - Динамика изменения средней цены предложений новостроек в Архангельской области, руб./1 кв. м.

В таблице № 34 приведены средние цена продажи за 1 кв. м и стоимость квартиры на первичном рынке в городах Архангельск, Северодвинск, Котлас[footnoteRef:167]. [167:  Информация с сайта https://www.domofond.ru/nedvizhimost-tseny-goroda-prodazha.] 

Таблица № 34
	Населенный пункт
	Средняя цена за 1 кв. м в декабре 2020 года
	Средняя стоимость квартиры в декабре 2020 года

	
	руб.
	в % к декабрю 2019 года
	руб.
	в % к декабрю 2019 года

	Архангельск
	83 055
	114,9
	3 900 000
	110,3

	Котлас
	47 000
	111,9
	2 650 000
	110,4

	Северодвинск
	86 250
	125,7
	4 068 221
	124,4


На рисунке № 30 показана динамика средней цены продажи за 1 кв. м квартиры на первичном рынке в городах Архангельск, Северодвинск и Котлас[footnoteRef:168]. [168:  Информация с сайта https://www.domofond.ru/nedvizhimost-tseny-goroda-prodazha.] 
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Рисунок № 30 - Динамика средней цены за 1 кв. м квартиры на первичном рынке 
в г. Архангельск, Северодвинск, Котлас

На рисунке № 31 показана динамика средней стоимости квартиры на первичном рынке в городах Архангельск, Северодвинск, Котлас[footnoteRef:169]. [169:  Информация с сайта https://www.domofond.ru/nedvizhimost-tseny-goroda-prodazha.] 
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Рисунок № 31 - Динамика средней стоимости квартиры на первичном рынке 
в г. Архангельск, Северодвинск, Котлас

В таблице № 35 отображены средние цена продажи за 1 кв. м и стоимость квартиры на первичном рынке в г. Архангельске в разрезе округов[footnoteRef:170]. [170:  Информация с сайта https://www.domofond.ru/nedvizhimost-tseny-rayon-prodazha.] 

Таблица № 35
	Наименование округа
	Средняя цена за 1 кв. м в декабре 2020 года
	Средняя стоимость квартиры в декабре 2020 года

	
	руб.
	в % к декабрю 2019 года
	руб.
	в % к декабрю 2019 года

	Варавино-Фактория
	57 143
	119,0
	1 890 000
	113,4

	Ломоносовский
	83 726
	113,7
	3 929 640
	110,1

	Майская Горка
	65 135
	111,4
	3 242 460
	115,8

	Октябрьский
	96 325
	117,3
	5 060 695
	110,3



На рисунке № 32 отображена динамика средней цены за 1 кв. м квартиры на первичном рынке по округам г. Архангельска[footnoteRef:171]. [171:  Информация с сайта https://www.domofond.ru/nedvizhimost-tseny-rayon-prodazha.] 
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Рисунок № 32 - Динамика средней цены за 1 кв. м квартиры на первичном рынке 
по округам г. Архангельска

На рисунке № 33 отображена динамика средней стоимости квартиры на первичном рынке по округам г. Архангельска[footnoteRef:172]. [172:  Информация с сайта https://www.domofond.ru/nedvizhimost-tseny-rayon-prodazha.] 


[image: ]

Рисунок № 33 - Динамика средней стоимости квартиры на первичном рынке 
по округам г. Архангельска

Также для анализа первичного рынка квартир в Архангельской области были использованы данные сбора рыночной информации по всей области за 2020 год из открытых источников. Количество предложений составило 587 квартир. 
Основную долю предложений составляют 2-комнатные квартиры, чуть меньше – 1-комнатные, далее 3-комнатные и 4-комнатные квартиры (рисунок № 34).



Рисунок № 34 - Количество предложений по типу квартир 
на первичном рынке, в %

На рисунке № 35 показано количество предложений квартир в новостройках по городам Архангельской области. В других районах области предложений не представлено.
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Рисунок № 35 - Количество предложений квартир в новостройках по городам 
Архангельской области

Подробнее рассмотрим рынок новостроек в городах Архангельск, Северодвинск и Котлас.
Больше всего предложений квартир в строящихся домах по г. Северодвинску и г. Архангельску, т.к. в этих городах развито строительство многоквартирных домов и имеется большой спрос на квартиры.
Территориально город Северодвинск можно разделить на четыре района «старый» город (центральная часть города), «новый» город (западная часть города), «кварталы» (южная часть города) и Ягры (северная часть города, расположена на о. Ягры).
Больше всего предложений по новостройкам в районе «кварталы» – 44,3%, примерно одинаково в «новом» городе и в «старом» городе – 27,4% и 23,2% соответственно, в районе Ягры – 5,1%.
В таблице № 36 приведены данные по количеству предложений, минимальные, максимальные и средние значения цены за 1 кв. м квартиры в новостройках по районам города Северодвинска.
Таблица № 36
	Округ
	Количество предложений
	Минимальная цена, руб./1 кв. м
	Максимальная цена, руб./1 кв. м
	Средняя цена, 
руб./1 кв. м

	«Старый» город
	73
	56580,22
	103073,64
	79653,91

	«Новый» город
	86
	46160,26
	104449,32
	81643,84

	«Кварталы»
	139
	49104,79
	106346,15
	76940,50

	Ягры
	16
	52118,06
	83427,76
	67054,76



Средняя цена среди всех предложений по Северодвинску составила 78355,77 руб. за 1 кв. м.
В г. Архангельске лишь в нескольких округах представлены предложения в строящихся домах: Варавино-Фактория, Майская Горка, Ломоносовский, Октябрьский и Соломбальский округа. Больше всего предложений в Ломоносовском округе – 60,7%, затем в Октябрьском – 22,1%, в Майской Горке – 11,9%, в округе Варавино-Фактория – 4,9% и в Соломбальском округе – 0,4%.
В таблице № 37 приведены данные по количеству предложений, минимальные, максимальные и средние значения цены за 1 кв. м квартиры в новостройках в разрезе округов города Архангельска.
Таблица № 37
	Округ
	Количество предложений
	Минимальная цена, руб./1 кв. м
	Максимальная цена, руб./1 кв. м
	Средняя цена, 
руб./1 кв. м

	Варавино-Фактория
	12
	40697,53
	50214,29
	49560,00

	Ломоносовский
	148
	47818,79
	120823,23
	79748,89

	Майская Горка
	29
	45318,51
	137681,16
	70670,82

	Октябрьский
	54
	75006,93
	112294,19
	93164,56

	Соломбальский
	1
	-
	-
	44761,90



Из таблицы видно, что по среднему значению самые высокие цены на квартиры в новостройках в Октябрьском и Ломоносовском округах, на что влияет фактор местоположения объекта. Немного дешевле квартиры в Майской Горке, что объясняется высоким спросом. В остальных округах цены почти в два раза дешевле, чем в центре. Средняя цена среди всех предложений по Архангельску составила 79888,88 руб. за 1 кв. м.
По городу Котласу средний показатель цены среди всех предложений (20 объектов) составил 39327,35 руб. за 1 кв. м, что почти в два раза меньше, чем в городах Архангельск и Северодвинск.
Вторичный рынок жилья
Для анализа вторичного рынка квартир в Архангельской области взяты данные сбора рыночной информации по всей области за 2019-2020 годы из открытых источников. Всего проанализировано 6859 предложений по среднеэтажной и многоэтажной жилой застройке (4715 и 2144 предложения соответственно).
Основную долю предложений составляют 2-комнатные квартиры, далее 3-комнатные и 1-комнатные квартиры (рисунок № 36).
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Рисунок № 36 - Количество предложений по типу квартир 
на вторичном рынке, в %

В результате анализа сложилась следующая количественная картина рынка квартир – на рисунке № 37 отображено количество предложений в разрезе по городам и районам Архангельской области.
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Рисунок № 37 - Количество предложений в разрезе по городам и районам 
Архангельской области, шт.

В таблице № 38 отображено количество предложений о продаже квартир в Архангельской области и их процентное соотношение.
Таблица № 38
	[bookmark: _Hlk79615838]Наименование МР/ГО
	Количество предложений, шт.
	Типология населенных пунктов
	Количество предложений, %

	
	
	ГНП
	СНП
	

	г. Архангельск
	2544
	2514
	30
	37,09

	г. Северодвинск
	1713
	1713
	-
	24,97

	г. Котлас 
	735
	735
	-
	10,72

	г. Новодвинск
	416
	416
	-
	6,07

	г. Коряжма
	676
	676
	-
	9,86

	г. Мирный
	100
	100
	-
	1,46

	Вельский р-н
	99
	92
	7
	1,44

	Верхнетоемский р-н
	1
	-
	1
	0,01

	Вилегодский р-н
	4
	-
	4
	0,06

	Коношский р-н
	62
	59
	3
	0,90

	Котласский р-н
	30
	26
	4
	0,44

	Красноборский р-н
	10
	-
	10
	0,15

	Ленский р-н
	11
	11
	-
	0,16

	Няндомский р-н
	113
	113
	-
	1,65

	Онежский р-н
	46
	46
	-
	0,67

	Пинежский р-н
	7
	-
	7
	0,10

	Плесецкий р-н
	129
	129
	-
	1,88

	Приморский р-н
	118
	-
	118
	1,72

	Устьянский р-н
	12
	12
	-
	0,17

	Холмогорский р-н
	33
	-
	33
	0,48

	Итого:
	6859
	6642
	217
	100,00



Наиболее обширным является рынок жилой недвижимости в городах Архангельск и Северодвинск, на них приходится 62,1% рынка. На другие крупные населенные пункты области (города Котлас, Новодвинск, Коряжма, Мирный) приходится 28,1% предложений. На остальные населенные пункты – 9,8%. Лидирующую позицию по количеству предложений по продаже квартир в разрезе СНП занимает Приморский район (118 объектов), в данном разрезе плохо развит рынок (менее 10 объектов) в Вельском, Верхнетоемском, Вилегодском, Коношском, Пинежском районах области. В Виноградовском, Мезенском, Лешуконском, Шенкурском районах предложения о продаже жилых помещений, расположенных в многоэтажной и среднеэтажной жилой застройке, за анализируемый период отсутствуют, что связано с отсутствием в данных муниципальных районах домов среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки. На Новой Земле отсутствует рынок продаж жилых помещений, так как архипелаг является стратегическим объектом.
Диаграмма распределения предложения о продаже квартир в разрезе городских населенных пунктов (ГНП) и сельских населенных пунктов (СНП) на территории Архангельской области представлена на рисунке № 38.
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Рисунок № 38 – Доля предложений о продаже квартир на территории Архангельской области в разрезе ГНП и СНП

Из диаграммы видно, что в структуре предложений о продаже квартир в разрезе СНП и ГНП по Архангельской области занимают неравные доли, ГНП – 97%, СНП – 3 %.
Проведем анализ рыночной информации по продаже квартир в ГНП и СНП. Обобщенные показатели стоимости в разрезе муниципальных образований представлены в таблице № 39.
Таблица № 39
	[bookmark: _Hlk79628400]Наименование МР/ГО / Наименование НП
	Минимальное значение, руб./кв.м
	Максимальное значение, руб./кв.м
	Среднее значение, руб./кв.м

	Городские населенные пункты

	Город Архангельск
	12667
	134 979
	64 480

	Северодвинск
	34 244
	123 033
	67 632

	Котлас / г.Котлас
	11 446
	79 800
	37 282

	Котлас / рп. Вычегодский
	10 260
	43 730
	23 685

	Город Новодвинск
	19 518
	61 957
	37 606

	Город Коряжма
	17 080
	58 179
	30 347

	Мирный
	29 483
	72 469
	45 192

	Вельский р-н / г. Вельск
	15 123
	63 017
	38 293

	Вельский р-н / рп. Кулой
	10 478
	19 257
	14 685

	Коношский р-н / рп. Коноша
	14 250
	50 211
	28 163

	Котласский р-н / рп. Приводино
	16 755
	34098
	24 933

	Котласский р-н / рп. Шипицыно
	17 852
	25303
	21437

	Котласский р-н / г. Сольвычегодск
	7 719
	28 429
	12454

	Ленский р-н / рп. Урдома
	28 500
	54 472
	36 526

	Няндомский р-н / г. Няндома
	13 790
	42 222
	29 204

	Онежский р-н / г. Онега
	20 357
	64 427
	36836

	Онежский р-н / рп. Малошуйка
	22 127
	22 127
	22 127

	Плесецкий р-н / рп. Плесецк
	16 558
	52 414
	37 422

	Плесецкий р-н / рп. Обозерский
	18 689
	18 689
	18 689

	Плесецкий р-н / рп. Савинский
	4 750
	20 188
	13 344

	Плесецкий р-н / рп. Североонежск
	8 482
	23 750
	16 905

	Устьянский р-н / рп. Октябрьский
	34 039
	44 462
	40 741

	Сельские населенные пункты

	Город Архангельск
	25 180
	56 733
	37 057

	Вельский р-н 
	6 161
	37 109
	25 487

	Верхнетоемский р-н
	22 008
	22 008
	22 008

	Вилегодский р-н
	33 080
	38 076
	36 052

	Коношский р-н
	14 250
	19 000
	16 361

	Красноборский р-н
	26 012
	36 034
	29 840

	Пинежский р-н
	5 542
	12 206
	7 911

	Приморский р-н
	20 246
	58 713
	37 452

	Холмогорский р-н
	3 671
	32 705
	14 392



Наиболее высокая цена квадратного метра наблюдается в Архангельске (64 480 руб. за кв.м.), и г. Северодвинске (67 632 руб. за кв.м.), что обусловлено наибольшей ликвидностью представленных объектов. В связи с малой развитостью рынка многоэтажного и среднеэтажного строительства самый низкий уровень цен отмечен в Пинежском районе (7 911 руб. за кв.м.). 
Также наблюдаются высокие значения стоимости квартир за 1 кв.м. в населенных пунктах, расположенных в непосредственной близости от областного центра (Приморский район – 37 452 руб. за кв.м.) и в населенных пунктах, которые являются центрами муниципальных районов, городских округов, такие как, г. Котлас (37 282 руб. за кв.м.), г. Новодвинск (37 606 руб. за кв.м), г. Мирный (45 192 руб. за кв.м.), г. Коряжма (30 347 руб. за кв.м), г. Вельск (38 293 руб. кв.м.), рп. Октябрьский (40 741 руб. за кв.м.). 
Данная тенденция активности рынка продаж жилых помещений в разрезе муниципальных районов также подтверждается данными стратегии социально-экономического развития Архангельской области, утвержденный областным законом от 18.02.2019 № 57-5-ОЗ «Об утверждении стратегии социально-экономического развития Архангельской области до 2035 года» (принят Постановлением Архангельского областного Собрания депутатов от 13.02.2019 № 168).
[bookmark: _Hlk81656772]В качестве механизма реализации Стратегии предполагается применение политики пространственного зонирования («полюса роста») с определением приоритетных направлений развития для каждой выявленной социально-экономической зоны.
«Полюса роста» - данные территории выступают в качестве драйверов развития всей Архангельской области. Инструментом обеспечения опережающего развития социальной и экономической сфер является введение инноваций, а также создание условий, способствующих сохранению и привлечению высококвалифицированных кадров для занятости в инновационных отраслях, а именно: развитие мультимодального логистического комплекса; 
Социально-экономическое зонирование Архангельской области изображено на рисунке № 39.
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Рисунок № 39 - Социально-экономическое зонирование Архангельской области

Регулирование территориального развития требует реализации стратегического подхода, обеспечивающего сохранение и развитие конкурентных преимуществ в долгосрочной перспективе. 
Использование индивидуальных подходов для развития зон Архангельской области обеспечит решение проблем и вызовов, характерных для каждой из них.
На основе проведенного анализа муниципальные образования Архангельской области можно разделить на следующие категории:
Таблица № 40
	[bookmark: _Hlk79628303]Категория
	Наименование МР/ГО
	Характеристика МР/ГО

	не отнесены к категориям вследствие отсутствия ряда показателей для анализа
	Муниципальные образования Архангельской области «Новая Земля» и «Мирный»
	не отнесены к категориям вследствие отсутствия ряда показателей для анализа 

	слабоосвоенные территории
	Верхнетоемский, Виноградовский, Лешуконский, Мезенский, Пинежский и Шенкурский муниципальные районы
	Данные муниципальные районы являются преимущественно сельскими поселениями Архангельской области, для которых характерны наибольший отток и старение населения, наименьшие масштабы экономической деятельности и отраслевой диверсификации экономики, а также слабое инфраструктурное оснащение в сфере транспорта и связи и, как следствие, труднодоступность ряда муниципальных образований. Тем не менее для части муниципальных районов характерна специализация в лесном хозяйстве (Виноградовский, Пинежский и Шенкурский муниципальные районы), для Мезенского муниципального района - в рыбном хозяйстве.

	развивающиеся территории с системными проблемами
	Каргопольский, Коношский, Няндомский, Онежский и Плесецкий муниципальные районы
	Население данных муниципальных образований является преимущественно городским. Социально-экономические показатели этих территорий хуже, чем у следующей группы, однако они имеют относительно развитую структуру экономики: в Онежском и Плесецком муниципальных районах развито лесное хозяйство; в Онежском муниципальном районе - деревообработка; в Коношском и Няндомском муниципальных районах - обслуживание железнодорожного транспорта; в Плесецком муниципальном районе - добыча бокситов; в Каргопольском муниципальном районе - молочная промышленность

	устойчиво развивающиеся территории
	Вельский и Устьянский муниципальные районы
	Для них характерны не столь высокие демографические и экономические показатели, как у "полюсов роста"; на фоне развитой структуры экономики нет явных проблем развития

	территории влияния "полюсов роста"
	Вилегодский, Котласский, Красноборский, Ленский, Приморский и Холмогорский муниципальные районы
	Данные территории сосредоточены вокруг "полюсов роста", они характеризуются менее развитой экономикой, оттоком и старением населения, однако играют важную роль в обеспечении "полюсов". К их функциям относятся обслуживание инфраструктуры, сбыт сельскохозяйственной продукции, прочие работы и услуги. В перспективе влияние "полюсов роста" должно усилиться, обеспечив социально-экономическое развитие указанных территорий

	"полюса роста"
	города Архангельск, Северодвинск, Новодвинск, Котлас и Коряжма
	Городские округа Архангельской области обладают наиболее положительной динамикой демографических показателей, максимальными показателями экономической деятельности и развитой отраслевой структурой. Территориально муниципальные образования Архангельской области формируют 2 «полюса роста» - Северный, включающий Архангельск, Северодвинск и Новодвинск, и Южный, включающий Котлас и Коряжму. На территориях этих 2 «полюсов роста» сосредоточены важнейшие отрасли экономики Архангельской области - лесная, деревообрабатывающая и целлюлозно-бумажная; кроме того, они являются транспортными узлами, центрами третичного сектора и производства пищевой продукции. Северный "полюс роста" также включает рыбное хозяйство и судостроение



Проведем анализ рыночной информации по продажам квартир в зависимости от категории муниципального образования. Обобщенные показатели стоимости в разрезе категорий представлены в таблице № 41.
Таблица № 41
	Наименование МР/ГО
	Количество предложений
	Средняя цена за 1 кв. м, руб.

	«Полюса роста»

	Город Архангельск
	2544
	64 160

	Северодвинск
	1713
	67 630

	Город Новодвинск
	416
	37 610

	Котлас
	735
	35 366

	Город Коряжма
	676
	30 350

	Итого:
	6084
	56 085

	Территории влияния «полюсов роста»

	Вилегодский р-н 
	4
	36 050

	Котласский р-н 
	30
	16 660

	Красноборский р-н 
	10
	29 840

	Ленский р-н 
	11
	36 530

	Приморский р-н 
	118
	37 450

	Холмогорский р-н 
	33
	14 390

	Итого:
	206
	30 280

	Устойчиво развивающиеся территории

	Вельский р-н
	99
	33 570

	Устьянский р-н
	12
	40 740

	Итого:
	111
	34 350

	Развивающиеся территории с системными проблемами

	Коношский р-н
	62
	27 590

	Няндомский р-н 
	113
	29 200

	Онежский р-н
	46
	36 520

	Плесецкий р-н
	129
	26080

	Итого:
	350
	28 730

	Слабоосвоенные территории

	Верхнетоемский р-н
	1
	22 010

	Пинежский р-н
	7
	7 910

	Итого:
	8
	9 670

	Не отнесены к категориям вследствие отсутствия ряда показателей для анализа

	г. Мирный
	100
	45 190

	Новая Земля
	-
	-

	Итого:
	100
	45 190



На диаграмме ниже представлено распределение цен предложений за 1 кв.м. площади квартир в разрезе категорий муниципальных образований. 
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Рисунок № 40 - Зависимость средней рыночной цены квартиры от категории МР/ГО

Представленная выше диаграмма наглядно иллюстрирует зависимость рыночных цен жилых помещений от принадлежности к категории муниципального образования. Наибольшую стоимость имеют объекты недвижимости, расположенные городских округах с максимальными показателями экономической деятельности и развитой отраслевой структурой (56 085 руб. за кв.м.), наименьшую стоимость имеют объекты недвижимости, расположенные на слабоосвоенных территориях с наименьшим инфраструктурным и экономическим развитием (9 670 руб. за кв.м.).
[bookmark: _Hlk81656759]Таким образом, прослеживается ярко выраженная тенденция тяготения рынка к крупным населенным пунктам области, областной столице и крупным индустриальным центрам. Данный факт объясняется естественным ценообразованием, тяготением к промышленным центрам области, где уровень обеспеченности инфраструктурой и промышленный потенциал на порядок выше, чем в остальных центрах муниципальных образований или сельских поселениях.

Анализ предложений о продаже жилых помещений, расположенных в многоэтажных и среднеэтажных многоквартирных домах в г. Архангельске
Наиболее обширным является рынок жилой недвижимости города Архангельска – 2544 предложений на рынке, что составляет 37,1% от общего количества предложений по Архангельской области. В связи с тем, что территориально Архангельск расположен по Архангельской области. В связи с тем, что территориально Архангельск расположен по обоим берегам реки Северная Двина и на островных территориях, то будет логичным рассматривать рынок недвижимости в разрезе по округам. Город Архангельск разделен на 9 округов (рисунок № 41): 
- округ Варавино-Фактория – южный район города на правом берегу Северной Двины, включающий территории промышленных предприятий, жилые кварталы многоэтажной, среднеэтажной и малоэтажной застройки;
- Исакогорский округ располагается в южной части города, на левом берегу Северной Двины. На территории округа находятся железнодорожная станция Исакогорка, порт Бакарица, ряд промышленных предприятий, вблизи которых сформированы жилые кварталы;
- Ломоносовский округ – округ, расположенный в центральной части города, от улицы Октябрят до улицы Воскресенская, и является вторым по численности в Архангельске. Здесь расположены железнодорожный, морской и автомобильный вокзалы, большое количество административных зданий, учебных заведений, в частности САФУ. Округ имеет огромный жилой массив многоэтажной и среднеэтажной застройки;
- Маймаксанский округ расположен в северной части города, на островах в дельте Северной Двины, занимает северную и среднюю часть исторического района Маймакса. По территории является самым крупным из округов Архангельска. Это окраина города, на территории которой расположены деревообрабатывающие предприятия города, порт Экономия, небольшие кварталы жилой многоэтажной и среднеэтажной застройки;
- округ Майская горка расположен между Ломоносовским округом и округом Варавино-Фактория и включает остров Краснофлотский. Это спальный район города, активно застраивающийся жилыми многоквартирными домами;
- Октябрьский округ является самым большим по численности населения округом и располагается в центральной части Архангельска. Здесь есть административные здания, большие торговые центры, а новые жилые дома граничат с жилым фондом советских времен. Помимо северной части городского центра в него входят Талажский авиагородок и поселения на острове Кего;
- Северный округ располагается в северо-восточной части города, на левом берегу Кузнечихи (приток Северной Двины), на острове Повракульский. Жилая застройка представлена многоэтажными и среднеэтажными домами по соседству малоэтажной деревянной застройкой;
- Соломбальский округ находится на острове с одноименным названием, здесь функционируют несколько градообразующих предприятий, а жилой фонд в основном представлен панельными многоэтажками советского периода постройки. В состав округа, кроме исторической части, входят остров Хабарка и районы Южной Маймаксы;
- Цигломенский округ - левобережная территория Северной Двины, включающая следующие территории - Пирсы, Зеленец, Цигломень, Боры, Кирпичный завод.
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Рисунок № 41 - Карта-схема г. Архангельска

Количество предложений по округам представлено на рисунке № 42. Больше всего предложений в центральных округах города, т.к. на их территории самые большие массивы среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки.



Рисунок № 42 - Количество предложений по округам г. Архангельска, в %

В таблице № 42 представлен рынок предложений квартир, исходя из количества комнат в квартире.
Таблица № 42
	Округ
	1-комнатн.
	2-комнатн.
	3-комнатн.
	4-комнатн.
	5-комнатные и более
	Итого квартир

	Варавино-Фактория
	64
	42
	46
	28
	-
	180

	Исакогорский
	38
	57
	20
	4
	-
	119

	Ломоносовский
	186
	255
	256
	58
	18
	773

	Маймаксанский
	23
	27
	13
	1
	-
	64

	Майская горка
	84
	141
	105
	34
	-
	364

	Октябрьский
	146
	196
	292
	68
	22
	724

	Северный
	25
	27
	13
	4
	-
	69

	Соломбальский
	32
	45
	76
	19
	-
	172

	Цигломенский
	18
	36
	23
	2
	-
	79

	Итого квартир:
	616
	826
	844
	218
	40
	2544



Из таблицы выше видно, что на вторичном рынке квартир в целом по Архангельску преобладает рынок 3-комнатных квартир, затем 2-комнатных и 1-комнатных. Предложения по многокомнатным квартирам представлены только в Октябрьском и Ломоносовском округах. В процентном отношении рынок квартир по количеству комнат изображен на рисунке № 43.
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Рисунок № 43 - Количество предложений по типу квартир в г. Архангельске, в %

Рассмотрим уровень цен за 1 кв. м квартир в городе Архангельске на вторичном рынке жилой недвижимости в зависимости от типа квартир (таблица № 43).
Таблица № 43
	Округ
	Средняя цена 1 кв.м., руб.

	
	1-комнатн.
	2-комнатн.
	3-комнатн.
	4-комнатн.
	5-комнатн. и более
	по всем квартирам

	Варавино-Фактория
	59501
	55985
	48228
	44562
	-
	53476

	Исакогорский
	42985
	39282
	36115
	33416
	-
	39735

	Ломоносовский
	81139
	73089
	68145
	70027
	73141
	73160

	Маймаксанский
	45388
	32861
	38590
	30844
	-
	38495

	Майская горка
	69341
	62943
	59225
	49187
	-
	62062

	Октябрьский
	77649
	71095
	66424
	63955
	61640
	69575

	Северный
	53812
	47645
	47309
	46247
	-
	49735

	Соломбальский
	69160
	64165
	59838
	54913
	-
	62161

	Цигломенский
	40964
	34425
	31540
	28768
	-
	34932

	Средняя цена по городу
	69861
	63363
	62074
	58628
	57680
	-



Анализируя данные выше расположенной таблицы следует отметить, что в среднем по Архангельску с ростом числа жилых комнат в квартирах снижается и стоимость 1 кв.м. квартиры: цена 1 кв.м. 1-комнатной квартиры – 69861 руб., в цена 1 кв.м. 4-комнатной квартиры – 58628 руб. Однокомнатные квартиры пользуются большим спросом в связи с их инвестиционной привлекательностью, а также тем, что в среднем, с ростом числа комнат увеличивается и площадь квартир, а с увеличением площади снижается стоимость 1 кв.м. (сказывается фактор масштаба).
Высокая цена 1 кв.м. многокомнатных квартир объясняется тем, что предложения были представлены только в двух округах (Ломоносовском и Октябрьском округах).
Также из таблицы видно, что в среднем самые высокие цены за 1 кв.м. квартиры в Ломоносовском и Октябрьском округах. Далее – в Соломбальском округе, округах Майская Горка, Варавино-Фактория и в Северном округе. Самая низкая цена 1 кв.м. квартир наблюдается на окраинных территориях города в Маймаксанском, Исакогорском и Цигломенском округах, что подтверждает значимость ценообразующего фактора – расстояние до центра населенного пункта.
Следует учитывать тот факт, что в границы некоторых округов включены островные территории и отдаленные участки города. Так, к примеру в состав Октябрьского округа входит территория Талажского авиагородока, которая находится в отдалении от города, поэтому цены на квартиры там ниже, чем в самом округе. Средняя цена за 1 кв.м. квартир в авиагородке составила 42156 руб. В составе округа Майская Горка имеется островная территория – о. Краснофлотский, средняя цена за 1 кв.м. там составила 50212 руб. В границы Маймаксанского округа включен о. Бревенник, на территории которого имеется два жилых дома в 4 и 5 этажей. Средняя цена за 1 кв.м. в этих домах составила 17240 руб.
В таблице № 44 показаны средние цены за кв.м. квартиры в зависимости от материала стен, года постройки жилого дома и его этажности.
Таблица № 44
	[bookmark: _Hlk79632620]Округ
	Материал стен
	до 2000 года
	2000-2020 гг.

	
	
	среднеэт.
	многоэт.
	среднеэт.
	многоэт.

	Варавино-Фактория
	Панельные
	52959
	53318
	65204
	 -

	
	Кирпичные
	52965
	57112
	52151
	49137

	
	Монолитные
	 -
	- 
	 -
	51792

	Исакогорский
	Панельные
	40476
	- 
	40363
	 -

	
	Кирпичные
	36241
	 -
	45358
	 -

	Ломоносовский
	Панельные
	62337
	64926
	 -
	78382

	
	Кирпичные
	68275
	68556
	82009
	84055

	
	Монолитные
	 -
	- 
	81663
	85202

	Маймаксанский
	Панельные
	40037
	43761
	- 
	- 

	
	Кирпичные
	33267
	50000
	- 
	- 

	Майская Горка
	Панельные
	57963
	58738
	 -
	64087

	
	Кирпичные
	65750
	59973
	68202
	68423

	
	Монолитные
	 -
	- 
	 -
	66670

	Октябрьский
	Панельные
	59467
	64113
	- 
	78215

	
	Кирпичные
	67591
	69838
	72184
	86908

	
	Монолитные
	 -
	 -
	87572
	81995

	Северный
	Панельные
	51610
	49901
	- 
	54567

	
	Кирпичные
	48425
	 -
	 -
	- 

	Соломбальский
	Панельные
	57105
	61156
	 -
	 -

	
	Кирпичные
	61199
	65752
	71453
	74524

	
	Монолитные
	- 
	- 
	54441
	83917

	Цигломенский
	Панельные
	35480
	- 
	 -
	- 

	
	Кирпичные
	31812
	- 
	39370
	- 



Среди предложений квартир, расположенных в многоэтажных и среднеэтажных многоквартирных домах в городе Архангельске, преобладают квартиры в кирпичных домах – 48,8% от количества всех предложений на рынке; затем в панельных – 46,7%, далее в монолитных – 4,5% и в блочных домах – лишь 1 предложение.
На рисунке № 44 показана зависимость средней цены за 1 кв.м. квартиры от материала стен в разрезе округов в домах до 2000 года постройки. В Октябрьском, Ломоносовском, Соломбальском, Маймаксанском округах, округах Майская Горка и Варавино-Фактория стоимость квартир в кирпичных домах немного выше, чем в панельных. А в Северном, Исакогорском и Цигломенском округах наоборот в панельных домах квартиры чуть дороже, чем в кирпичных. Предложения квартир в монолитных домах отсутствуют, так в период до 2000 года практически не велось строительство монолитных домов в Архангельске.
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Рисунок № 44 - Зависимость средней цены квартиры от материала стен для жилых домов, построенных до 2000 г.

На рисунке № 45 показана зависимость средней цены за 1 кв.м. квартиры от материала стен в разрезе округов в домах 2000-2020 гг. постройки.
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Рисунок № 45 - Зависимость средней цены квартиры от материала стен для жилых домов, построенных в период 2000-2020 гг.

По рисунку выше видно, что в последние два десятилетия ведется строительство не только панельных и кирпичных жилых домов, но домов из монолитных конструкций. В некоторых округах Архангельска наблюдаются единичные случаи строительства среднеэтажных и многоэтажных жилых домов в период с 2000 года. Наиболее обширно застраивались центр города, округа Майская Горка и Варавино-Фактория. Так как округ Варавино-Фактория расположен на окраине города, то и цены на квартиры даже в новых домах дешевле, чем в Майской Горке и в центральных округах. Разница в цене в зависимости от материала стен в этих округах совсем незначительна.
Как правило, стоимость квартир, расположенных на крайних этажах, меньше стоимости квартир, расположенных на средних этажах среднеэтажных и многоэтажных жилых домов. На рисунке № 46 представлена диаграмма распределения стоимости 1 кв.м двухкомнатных квартир, расположенных в центральных округах г. Архангельска (Октябрьский и Ломоносовкий) в панельных домах 1970 – 1990 годов.
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Рисунок № 46 - Зависимость средней рыночной цены квартиры от этажа расположения

Рыночная стоимость квартир, расположенных на нижнем и верхнем этажах в среднем меньше, чем на средних этажах на 7% и 6% соответственно. Отличия в стоимости связаны с недостатком света, шумом и холодом от входных дверей, близостью подвалов и инженерных коммуникаций, шумом дороги для нижних этажей и возможностью протечек в случае аварийного состояния кровли, недостаточным давлением в инженерных системах, несанкционированного проникновения в помещение и др. для верхних этажей.
Формирование транспортной системы – одно из ключевых направлений развития городов. Высокая развитость транспорта является большим преимуществом, поскольку позволяет получить быстрый доступ к любой точке населенного пункта. В связи с этим ценность территории с развитой транспортной инфраструктурой увеличивается по сравнению с теми, где она развита в меньшей степени, что отражается главным образом на цене недвижимости на данной территории.
Факторы транспортной инфраструктуры характеризуют относительную комфортность проживания населения в жилой застройке, находящейся в непосредственной близости от остановок общественного транспорта и основных дорог населенного пункта. Близость к объектам влияния привлекательна для правообладателей, поскольку является удобной для проживания и выполнения различных видов деятельности удобна как для жителей, так и для предпринимателей как наиболее активной части трудоспособного населения.
На рисунке № 47 ниже представлена зависимость рыночной стоимости квартиры от расстояния до общественного транспорта на примере двухкомнатных квартир, расположенных в Исакогорском округе г. Архангельска. 
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Рисунок № 47 - Зависимость средней рыночной стоимости квартиры от расстояния до остановки общественного транспорта

Чем ближе среднеэтажный или многоэтажный жилой дом расположен к остановкам общественного транспорта, тем стоимость квартиры в таких домах увеличивается на 5-10%.
Немалое негативное влияние на стоимость квартир в Архангельске оказывает железная дорога, которая проходит по нескольким округам города, в том числе рядом с многоэтажной и среднеэтажной жилой застройкой. 
К основным недостаткам расположения жилых домов вблизи железной дороги относятся: шум (идущие на скорости поезда производят глубокий грохот от движения по стыкам рельсов); вред для фундаментов домов (постоянные вибрации негативно влияют на фундаменты домов. Интенсивное железнодорожное движение может привести к движению грунта, прилегающего к железнодорожным путям, что может нанести вред строениям, расположенным рядом с железной дорогой); грязь и пыль (грязь и пыль, производимая самим железнодорожным движением и сыпучими грузами, может загрязнять воздух в ближайшем окружении от железных дороги и откладываться на фасадах домов); неприятные запахи (рядом с железнодорожными путями присутствуют выхлопы от дизельных тепловозов, продукты горения каменного угля и опилочных брикетов (которыми отапливают вагоны и нагревают титан)).Согласно строительным нормативам, в черте города жилые дома должны находиться на удалении не менее 100 метров от железной дороги. 
На рисунке № 48 ниже представлена зависимость рыночной стоимости квартиры от расстояния до железнодорожных путей на примере однокомнатных квартир, расположенных в Ломоносовском округе г. Архангельска. 



Рисунок № 48 Зависимость средней рыночной цены квартиры от расположения до железнодорожных путей.

[bookmark: _Hlk79622999]Рыночная стоимость квартир, расположенных ближе 100 метров к железнодорожным путям в среднем меньше, чем расположенных далее 100 метров от железнодорожных путей на 1,3%. Кроме того, в соответствии с п. 8.20 «CП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89», утвержденных приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 № 820, жилую застройку необходимо отделять от железных дорог санитарно-защитной зоной шириной не менее 100 м, считая от оси крайнего железнодорожного пути.

[bookmark: _Hlk79676968]Анализ предложений о продаже жилых помещений, расположенных в многоэтажных и среднеэтажных многоквартирных домах в г. Северодвинск
Вторичный рынок квартир в г. Северодвинске достаточно развит – имеется информация по 1713 предложениям, что составляет 25,0% от всех предложений по Архангельской области.
Количество предложений по округам представлено на рисунке № 49. Больше всего предложений в районах «старый» город и «новый» город, чуть меньше в районе «кварталы», и меньше всего в районе «Ягры», т.к. по площади этот район значительно меньше, чем остальные районы города.



Рисунок № 49 - Количество предложений по районам г. Северодвинска, в %

В таблице № 45 представлен рынок предложений квартир, исходя из количества комнат в квартире.
Таблице № 45
	Район
	1-комнатн.
	2-комнатн.
	3-комнатн.
	4-комнатн.
	5-комнатные и более
	Итого квартир

	«Старый» город
	121
	181
	155
	36
	7
	500

	«Новый» город
	134
	176
	171
	32
	2
	515

	«Кварталы»
	137
	99
	126
	46
	12
	420

	 Ягры
	99
	102
	57
	15
	5
	278

	Итого квартир:
	491
	558
	509
	129
	26
	1713



Таблица показывает, что на вторичном рынке квартир в целом по Северодвинску преобладает рынок 2-комнатных квартир, затем 3-комнатных и 1-комнатных. В процентном отношении рынок квартир по количеству комнат изображен на рисунке № 50.
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Рисунок № 50 - Количество предложений по типу квартир в г. Северодвинске, в %

Рассмотрим уровень цен за 1 кв.м. квартир в городе Северодвинске на вторичном рынке жилой недвижимости в зависимости от типа квартир (таблица № 46).
Таблица № 46
	Район
	Средняя цена 1 кв.м., руб.

	
	1-комнатн.
	2-комнатн.
	3-комнатн.
	4-комнатн.
	5-комнатн. и более
	по всем квартирам

	«Старый» город
	74581
	62852
	60524
	61036
	47113
	61221

	«Новый» город
	76040
	67519
	65800
	60283
	68127
	67554

	«Кварталы»
	74145
	68256
	65812
	66120
	59004
	66668

	Ягры
	74032
	67458
	67458
	63798
	37148
	61979

	Средняя цена по городу
	74700
	66521
	64899
	62809
	52848
	



По данным выше указанной таблицы следует отметить, что в среднем по Северодвинску с ростом числа жилых комнат в квартирах снижается и стоимость 1 кв.м. квартиры: цена 1 кв.м. 1-комнатной квартиры – 74700 руб., в цена 1 кв.м. 4-комнатной квартиры – 62809 руб.
Также из таблицы видно, что в среднем самые высокие цены за 1 кв.м. квартиры в районах «новый» город и «кварталы». Далее – на Яграх и в «старом» городе.
В зависимости от материала стен среди предложений квартир, расположенных в многоквартирных домах в городе Северодвинске, преобладают квартиры в кирпичных домах – 50,5% от количества всех предложений на рынке; затем в панельных – 44,4%, далее в монолитных – 5,0% и в блочных домах – лишь 1 предложение.
В таблице № 47 представлен уровень цен за 1 кв.м. квартиры в зависимости от материала стен, года постройки и этажности жилых домов.
Таблица № 47 
	Район
	Материал стен
	до 2000 года
	2000-2020 гг.

	
	
	среднеэт.
	9-этажные
	многоэт.
	среднеэт.
	9-этажные
	многоэт.

	
	Кирпичные
	60726
	71400
	- 
	74646
	- 
	 -

	«Старый» город
	Монолитные
	- 
	- 
	- 
	87729
	- 
	 -

	
	Панельные 
	65715
	 -
	- 
	 -
	- 
	 -

	«Новый» город
	Блочные
	 -
	71250
	62857
	 -
	- 
	- 

	
	Кирпичные
	69295
	71134
	65357
	68842
	86565
	79820

	
	Монолитные
	 -
	- 
	 -
	76528
	55979
	70152

	«Кварталы»
	Панельные 
	67012
	70150
	61233
	55352
	61263
	 -

	
	Кирпичные
	60879
	64608
	70566
	66374
	76837
	71692

	
	Монолитные
	- 
	70439
	- 
	68521
	75052
	58880

	Ягры
	Панельные 
	68250
	68352
	61549
	69683
	72619
	- 

	
	Блочные
	- 
	87963
	- 
	 -
	64926
	- 

	
	Кирпичные
	67568
	78552
	59279
	- 
	75172
	- 



Анализ таблицы показывает, что зависимость цены 1 кв.м. квартир от материала стен неразрывна с периодом строительства и этажности жилого дома. К примеру, в «старом» городе стоимость квартир в панельных домах средней этажности выше, чем в кирпичных, так как застройка кирпичными жилыми домами этажностью 4-5 этажей производилась раньше (в 1940-е, 1950-е гг.), чем застройка панельными домами такой же этажностью (в 1960-е, 1970-е гг.). А с 9-этажными жилыми домами ситуация обратная: квартиры в панельных домах дешевле, чем в кирпичных, что связано со сроком службы и с планировкой самих жилых домов. В районе «кварталы» аналогичная ситуация. А в районах «новый» город и Ягры видно, что квартиры в панельных домах дешевле, чем в кирпичных, не зависимо от периода строительства и этажности домов. Это связано с одинаковым началом периода застройки панельными и кирпичными домами.
Практически во всех районах Северодвинска квартиры в 9-этажных домах дороже, чем в домах средней этажности, что напрямую зависит от годов постройки домов. Рынок квартир в многоэтажных домах представлен лишь в районах «новый» город и «кварталы».

Анализ предложений о продаже жилых помещений, расположенных в многоэтажных и среднеэтажных многоквартирных домах Архангельской области (за исключением г. Архангельска и Северодвинска)
Так как города Архангельск и Северодвинск занимают подавляющую долю рынка квартир в области, то для более ясной картины рассмотрим структуру предложений на локальных рынках без учета этих населенных пунктов. При исключении двух крупнейших центров из совокупности предложений складывается ситуация, изображенная на рисунке № 51.



Рисунок № 51 - Количество предложений в разрезе по городам и районам 
Архангельской области (кроме г. Архангельск и Северодвинск), шт.

Без учета крупнейших центров области более 78,4% рынка приходится на 6 населенных пунктов: г. Котлас, рп. Вычегодский, г. Коряжма, г. Новодвинск, г. Няндома, г. Мирный. В других городских и сельских населенных пунктах информация довольна скудная, широкого разнообразия предложений не прослеживается.

Анализ предложений о продаже жилых помещений, расположенных в многоэтажных и среднеэтажных многоквартирных домах в г. Котлас
В г. Котласе вторичный рынок представлен квартирами (735 объекта), расположенными в 4-6-этажных домах, с преобладанием рынка 2-комнатных квартир (рисунок № 52).
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Рисунок № 52- Количество предложений по типу квартир в г. Котласе, в %

Динамика цен за 1 кв. м квартиры в зависимости от количества комнат показана на рисунке № 53.
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Рисунок № 53 - Динамика цен за 1 кв. м квартиры в зависимости 
от количества комнат

На рисунке № 54 показана динамика средней цены за 1 кв. м квартир в целом по г. Котласу в период с 01.01.2020 по 31.12.2020.[footnoteRef:173] [173:  https://tvoyadres.ru/tseny/?region=53&city=%D0%9A%D0%BE%D1%82%D0%BB%D0%B0%D1%
81&object=ANY&price_type=2&deal=1&type=11&bedrooms=&submit=] 
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Рисунок № 54 - Динамика средней цены за 1 кв.м. квартир в целом по г. Котласу 
в период с 01.01.2020 по 31.12.2020

Территориально Котлас разделен на несколько микрорайонов. Среднеэтажная жилая застройка характерна лишь для некоторых микрорайонов: Центральный, Лименда, Новая Ветка, район ДОКа, Прибрежный и Южный районы. 
В таблице № 48 представлена средняя цена за 1 кв.м. квартиры в разрезе по микрорайонам города Котласа.
Таблица № 48
	Микрорайон 
г. Котласа
	1-комнатные
	2-комнатные
	3-комнатные
	4-комнатные

	
	г.п. до 
2000 г.
	г.п. 2000-2020 гг.
	г.п. до 
2000 г.
	г.п. 2000-2020 гг.
	г.п. до 
2000 г.
	г.п. 2000-2020 гг.
	г.п. до 
2000 г.
	г.п. 2000-2020 гг.

	Центральный
	37531
	49583
	36053
	29357
	34364
	291238
	35467
	36195

	Лименда
	29509
	-
	28383
	 -
	23594
	 -
	24550
	 -

	Новая ветка
	32701
	38704
	23891
	29354
	27859
	36273
	- 
	- 

	Район ДОКа
	23851
	-
	22387
	 -
	21211
	- 
	20246
	- 

	Прибрежный
	30784
	-
	29964
	 -
	29893
	- 
	24877
	 -

	Южный
	37721
	29358
	 -
	422040
	 -
	 -
	45846
	 -



Из таблицы видно, что самые высокие цены на квартиры в Центральном районе города, что объясняется расположением самого микрорайона. Также в этом районе существует застройка жилыми домами 2000-х годов постройки, соответственно цены на квартиры в этих домах еще выше.  Немного ниже цены за 1 кв.м. в Прибрежном районе и в районе Новая ветка. В остальных районах города (кроме Южного) цены значительно низкие из-за удаленности от центра города. Южный район характеризуется только застройкой 2007-2020 гг., поэтому средняя цена за 1 кв. м на порядок выше, чем в среднем по микрорайонам. В районе Новая ветка присутствуют предложения квартир в домах 2007 года постройки, но все же учитывая расположение микрорайона, цена за 1 кв. м в этих квартирах примерно на 10 тыс. дешевле, чем в Южном и Центральном районах.
По материалу стен рынок квартир представлен квартирами в панельных и кирпичных домах.
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Рисунок № 55 - Зависимость средней цены квартиры от материала стен для жилых домов, построенных в период до 2000 г.

По рисунку № 55 видно, что почти на одном уровне находятся цены в панельных и кирпичных домах в Прибрежном районе и в районе Лименда. В Центральном районе и районе Новая ветка цена за 1 кв.м. квартиры выше в кирпичных домах, чем в панельных, в районе ДОКа и в Лименде – обратная ситуация. В среднем цена за 1 кв. м квартиры в панельном доме составила 32319 руб., в кирпичном доме – 33927 руб. 
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Рисунок № 56 - Зависимость средней цены квартиры от материала стен для жилых домов, построенных в период 2000-2020 гг.

По рисунку № 56 видно, что за последние 20 лет строительство жилых домов среднеэтажной и многоквартирной застройки ведется в основном в трех районах города: Новая ветка, Центральный и Южный районы. Цены на квартиры в кирпичных домах выше в Центральном и Южном районах, и значительно ниже в районе Новая ветка. Рынок квартир в панельных домах представлен только в Центральном районе. В среднем цена за 1 кв. м квартиры в панельном доме составила 30550 руб., в кирпичном доме – 46937 руб.
Анализируя рынок предложений о продаже квартир в г. Котласе, можно увидеть, что на стоимость квартир влияют транспортные артерии города, в частности железная дорога, которая отделяет такие районы, как Новая ветка и Прибрежный район, от основной части города (Центральный и Южный районы) (рисунок № 57). При этом Прибрежный район не имеет прямого автомобильного сообщения напрямую через ж/д пути с Центральным районом, а есть лишь два пешеходных перехода.
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Рисунок № 57- Карта-схема г. Котласа

Анализ предложений о продаже жилых помещений, расположенных в многоэтажных и среднеэтажных многоквартирных домах в рп. Вычегодский
В рп. Вычегодский вторичный рынок жилья представлен квартирами (131 объект), расположенными в 4-5-этажных жилых домах. На рисунке № 58 видно, что больше всего предложений по 2-комнатным квартирам.
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Рисунок № 58 - Количество предложений по типу квартир в рп. Вычегодский, шт.

В 1960-70-е годы в Вычегодском было образовано несколько жилых кварталов с необходимой инфраструктурой, которые и образовали центральную часть поселка (ул. Ленина, ул. Энгельса, ул. Гагарина, ул. 8 Марта, ул. Ульянова). В 1980-е и 1990-е годы начали застраивать окраины поселка (ул. Загородная, ул. Фурманова, конец ул. Энгельса, ул. Ульянова). Ближе к берегу р. Старая Вычегда в 2000-х гг. построено несколько жилых домов.
В среднем стоимость 1 кв. м предлагаемых квартир в центральной части составила 23280 руб., в окраинных частях поселка – 23950 руб. Разница практически небольшая, т.к. квартиры в центре выигрывают за счет расположения, а квартиры на окраинах компенсируют местоположение за счет более поздних годов постройки. Средняя цена 1 кв. м квартир в новых домах (2003 и 2009 г.п.) составила 30021 руб.
По материалу стен вторичный рынок квартир в рп. Вычегодский представлен квартирами в панельных и кирпичных домах. Средняя цена 1 кв. м квартир в панельных домах составила 23114 руб., а в кирпичных – 24155 руб.

Анализ предложений о продаже жилых помещений, расположенных в многоэтажных и среднеэтажных многоквартирных домах в г. Коряжма
[bookmark: _Hlk74131134]В городе Коряжма вторичный рынок жилья представлен квартирами (676 объект), расположенными в основном в 4-5-этажных жилых домах, а также в нескольких домах этажностью в 9 и 12 этажей. На рисунке № 59 представлено количество квартир по количеству комнат в них. Половину из всех рассматриваемых предложений составляют 2-комнатные квартиры (49,6%).
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Рисунок № 59 - Количество предложений по типу квартир в г. Коряжме, в %

На рисунке № 60 показана динамика средней цены за 1 кв.м. квартир в г. Коряжме в период с 01.01.2020 по 31.12.2020.[footnoteRef:174] [174:  https://tvoyadres.ru/tseny/?region=53&city=%D0%9A%D0%BE%D1%80%D1%8F%D0%B6%D0%BC
%D0%B0&object=ANY&price_type=2&deal=1&type=11&bedrooms=&submit=] 
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Рисунок № 60 - Динамика средней цены за 1 кв.м. квартир в г. Коряжме 
в период с 01.01.2020 по 31.12.2020

Для города Коряжмы градообразующим фактором является целлюлозно-бумажный комбинат, близость которого влияет на формирование цен квартир в городе. Средняя цена предложений за 1 кв. м в районе, расположенном ближе к комбинату, составила 26460 руб. Жилая застройка в этой части города представлена в основном домами 1960-70-х годов постройки. В центре города средняя цена за 1 кв. м квартиры на вторичном рынке составила 31040 руб., с учетом квартир в домах, построенных в последние годы (2012-2020 гг.). Самый «молодой» и «дорогой» район города – это кварталы между улицей Советская и улицей имени А.Г. Глейха. Средняя цена в этом районе – 34900 руб. Жилые дома построены в период 1980-90-х и 2000-х годов.
По материалу стен жилой фонд Коряжмы представлен панельными и кирпичными домами. Средняя цена 1 кв. м квартир в панельных домах составила 30065 руб., а в кирпичных – 30635 руб.

Анализ предложений о продаже жилых помещений, расположенных в многоэтажных и среднеэтажных многоквартирных домах в г. Новодвинск
Еще один центр целлюлозно-бумажной промышленности Архангельской области – это город Новодвинск. Вторичный рынок жилья представлен квартирами (416 объектов) в жилых домах среднеэтажной застройки (4-6 этажей) – 90,4% от всех квартир и многоэтажной застройки (9,14 этажей) – 9,6%. На рисунке № 61 отражено, что больше всего предложений составляют 2-комнатные квартиры (44,0%).
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Рисунок № 61 - Количество предложений по типу квартир в г. Новодвинске, в %

Стоимость квартир в г. Новодвинске, как и в других городах, зависит от близости к центру города, периода строительства и материала стен самих домов. Но наличие в городе крупного промышленного объекта не может не сказаться на формировании цен на рынке жилой недвижимости. В городских районах, отдаленных от АЦБК, цены выше, чем в остальных. Так, например, в «южном» районе города средняя цена за 1 кв. м составила 42480 руб., а в районе, расположенном близко к комбинату – 35920 руб., на въезде в город – 37350 руб., в районе ближе к центру города – 37490 руб.
На рисунке № 62 представлена динамика средней цены за 1 кв. м квартир в городе Новодвинске в период с 01.01.2020 по 31.01.2020.[footnoteRef:175] [175:  https://tvoyadres.ru/tseny/?region=53&city=%D0%9D%D0%BE%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%B
2%D0%B8%D0%BD%D1%81%D0%BA&object=ANY&price_type=2&deal=1&type=11&bedrooms=&submit=] 
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Рисунок № 62 - Динамика средней цены за 1 кв.м. квартир в г. Новодвинске 
в период с 01.01.2020 по 31.01.2020

На рисунке № 63 показана динамика формирования цены за 1 кв. м квартир в зависимости от количества комнат в квартире.[footnoteRef:176] [176:  https://tvoyadres.ru/tseny/?region=53&city=%D0%9D%D0%BE%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%B
2%D0%B8%D0%BD%D1%81%D0%BA&object=2&price_type=2&deal=1&type=11&bedrooms=&submit=] 
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Рисунок № 63 - Динамика формирования цены за 1 кв.м. квартир в зависимости 
от количества комнат в квартире

Анализ предложений о продаже жилых помещений, расположенных в многоэтажных и среднеэтажных многоквартирных домах в г. Няндома
В городе Няндома вторичный рынок жилья представлен квартирами (113 объектов), расположенными в основном в 4-6-этажных и 8-этажных жилых домах. На рисунке № 64 представлено количество квартир по количеству комнат в них с преобладанием 2-комнатных квартир.
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Рисунок № 64 - Количество предложений по типу квартир в г. Няндоме, шт.

В Няндоме жилые дома среднеэтажной застройки сосредоточены в основном в южной части города рядом с административным центром и железнодорожным вокзалом, в районе Центральной районной больницы, несколько домов за железной дорогой и в микрорайоне Каргополь-2. 
В ходе анализа предложений квартир на вторичном рынке средняя цена за 1 кв. м в г. Няндома составила – 29204 руб. В таблице № 49 представлена средняя цена предложений за 1 кв. м квартир в г. Няндома в разрезе условно обозначенных микрорайонов.
Таблица № 49 
	Микрорайоны г. Няндома
	Средняя цена за 1 кв. м, руб.
	Годы постройки

	Административный центр и вокзал
	29470
	1964-1992, 2009

	Район ЦРБ
	31850
	1971-1993

	Каргополь-2
	21050
	1964, 1966

	Район ул. Мира и ул. Павла Морозова
	31670
	1994, 2005



Из таблицы видно, что самые высокие цены на квартиры в районе ЦРБ и в районе ул. Мира и ул. Павла Морозова, а самые низкие – в микрорайоне Каргополь-2. В центре города цены находятся на уровне в среднем по городу.
На рисунке № 65 представлена динамика средней цены за 1 кв. м квартир в городе Няндома в период с 01.01.2020 по 31.01.2020.[footnoteRef:177] [177:  https://tvoyadres.ru/tseny/?region=53&city=%D0%9D%D1%8F%D0%BD%D0%B4%D0%BE%D0%
BC%D0%B0&object=ANY&price_type=2&deal=1&type=11&bedrooms=&submit=] 
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Рисунок № 65 - Динамика средней цены за 1 кв. м квартир в г. Няндома 
в период с 01.01.2020 по 31.01.2020

Анализ предложений о продаже жилых помещений, расположенных в многоэтажных и среднеэтажных многоквартирных домах в г. Мирный
В городе Мирный вторичный рынок квартир представлен квартирами (100 объектов), расположенными в основном 4-5-этажных и 9-этажных жилых домах. На рисунке № 66 представлено количество квартир по числу комнат в них. Из рисунка видно, что преобладает рынок 2-комнатных квартир.
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Рисунок № 66 - Количество предложений по типу квартир в г. Мирный, шт.

Город Мирный по своей архитектурно-планировочной организации отличается компактностью. Жилая застройка сосредоточена по всему городу вдоль основных дорожных артерий города (ул. Ленина и ул. Дзержинского) и в кварталах, образованных улицами Советская, Гагарина, Мира, Ломоносова и Циргава. Минимальная цена 1 кв.м. квартиры в г. Мирный составила 29 480 руб., максимальная – 72470 руб., а в среднем по городу цена за 1 кв.м. равна 45190 руб.
По году постройки среди предложений на вторичном рынке представлены квартиры в домах 1961-1996 годов постройки, и одна квартира 2013 года постройки. Стоимость 1 кв.м. квартир в жилых домах 1960-х гг. постройки в среднем равна 45460 руб., а в жилых домах 1990-х гг. постройки – 50220 руб., а в квартире жилого дома 2013 года – 58580 руб.
Город Мирный является одним из участников федеральной целевой программы «Развитие российских космодромов», поэтому реализуя один из пунктов данной программы («Реконструкция зданий жилищного фонда») был произведен ремонт фасадов отдельных жилых домов, например, жилых домов по четной стороне ул. Ломоносова. В связи с этим, можно сравнить средние цены квартир в отремонтированных домах и в неотремонтированных (рисунок № 67).

[image: ]

Рисунок № 67 - Средние цены за 1 кв. м. квартир по ул. Ломоносова г. Мирный
 в зависимости ремонта фасадов

На основе проведенного анализа рынка продаж жилых помещений на территории Архангельской области, можно сделать вывод, что на стоимость квартир в субъекте влияют следующие ценообразущие факторы: близость к столице субъекта; расстояние до ближайших ж/д вокзалов, станций, платформ; расстояние до центра муниципального образования. Внутри населенного пункта – это расстояние до промышленной зоны в черте населенного пункта; влияние транспортных атрерий населенного пункта, принадлежность к зонам населенного пункта; материал стен и год постройки жилого дома, площадь помещения и этаж расположения квартиры.
Средняя цена за 1 кв.м. квартиры на первичном рынке 2020 году составила 66107 руб., что на 5,7 % выше аналогичного значения в 2019 году, на вторичном рынке - 67291 руб., что на 7,3% выше аналогичного значения в 2019 году[footnoteRef:178]. Рост цен на рынке недвижимости в первую очередь обусловлен большим спросом у населения. [178:  Информация с сайта https://arhangelskstat.gks.ru/prices11001#] 


Анализ предложений о продаже комнат, расположенных в многоэтажных и среднеэтажных многоквартирных домах в городах Архангельской области.
Согласно ч. 2 ст. 15 Жилищного кодекса РФ жилым помещением признается изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан.
В ст. 16 Жилищного кодекса РФ определены виды жилых помещений:
1) квартира, часть квартиры;
2) комната.
Комнатой признается часть жилого дома или квартиры, предназначенная для использования в качестве места непосредственного проживания граждан в жилом доме или квартире. Было проанализировано 23 предложения о продаже комнат.
В результате проведенного анализа было определено, что максимальное количество предложений о продаже комнат выявлено в г. Новодвинске (рисунок № 68).



Рисунок № 68 - Количество предложений по продаже комнат в разрезе городов Архангельской области

Проведя анализ стоимости комнат в зависимости от местоположения установлено, что в среднем стоимость комнат в г. Архангельске и г. Северодвинске наиболее высокая (рисунок № 69), что объясняется естественным ценообразованием, тяготением к промышленным центрам области, где уровень обеспеченности инфраструктурой и промышленный потенциал 
на порядок выше остальных городов Архангельской области, включенных в анализ 
(г. Новодвинск, г. Котлас и г. Коряжма). 


Рисунок № 69 - Средние значения стоимости предложений по продаже комнат в разрезе городов Архангельской области

Максимальное значение цены предложений по продаже комнат выявлено 
в г. Архангельске (областной центр). В г. Северодвинске и г. Новодвинске максимальное значение цены предложений по продаже комнат установилось на одном уровне (рисунок № 70).


Рисунок № 70 - Максимальные значения стоимости предложений по продаже комнат в разрезе городов Архангельской области

Рынок продажи комнат наиболее развит в г. Новодвинске, как это следует из рисунка № 71, именно поэтому минимальное значение цены по продаже комнат в процессе анализа установлена в г. Новодвинске. 



Рисунок № 71 - Минимальные значения стоимости предложений по продаже комнат в разрезе городов Архангельской области

Формирование транспортной системы – одно из ключевых направлений развития городов. Высокая развитость транспорта является большим преимуществом, поскольку позволяет получить быстрый доступ к любой точке населенного пункта. В связи с этим ценность территории с развитой транспортной инфраструктурой увеличивается 
по сравнению с теми, где она развита в меньшей степени, что отражается главным образом на цене недвижимости на данной территории. Именно поэтому стоимость комнат 
в г. Архангельске установилась самой высокой по сравнению с другими городами Архангельской области (г. Северодвинск, г. Новодвинск, г. Котлас и г. Коряжма).

Анализ рыночной информации о машино-местах, расположенных в многоквартирных жилых домах в городах Архангельской области.
Согласно Градостроительному кодексу РФ, машино-местом является предназначенная исключительно для размещения транспортного средства индивидуально-определенная часть здания или сооружения, которая не ограничена либо частично ограничена строительной или иной ограждающей конструкцией, и границы которой описаны в установленном законодательством о государственном кадастровом учете порядке. С 1 января 2017 года машино-места стали относиться к объектам недвижимого имущества. 
Законодательством (Приказ Минэкономразвития России от 07.12.2016 № 792 «Об установлении минимально и максимально допустимых размеров машино-места») установлены минимально и максимально допустимые размеры машино-места:
минимально допустимые размеры машино-места составляют 5,3 м на 2,5 м;
максимально допустимые размеры машино-места – 6,2 м на 3,6 м.
Машино-места в г. Архангельск и в г. Северодвинск в основном расположены в современных благоустроенных паркингах, на подземных этажах и во дворах многоквартирных домов. В процессе подготовки к проведению ГКО Исполнителем была собрана информация о 31 парковочном месте, расположенном в г. Архангельск и в г. Северодвинск, проданном и предлагаемом к продаже в 2020 году (рисунок 72).



Рисунок 72 – Количество предложений машино-мест

Проданные и выставленные на продажу парковочные места преимущественно располагаются в центральных округах Архангельска (Ломоносовский и Октябрьский). В округах Майская Горка (г. Архангельск) и Кварталы (г. Северодвинск) представлено по одному объекту (рисунок 73).



Рисунок 73 – Количество объектов по районам г. Архангельск и г. Северодвинск

На рисунке ниже представлена диаграмма распределения выявленных средних удельных цен предложений по районам города Архангельск и Северодвинск. Из диаграммы следует, что средние удельные цены предложений на объекты гаражного назначения расположены в диапазоне от 32352,94 руб./кв. м в территориальном округе Майская Горка до 60165,28 руб./кв. м в Октябрьском округе (рисунок 74).



Рисунок 74 - Распределения средних удельных цен предложений по районам городов Архангельск и Северодвинск

В г. Северодвинск средняя удельная цена за квадратный метр попадает в диапазон по Архангельску и равняется 46428,57 руб./кв. м. Данный объект находится в застраивающемся новыми домами микрорайоне Кварталы.
Количество предложений парковочных мест площадью до 13 кв. м в 2020 году составило 2 объекта. Количество предложения парковочных мест площадью от 13 до 20 кв. м составило 21 объект. Предложение парковочных мест площадью более 20 кв. м всего 8 объектов (рисунок 75).

Рисунок 75 - Структура предложений по продаже парковочных мест в зависимости от площади

Активный спрос на парковочные места в жилых комплексах появляется в конце строительства, однако 10-20% от всех мест в паркингах нередко остаются свободными даже через несколько лет после ввода домов в эксплуатацию. Определяющим фактором спроса на паркинг среди покупателей жилья является цена. Если цена паркинга сопоставима со стоимостью квартиры, или цена значительно превышает стоимость машины, то покупатель предпочтет отказаться от приобретения парковочного места.
Зачастую покупатели квартир в новостройках не готовы покупать места в паркинге, во многих проектах есть возможность их арендовать, при этом некоторые застройщики целенаправленно оставляют места под аренду. Арендная плата может составлять 2-10 тыс. рублей в мес. в зависимости от объекта.
Стоимость аренды парковочного места в паркингах готовых жилых комплексов начинается от 5 тыс. руб. в мес. В ЖК «Империал» на улице Воскресенская стоимость аренды составляет 6 тыс. руб. в мес. 
Наиболее высокие средние цены предложений по аренде парковочных мест в МКД в 2020 году зафиксированы в Октябрьском округе Архангельска (375 руб. в мес/кв. м), наименьшие – в Ломоносовском районе (250 руб. в мес/кв. м).

Перечень ценообразующих факторов стоимости, сформированных на основании анализа рынка в сегменте «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)».

В ходе проведенного анализа рынка объектов недвижимости сегмента «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)» выявлены следующие ценообразующие факторы, характеризующие непосредственное окружение и сегмент рынка объектов недвижимости, физические свойства, технические и эксплуатационные характеристики, а также иные факторы, существенно влияющие на формирование стоимости объектов недвижимости:
наименование муниципального района/городского округа;
расстояние от НП до столицы ближайшего субъекта РФ;
расстояние от НП до ближайших ж/д вокзала, станции, платформы;
численность населения в НП;
местоположение на территории НП;
местоположение относительно центра НП;
влияние транспортной артерии;
близость к остановкам общественного транспорта;
близость к промышленным зонам НП;
близость к ж/д в НП;
наличие газоснабжения;
обустройство фасадов зданий;
площадь (количество комнат);
материал стен;
год постройки;
этаж/этажность.
Обоснование состава ценообразующих факторов приведено в разделе 2.1.2.2.1

[bookmark: _Hlk81730998]Обоснование моделей оценки кадастровой стоимости объектов недвижимости сегмента «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)».

В соответствии с п. 1.3 Методических указаний при определении кадастровой стоимости используются методы массовой оценки, при которых осуществляется построение единых для групп недвижимости, имеющих схожие характеристики, моделей определения кадастровой стоимости. При невозможности применения методов массовой оценки, определение кадастровой стоимости осуществляется индивидуально в отношении объектов недвижимости. Массовая оценка может осуществляться с использованием сравнительного, доходного или затратного подходов к оценке стоимостного показателя. Применение того или иного подхода зависит от полноты и качества необходимой для этого рыночной информации. 
Рынок помещений сегмента «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)» активен и развит, можно подобрать достаточное для оценки количество объектов-аналогов с известными ценами предложений, поэтому в данном случае целесообразно применение методов массовой оценки (сравнительный подход). 
В отношении зданий и объектов незавершенного строительства данного сегмента отсутствует рыночная информация о сделках и предложениях. В связи с этим, применимы методы массовой оценки с использованием информации о ценах на строительство, нормах предпринимательской прибыли и износа зданий в рамках затратного подхода.


[bookmark: _Toc81874468]2.1.2.2.2 Анализ рыночной информации: Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка.

Рынок объектов и земельных участков, предназначенных для садоводства и огородничества
В современном понимании «дача» - это загородный дом для городских жителей, как правило, не используемый его владельцами для постоянного проживания, площадью до 50 кв. м, расположенный на земельном участке не более 10 соток.
Спросом дачи пользуются весной и летом, поэтому в этот период количество сделок значительно вырастает, а к осени снова падает. Так 69,6 % из проанализированных сделок было заключено весной и летом, и только 30,4 % сделок было заключено осенью и зимой (общее количество сделок - 21).
Ценообразование в данном сегменте зависит от местоположения объекта (удаленность садоводческого товарищества от населенного пункта), транспортной доступности (как на личном транспорте, так и на общественном, качество подъездных путей к объекту), наличия фактического использования соседних земельных участков, физических характеристик объекта (площадь, уровень возделывания), качества самого дома, наличия и качества других построек (сарай, душ, туалет и т.п.),  а также обеспеченность водой, электричеством.
Рынок отдельных земельных участков, указанного сегмента, предназначенных для строительства, практически не представлен по Архангельской области. Как правило, такие участки спросом не пользуются, стоимость их относительно невысока. Спрос на них низкий, так как на рынке недвижимости большой выбор земельных участков с уже построенными на них дачами, определенными постройками и, в большинстве случаев, возделываемых. Стоимость возведения дачи и освоения земельного участка в подавляющей части районов превышает стоимость готовых домов.
В ходе всестороннего исследования рынка Исполнителем в 2020 г. было собрано 335 различных предложений о продаже индивидуальных домов, коттеджей в Архангельской области. В качестве источников информации о рынке недвижимости использовались общероссийские интернет-портал www.avito.ru. Необходимо отметить, что в качестве аналогов выступают «единые объекты недвижимости», то есть объекты капитального строительства вместе с земельными участками, на которых они расположены. Очевидно, что ОКСы без земельных участков на рынке отсутствуют.
Анализ предложений о продаже жилых объектов на земельных участках, предназначенных для индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства, расположенных в муниципальных образованиях Архангельской области.
Рынок индивидуального жилищного строительства условно разделен участниками рынка на две основных категории объектов – частные дома и коттеджи. С точки зрения представительства на рынке, большую долю занимает устаревший жилой фонд, относимый к категории «частные дома» (объекты застройки ранее 2000-х годов, площадь преимущественно до 100 кв.м). Коттеджей (объекты свыше 100 кв.м и возведенные преимущественно после 2000-х годов) на рынке представлено очень мало.
По результатам анализа предложений о продаже жилых домов на земельных участках, предназначенных для индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства, расположенных в Архангельской области выявлено 254 таких предложений.
Объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящее здание с количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на самостоятельные объекты недвижимости. Понятия «объект индивидуального жилищного строительства», «жилой дом» и «индивидуальный жилой дом» применяются в Градостроительном Кодексе, других федеральных законах и иных нормативных правовых актах Российской Федерации в одном значении, если иное не предусмотрено такими федеральными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации. При этом параметры, устанавливаемые к объектам индивидуального жилищного строительства Градостроительным Кодексом, в равной степени применяются к жилым домам, индивидуальным жилым домам, если иное не предусмотрено такими федеральными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации.
Части жилых домов не обладают в полной мере характеристиками самих домов (могут, например, не иметь отдельный вход), в то же время имеют существенные отличия и от квартир (например, за частями домов могут быть закреплены земельные участки). Поэтому для увеличения репрезентативности выборки предложения о продаже частей домов не рассматривались в дальнейшем анализе.
[bookmark: _Hlk71038716]В результате анализа сложилась следующая количественная картина рынка малоэтажной жилой застройки в Архангельской области (таблица № 50).
Таблица № 50
Количество объявлений в Архангельской области
	Наименование МР/ГО
	Количество предложений

	Приморский
	95

	Холмогорский
	69

	Каргопольский
	34

	Коношский
	29

	Красноборский
	22

	Няндомский
	21

	Северодвинск
	18

	Верхнетоемский
	13

	Мезенский
	12

	Вельский
	11

	Коряжма
	8

	Архангельск
	3

	Вилегодский муниципальный округ
	1

	Общий итог
	336


На рисунке № 76 ниже показана графическая интерпретация полученных результатов:

Рисунок № 76 - Структура предложения на рынке Архангельской области.
По местоположению, как одному из ценообразующих факторов, основная доля предложений по объектам недвижимости «жилые дома» находится в Приморском районе – 95 предложений, Холмогорском – 69 предложений. Это обусловлено такими характеристиками, как близость к областному центру (г. Архангельск), высоким уровнем развития транспортной инфраструктуры, наличием значительного количества природных ресурсов, развитием сельского хозяйства, близостью рекреационных зон, историческая значимость. Самые низкие показатели предложений в Вилегодском районе. 
Для каждого муниципального района Архангельской области были рассчитаны минимальные, максимальные и средние значения удельных показателей рыночных цен объектов капитального строительства. Выборка с разбивкой по районам расположения объектов и представлена ниже в таблице № 51.
Таблица № 51 
Диапазон удельных рыночных цен в расчете на единицу площади жилого дома
	Наименование
МР/ГО
	Макс. УПРС по ОКС (руб./кв. м)
	Мин. УПРС по ОКС (руб./кв. м)
	Средний УПРС по ОКС (руб./кв. м)

	Архангельск
	54 738,10
	12 050,49
	27 683,85

	Вельский
	74 404,76
	1 527,49
	13 263,42

	Верхнетоемский
	23 768,12
	2 773,38
	9 485,82

	Вилегодский 
	6 944,44
	6 944,44
	6 944,44

	Коряжма
	39 308,86
	3 656,91
	17 567,78

	Красноборский
	40 760,87
	1 164,71
	10 902,01

	Мезенский
	41 469,19
	4 000,00
	14 565,54

	Няндомский
	64 000,00
	6 363,64
	20 972,83

	Приморский
	112 211,22
	5 535,06
	28 890,81

	Северодвинск
	72 936,66
	6 125,00
	30 437,55

	Холмогорский
	116 666,67
	2 307,69
	20 039,32




Рисунок № 77 - Сравнительная характеристика цен за 1 кв. м жилых домов по муниципальным образованиям Архангельской области.
Наиболее высокая цена квадратного метра наблюдается в Холмогорском районе 
(116 666,67 руб. за кв. м), что обусловлено близостью к областному центру (г. Архангельск), высоким уровнем развития транспортной инфраструктуры. По территории района проходит трасса федерального значения (трасса М8). 
Из анализа предложений о продаже жилых объектов на земельных участках, предназначенных для индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства, расположенных в муниципальных образованиях Архангельской области следует, что доля объектов недвижимости с разрешенным видом использования «ведение личного подсобного хозяйства» составляет 51,48 % предложений. В тоже самое время доля предложений о продаже благоустроенных коттеджей и таунхаусов (малоэтажный жилой дом на несколько многоуровневых квартир, как правило, с изолированными входами (то есть без общего подъезда), построенный на территории застройки средней плотности) составляет 02,08 %.
[bookmark: _Hlk74649567]
Рынок объектов и земельных участков, предназначенных для садоводства и огородничества.
В результате сбора рыночной информации за 2020 год выявлено, что объем рынка земельных участков Архангельской области для ведения садоводства и огородничества составил 140 объектов. Вся информации представлена в виде предложений по продаже. Данные объявления взяты с сайтов для размещения объявлений о продаже недвижимости avito.ru и других. 
К объектам с кодом расчета 13:021, согласно Методическим указаниям, относятся земельные участки, предназначенные для ведения садоводства.  В соответствии с Федеральным законом от 29.07.2017 № 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд» под садовым земельным участком подразумевается земельный участок, предназначенный для отдыха граждан и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур с правом размещения садовых домов, жилых домов, хозяйственных построек и гаражей. 
Расположение земельных участков для садоводства и огородничества, относительно друг друга, в основном, представляет собой компактный массив, состоящий из нескольких близко расположенных земельных участков, разделенных улично-дорожной сетью.
Цены на земельные участки, предназначенные для садоводства и огородничества, варьируются от 40 тыс. рублей до 1 млн. 850 тыс. рублей. 
Рынок отдельных земельных участков, указанного сегмента, предназначенных для строительства, практически не представлен по Архангельской области. Почти все предложения относятся к садоводческим комплексам, расположенным в Приморском районе и в черте г. Северодвинска. Как правило, такие участки спросом не пользуются, стоимость их относительно невысока. Спрос на них низкий, так как на рынке недвижимости большой выбор земельных участков с уже построенными на них дачами, определенными постройками и, в большинстве случаев, возделываемых. Стоимость возведения дачи и освоения земельного участка в подавляющей части районов превышает стоимость готовых домов. 
Предложения о продаже земельных участков для садоводства и огородничества представлены только в 10 муниципальных образованиях Архангельской области. Можно выделить основные муниципальные образования, предложения в которых имеют наибольший интерес у потенциальных покупателей, это традиционно Приморский район (64 предложения), Вельский район (34 предложения), г. Архангельск (12 предложений), г. Северодвинск (10 предложений), г. Новодвинск (10 предложений), в остальных районах представлены единичные предложения по продаже земельных участков  данного вида.
Собранная Исполнителем рыночная информация о продаже земельных участков, предназначенных для ведения садоводства и огородничества в разрезе районов Архангельской области выглядит следующим образом (таблица № 52, рисунок № 78).
Таблица № 52
	Наименование района
	Количество предложений

	 Коряжма
	3

	 Новодвинск
	10

	Архангельск
	12

	Вельский
	34

	Каргопольский
	1

	Котласский
	2

	Приморский
	64

	Северодвинск
	10

	Устьянский
	1

	Холмогорский
	3

	Общий итог
	140





Рисунок № 78 - Количество предложений о продаже земельных участков, предназначенных для ведения садоводства и огородничества в разрезе районов Архангельской области.

Наибольшее количество садоводческих товариществ располагаются вблизи крупных населённых пунктов (г. Архангельска, г. Северодвинска, г. Вельска), как видно из диаграммы ниже (рисунок № 79). 

Рисунок № 79 – Количество садоводческих товарществ по районам 

Диапазон цен на предложения о продаже земельных участков данного вида использования за 1 кв. м варьируется в пределах от 35,00 руб./ кв. м до 322,52 руб./ кв. м (рисунок № 80). Самые низкие показатели в Каргопольском (35,00 руб./ кв. м) и г. Коряжме (120,00 руб./ кв. м) районах. Существенно выше, чем в других районах Архангельской области, цены на земельные участки, предназначенные для садоводства и огородничества в Приморском районе (216,76 руб./ кв. м), г. Новодвинске (134,7 руб./кв.м), это связано с близким расположением указанных земельных участков к столице Поморья. Самые высокие показатели в г. Архангельске (322,52 руб./кв.м). 



Рисунок № 80 – Средний удельный показатель цены предложения

Значение среднего, максимального и минимального удельного показателя рыночной стоимости земельных участков в районах Архангельской области представлено в таблице № 53.
Таблица № 53
	Наименование района
	Средний удельный показатель цены предложения 
	Максимальный удельный показатель цены предложения 
	Минимальный удельный показатель цены предложения 

	Коряжма
	120,00
	120,00
	120,00

	Новодвинск
	134,70
	193,93
	45,98

	Архангельск
	322,52
	500,00
	50,00

	Вельский
	176,24
	432,10
	52,00

	Каргопольский
	35,00
	35,00
	35,00

	Новодвинск
	238,47
	549,83
	66,67

	Приморский
	216,76
	600,00
	30,49


Основными из ценообразующих факторов в данном сегменте рынка являются: местоположение (удаленность садоводческого товарищества от населенного пункта), транспортная доступность (как на личном транспорте, так и на общественном, качество подъездных путей к объекту), наличие фактического использования соседних земельных участков, физические характеристики объекта (площадь, уровень возделывания), качества самого дома, наличия и качества других построек (сарай, душ, туалет и т.п.) и один из главных факторов - инженерные коммуникации (обеспеченность водой, электричеством).
Анализ предложений продажи садовых домов, расположенных на земельных участках, предназначенных для садоводства и огородничества в Архангельской области.
По результатам анализа предложений продажи садовых домиков, расположенных на земельных участках, предназначенных для садоводства и огородничества в Архангельской области, было выявлено 423 предложения, что говорит о развитости данного сегмента рынка недвижимости.
Район расположения наиболее значимый фактор в формировании цены предложения. Стоимость недвижимости, в зависимости от района, при прочих равных условиях, может отличаться в несколько раз.
Согласно Приложению № 7 к Методическим указаниям, доля объектов капитального строительства в едином объекте по группе «Малоэтажное жилье, индивидуальные жилые дома, объекты дачной и садоводческой застройки» составляет 50-70%, от стоимость единого объекта недвижимости. Выборка с разбивкой по районам расположения объектов представлена ниже на рисунке № 81.


Рисунок № 81 – Количество объектов по группе «Малоэтажное жилье, индивидуальные жилые дома, объекты дачной и садоводческой застройки» в разбивке по районам

Основная доля предложений о продаже садовых домиков, территориально расположена в г. Северодвинск – 42,25% (180 предложений) и Приморском муниципальном районе – 42,49% (181 предложений).  Это связано с развитой социальной и транспортной инфраструктурами, а также наличием коммуникаций (как минимум электричества). В 
Вельском и Коношском муниципальном районах представлен минимум предложений на рынке - 0,23% (по одному предложению соответственно).



Рисунок № 82 – Количество предложений о продаже садовых домов по районам

Минимальные, максимальные и средние значения удельных показателей рыночных цен садовых домов представлены в таблице № 54.
Таблица № 54
	Наименование муниципального района
	Средний удельный показатель
	Максимальный удельный показатель
	Минимальный удельный показатель

	Архангельск
	16 053,39
	45 751,61
	525,00

	Вельский
	3 500,00
	3 500,00
	3 500,00

	Каргопольский
	10 461,72
	17 455,47
	6 230,00

	Коношский
	1 088,89
	1 088,89
	1 088,89

	Коряжма
	9 965,26
	34 684,68
	1 750,00

	Приморский
	13 717,26
	68 985,51
	1 521,74

	Северодвинск
	11 783,62
	45 000,00
	286,36

	Общий итог
	12 834,41
	68 985,51
	286,36


Таким образом, для садовых домиков, расположенных вблизи крупных населенных пунктов, а именно г. Архангельска, Северодвинска характерны высокие показатели рыночных цен.
Факторы местоположения земельного участка относительно расстояния до областного центра (город Архангельск), обеспеченности коммуникациями (инженерная подготовка участка), социально-экономического развития муниципального образования и транспортной инфраструктуры (близость к транспортным магистралям, объектам социальной инфраструктуры района (магазинам, школам, больницам, рынкам) являются ключевыми ценообразующими факторами. Поэтому лидирующую позицию занимают г. Архангельск, Приморский муниципальный район и Каргопольский муниципальный округ.
Рынок объектов и земельных участков, предназначенных для малоэтажной многоквартирной застройки.
При анализе открытых источников за 2020 г. о предложениях на рынке недвижимости Архангельской области выявлено 10 объектов для малоэтажной жилой застройки.
Источником рыночной информации о продаже объектов данного сегмента являются сайты риэлторских организаций, интернет-сервисы, предназначенные для размещения объявлений о продаже недвижимости (www.avito.ru, arhangelsk.n1.ru и т.п.) и официальный сайт торгов (torgi.gov.ru). Ниже на рисунке № 83 приведено распределение предложений о продаже в зависимости от источника информации.



Рисунок № 83 – Распределение предложений о продаже в зависимости 
от источника информации

Исполнителем найдено два предложения о продаже земельных участков в г. Коряжме и 1 земельный участок по г. Новодвинску. 
На рисунке № 84 приведен анализ средних, минимальных и максимальных значений удельных цен предложений земельных участков, предназначенных для малоэтажной жилой застройки, по МР/ГО Архангельской области.


Рисунок № 84 - Анализ средних, минимальных и максимальных значений 
удельных цен предложений земельных участков

По результатам аукционов на торгах выявлено 7 земельных участков, предназначенных для малоэтажной застройки: 4 в Виноградовском районе, 3 в Устьянском районе. Сведения о среднем, максимальном и минимальном размере арендной платы за кв. м за год представлены на рисунке № 85 ниже.



Рисунок № 85 - Анализ средних, минимальных и максимальных значений 
арендной платы за 1 кв.м. за год

[bookmark: _Hlk81556228]Анализ предложений продажи жилых помещений, расположенных в малоэтажной многоквартирной застройке Архангельской области.
[bookmark: _Hlk81497725]Для анализа вторичного рынка квартир в Архангельской области взяты данные сбора рыночной информации по всей области за период 2019-2020 гг. из открытых источников. Всего проанализировано 2941 предложение по малоэтажной многоквартирной застройке.
Основную долю предложений составляют 2-комнатные квартиры, далее 3-комнатные и 1-комнатные квартиры (рисунок № 86).
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Рисунок № 86 – Количество предложений по типу квартир

В результате анализа сложилась следующая количественная картина рынка квартир малоэтажной жилой постройки – на рисунке № 87 отображено количество предложений в разрезе по городам и районам Архангельской области.
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Рисунок № 87 – Количество предложений в разрезе по городам 
Архангельской области, шт.

Таблица № 55
	Наименование муниципального района
	Количество предложений, шт.
	Количество предложений, %

	Вельский
	249
	8,5

	Верхнетоемский
	24
	0,8

	Вилегодский
	18
	0,6

	Виноградовский
	78
	2,7

	Город Архангельск
	896
	30,5

	Город Новодвинск
	38
	1,3

	Каргопольский
	84
	2,9

	Коношский
	105
	3,6

	Коряжма
	69
	2,3

	Котлас
	15
	0,5

	Котласский
	423
	14,4

	Красноборский
	35
	1,2

	Ленский
	52
	1,8

	Лешуконский
	11
	0,4

	Мезенский
	18
	0,6

	Мирный
	9
	0,3

	Няндомский
	127
	4,3

	Онежский
	99
	3,4

	Пинежский
	24
	0,8

	Плесецкий
	130
	4,4

	Приморский
	108
	3,7

	Северодвинск
	101
	3,4

	Устьянский
	60
	2,0

	Холмогорский
	127
	4,3


Наиболее обширным является рынок жилой недвижимости в г. Архангельск, Котласский район, Вельский район, на них приходится 53,4% рынка. На другие крупные населенные пункты области (города Новодвинск, Северодвинск, Коряжма) приходится 7% предложений. На остальные населенные пункты – 39,6%.
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Рисунок № 88 – Количество предложений в разрезе по городам 
Архангельской области, в %

Самым крупным является рынок жилой недвижимости города Архангельска - 896 предложения на рынке, что составляет 30,5% от общего количества предложений по Архангельской области.
Город Архангельск территориально разделен на 9 округов: округ Варавино-Фактория, Исакогорский округ, Ломоносовский округ, Маймаксанский округ, округ Майская горка, Октябрьский округ, Северный округ, Соломбальский округ, Цигломенский округ.
На рисунке № 89 приведено распределение средних удельных цен предложений по продажам квартир по округам города Архангельска за период 2019-2020 гг.
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Рисунок № 89 - Распределение средних удельных цен предложений по продажам 
квартир по округам города Архангельска в 2020 году

Таким образом, самыми дорогими являются квартиры, расположенные в Ломоносовском, Соломбальском, Октябрьском округе, самыми дешевыми Маймаксанский и Исакогорский округа, что подтверждает зависимость цен на квартиры от расположения в пределах города Архангельска.
Среди домов преобладают деревянные дома – 772 предложения, затем кирпичные – 93 предложения, это связано с их высокой тепло- и звукоизоляцией и огнестойкостью, долговечностью (срок службы без реконструкции составляет порядка 100–150 лет), устойчивостью и надежностью; затем панельные – 19 предложений, блочные – 11 предложений (таблица № 56). 
Таблица № 56
	Материал стен
	Количество предложений по полю удельный показатель
	Среднее удельный показатель стоимости, руб/кв.м

	Блочные
	11
	41674,22

	Деревянные
	772
	21757,95

	Кирпичные 
	93
	50406,13

	Монолитные
	1
	45994,07

	Панельные 
	19
	45164,78



	Такое большое количество предложений продажи квартир в деревянных домах связано с тем, что в г. Архангельске малоэтажная застройка представлена в основном деревянными двухэтажными домами, а низкая стоимость обусловлена ветхим состоянием  домов (8 предложений в домах постройки 1900-1930 годов, 66 предложений в домах постройки 1931-1950 годов., 596 предложений в домах постройки 1951-1980 годов). 
Так как город Архангельск занимает подавляющую долю рынка квартир в области, то для более ясной картины рассмотрим структуру предложений на локальных рынках без учета этого населенного пунктов. При исключении крупнейшиего центра из совокупности предложений складывается ситуация, изображенная на рисунке № 90.
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Рисунок № 90 – Количество предложений в разрезе по районам, 
за исключением крупнейшего центра

Без учета крупнейших центров области более 22,5% рынка приходится на 2 населенных пункта: г. Котлас, г. Вельск. В других городских и сельских населенных пунктах информация довольна скудная, широкого разнообразия предложений не прослеживается.
Для г. Котласа характерна аналогичная ситуация с г. Архангельском по предложениям, самое большое количество предложений на двухкомнатные квартиры (155 предложений), затем трехкомнатные квартиры (80 предложений), однокомнатные квартиры (38 предложений).
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Рисунок № 91 – Количество предложений и средние удельные показатели 
рыночной стоимости

На рынке предложений по малоэтажной застройке в городе Котласе преобладают деревянные и кирпичные дома (таблица № 57). 
Таблица № 57
	Материал стен
	Количество предложений

	Блочные
	25

	Деревянные 
	157

	Кирпичные 
	85

	Панельные
	10


Средний удельный показатель рыночной стоимости квартир в зависимости от материала стен представлен на рисунке № 92.
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Рисунок № 92 – Средние удельные показатели рыночной стоимости 
в зависимости от материала стен

Самый высокий удельный показатель рыночной стоимости характерен для домов, построенных из кирпича (40 881,86 руб./кв.м), самый низкий для домов с деревянными стенами (14 125,32 руб./кв. м).
Так как кирпичные дома в большинстве своем полностью оснащены коммуникациями, то для определения влияния наличия коммуникаций был проанализирован рынок деревянных домов г. Котласа. 
Зависимость рыночных цен в зависимости от наличия теплоснабжения в деревянных домах г. Котласа представлена на рисунке № 93.
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[bookmark: _Hlk81830083]Рисунок № 93 - Зависимость рыночных цен от наличия теплоснабжения в деревянных домах г. Котласа

Большая часть рынка г. Вельска представлен квартирами с центральным холодным водоснабжением (116 квартир), в 18 объектах холодного водоснабжения нет.
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Рисунок № 94 - Зависимость рыночных цен от наличия холодного водоснабжения в деревянных домах г. Котласа

На рисунке № 94 видно, что средний удельный показатель стоимости квартир с центральным холодным водоснабжением на 35% выше, чем у квартир, которые оснащены холодным водоснабжением.
 Большинство квартир, представленных на рынке города Вельска не имеет горячего водоснабжения. Зависимость рыночных цен в зависимости от наличия горячего водоснабжения в деревянных домах г. Котласа представлена на рисунке № 95.
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[bookmark: _Hlk81831377]Рисунок № 95 - Зависимость рыночных цен от наличия горячего водоснабжения в деревянных домах г. Котласа

Газоснабжением оснащено 10 % квартир, представленных на рынке деревянных домов г. Котласа. Наличие газоснабжения повышает стоимость квартир.
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Рисунок № 96 - Зависимость рыночных цен от наличия центрального газоснабжения в деревянных домах г. Котласа

Таким образом, разница в ценах квартир, имеющих все коммуникации и с их отсутствием представлена на рисунке № 97.
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Рисунок № 97 - Зависимость рыночных цен от наличия коммуникаций в деревянных домах г. Котласа

Разница составляет около 50 %. Напрямую прослеживается зависимость рыночных цен на квартиры от наличия или отсутствия коммуникаций в домах.
Рынок г. Вельска представлен на рынке 182 предложениями. Из них 79 квартир по продаже двухкомнатных квартир, 52 предложения по продаже трехкомнатных квартир, 49 предложений по продаже однокомнатных квартир, по 2 предложения на четырехкомнатные квартиры.
Зависимость рыночных цен от количества комнат в квартире в г. Вельске представлена на рисунке № 98.
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[bookmark: _Hlk81829749]Рисунок № 98 - Зависимость рыночных цен от количества комнат в квартире 
в г. Вельске

Как и в других городах, в г. Вельске больше всего предложений по квартирам, расположенным в деревянных (108 предложений) и кирпичных (38 предложений) домах (таблица № 58).
Таблица № 58
	Материал стен
	Количество предложений

	Блочные
	16

	Деревянные
	108

	Кирпичные
	38

	Панельные
	20



Самый высокий удельный показатель рыночной стоимости характерен для домов, построенных из кирпича (37 328,56 руб./кв.м), самый низкий для домов с деревянными стенами (27 524,35 руб./кв. м). Однако разница между ними не так значительна, как в 
г. Архангельске и г. Котласе.
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Рисунок № 99 - Удельные показатели рыночной стоимости 
в зависимости от материала стен

            В ходе проведенного анализа территории городов (рабочих поселков) выявлено, что внутри границ населенных пунктов есть преграды до их административных центров. В основном это преграды при наличии мостов и достаточно протяженных объездов (пешеходных проходов), т.е. территория НП делится водным объектом на две части или ж/д пути, которые также делят НП на несколько частей. Примером такого населенного пункта является город Котлас. 
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Рисунок № 100 - Удельные показатели рыночной стоимости 
в зависимости от влияния транспортной артерии

            Исходя из результатов, представленных на рисунке № 100, четко прослеживается зависимость рыночных цен от наличия преград внутри населенного пункта.
            Также сотрудниками Учреждения была проанализирована рыночная информация на предмет зависимости рыночной цены от влияния численности населения в населенном пункте. 
            От численности населения в населенном пункте зависит социальная и инженерная инфраструктура, т.е.  чем выше численность населения, тем больше в населенном пункте таких социальных объектов как больницы, школы, магазины, ж/д станции, крупные предприятия, которые дают возможность занятости.
            В качестве примера был проанализирован рынок квартир в рабочих поселках Архангельской области. Рабочие поселки были разделены на три группы: 
            с численностью до 5 тыс. человек (рп. Каменка, рп. Малошкуйка, рп. Приводино, рп. Шипицино, рп. Обозерский, рп. Урдома);
            с численностью от 5 тыс. до 10 тыс. человек (рп. Североонежск, рп. Кулой, рп. Савинский, рп. Октябрьский);
            с численностью от 10 тыс. до 15 тыс. человек (рп. Коноша, рп. Плесецк, рп. Вычегодский).  
           На рисунке № 101 представлена зависимость рыночных цен от численности населения в рабочих поселках Архангельской области.
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Рисунок № 101 - Удельные показатели рыночной стоимости 
в зависимости от численности населения

Таким образом, в целом рынок данных объектов в области развит хорошо, объем предложений значителен, ценообразующие факторы ярко прослеживаются.

Перечень ценообразующих факторов стоимости, сформированных на основании анализа рынка в сегменте «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка».

В ходе проведенного анализа рынка объектов недвижимости сегмента «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка» выявлены следующие ценообразующие факторы, характеризующие непосредственное окружение и сегмент рынка объектов недвижимости, физические свойства, технические и эксплуатационные характеристики, а также иные факторы, существенно влияющие на формирование стоимости объектов недвижимости:
наименование муниципального района/городского округа;
расстояние от НП до столицы ближайшего субъекта РФ;
расстояние от НП до ближайших ж/д вокзала, станции, платформы;
численность населения в НП;
местоположение относительно центра НП;
влияние транспортной артерии;
близость к остановкам общественного транспорта;
близость объекта к основным дорогам НП;
площадь (количество комнат);
материал стен;
год постройки.
Обоснование состава ценообразующих факторов приведено в разделе 2.1.2.2.2.

Обоснование моделей оценки кадастровой стоимости объектов недвижимости сегмента «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка».
В соответствии с п. 1.3 Методических указаний при определении кадастровой стоимости используются методы массовой оценки, при которых осуществляется построение единых для групп недвижимости, имеющих схожие характеристики, моделей определения кадастровой стоимости. При невозможности применения методов массовой оценки, определение кадастровой стоимости осуществляется индивидуально в отношении объектов недвижимости. Массовая оценка может осуществляться с использованием сравнительного, доходного или затратного подходов к оценке стоимостного показателя. Применение того или иного подхода зависит от полноты и качества необходимой для этого рыночной информации. 
Рынок жилых помещений в малоэтажной (индивидуальной) жилой застройке активен и развит, можно подобрать достаточное для оценки количество объектов-аналогов с известными ценами предложений, поэтому в данном случае целесообразно применение методов массовой оценки (сравнительный подход). 
В отношении зданий, сооружений и объектов незавершенного строительства данного сегмента отсутствует рыночная информация о сделках и предложениях. В связи с этим, применимы методы массовой оценки с использованием информации о ценах на строительство, нормах предпринимательской прибыли и износа зданий в рамках затратного подхода.

[bookmark: _Toc81874469]2.1.2.2.3 Анализ рыночной информации: Транспорт.
[bookmark: _Ref513123057]Данный сегмент включает в себя здания гаражей, боксы, блоки гаражей, секции гаражей, стоянки, парковки, площадки для автотранспорта, ангары для хранения техники, пожарные депо, сараи и хозяйственные постройки для хранения транспорта, эллинги, машино-места и другое.
Сегмент рынка недвижимости для организации мест хранения и парковки автотранспортных средств достаточно развит на территории Архангельской области. При анализе информации из открытых источников о предложениях на данном сегменте рынка недвижимости в области выявлено, что основная доля приходится на здания гаражей (937 зданий). Среди предложений найдено 11 объявлений о продаже земельных участков под объекты для хранения транспорта. Также в г. Архангельск и в г. Северодвинск имеются объявления о продаже машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта (54 предложения) (рисунок № 102).


Рисунок № 102 - Объекты недвижимости, предназначенные для хранения транспорта

Основная часть информации взята из открытых источников в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», таких как интернет-портал www.avito.ru. Также обработана информация о торгах в отношении государственных и муниципальных объектов с сайта www.torgi.gov.ru (рисунок № 103).


Рисунок № 103 – Количество объектов по типу объекта (предложение/сделка)

Здания
В результате сбора данных на этапе подготовки к ГКО были собраны сведения 
о 937 зданиях под хранение транспорта, выставленных на продажу в Архангельской области в 2019-2020 году.
Распределение по количеству предложений о продаже гаражей по муниципальным образованиям Архангельской области, представлено на диаграмме ниже (рисунок № 104).



Рисунок № 104 - Количество предложений о продаже гаражей по муниципальным образованиям Архангельской области

Таким образом, подавляющая часть предложений продажи мест для хранения автотранспорта сосредоточена в областном центре. Далее на диаграмме показано соотношение предложений о продаже в г. Архангельск и Архангельской области.


Рисунок № 105 - Соотношение количества предложений объектов недвижимости, предназначенных для хранения транспорта в г. Архангельск и Архангельской области

Местоположение, как один из ценообразующих факторов на рынке недвижимости, оказывает значительное влияние на стоимость предложения.
В таблице № 59 ниже приведены данные количества предложений, а также минимальные, максимальные и средние значения удельных цен предложений по объектам гаражного назначения в разрезе муниципальных образований Архангельской области.
Таблица № 59
	Муниципальное образование
	Кол-во предложений, ед.
	Минимальная цена/ руб. за кв. м
	Максимальная цена/ руб. за кв. м
	Средняя цена/ руб. за кв. м

	Город Архангельск

	455
	583,33
	118 918,92
	20 061,11

	Город Коряжма
	58
	1 599,55
	70 000,00
	11 167,80

	Котлас
	73
	2 833,33
	36 666,67
	12 161,73

	Мирный
	11
	8 319,44
	26 666,67
	16 413,93

	Город Новодвинск
	31
	6 371,83
	18 055,56
	12 369,10

	Северодвинск
	234
	555,56
	63 333,33
	17 302,60

	Вельский
	37
	1 048,69
	15 333,33
	7 314,78

	Каргопольский
	1
	
	
	3 500,00

	Коношский
	4
	3 800,00
	15 000,00
	8 494,07

	Котласский
	4
	6 818,18
	9 583,33
	8 079,55

	Красноборский
	2
	3 333,33
	4 966,67
	4 150,00

	Ленский
	3
	3 333,33
	6 250,00
	5 138,89

	Няндомский
	10
	1 601,58
	16 666,67
	8 588,72

	Пинежский
	1
	
	
	10 625,00

	Плесецкий
	3
	333,33
	3 666,67
	2 322,22

	Приморский
	3
	2 666,67
	3 134,33
	2 933,67

	Устьянский
	3
	3 958,00
	7 708,33
	5 263,78

	Холмогорский
	1
	
	
	1 763,67

	Шенкурский
	3
	3 333,33
	12 000,00
	6 222,22



Одним из ценообразующих факторов, влияющих на стоимость, является площадь. Все предложения были разделены на группы на определенные диапазоны площадей объектов (рисунок № 106).


Рисунок № 106 - Структура предложений по продаже объектов капитального строительства, предназначенных для хранения транспорта, в зависимости от площади

Подавляющее большинство объектов входит в диапазон площадей менее 30 кв. м. Это стандартные размеры для индивидуальных отдельно стоящих гаражей. Объектами, отнесёнными к интервалу площадей более 500 кв. м, в основном являются гаражные комплексы или здания гаражей на несколько машин. Такие предложения на рынке встречаются редко.
Не всегда люди готовы покупать гараж, поэтому некоторые собственники сдают гаражи в аренду. Всего на рынке Архангельской области собрано 35 предложений об аренде объектов капитального строительства, предназначенных для хранения транспорта.


Рисунок № 107 - Количество предложений об аренде гаражей по муниципальным образованиям Архангельской области

Основная масса предложений сосредоточена в г. Архангельск, Котлас, Новодвинск. Наиболее высокие средние цены аренды гаражей в месяц наблюдаются в г. Архангельск (50000 руб./мес.), Котлас и Коряжма (20000 руб./мес.). Минимальные средние цены зафиксированы в Вельском и Плесецком районах (5000 руб./мес.), в Приморском районе (3000 руб./мес.).
Рынок объектов недвижимости, предназначенных для хранения автотранспорта, характеризуется отсутствием предложений земельных участков и представлен в подавляющей части гаражами, расположенными в крупных населенных пунктах Архангельской области. В связи с этим выделить долю стоимости земельных участков невозможно.
Удаленность от жилых домов - один из главных факторов, влияющих на цену объектов для хранения автотранспорта. Естественно, имеются в виду многоэтажки – их жители главные покупатели такой недвижимости, ведь хозяин частного дома может построить гараж и на своем участке, для него это будет намного удобнее, чем покупать в гаражном массиве. Более всего ценятся гаражи, расположенные рядом с многоквартирными домами. Дешевые гаражи находятся в основном на окраинах, в удаленных от жилья гаражных массивах. Данное обстоятельство подтверждается тем, что при продаже объектов недвижимости в тексте объявления указывается дополнительная (важная для покупателей) информация о местоположении объектов недвижимости внутри населенного пункта. 
Хорошо поднимает цены на гаражи активное строительство жилья в районе. В новостройки заселяются жители, которые хотят купить гараж возле своей новой квартиры. В последнее время с новостройками стали строить подземные парковки вместо гаражей. Это не отдельное помещение для каждого владельца, а просто машино-место в одном большом помещении – подземном гараже. У них есть свои плюсы и минусы. Главный плюс – удобство пользования, обычно парковки расположены очень близко к дому, иногда даже под домом, и в них можно спуститься на лифте прямо из подъезда, зимой машина стоит в относительно теплом помещении. 

Перечень ценообразующих факторов стоимости, сформированных на основании анализа рынка в сегменте «Транспорт».
В ходе проведенного анализа рынка объектов недвижимости сегмента «Транспорт» выявлены следующие ценообразующие факторы, характеризующие непосредственное окружение и сегмент рынка объектов недвижимости, физические свойства, технические и эксплуатационные характеристики, а также иные факторы, существенно влияющие на формирование стоимости объектов недвижимости:
местоположение;
материал стен;
год постройки;
техническое состояние (физический износ);
наличие инженерных коммуникаций;
площадь.
Обоснование состава ценообразующих факторов приведено в разделе 2.1.2.2.3.

Обоснование моделей оценки кадастровой стоимости объектов недвижимости сегмента «Транспорт».
В соответствии с п. 1.3 Методических указаний при определении кадастровой стоимости используются методы массовой оценки, при которых осуществляется построение единых для групп недвижимости, имеющих схожие характеристики, моделей определения кадастровой стоимости. При невозможности применения методов массовой оценки, определение кадастровой стоимости осуществляется индивидуально в отношении объектов недвижимости. Массовая оценка может осуществляться с использованием сравнительного, доходного или затратного подходов к оценке стоимостного показателя. Применение того или иного подхода зависит от полноты и качества необходимой для этого рыночной информации. 
На основании проведенного анализа можно сделать вывод, что рынок данного сегмента недоостаточно развит: выставленных на продажу объектов слишком мало для того, чтобы построить на их основе модели для расчета кадастровой стоимости, что делает невозможным применение сравнительного подхода при оценке такого рода объектов.
В связи с этим, к объектам недвижимости применимы методы массовой оценки с использованием информации о ценах на строительство, нормах предпринимательской прибыли и износа в рамках затратного подхода.

[bookmark: _Toc81874470]2.1.2.2.4 Анализ рыночной информации: Предпринимательство.
Данный сегмент в Архангельской области включает в себя объекты коммерческого назначения, например: торговые павильоны и киоски, магазины и супермаркеты, дома быта, торговые центры, торгово-сервисные комплексы, торгово-развлекательные объекты, офисы, рынки, рестораны, кафе и другие пункты общественного питания, автозаправочные станции (бензиновые, газовые), автосалоны, автомойки, мастерские для ремонта и обслуживания автомобилей и прочие объектов придорожного сервиса, нежилые помещения свободного назначения, расположенные на первых этажах и подвалах жилых домов. 
К данному сегменту, кроме торговых, торгово-административных и торгово-развлекательных объектов, относятся объекты, предназначенные для размещения автобусных остановок, павильонов для ожидания транспорта, банков, издательских домов, редакций, выставочных залов, видеоцентров, профилакториев, фотостудий, бань-саун и пр.
Проведенный анализ рынка недвижимости показал, что предложения по объектам, предназначенным для размещения данных объектов, на открытом рынке отсутствуют.
Коммерческая недвижимость в Архангельске и Архангельской области в последние годы активно развивается. Город считается экономически привлекательным для развития очень многих сфер торговли и бизнеса. Постоянно пополняются списки предложений, как продажи, так и аренды. Появляются новые торговые и офисные центры, причем областному центру в этом отношении почти не уступает Северодвинск. Торговые площади могут располагаться как в крупных торговых центрах, так и на первых этажах жилых зданий. Среди торговых помещений в крупных населенных пунктах большое распространение получили торговые центры, один из самых востребованных форматов – супермаркет, крупные торгово-развлекательные центры в основном строятся в центре г. Архангельска. 
Архангельск стал Лидером по обеспеченности торговыми центрами по Северо-Западному федеральному округу в 2019 году, отмечено 14 торговых центров суммарной арендопригодной площадью 227 тыс. кв. м. На основании распоряжения Правительства Архангельской области от 12 мая 2020 года № 182-рп «Об утверждении отчета о реализации в 2019 году государственной программы Архангельской области «Развитие торговли в Архангельской области» (далее – Распоряжение № 182-рп от 12.05.2020) показатели обеспеченности населения Архангельской области торговыми площадями составляют 999 кв. м на 1 тыс. жителей.
 В Архангельске сложно реализуются коммерческие площади старого типа, рынок совершенствуется, появляются новые форматы. За последнее десятилетие появилось много торгово-развлекательных комплексов нового формата: «Европарк», «Макси», «Соломбала Молл», «Титан Арена», «Сафари», «Рио». Однако, пока объект строится, меняется рынок, потребности, поэтому зачастую владельцы недвижимости вынуждены искать ей другое применение. Сейчас большинство площадей находится в аренде, их число увеличивается, и при этом увеличивается число незанятых торговых площадок. На различных онлайн-площадках представлено несколько сотен различных объявлений о сдаче в аренду коммерческой недвижимости в Архангельске. В большей степени в Архангельске федеральные сети интересуются помещениями в торгово-развлекательном комплексе «Титан Арена». 
Торговля является одной из ключевых отраслей экономики Поморья. В  торговый  реестр  Архангельской  области  включено 15 торговых марок (брендов) с количеством торговых объектов в Архангельской области более 10 единиц («Улыбка радуги», «Джулия», «Пять звезд», «Кошелек», «КООП», «Почта России», «Роснефть», «Эконом/Дискаунтер», «Петровский», «Медведь», «Двинское подворье», «Цирюльник», «Серебряная лазурь», «Пятерочка»). При этом обеспеченность жителей региона торговыми площадями все равно в 1,8 раза превышает норматив. В области открыто более 380 торговых центров. Согласно Распоряжения № 182-рп от 12.05.2020 доля хозяйствующих субъектов, содержащихся в торговом реестре Архангельской области, в общем количестве хозяйствующих субъектов, осуществляющих торговую деятельность и поставку товаров на территории Архангельской области, составляет 98%.
Количество нестационарных торговых объектов в 2019 году составило 1403, что на 14 объектов больше, чем в 2018 году. Они расположены на территориях городов Архангельска, Северодвинска, Коряжмы, Котласа и других.
По состоянию на 31.12.2020 средняя стоимость предложения на рынке помещений и площадей торгового назначения в Архангельской области составила 47 020 руб. за кв. м[footnoteRef:179]. На рисунке № 108 показана динамика средней цены предложений торговых площадей за 1 кв.м. в период в 01.01.2019 по 31.12.2020. [179:  https://arhangelskaya-oblast.restate.ru/graph/ceny-prodazhi-kommercheskoy/.] 
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Рисунок № 108 - Динамика средней цены предложений помещений и площадей торгового назначения за 1 кв. м в период в 01.01.20219 по 31.12.2020

На графике видно, что рост цен на торговые площади в Архангельской области за последние два года незначительно, но всу же вырос.
При анализе информации из открытых источников о предложениях по 4 сегменту «Предпринимательство» в области выявлено, что основная доля приходится на помещения в зданиях (407 помещений). Среди предложений найдено 58 объявлений о предложении земельных участков для размещения объектов предпринимательской деятельности. Также имеются объявления о продаже единых объектов недвижимости коммерческого назначения (45 предложений).
В качестве источников информации о рынке недвижимости использовались открытые источники в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», общероссийские интернет-порталы: www.avito.ru, информация о торгах в отношении государственных и муниципальных объектов с сайта www.torgi.gov.ru.
Анализ рыночной информация о продаже земельных участков, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности в Архангельской области
Для анализа рынка земельных участков в сегменте рынка недвижимости «Предпринимательство» выполнен сбор и анализ информации о сделках и предложениях на земельные участки, а также здания и помещения, представленных на первичном и вторичном рынках недвижимости Архангельской области для размещения объектов предпринимательской деятельности.
Основными ценообразующими факторами при определении стоимости земельных участков предпринимательской деятельности являются: 
- местонахождение земельного участка относительно центра;
- площадь земельного участка.
Начнем с местонахождения участка относительно центра. Как правило, чем ближе участок к центру города, тем он дороже. 
При анализе предложений рыночной информации о продаже земельных участков для размещения объектов предпринимательской деятельности были выявлены объявления для размещения: 
           - предпринимательства в целом;
           - торговых центров, торгово-развлекательных центров;  
           - магазинов;
- деловое управление.
На основе анализа предложений о продаже земельных участков коммерческого назначения в Архангельской области было выявлено 21 предложение (Приложения\1. Исходные данные\1.6 Информация о рынке\1.6.4 Предпринимательство\Предложения о продаже ЗУ).
Структура предложения о продаже земельных участков для объектов предпринимательства Архангельской области приведена на рисунке ниже. На диаграмме показано соотношение предложений о продаже в г. Архангельск и Архангельской области (рисунок № 109).
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Рисунок № 109 - Соотношение количества предложений о продаже земельных участков по Архангельской области

Таким образом, наибольшее количество земельных участков, предлагаемых на продажу для размещения объектов предпринимательской деятельности, расположено в г. Архангельске (33%). В остальных районах количество предложений не превышает 5%. Это связано с развитой социальной и транспортной инфраструктурой, а также наличием коммуникаций.
[bookmark: _Hlk81476953]Распределение количества предложений о продаже земельных участков, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности в Архангельской области, отражено в таблице № 60.
Таблица № 60 
	Наименование МР/ГО
	Количество предложений
	Среднее значение площади ЗУ, кв.м.
	Минимальный УПРС, руб./кв. м
	Максимальный УПРС, руб./кв. м
	Средний УПРС, руб./кв. м

	Архангельск
	7
	1027,00
	1202,26
	12462,91
	5165,72

	Вельский р-н
	1
	2400,00
	-
	-
	3333,33

	Вилегодский р-н
	1
	1115,00
	-
	-
	3587,44

	Коношский р-н
	1
	900,00
	-
	-
	444,44

	Котлас
	1
	2200,00
	-
	-
	681,82

	Котласский р-н
	1
	1058,00
	-
	-
	472,59

	Мезенский р-н
	1
	1036,00
	-
	-
	4343,63

	Новодвинск
	1
	1082,00
	-
	-
	878,00

	Пинежский р-н
	3
	1000,00
	300,00
	600,00
	400,00

	Плесецкий р-н
	2
	8054,00
	33,10
	2400,00
	1216,55

	Северодвинск
	1
	100,00
	-
	-
	8000,00

	Холмогорский р-н
	1
	830,00
	-
	-
	2048,19

	Итого
	21
	1763,00
	
	
	3027,74



Таким образом, большая часть предложений продажи земельных участков коммерческого назначения представлена в областном центре. 
Средняя цена 1 кв. м земельных участков, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности, предлагаемых на продажу в Архангельской области, составляет 3027,74 руб. за 1 кв.м. Наименьшая средняя цена за 1 кв.м представлена в Коношском районе (444,44 руб. за кв.м), наибольшая – в г. Северодвинске (8000,00 руб. за 1 кв.м), в остальных района стоимость 1 кв.м земельных участков ниже средней цены по областному центру. Средняя цена 1 кв. м земельного участка по г. Архангельску составляет 5 165,72 руб. за кв.м.
В г. Архангельску выявлено 7 предложений продажи земельных участков, при этом наибольшая стоимость земельных участков наблюдается в центре (Ломоносовский и Октябрьский территориальные округа). Стоимость таких земельных участков варьируется в диапазоне 1 202,26 – 12 462,91 руб. за 1 кв.м. Наибольшая стоимость земельных участков наблюдается в городах и крупных населенных пунктах: г. Архангельск, г. Северодвинск, г. Вельск, г. Плесецк, г. Котлас, рп. Плесецк, с. Холмогоры. 
По Пинежскому району найдено 3 предложения продажи земельных участков, в Плесецком районе - 3. Удельная цена за 1 кв.м. земельных участков, расположенных ближе к центру выше, чем у участка, который находится на окраине города.
В других муниципальных образованиях Архангельской области по одному предложению земельных участков, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности.
Соотношение минимальных и максимальных значений удельных цен сделок по аренде на рынке земельных участков для предпринимательской деятельности в разрезе муниципальных образований Архангельской области, в которых количество предложений по типу сделки на торгах превышает единичные, представлено на графике ниже (рисунок № 110).
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Рисунок № 110 – Соотношение минимальных и максимальных удельных цен сделок продаже земельных участков по типу сделки на торгах в Архангельской области
 
В отношении предложений по продаже земельных участков для размещения коммерческой недвижимости по типу предложение рыночная информация отсутствует. Отсутствие достаточного количества аналогов и внешний данных не позволяет проанализировать рыночную информацию о ценах объектов недвижимости схожего назначения.
Анализ рыночной информация об аренде земельных участков, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности в Архангельской области
В результате сбора данных информации об аренде земельных участков для размещения объектов предпринимательской деятельности в Архангельской области было собрано больше. Исполнителем было выявлено 37 предложений по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков (Приложения\1. Исходные данные\1.6 Информация о рынке\1.6.4 Предпринимательство\Предложения об аренде ЗУ). Все собранные объявления содержат предложения земельных участков в аренду по типу сделка на торгах.
Общая картина предложений об аренде земельных участков по типу сделка на торгах, предназначенных для размещения предпринимательской деятельности в Архангельской области, приведена на рисунке № 111. 
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Рисунок № 111 – Соотношение количества предложений об аренде земельных участков в г. Архангельск и Архангельской области

[bookmark: _Hlk81480194][bookmark: _Hlk81480401]На диаграмме видно, по количеству предложений лидирует Устьянский район (32,4%), преимущественно в с. Шангалы. Стоимость 1 кв. м земельных участков в Устьянском районе находится в диапазоне 1,27 – 26,80 руб. в месяц. Средняя цена аренды по району составляет 10,92 руб. за кв.м. в мес. 
Распределение минимальных, средних и максимальных значений удельных цен сделок по типу сделка на торгах по аренде на рынке земельных участков для размещения объектов предпринимательской деятельности в районах Архангельской области, в которых количество предложений по аренде превышает единичные, представлено в таблице № 61. 
Таблица № 61
	Наименование МР/ГО
	Количество предложений
	Среднее значение площади ЗУ, кв.м.
	Средний размер арендной платы, руб./кв. м в мес.

	Архангельск
	4
	564,50
	51,68

	Вельский р-н
	3
	3612,33
	6,88

	Виноградовский р-н
	1
	750,00
	2,10

	Няндомский р-н
	5
	466,80
	20,32

	Пинежский р-н
	4
	244,00
	1,32

	Приморский р-н
	1
	100,00
	1,63

	Устьянский р-н
	12
	439,75
	32,76

	Холмогорский р-н
	1
	100,00
	6,28

	Шенкурский р-н
	6
	1019,17
	6,45

	
	37
	776,95
	13,99



Среднее значение показателя арендной платы за земельные участки для предпринимательской деятельности по Архангельской области составляет 13,99 руб. за 1 кв. м в месяц. Из таблицы видно, что средняя ставка арендной платы за земельные участки для предпринимательской деятельности по области варьируется от 1,32 руб. за 1 кв. м в месяц в Пинежском районе до 51,68 руб. за 1 кв. м в месяц в г. Архангельске. 
Всего в г. Архангельске выявлено 4 предложения (11 %) земельных участков в аренду для предпринимательской деятельности в разных территориальных округах города (таблица № 62). Стоимость аренды здесь варьируется от 15,33 до 128,21 руб. за 1 кв.м. в месяц (наибольнаяя по области).  Наибольшая ставка арендной платы в Соломбальском территориальном округе (128,21 руб. за 1 кв. м в месяц), наименьшая – в Северном округе (15,33 руб. за 1 кв. м в месяц).
Таблица № 62
	Наименование территориального округа г. Архангельска
	Среднее значение площади ЗУ, кв.м.
	Средний размер арендной платы, руб./кв. м в мес.

	Соломбальский
	117,00
	128,21

	Октябрьский
	338,00
	30,97

	Северный
	438,00
	15,33

	Маймаксанский
	1365,00
	32,23



В связи с ограниченным количеством объявлений об аренде земельных участков, предназначенных для размещения коммерческой недвижимости, приходящихся только на город Архангельск, проанализировать степень влияния местоположения земельного участка на цену аренды достаточно сложно. Вместе с тем, земельные участки, предлагаемые для аренды в г. Архангельске расположены в разных районах города.
Далее рассмотрим распределение средней удельной цены 1 кв. м в месяц среди земельных участков сегмента «Предпринимательство», предлагаемых в аренду по типу сделки на торгах в Архангельской области.
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Рисунок № 112 – График распределения средней удельной цены сделки по аренде земельных участков для размещения объектов предпринимательства в Архангельской области

Так, средняя удельная цена сделки по аренде земельных участков составляет 13,99 руб./кв. м в мес. Средние удельные цены аренды земельных участков в составе данного сегмента варьируются от 1,32 руб./кв. м в мес. в Пинежском районе до 51,68 руб./кв. м в мес. в г. Архангельске.
Рассмотрим распределение минимальных и максимальных значений удельных цен сделок по аренде на рынке земельных участков для размещения объектов предпринимательской деятельности в районах Архангельской области, в которых количество предложений по аренде превышает единичные, представлено в таблице № 63. 
Таблица № 63
	Наименование МР/ГО
	Количество предложений
	Минимальный размер арендной платы, руб./1 кв.м.
	Максимальный размер арендной платы, 
руб./1 кв.м.

	г. Архангельск
	4
	15,33
	128,81

	Вельский р-н
	3
	8,96
	9,43

	Няндомский р-н
	5
	3,13
	37,38

	Пинежский р-н
	4
	1,09
	1,6

	Устьянский р-н
	12
	1,27
	26,8

	Шенкурский р-н
	6
	1,52
	11,36



Соотношение минимальных и максимальных значений удельных цен сделок по аренде на рынке земельных участков для предпринимательской деятельности в разрезе муниципальных образований Архангельской области, в которых количество сделок по аренде превышает единичные, представлено на графике ниже (рисунок № 113).
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Рисунок № 113 – Соотношение минимальных и максимальных удельных цен сделок по аренде земельных участков в Архангельской области

Максимальное значение удельной цены сделок по аренде земельных участков сегмента Предпринимательство» достигает 128,81 руб./кв. м в мес. в г. Архангельске, минимальное – 1,09 руб./кв. м в мес. в Пинежском районе.
На рисунке № 114 показана зависимость между площадью земельного участка для размещения объектов предпринимательства в Архангельской области и ценой аренды за 1 кв.м. в месяц.
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Рисунок № 114 - Зависимость между площадью земельного участка для размещения объектов предпринимательства в Архангельской области и
ценой аренды за 1 кв.м. в мес.

Цена аренды земельных участков в остальных районах Архангельской области значительно ниже средней цены аренды земельных участков, расположенных в г. Архангельске.
Анализ рыночной информация о продаже единых объектов недвижимости (ЕОН), предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности в Архангельской области
На основе анализа предложений о продаже единых недвижимых комплексов, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности в Архангельской области, Исполнителем было выявлено 43 предложения (Приложения\1. Исходные данные\1.6 Информация о рынке\1.6.4 Предпринимательство\Предложения о продаже ЕОН). В отношении предложений и сделок по аренде ЕОН в сегменте «Предпринимательство» рыночная информация отсутствует.
Распределение по количеству предложений о продаже ЕОН по муниципальным образованиям Архангельской области отражено на рисунке № 115.
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Рисунок № 115 – Количество предложений о продаже единых объектов недвижимости для размещения объектов предпринимательства в Архангельской области

На графике видно, что наибольшее количество предложений сосредоточено в самых крупных городах Архангельске и Северодвинске, по одному предложению выявлено в г. Котласе, г. Коряжме, в Каргопольском, Котласском, Ленском, Мезенском и Онежском районах.
Рассмотрим распределение средних УПРС предложения о продаже зданий в составе ЕОН в сегменте «Предпринимательство» по Архангельской области. 
В соответствии с Приложением № 7 к Методическим указаниям с целью выделения доли здания из состава ЕОН в расчетах применялись сведения о примерной доле стоимости здания, согласно которым ориентировочная доля зданий, сооружений составляет 60-80 % в составе группы «Торговые и торгово - развлекательные объекты» (в Отчете использовано среднее значение – 70%).



Рисунок № 116 – Распределение средних удельных показателей рыночной стоимости 1 кв. м здания для размещения объектов предпринимательства в Архангельской области

Среднее значение УПРС предложения о продаже зданий коммерческого назначения по Архангельской области составляет 11506 руб./кв. м. Диапазон изменений средних значений данного показателя – от 253 руб./кв. м в Мезенском районе до 27636 руб./кв. м в г. Северодвинске.
Распределение минимальных, средних и максимальных значений удельных цен на рынке объектов капитального строительства коммерческого назначения по Архангельской области, в которых количество предложений о продаже превышает единичные представлено в таблице № 64.
Таблица № 64
	Наименование МР/ГО
	Количество предложений
	Минимальный УПРС, руб./кв. м
	Максимальный УПРС, руб./кв. м
	Средний УПРС, руб./кв. м

	Архангельск
	11
	744,33
	32838,98
	9705,32

	Вельский р-н
	4
	2750,07
	13138,69
	7506,73

	Каргопольский р-н
	1
	-
	-
	4843,35

	Коношский р-н
	2
	2681,99
	14063,28
	8372,64

	Коряжма
	1
	-
	-
	17500,00

	Котлас
	2
	3125,00
	8148,66
	5636,83

	Ленский р-н
	1
	-
	-
	2620,83

	Лешуконский р-н
	2
	1841,88
	2912,81
	2377,35

	Мезенский р-н
	1
	-
	-
	253,01

	Мирный
	3
	851,93
	12694,30
	5035,31

	Новодвинск
	2
	17351,27
	24451,10
	20901,19

	Онежский р-н
	1
	-
	-
	17666,32

	Плесецкий р-н
	5
	1537,56
	17834,39
	6393,04

	Северодвинск
	7
	2202,18
	60399,57
	27636,15



Максимальное значение удельного рыночного показателя цены предложения о продаже зданий для предпринимательской деятельности достигает 60399,57 руб./кв. м в г. Северодвинске, минимальное – 744,33 руб./кв. м в г. Архангельске.
На основе проведенного анализа рынка среди всех объявлений о продаже земельных участков, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности, 33 предложения о продаже и 10 предложений о продаже по типу сделки на торгах.
Рассмотрим предложения о продаже земельных участков на рынке коммерческой недвижимости (33 объекта).
Распределение минимальных, средних и максимальных значений удельных цен на рынке зданий коммерческого назначения по Архангельской области по типу сделки на торгах представлены в таблице № 65.
Таблица № 65
	Наименование МР/ГО
	Количество предложений
	Минимальный УПРС, руб./кв. м
	Максимальный УПРС, руб./кв. м
	Средний УПРС, руб./кв. м

	Архангельск
	10
	670,42
	7275,63
	2873,98

	Вельский р-н
	4
	1067,29
	2647,45
	1959,60

	Коношский р-н
	2
	1009,08
	3335,84
	2172,46

	Коряжма
	1
	-
	-
	6637,17

	Котлас
	1
	-
	-
	1019,87

	Ленский р-н
	1
	-
	-
	1093,66

	Новодвинск
	2
	6236,64
	14571,19
	10403,91

	Плесецкий р-н
	5
	204,91
	    5627,86
	2103,28

	Северодвинск
	7
	1738,22
	48661,8
	15624,00



Наибольшее количество предложений о продаже ЕОН для коммерческой деятельности проведено в г. Архангельске. В г. Коряжме, г. Котласе и в Ленском районе найдено по одному объялению о продаже ЕОН. 
На рисунке № 117 представлено соотношение средних значений удельных цен ЕОН, отличных от единичных случаев, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности в Архангельской области.
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Рисунок № 117 – Соотношение средних значений удельных единых объектов недвижимости для размещения объектов предпринимательства в Архангельской области

Средняя цена ЕОН по сегменту «Предпринимательство» по Архангельской области составляет 5768,67 руб./кв. м.; максимальное значение данного показателя достигает 15624,00 руб./кв. м в г. Северодвинске, минимальное – 1019,86 руб./кв. м представлено в г. Котласе.
В результате сбора данных информации об продаже ЕОН, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности в Архангельской области, Исполнителем было выявлено 13 предложений по продаже ЕОН по типу сделка на торгах.
Распределение минимальных, средних и максимальных значений удельных цен на рынке зданий коммерческого назначения по Архангельской области по типу сделки на торгах представлены в таблице № 66.
Таблица № 66
	Наименование МР/ГО
	Количество предложений
	Минимальный УПРС, руб./кв. м
	Максимальный УПРС, руб./кв. м
	Средний УПРС, руб./кв. м

	Архангельск
	1
	-
	-
	825,33

	Каргопольский р-н
	1
	-
	-
	1548,51

	Котлас
	1
	-
	-
	4064,32

	Лешуконский р-н
	2
	443,22
	1083,46
	763,35

	Мезенский р-н
	1
	-
	-
	114,61

	Мирный
	3
	622,79
	3278,69
	1508,26

	Онежский р-н
	1
	-
	-
	1712,12



Наибольшее количество сделок о продаже ЕОН для коммерческой деятельности проведено в г. Мирный. В остальных районах небольшое количество объявлений о продаже ЕОН – одно/два. 
На рисунке № 118 представлено соотношение средних значений удельных цен сделок о продаже ЕОН, отличных от единичных случаев, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности в Архангельской области.
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Рисунок № 118 – Соотношение средних значений удельных цен сделок о продаже на торгах единых объектов недвижимости для размещения объектов предпринимательства в Архангельской области

Среднее значение УПРС сделок о продаже ЕОН по сегменту «Предпринимательство» в Архангельской области составляет 1431,64 руб./кв. м.; максимальное значение данного показателя достигает 4064,32 руб./кв. м в г. Котласе, минимальное – 114,61 руб./кв. м в Мезенском районе.
Анализ рыночной информация о продаже помещений, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности в Архангельской области
Для анализа первичного рынка квартир в Архангельской области были использованы данные сбора рыночной информации о продаже помещений, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности, по всей области из открытых источников. Количество предложений составило 110 объектов. (Приложения\1. Исходные данные\1.6 Информация о рынке\1.6.4 Предпринимательство\Предложения о продаже помещений).
Практически половина всех предложений о продаже помещений коммерческой недвижимости сосредоточена в г. Архангельске (48%). Распределение по количеству предложений о продаже коммерческой недвижимости по муниципальным образованиям Архангельской области, представлено на диаграмме ниже.
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Рисунок № 119 – Количество предложений о продаже помещений для размещения объектов предпринимательской деятельности в Архангельской области

Таким образом, можно заметить, что наибольшее количество предложений о продаже помещений для размещения объектов предпринимательской деятельности в Архангельской области сосредоточена в областном центре, в районах области преложения незначительны, единичные случаи представлены в г. Новодвинск, а также в Виноградовском и Вельском районах.
На основе проведенного анализа рынка среди всех объявлений о продаже помещений, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности, 64 предложения о продаже помещений, 46 предложений о продаже помещений по типу сделки на торгах.
На диаграмме представлено соотношение предложений о продаже помещений в сегменте «Предпринимательство» в Архангельской области по типу сделка и предложение (рисунок № 120).
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Рисунок № 120 - Соотношение количества предложений помещений для размещения объектов предпринимательской деятельности, по типу сделка и предложение.

Распределение по количеству предложений о продаже помещений для коммерческой деятельности (64 объекта) по муниципальным образованиям Архангельской области, представлено на диаграмме ниже (рисунок № 121).

[image: ]

Рисунок № 121 – Количество предложений о продаже помещений 
Для предпринимательской деятельностив Архангельской области

Стоит заметить, что среди количества предложений о продаже помещений, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности, по всей области основную массу составляют объявления в г. Архангельске, в остальных муниципальных образованиях значительно меньше, в г. Новодвинске, в Вельском, Виноградовском, Котласском и Пинежском районах представлено по одному предложению.
Распределение минимальных, средних и максимальных значений удельных цен (УПРС) на рынке помещений коммерческого назначения по Архангельской области представлены в таблице № 67.
Таблица № 67 
	Наименование МР/ГО
	Минимальный УПРС, руб./кв. м
	Средний УПРС, руб./кв. м
	Максимальный УПРС, руб./кв. м

	Архангельск
	20000,00
	35731,34
	93750,00

	Вельский р-н
	-
	23684,21
	-

	Виноградовский р-н
	-

	5882,353
	-


	Каргопольский р-н
	3310,81
	9591,913
	15873,02


	Котлас
	21276,60
	32616,68
	47008,55


	Котласский р-н
	-

	18372,7
	-


	Новодвинск
	-

	8000,00
	-


	Онежский р-н
	13513,51
	15467,56
	17421,60

	Пинежский р-н
	-

	13824,88
	-


	Плесецкий р-н
	1961,35
	3426,35
	7500,00

	Приморский р-н
	7758,62
	21179,59
	47540,98

	Северодвинск
	42777,78
	66073,03
	97087,34

	Шенкурский р-н
	10751,88
	12199,39
	13131,74



В таблице приведены данные количества предложений, а также минимальные, максимальные и средние значения удельных цен помещений, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности, в разрезе муниципальных образований Архангельской области. 
Среднее значение УПРС по продаже помещений коммерческого назначения по типу сделка на торгах по Архангельской области составляет 20465 руб./кв. м.; максимальное значение данного показателя достигает 35731 руб./кв. м в г. Архангельске, минимальное – 3426 руб./кв. м в Плесецкком районе.
Структура цен предложений, в которых количество предложений о продаже превышает единичные, представлено на графике ниже (рисунок № 122).



Рисунок № 122 – Распределение минимальных, средних и максимальных значений УПРС земельных участков сегмента «Производственная деятельность» в разрезе МР/ГО Архангельской области

Таким образом, максимальное значение удельного рыночного показателя цены предложения достигает 97087 руб./кв. м в г. Северодвинске, минимальное – 1961 руб./кв. м в Плесецкком районе.
Распределение по количеству предложений о продаже помещений для коммерческой деятельности по типу сделки на торгах (46 объектов) по муниципальным образованиям Архангельской области, представлено на диаграмме ниже (рисунок № 123).



Рисунок № 123 – Количество предложений о продаже помещений 
по типу сделка на торгах в Архангельской области

Из представленных предложений большая часть сделок по типу торги с помещениями приходится вновь на г. Архангельск, чуть меньше – в Пинежский районе, в г. Коряжма и в Приморском районе совершена лишь одна сделка.
Распределение минимальных, средних и максимальных значений удельных цен (УПРС) на рынке помещений коммерческого назначения по Архангельской области по типу сделки на торгах представлены в таблице № 68.
Таблица № 68 
	Наименование МР/ГО
	Минимальный УПРС, руб./кв. м
	Средний УПРС, руб./кв. м
	Максимальный УПРС, руб./кв. м

	Архангельск
	7948,24
	22566,53
	52023,81

	Северодвинск
	10266,16
	24200,74
	31250,00

	Мирный
	3623,19
	22884,61
	42146,04

	Котлас
	2918,29
	6372,43
	9826,57

	Коряжма
	-
	24101,18
	-

	Красноборский р-н
	335,68
	335,68
	551,47

	Пинежский р-н
	367,52
	425,54
	586,21

	Приморский р-н
	-
	9574,79
	-



В таблице приведены данные количества предложений, а также минимальные, максимальные и средние значения удельных цен помещений, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности, в разрезе муниципальных образований Архангельской области. 
Среднее значение УПРС по продаже помещений коммерческого назначения по типу сделка на торгах по Архангельской области составляет 13808 руб./кв. м.; максимальное значение данного показателя достигает 24201 руб./кв. м в г. Северодвинске, минимальное – 336 руб./кв. м в Красноборском районе; в областном центре показатель – 22566 руб./кв.
Структура цен предложений, в которых количество предложений о продаже превышает единичные, представлено на графике ниже (рисунок № 124).
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Рисунок № 124 – Распределение минимальных, средних и максимальных значений УПРС земельных участков сегмента «Производственная деятельность» в разрезе МР/ГО Архангельской области

Из диаграммы следует, что максимальное значение удельного рыночного показателя цены предложения достигает 52024 руб./кв. м в г. Архангельске, минимальное – 336 руб./кв. м в Красноборском районе.

Анализ рыночной информации по аренде помещений, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности в Архангельской области
В ходе анализа информации, полученной из открытых источников о предложениях аренды помещений, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности за 2020 год выявлено 310 объявлений (Приложения\1. Исходные данные\1.6 Информация о рынке\1.6.4 Предпринимательство\Предложения об аренде помещений). Предложения в аренду таких помещений по типу сделки на торгах не найдено.
Распределение по количеству предложений об аренде помещений для коммерческой деятельности по муниципальным образованиям Архангельской области представлено на диаграмме ниже.
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Рисунок № 125 - Количество помещений для предпринимательской деятельности предлагаемых в аренду в Архангельской области

Как видно на рисунке наибольшее значение количества предложений об аренде помещений по сегменту «Предпринимательство» представлено в г. Архангельске (105) и в г. Северодвинске (80). В Красноборском, Лешуконском и Шенкурском районе найдено всего лишь по одному предложению.
Ставка арендной платы помещений для предпринимательской деятельности по области составляет от 7,52 руб./кв. м (г. Котлас) до 3167 руб./кв. м (г. Северодвинск) в месяц.

Таблица № 69 
	Муниципальное образование
	Средний размер площади, кв.м.
	Минимальный размер арендной платы, 
руб./1 кв.м.
	Максимальный размер арендной платы, 
руб./1 кв.м.
	Средний размер арендной платы, 
руб./1 кв.м.

	Архангельск
	208,94
	120,00
	3000,00
	654,40

	Вельский р-н
	105,12
	200,00
	1000,00
	476,44

	Вилегодский р-н
	165,20
	116,46
	600,00
	349,93

	Виноградовский р-н
	31,07
	70,59
	400,00
	181,43

	Новодвинск
	87,91
	355,00
	1000,00
	590,08

	Каргопольский р-н
	90,00
	270,59
	450,00
	360,29

	Коношский р-н
	247,50
	204,08
	250,00
	227,04

	Коряжма
	100,24
	50,00
	500,00
	290,99

	Котлас
	159,13
	7,52
	900,00
	444,13

	Котласский р-н
	50,00
	-
-
-
-
	-
-

	300,00

	Красноборский р-н 
	292,95
	100,00

	400,00

	250,00

	Лешуконский р-н
	200,00
	-

	-

	600,00

	Мирный
	92,74
	666,67
	1063,83
	914,57

	Няндомский р-н
	174,16
	37,40
	1294,12
	415,83

	Онежский р-н
	130,68
	100,00
	600,00
	295,83

	Пинежский р-н
	108,25
	46,08
	370,37
	208,23

	Плесецкий р-н
	642,50
	100,00
	454,54
	301,14

	Приморский р-н
	51,40
	98,48
	600,00
	349,24

	Северодвинск
	152,78
	100,00
	3166,67
	770,54

	Устьянский р-н
	224,00
	250,00
	744,68
	464,89

	Холмогорский р-н
	306,50
	200,00
	559,91
	353,30

	Шенкурский р-н
	300,00
	-

	-

	350,00



В таблице представлены данные количества предложений, а также минимальные, максимальные и средние значения размера арендной платы помещений, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности, предлагаемых в аренду в разрезе муниципальных образований Архангельской области.
Среднее значение размера арендной платы за помещения коммерческого назначения по Архангельской области составляет 415,83 руб./кв. м в месяц; максимальное значение данного показателя достигает 770,54 руб./кв. м в месяц в г. Северодвинске, минимальное – 181,43 руб./кв. м в месяц в Виноградовском районе.
Распределение средних показателей арендных ставок по аренде на рынке помещений для размещения объектов предпринимательской деятельности в районах Архангельской области, в которых количество предложений по аренде превышает единичные, представлено на рисунке № 126. 

[image: ]

Рисунок № 126 - Распределение средних показателей арендной платы за 1 кв. м помещений для размещения объектов предпринимательства в Архангельской области

Таким образом, можно заметить, что в целом подавляющая доля предложений на рынке помещений коммерческого назначения приходится на г. Архангельск. Это связано, прежде всего с наличием в областном центре крупных торгово-развлекательных комплексов, располагающими большим количеством торговых площадей и имеющими огромную посещаемость. Как мы видим, соотношение продажи помещений в данном сегменте рынка по типу сделка/предложения отличается незначительно.

Анализ ценообразующих факторов, оказывающих влияние на стоимость зданий и помещений, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности в Архангельской области.
На сегодняшний день вид права подавляющего большинства предлагаемых к продаже зданий и помещений – право аренды. Предлагаемые объекты в сегменте «Предпринимательство» по Архангельской области имеют среднюю площадь 123,56 кв.м. На стоимость недвижимости оказывает влияние множество факторов. Основные ценообразующие параметры, присущие объектам, и их влияние на цену рассматривают с точки зрения местоположения объекта, его конструктивных особенностей, соотношения площади застройки объекта и общей площади земельного участка объекта. 
На рынке торговых площадей ключевым фактором, оказывающим влияние на стоимость, является местоположение объекта. Объект, расположенный в черте города дороже объекта, находящегося за пределами города. Небольшой участок намного  ликвиднее  участка  существенно большей площади. Немаловажную роль имеет год постройки здания. Наличие общественного транспорта, мест стоянки автомобилей, качество автомобильных дорог, наличие инженерных  сетей и  коммуникацииили, Как и для любой недвижимости, очень важно отсутствие обременений. Всё это в значительной степени увеличивает стоимость оцениваемой недвижимости. 
Местоположение объекта. 
Данный ценообразующий фактор зависит от района расположения объекта недвижимости. К примеру, объект недвижимости, расположенный в центре города (при одинаковых остальных показателях) может стоить существенно дороже, чем на окраине города или пригороде. Особенно важным этот фактор является для торгово-офисной недвижимости. Характеристики района расположения объекта оценки оказывают значительное влияние на стоимость. К характеристикам местоположения относят: размещение относительно основных трасс, близость к транспортным развязкам и основным железнодорожным и автомобильным магистралям; удобство подъезда; окружение объекта (район преимущественно жилой застройки, бизнес-зона, промышленная зона и др.); ценовая зона и перспективы развития района расположения объекта.
Так как город Архангельск занимает подавляющую долю рынка недвижимости в области, рассмотрим зависимость местоположения на стоимость 1 кв. м помещения коммерческого назначения на примере областного центра. Стоимость коммерческой недвижимости, расположенной в центральной части города, имеет наибольшую привлекательность для инвесторов и показывает максимальную динамику цен. Как правило, чем ближе объект недвижимости к центру города, тем он дороже.
Таблица № 70
	Территориальный округ 
	Минимальная цена/ руб. за кв. м
	Максимальная цена/ руб. за кв. м
	Средняя цена/ руб. за кв. м

	Ломоносовский
	5 603,45
	93750,00
	37 904,85

	Соломбальский
	15 000,00
	54639,18
	26 676,57

	Октябрьский
	5 011,08
	52023,81
	25 815,81

	Варавино-Фактория
	-
	-
	20 000

	Маймаксанский
	-
	-
	17857,14

	Исакогорский
	7 142,86
	25000
	16 071,43

	Северный
	10 000,00
	17000,00
	14 034,49



Из таблицы видно, что наибольшую стоимость имеет объект недвижимости, расположенный в центре г. Архангельска – в Ломоносовский территориальном округе - 37 904,85 руб./кв. м, что соответствует динамике социально-экономического развития города и отражается на общей тенденции ценообразования недвижимости в г. Архангельске.  Минимальная стоимость 1 кв. м представлена в Северном территориальном округе - 14 034,49 руб./кв. м. Наиболее высокая цена 1 кв. м наблюдается в Ломоносовском и Октябрьском территориальных округах, что обусловлено наибольшей популярностью данных районов и близким расположением к центру г. Архангельске. Самый низкий уровень цен отмечен в Северном и Исакогорском территориальных округах.
Общая площадь. 
Данный ценообразующий фактор является уникальной характеристикой, позволяет учитывать в оценке размер объекта недвижимости, без площади определить стоимость объекта невозможно Стоимость коммерческой недвижимости изменяется в зависимости от площади объекта. Как правило, с увеличением площади объектов недвижимости стоимость 1 кв. м, как правило, уменьшается. Объекты, обладающие средним диапазоном площадей, имеют более высокий удельный показатель цены, чем объекты, имеющие большие площади.
Рассмотрим зависимость стоимости объектов от площади на примере предложений о продаже помещений в Архангельской области, предназначенных для размещения объектов предпринимательской деятельности.
Таблица № 71
	
	Диапазон площадей

	
	до 100 кв. м
	100-300 кв. м
	300-2000 кв. м

	Средняя цена/ руб. за кв. м
	21325
	19822
	11738



	Из таблицы видно, что помещения площадью до 100 кв. м имеют наибольшую стоимость за 1 кв. м – 21 325 кв. м, с увеличением площади этот показатель уменьшается. При том что средняя стоимость 1 кв. м продаваемых помещений на рынке данного сегмента составляет 20 074 кв. м. 
Тип объекта.
На рынке недвижимости выделяют два основных типа недвижимости: отдельно стоящие здания и встроенные помещения. Наибольшей стоимостью обладают отдельно стоящие здания. Стоимость встроенных помещений при прочих равных условиях ниже. 
Этаж расположения. 
Этаж, на котором находится объект, значительно влияет на рыночную стоимость торговых площадей. Наиболее привлекательным для устройства данных площадей считается первый этаж, который обеспечивает удобный доступ для посетителей по сравнению с другими этажами, возможность реализации отдельного входа, большее удобство для клиентов. Цокольные и подвальные этажи имеют меньшую рыночную привлекательность по сравнению с вышерасположенными помещениями.
 Год постройки.
Важным фактором, оказывающим непосредственное влияние на стоимость любой недвижимости, является год постройки. Чем старше объект недвижимости, тем ниже его стоимость. 
Материал стен.
Влияние материала стен объекта недвижимости на его стоимость рассмотрено на основании сравнения сведений о сделках по продаже двух зданий (таблица № 72). Ввиду отсутствия на рынке объектов производственного назначения, схожих по всем физическим характеристикам, для анализа выявлены здания, имеющие максимально аналогичные сведения (например, местоположение, функциональное использование, год постройки); при этом материал стен различный.
Таблица № 72 
	Характеристика
	Объект 1
	Объект 2

	Источник информации
	https://www.avito.ru/vychegodskiy/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovoe_pomeschenie_94_m_1791352551
	https://www.avito.ru/kotlas/kommercheskaya_nedvizhimost/magazin_1854891012

	Местоположение
	обл. Архангельская, г. Котлас, п. Вычегодский, ул. Ленина, сооружение 52-А
	Архангельская область, г. Котлас, ул. Мелентьева, д. 12а

	Наименование
	Торговое помещение
	Торговое помещение

	Этаж расположения
	1
	1

	Площадь, кв. м
	94
	57

	Материал стен
	Металлические
	Кирпичные

	Наличие коммуникаций
	Отопление, центральное теплоснабжение, водоснабжение, канализация
	Отопление, центральное теплоснабжение, холодное и горячее водоснабжение, газоснабжение, канализация

	Цена сделки, руб.
	2 000 000
	2 5000 000

	Цена сделки, руб. за кв. м
	21 277
	43 860


Таким образом, сравнивая по объектам удельные цены сделок, можно сделать вывод, что стоимость 1 кв. м объекта из кирпича выше, чем из металла. Материал стен является важным фактором, влияющим на стоимость объекта оценки.
[bookmark: _Hlk75417058]Прослеживается тенденция тяготения рынка недвижимости по сегменту «Предпринимательство» к крупным населенным пунктам области, областной столице и крупным индустриальным центрам. Данный факт объясняется естественным ценообразованием, тяготением к промышленным центрам области, где уровень обеспеченности инфраструктурой и промышленный потенциал выше, чем в остальных центрах муниципальных образований или сельских поселениях. Социально-экономическое положение в районах влияет на их инвестиционную привлекательность и, в конечном итоге, на стоимость недвижимости.
Подводя итог анализа рыночной информации по сегменту «Предпринимательство» можно выделить следующие закономерности. На рынке недвижимости лучше всего показывает себя динамика торговых площадей, а именно помещений в зданиях. Имеется повышенный спрос на небольшие коммерческие площади. Действующая практика показывает, что выгоднее использовать коммерческую недвижимость на условия аренды. В зоне особого интереса находятся коммерческие площади в жилых новостройках. При том, что 2020 год был сложным для коммерции, помещения на первых этажах домов стали более востребованы из-за сохранения дистанционного режима работы и желания граждан избегать многолюдных мест.

Перечень ценообразующих факторов стоимости, сформированных на основании анализа рынка в сегменте «Предпринимательство».

В ходе проведенного анализа рынка объектов недвижимости сегмента «Предпринимательства» выявлены следующие ценообразующие факторы, характеризующие непосредственное окружение и сегмент рынка объектов недвижимости, физические свойства, технические и эксплуатационные характеристики, а также иные факторы, существенно влияющие на формирование стоимости объектов недвижимости:
местоположение;
материал стен;
этаж расположения;
наличие мебели и оборудования;
год постройки;
техническое состояние (физический износ);
наличие инженерных коммуникаций;
площадь.
Обоснование состава ценообразующих факторов приведено в разделе 2.1.2.2.3.

Обоснование моделей оценки кадастровой стоимости объектов недвижимости сегмента «Предпринимательства».
В соответствии с п. 1.3 Методических указаний при определении кадастровой стоимости используются методы массовой оценки, при которых осуществляется построение единых для групп недвижимости, имеющих схожие характеристики, моделей определения кадастровой стоимости. При невозможности применения методов массовой оценки, определение кадастровой стоимости осуществляется индивидуально в отношении объектов недвижимости. Массовая оценка может осуществляться с использованием сравнительного, доходного или затратного подходов к оценке стоимостного показателя. Применение того или иного подхода зависит от полноты и качества необходимой для этого рыночной информации. 
На основании проведенного анализа можно сделать вывод, что рынок данного сегмента недостаточно развит: выставленных на продажу объектов слишком мало для того, чтобы построить на их основе модели для расчета кадастровой стоимости, что делает невозможным применение сравнительного подхода при оценке такого рода объектов.
В связи с этим, к объектам недвижимости применимы методы массовой оценки с использованием информации о ценах на строительство, нормах предпринимательской прибыли и износа в рамках затратного подхода.

[bookmark: _Toc81874471]2.1.2.2.5 Анализ рыночной информации: Отдых (рекреация).
К данному сегменту относятся объекты гостиничного обслуживания, включающие размещение гостиных домов, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них; объекты туристического обслуживания, включающие размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха; объектов санаторно-курортного  лечения, то есть размещение санаториев и профилакториев, лечебно-оздоровительных лагерей, обеспечивающих оказание услуг по лечению и оздоровлению населения; объекты спорта, включающие спортивные базы и лагеря и другое.
Территория Архангельской области обладает уникальными культурными, историческими, археологическими и архитектурными объектами, которые открывают широкие возможности для развития культурно-познавательного туризма. Что касается объектов инфраструктуры рекреации (места размещения туристов, средства развлечения, туристические комплексы, санаторно-курортные организации, базы отдыха и т.п.), то можно сказать о том, что регион ими обеспечен очень мало. Работа в этом направлении ведется Правительством Архангельской области. 
Согласно докладу «Об итогах развития туризма в Архангельской области в 2020 году и планах на 2021 год», размещенному на официальном сайте министерства культуры Архангельской области, в 2020 году турпоток в Архангельскую область составил около 200 тыс. человек (на 53,2 % меньше, чем в 2019 году).
Среди наиболее посещаемых муниципальных образований Архангельской области можно выделить: г. Архангельск (31,4 %), Приморский район (17 %), Устьянский район (14,3 %), Вельский район (6,8 %), Пинежский район (5 %), другие муниципальные образования (25,5 %).
По данным УФНС по Архангельской области и Ненецкому автономному округу, объем поступлений налогов и сборов от предприятий сферы туризма Архангельской области в бюджеты всех уровней по собирательной группировке видов экономической деятельности «Туризм» составил в 2019 году 4426,3 млн. рублей, что на 60 % больше, чем в 2018 году (2766,8 млн. рублей).
21 туроператор формирует туристские продукты по Архангельской области, которые формируют более 100 турпрограмм.
В 2020 году введено в строй 27 новых объектов туристской инфраструктуры в 11 муниципальных образованиях Архангельской области, в том числе 5 средств размещения в г. Архангельске, Онежском и Верхнетоемском районах.
В регионе действуют 166 средств размещения, включая гостиницы, хостелы, санатории для единовременного размещения более 9500 человек, 92 из них классифицированы.
В рамках реализации мер по созданию системы навигации и ориентирующей туристской информации на территории Архангельской области действуют 12 туристско-информационных центров, установлено более 230 знаков туристской навигации[footnoteRef:180]. [180:   https://pomorland.travel/upload/iblock/3db/3db3af31f5acb20025a90f6443317434.pdf.] 

На территории Архангельской области функционируют 20 баз отдыха: 
- в г. Архангельске – база отдыха «Эдем», гостиничный комплекс «Поморский домъ»;
- в Приморском районе - база отдыха «Багатель», туристический комплекс «Компания Соловки», база отдыха «Русский отдых», туристический комплекс «Малые Карелы», эко-отель «Летняя золотица», база отдыха «Куя», база отдыха «Лукоморье»; 
- в Плесецком районе - база отдыха «Маркомусы»; 
- в г. Новодвинске - база отдыха «Мечка»;
- в Устьянском районе - гостиничный комплекс «Малиновка», гостиничный комплекс «Урочище»;
- в Вельском районе - база отдыха «Серебряный перекат»; 
- в Красноборском районе - база отдыха «Медвежий угол»; 
- в Каргопольском районе – гостиничный комплекс «Колокол»;
- в Пинежском районе – туристический комплекс «Голубино»;
- в Онежском районе – база отдыха «Аленушка», база отдыха «Каменный ручей»;
- в г. Онеге - турбаза «Каменный ручей»;
- в г. Каргополь – гостевой дом «Поонежье»;
7 санаториев:
- в Приморском районе – базовый санаторий «Беломорье»; 
- в Котласском районе – санаторий «Сольвычегодск»;
- в Красноборском районе – санаторий «Солониха»;
- в Онежском районе – санаторий-профилакторий «Поморье»;
- в г.Северодвинске - санаторий-профилакторий «Севмаш»;
- в г.Новодвинске - санаторий-профилакторий «Жемчужина Севера»;
- в г.Коряжма санаторий-профилакторий «Заря»[footnoteRef:181]; [181:  https://www.domotdiha.ru/ru/arkhangelskaya/sanatorium.] 

5 хостелов, которые расположены в г. Архангельске («На Павла Усова», «Старое Место», «Hostel Fresh», «Feel Good», «Как дома»)[footnoteRef:182]; [182:  https://ostrovok.ru/hotel/russia/arkhangelsk/?q=413&guests=2&type_group=hostels&sid=f0e194f5-b583-480b-b906-1945b917e462.] 

более 42 гостиниц на всей территории Архангельской области[footnoteRef:183]. [183:  https://101hotels.com/russia/region/arhangelskaya_oblast.] 


Анализ рынка гостиничных и туристических услуг в Архангельской области
Гостиницы
Близость к центру и появление в структуре гостиничных комплексов города Архангельска современных конференц-площадок создают комфортные условия для привлечения деловых туристов. В Архангельской находится около 32 гостиниц и отелей. В структуре номерного фонда в значительной степени преобладают двухместные номера. Далее представлена выборка цен за одноместное размещение в 16 отелях и гостиницах, расположенных в черте г. Архангельск.
Таблица № 73
	Название гостиницы
	Классификации отелей
	Стоимость за одноместное размещение (руб./сутки)
	Адрес
	Услуги
	Тип номеров
	Сайт
	Этажность
	Количество номеров
	Количество мест

	Гостиница «Двина»
	3
	2 700 ₽
	г. Архангельск, Троицкий проспект, 52, Россия, Архангельская область
	ресторан, room service, бар, фитнес клуб, тренажеры, солярий, массажный кабинет, косметология, конференц зал на 50 человек.
	стандарт, комфорт, комфорт, люкс , бизнес, сюит, четырёхместный
	https://www.hoteldvina.ru/
	13


	241
	482

	Гостиница «Адмирал»
	3
	2 700 ₽
	г. Архангельск, Северной Двины наб., д. 32, Россия, Архангельская область
	бесплатная частная парковка
	стандарт, люкс, улучшенный люкс
	http://admiral29.ru/
	1
	10
	20

	ВЕГА отель
	2
	1 650 ₽
	г. Архангельск, ул. Урицкого, д. 1, корп.2, Россия, Архангельская область
	услуги прачечной
	стандарт, комфорт, бюджет, апартаменты
	http://xn--29-6kchfl.xn--p1ai/
	3
	13
	27

	Novotel
	4
	5 150 ₽
	г. Архангельск, Северной Двины наб., д. 55, Россия, Архангельская область
	2 конференц-зала, фитнес-центр, парковка
	1,2-х местные стандартные номера, комфорт, представительский
	https://all.accor.com/russia/index.ru.shtml
	7
	174
	348

	Отель Пур-Наволок
	4
	3 200 ₽
	г. Архангельск, Северной Двины наб., д. 88, корп. 1 Россия, Архангельская область
	ресторан с баром, лобби-бар, автостоянка, сауна, бизнес – центр, салон красоты, банкетный зал, прачечная, бассейн, турецкая баня, конференц-зал, камера хранения, спа и оздоровительный центр
	стандартные номера, комфорт, полулюксы, люксы, президентский люкс
	https://otel-pur-navolok.ru/
	7
	164
	328

	Отель МакаровЪ
	3
	1 700 ₽
	г. Архангельск, Северной Двины наб., д. 66, Россия, Архангельская область
	Бесплатная парковка, камера хранения, прачечная
	стандартные номера, семейные, студио
	https://makarovhotel.ru/
	3
	9
	18

	Отель Арго
	2
	2 000 ₽
	г. Архангельск, ул. Гадара, д. 59, корп.3, Россия, Архангельская область
	Конференц-зал, камера хранения, гладильная комната, бесплатная парковка, автосервис
	бюджетные, стандартные, улучшенные, сьют, делюкс
	http://www.argohotel29.ru/
	4
	9
	25

	Отель «Столица Поморья»
	3
	2 550 ₽
	г. Архангельск, Северной Двины наб., д. 88, Россия, Архангельская область
	Ресторан, автостоянка, сауна, бильярд, прачечная, джакузи, конференц-зал, камера хранения
	стандарт, люкс, полулюкс, президентский люкс
	https://hotelarh.ru/ru/
	5
	54
	108

	Гостиница «Аврора»
	3
	2 300 ₽
	г. Архангельск, ул. Урицкого, д. 1, корп.2, Россия, Архангельская область
	камера хранения, парковка
	1-2-местные стандартные номера, апартаменты, семейный
	https://vk.com/hotel_avrora29
	3
	13
	26

	Гостиница «Форт Нокс»
	3
	1 900 ₽
	г. Архангельск, ул. Выучейского, д. 88, корп.2, Россия, Архангельская область
	частная парковка, хамам, турецкая баня, сауна / SPA
	стандарт, эконом, люкс, 2 этажный номер с русской баней, 2 этажный номер с русской баней, беседкой и мангалом
	https://www.fortnox29.ru/
	2
	8
	16

	Отель «Северница»
	3
	2 500 ₽
	г. Архангельск, Северной Двины наб., д. 32, Россия, Архангельская область
	камера хранения, бесплатная парковка, салон красоты, прачечная
	стандарт, комфорт, делюкс, суперлюкс
	http://xn--80adibp3aue5c.xn--p1ai/
	2
	18
	36

	Гостиница «Срафима»
	3
	1 650 ₽
	г. Архангельск, ул. Серафимовича, д. 7, корп. 4Россия, Архангельская область
	камера хранения, бесплатная парковка, сауна, прачечная, столовая-бар
	стандартные, делюкс, люкс
	https://serafima29.ru/
	3
	28
	56

	Гостиница «La storia»
	2
	1 800 ₽
	г. Архангельск, ул. Дзержинского, д. 34, Россия, Архангельская область
	бесплатная парковка, салон красоты
	стандартные
	http://xn----7sbabo1adau0afevmhii9e.xn--p1ai/
	3
	9
	18

	Отель «Флагман»
	3
	1 600 ₽
	г. Архангельск, ул. Тимме, д. 29, Россия, Архангельская область
	бесплатная парковка, салон красоты
	1,2-х местные, семейный
	https://vk.com/public197886708
	3
	20
	40

	Гостиница «Артелеком»
	3
	3 150 ₽
	г. Архангельск, ул. Шубина, д. 29, Россия, Архангельская область
	бесплатная парковка, салон красоты, ресторан, бар, сауна, бенкетный зал, бессейн, СПА и оздоровительный центр, кафе, прачечная, камера хранения
	стандарт, джуниор сюит, люкс
	https://artelecom-hotel.ru/
	5
	90
	180

	Botanica Hotel
	3
	3 800 ₽
	г. Архангельск, ул. Шубина, д. 29, Россия, Архангельская область
	бесплатная парковка
	одноместный, стандартный, улучшенный, люкс
	https://botanicahotel.ru/
	3
	14
	28



Далее анализ проведен на основании приведенной выше выборки.
Одним из важных критериев при организации проживания в отеле является классификация гостиниц. От того, к какому типу отнесен выбранный отель, зависит уровень комфорта и объем предоставляемых услуг. Самая популярная классификация отелей – это по количеству звезд, далее приведен анализ классификации отелей г. Архангельска. 


Рисунок № 127 - Классификация отелей на территории г.Архангельска
Наибольшее количество гостиниц и отелей города имеют классификацию 3 звезды. Отели три звезды можно охарактеризовать, как места проживания с комфортными условиями и стандартным набором услуг за умеренную плату. Отели четыре звезды предлагают гостям повышенный уровень сервиса и набор услуг. Одним из требований, согласно которым гостиницам присуждается четырехзвездочный статус, является наличие большого числа номеров[footnoteRef:184]. Таким образом, гостиничный бизнес в Архангельске ориентирован на потребителей со средним финансовым достатком. [184:  http://detrip.ru/sovety/podgotovka/klassifikatsiya-gostinits.html] 

В Архангельске преимущественно сосредоточены небольшие отели и гостиницы с возможностью размещения до 60 человек (69% всех гостиниц), гостиниц вместимостью от 60 до 150 человек выявлено не было, и 31% отели - более 150.
Если провести сегментацию отелей класса 3 и 4 звезды по предлагаемым услугам, то лидируют отели для отдыха. Такие гостиницы размещаются в центральной части города, вблизи общественных, административных, торговых центров и предусматривают хорошую транспортную связь с различными районами города. 

Рисунок № 128 – Сегментация отелей 3 и 4 звезды по предлагаемым услугам
Цены за одноместное размещение в отелях и гостиницах города Архангельска базируются в диапазоне от 1 600 рублей за номер в отеле «Флагман», расположенном в здании торгового центра на окраине города, до 5 150 руб.  за номер в отеле «Novotel», расположенном в культурно-историческом и деловом центре г. Архангельска.


Рисунок № 129 – Стоимость проживания в одноместном номере
Категория отеля зачастую оказывает существенное влияние на стоимость проживания в номере: чем выше звездность гостиницы, тем стоимость выше. Для проверки этого предположения был рассчитан коэффициент корреляции между категорией гостиниц относительно г. Архангельска и ценой за одноместное размещение. 

Рисунок № 130 – Зависимость между категорией гостиницы и ценой за одноместное размещение
В зависимости от силы связи и ее направления коэффициент корреляции может находиться в пределах от 0 до 1 (-1). Коэффициент корреляции, равный 0, говорит о полном отсутствии связи. Чем ближе уровень коэффициента корреляции к 1 или (-1), тем соответственно больше, теснее измеряемая им прямая или обратная связь. При коэффициенте корреляции равном 1 или (-1) связь полная, функциональная.
Зависимость стоимости проживания от категории гостиницы: прямая.
Качественная характеристика силы связи: слабая (r = 0,2) в соответствии со шкалой Чеддока, при диапазоне прямой связи (0,1) – (0,3).

[image: ]
Рисунок № 131 – Шкала тесноты связи Чеддока
По результатам проведенных расчетов можно сделать вывод о наличии слабой прямой зависимости между категорией гостиницы г. Архангельска и ценой за одноместное размещение.
Варианты размещения в отелях города также весьма разнообразны: стандарт, бизнес, студия, люкс, апартаменты, естественно, цены на номера класса «Люкс» значительно дороже и составляют около 6500 руб. за сутки. В отдельную группу можно выделить гостиницы, расположенные в историческом центре города (наб. Северной Двины, ул. Воскресенская, ул. Поморская, Троицкий проспект), цена за одноместный номер в таких отелях составляет от 1700 руб. за сутки. 
В последнее время все больше внимания уделяется северным районам нашей страны, которые занимают более 50% ее территории. Среди основных перспективных направлений природопользования - развитие рекреации. Налицо мировая тенденция к путешествиям в малообжитые районы, к спортивному туризму и др. активным видам отдыха. 
Одной из причин, способствующих развитию туризма в Архангельской области, является разнообразие природных условия, обилие рек и озер, позволяющее организовывать многочисленные водные путешествия. Большие возможности есть для охоты, рыбалки, сбора грибов, ягод, наличие уникальных природных явлений - полярного дня и полярной ночи, Северного сияния, и, конечно, богатое историко-культурное наследие коренных жителей Севера, а также русского старожильческого населения. Таким образом, в отдаленных районах области строятся новые гостиницы и отели для комфортного размещения туристов. 
Далее приведена выборка цен за одноместный стандартный номер гостиниц и отелей в районах Архангельской области (таблица № 74).
Таблица № 74
	[bookmark: _Hlk34901437]Название гостиницы
	Стоимость за одноместное размещение (руб./сутки)
	Адрес
	Тип номеров
	Сайт
	Количество номеров
	Количество мест
	Удалениие от г. Архангельск (км)

	
	
	
	
	
	
	
	

	Гостиница «Сапфир»
	2 200 ₽
	Архангельская область, Котласский район, Котлас, ул. 28 Невельской дивизии, д.3
	1-2-местные, люксы
	http://sapphirekotlas.ru/
	49
	85
	448

	Гостиница отель «Заря»
	1 900 ₽
	Архангельская область, Котласский район, г. Коряжма, ул. Пушкина, д. 22, корпус 4
	1-2-3-местные, студия
	http://hotel-zarya29.ru/
	14
	32
	459

	Апарт-отель «Лайм»
	2 700 ₽
	Архангельская область, г. Северодвинск, ул. Первомайская, д. 8
	1-2-местные, апартаменты-студио
	https://apart-otellime.ru/
	24
	48
	25

	Гостевой дом «Морошка»
	1 600 ₽
	Архангельская область, Каргопольский район, г. Каргополь, ул. Ленинградская, д.63
	общий,семейный, 2-местный стандарт
	https://xn-----8kcfeie7amsbqcdda7agt7k.xn--p1ai/
	12
	38
	314

	Гостиница «Гостиный дворик»
	1 600 ₽
	Архангельская область, Краасноборский район, с. Красноборск, ул. Свердлова , д.13
	4-3-местный хостел, 1-2 местные
	http://gostiniydvorik.tilda.ws/#rooms
	7
	13
	397

	Гостиница «Виконда»
	2 600 ₽
	Архангельская область, Котласский район, г. Коряжма, пр-т. Ленина  д.17
	2-местный стандарт, комфорт, улучшенный; апартаменты, люкс
	https://korjazhma.vikonda.ru/ob-otele.htm
	38
	76
	457

	Гостиница «Никольский посад»
	2 800 ₽
	Архангельская область, г. Северодвинск, ул. Карла Маркса, д.21
	VIP-студия, сьюит, люкс, де люкс, дабл/твин, бизнес, одноместные
	http://www.hotelnp.ru/
	59
	118
	26

	Гостиница «Каргополь»
	2 400 ₽
	Архангельская область, Каргопольский район, г. Каргополь, ул. Акулова, д.23
	2-местный стандарт, делюкс, люкс
	-
	17
	34
	314

	Гостиница «Соловки-Отель»
	4 000 ₽
	Архангельская область, Соловецкий, ул. Заозерная, д.26
	2-местный стандарт, полулюкс, люкс
	https://visit-solovki.ru/otel-solovki/about/
	46
	92
	227

	Гостиница «Соловецкая слобода»
	1 500 ₽
	Архангельская область, Соловецкий, ул. Заозерная, д.17а
	стандарт, 4-местный в мансарде, люкс, апартаменты
	https://visit-solovki.ru/gostinitsa-solovetskaya-sloboda/about/
	45
	90
	227

	Гостиница «Аэроотель»
	2 100 ₽
	Архангельская область, Приморский район, аэропорт Талаги
	1-2-3-местный эконом, 1-2-местный стандарт, 1-2-местный комфорт,
	http://arhaerohotel.ru/
	61
	120
	11

	Гостиница «Госрница»
	2 200 ₽
	Архангельская область, Лешуконский район, с.Лешуконское, ул. Садовая, д.6
	1,3-местный, 2-местный люкс
	https://gdgornica.ru/
	4
	10
	251

	Гостиница «Заря»
	2 400 ₽
	Архангельская область, Плесецкий район, г. Мирный, ул. Ленина, д.34
	1-местный 1-2-3-комнатный, 2-местный 3-комнатный,1-2 местный первой категории, 1-2-3 местный второй категории,
	http://hotel-mo.ru/hotel/zarya-mirnyj
	21
	42
	167

	Гостиница «Колесо»
	2 500 ₽
	Архангельская область, Вельский район, д.Шиловская, ул. Шиловская, д.52а
	1-2-местные
	https://tgkkoleso.1c-umi.ru/
	10
	20
	369

	Гостиница «Купеческая»
	2 600 ₽
	Архангельская область, Красноборский район, Сольвычегодск, ул. Советская, д.11
	1-2-местный стандарт, люкс
	http://hotelsol.ru/
	14
	28
	448

	Гостиница «Ласточкино гнездо»
	2 500 ₽
	Архангельская область, Плесецкий район, п.Плесецк, ул. Октябрьская, д.38
	8-местный общий номер, делюкс, 2-местный с 1,2 кроватями, 4-местный стандарт
	https://vk.com/club138121899
	8
	16
	172

	Гостиница «На Ваге»

	2 200 ₽
	Архангельская область, Вельский район, д.Шиловская, ул. Шиловская, д.52а
	1-2-местный стандарт, джуниор сюит, студио
	http://www.otelnavage.ru/
	15
	30
	363

	Гостиница «Околица»
	700 ₽
	Архангельская область, Ленский район, Яренск, ул. Кишерская, д.3
	1-2-3-местные, люкс
	http://hotel-okolica.ru/
	-
	-
	382

	Гостиница «Октябрьская»
	1 800 ₽
	Архангельская область, Устьянский район, п. Октябрьский, ул. Магистральная, 1а
	4-5-местный эконом, люкс, студия, полулюкс, 1-2-местный стандарт, 1-2-3-4-местный совмещённый
	http://oktb-hotel.ru/
	36
	72
	375

	Гостиница «Онежская гора»
	1 100 ₽
	Архангельская область, Онесжкий район, г. Онега, пер. Спортивный, д.3
	1-2-местный, семейный
	https://vk.com/onega_mountain
	4
	8
	110

	Гостиница «Пинежская Слобода»
	2 400 ₽
	Архангельская область, Пинежский район, с. Карпогоры, ул. Колхозная, д.5
	1-2-местный, семейный
	http://pshotel.ru/
	17
	26
	185

	Гостиница «Спутник»
	1 800 ₽
	Архангельская область, Няндомский район, г.Няндома, ул. Володарского, д.29
	4-местный общий, 2-местный стандартный, 1-2 местный улучшенной планировки
	http://hotelsputnik29.ru/
	9
	18
	287

	Гостиница «Фламинго»
	1 500 ₽
	Архангельская область, Виноградовский район, п. Двинской Березник, ул. Набережная, д.12
	1-2-3-4-местные
	http://hotelber.ru/
	8
	20
	189

	Мини-отель «Элар»
	2 000 ₽
	Архангельская область, г. Новодвинск, ул. Советов, д.4
	1-2-местные
	-
	9
	18
	9

	Мини-гостиница «Подкова»
	3 250 ₽
	Архангельская область, Устьянский район, д.Кононовская, ул. Спортивная, д.10а, стр. 1
	2-местные
	https://vk.com/podkova29malinovka
	35
	70
	378

	Гостиница «Юбилейная»
	1 400 ₽
	Архангельская область, Онежский район, г.Онега, пр-т. Ленина , д.171
	1-2-местные
	-
	41
	82
	112



Проанализировав данные вышеприведенных таблиц, можно сделать вывод, что уровень развития гостиничных услуг в районах области ниже, чем в областном центре – г. Архангельске. 
Часто районный центр может предложить гостям для размещения лишь одну-две гостиницы, например, с. Красноборск, с. Лешуконское, с. Яренск, с. Карпогоры, п. Двинской Березник, а в некоторых центрах (с. Холмогоры, с. Ильинско-Подомское) такие предложения и вовсе отсутствуют.
В структуре номерного фонда отелей Архангельской области представлены, как правило, 1-2-3-х местные номера. Стоимость за одноместное размещение базируются в диапазоне от 700 руб. до 4000 руб. за номер. Средние значения цен за размещение в гостиницах Архангельской области составляет 2 119 руб./сут.


Рисунок № 132 – Цены за проживание в одноместном номере в гостиницах 
Архангельской области

Месторасположение гостиницы зачастую оказывает существенное влияние на стоимость проживания в номере: чем ближе гостиница расположена к центру города, тем стоимость номера выше. Для проверки этого предположения был рассчитан коэффициент корреляции между расстоянием гостиниц относительно г. Архангельска и стоимостью за одноместное размещение. 


Рисунок № 133 – Зависимость между стоимостью за одноместное размещение и 
расстоянием до города Архангельска

Для определения влияния фактора территориального местоположения объектов группы 0500 данные рисунка № 112 были проанализированы в графической форме и сделаны следующие выводы:
зависимость стоимости проживания от расстояния до города Архангельска: прямая.
качественная характеристика силы связи: очень слабая (r = 0,007).
По результатам проведенных расчетов можно сделать вывод об отсутствии зависимости между расстоянием гостиниц относительно г. Архангельска и стоимостью за одноместное размещение.
Санатории
Экологически чистая природа области со смешанными лесами, полями, многочисленными реками, озерами весьма благоприятна для проведения климатотерапии. Санатории-профилактории Архангельской области являются бальнеологическими, то есть все физиотерапевтические процедуры связаны с применением природных минеральных вод.
Все санатории области предлагают отдыхающим современный комфорт: одно - двухместные номера со всеми удобствами, а также номера повышенной комфортности и «люксы», питание, современную лечебно-диагностическую базу. 
Санатории Архангельской области специализируются преимущественно на лечении заболеваний органов пищеварения, системы кровообращения, костно-мышечной системы, нервной системы, органов дыхания, дерматологических заболеваний, болезней мочеполовой системы, нарушений обмена веществ. 
Большой популярностью пользуется бальнеогрязевые санатории Красноборского района, чьи природные минеральные источники известны уже несколько веков. Также используют и другие методы лечения профильных заболеваний: физиотерапию, массаж, лечебную физкультуру, озокеритолечение, сауны, лечебные ингаляции, иглорефлексотерапию, диетическое питание, некоторые пчелолечение, галотерапию.
В санаториях Приморского района для лечения ряда заболеваний применяется внутритканевая стимуляция по методу профессора Герасимова А.А.
В любом санатории Архангельской области можно заказать экскурсионные поездки по знаковым местам и старинным городам края. Архитектурные и исторические памятники постройки XVI-XX вв., суровая северная природа, Соловецкий мужской монастырь – все вместе привлекает множество российских и иностранных туристов. 
[bookmark: _Ref511337177]Далее в табличной форме проведен анализ стоимости проживания (стоимости проживания 1 человека в сутки). Учреждением были проанализированы прайс-листы санаториев Архангельской области, все данные структурированы и приведены к единообразному виду. Указанные цены включают в себя услуги по проживанию и питанию, лечебные процедуры в расчет не принимались ввиду широкой номенклатуры и индивидуализации лечебных программ, которые в свою очередь не представляется возможным структурировать. 
Таблица № 75
Расчет среднего значения стоимости койко-дня санатория
	[bookmark: _Hlk34913744]№ п/п
	Тип учреждения
	Наименование
	Расположение
	Источник информации
	Расстояние до Архангеск, км.
	Близость водного объекта, км
	Номерной фонд, кол-во мест/вместимость
	Вариант размещения (номер, котедж-домик, аппартаменты)
	Диапазон цен
	Усредненная стоимость размещения на сутки в 1-местных номерах (без учета класса номера)
	Усредненная стоимость размещения на сутки в 2-местных номерах (без учета класса номера)
	Средняя стоимость койко-дня*,  руб./чел. в сутки

	1
	Санаторий 
	«Солониха»
	Архангельская область, Красноборский район, деревня Курорт Солониха
	http://solonixa.ru/
	436
	0,35
	271
	1,2,3-местный номер,
Люкс
	1430 - 6275
	3100
	2500
	2535

	2
	Санаторий 
	«Сольвычегодск»
	Архангельская область, Котласский район, Сольвычегодск город, ул. Урицкого, д. 1"а"
	http://kurortsol.ru/
	481
	0,3
	225
	1,2,3-местный номер
	1300-2800
	2400
	1850
	1946

	3
	Санаторий-профилакторий
	«Жемчужина Севера»
	Архангельская область, г. Новодвинск, ул. Советов, д. 2
	https://www.byt-appm.ru/
	26
	0,24
	184
	1-2-3-4-5-местный номер
	580-1550
	1550
	1200
	998

	4
	Санаторий
	 «Беломорье»
	Архангельская область, г. Архангельск, ул. пос. Беломорье, 20
	https://belomorye29.ru/contacts/
	32
	0,3
	265
	1-2-местный стандарт, люкс, TWIN 
	2200-7300
	3600
	2200
	4150

	5
	Санаторий -профилакторий
	«Поморье»
	
Архангельская область, Онежский район, г. Онега, ул. Правды, 3

	https://vk.com/public147450363
	137
	0,7
	75
	1-2-3-местный, люкс
	380-550
	500
	430
	465

	66

	ССанаторий -профилакторий
	«Севмаш»
	Архангельская область, г.Северодвинск, ул.Первомайская д.12
	http://sanprof.sevmash.ru/
	33
	1,0
	300
	1-2-местный
	900-2600
	1400
	900
	1625

	77

	ССанаторий -профилакторий
	«Заря»
	Архангельская область, Котласский район, г. Коряжма, ул. Пушкина 22 кор. 2
	https://sanatorii.net/rossiya/arhangelskaya-oblast/zarya.html
	492
	1,1
	120
	1-2-местный, люкс, апартаменты 
	6870-26110
	8930
	5840
	9196

	
	Среднее значение
	2988




Рисунок № 134 – Зависимость стоимости проживания от расстояния 
до областного центра – г. Архангельск
Для определения влияния фактора территориального местоположения объектов группы 0500 данные рисунка № 134 были проанализированы в графической форме и сделаны следующие выводы:
зависимость стоимости проживания от категории гостиницы: прямая.
качественная характеристика силы связи: очень слабая (r = 0,001).
По результатам проведенных расчетов можно сделать вывод об отсутствии зависимости между стоимостью проживания (категорией санатория) и расстоянием до областного центра.
Детские лагеря (ДЛ)
Детский туризм представлен разнообразием экскурсионных маршрутов. Здесь представлены развелекательные туры и экскурсии («Сказки Белого моря», «В гости к Дедушке Морозу», «Веселые динозавры» и т.д.), каникулярные туры («Архангельск-столица Поморья», «Город над Двиной», «Древний Каргополь», «Веркольские напевы»), объекты развлечения и досуга (кукольный театр, театры, филармония, парк аттракционов и т.д.), каникулярные лагеря (конно-спортивный клуб «Три богатыря», профильный лагерь «Беломорье» с программой «Монстры на каникулах», профильный лагерь «Я – БУДУщее России!» и т.д.), туры выходного дня («Добро пожаловать в Архангельск», «Ожерелье Северного края», «Веркола – родина Федора Абрамова», «Малиновские выходные», «Я иду по земле Ломоносова» и т.д.), профориентационные туры «Здравствуй, престижный ВУЗ!», «Профориентационная экскурсия»), активные туры («ВелостЁжка», «Сплав по Онеге на байдарках», «По просторам Устьи» и т.д.), лесные и береговые маршруты «По лесной тропе на Кегу», «Там, где живёт морошка и живёт скопа: маршрут на верхнее болото» и т.д.), экскурсии («Архангельск – город 4-х веков», «Тропа муравейников», «Система пяти озер», «Жила-была семужка», «У самого Белого моря», «Обитель святого Антония», «Экскурсия Холмогоры – Ломоносово».
Организация отдыха и оздоровления детей в Архангельской области осуществляется круглогодично. На данном рынке функционируют следующие организации:[footnoteRef:185] [185:  https://arhzan.ru/content.] 

- 28 загородных стационарных детских оздоровительных организаций;
- 3 санаторных оздоровительных лагеря круглогодичного действия;
- 3 санатория;
- 55 лагерей с дневным пребыванием детей, организованных на базах государственных, муниципальных образовательных и спортивных организаций (в г.Архангельске); 
- 33 специализированных (профильных) лагеря (стационарные и передвижные), лагерей труда и отдыха.
По форме собственности детские оздоровительные организации Архангельской области представлены следующим образом: 1 – федеральных, 11 - областных государственных организаций, 91 - муниципальных, 4 – профсоюзных, 14- частных организаций, 1 – иная.


Рисунок № 135 – Детские оздоровительные организации Архангельской области
В региональном правительстве на заседании межведомственной комиссии по организации отдыха и оздоровления детей Архангельской области рассказали о Стандарте отдыха и оздоровления детей Архангельской области, который в течение года разрабатывали эксперты проекта «Экспертно-методический центр по повышению качества отдыха и оздоровления детей «Достояние Архангельской области». Сформированному Стандарту дана положительная оценка и рекомендации к использованию для организаторов летнего отдыха детей в регионе.
Документ состоит из шести разделов: Общие требования по обеспечению безопасности в организациях отдыха детей и их оздоровления раздел; Общие требования к качеству подготовки вожатого к деятельности в организациях отдыха детей и их оздоровления; Организация психолого-педагогического сопровождения в организациях отдыха детей и их оздоровления; Профилактика заболеваний и формирование здорового образа жизни в организациях отдыха детей и их оздоровления; Культурно-досуговая деятельность в организациях отдыха детей и их оздоровления; Информационное сопровождение в организациях отдыха детей и их оздоровления.
Проект «Экспертно-методический центр по повышению качества отдыха и оздоровления детей «Достояние Архангельской области», разработанный преподавателями САФУ, в 2019 году стал победителем конкурса Фонда Президентских грантов. Деятельность Экспертно-методического центра направлена на разработку регионального стандарта детского отдыха и подготовку вожатых для работы со школьниками в период летней оздоровительной компании.[footnoteRef:186] [186:  https://narfu.ru/life/news/university/349847/.] 

Конкурентная среда в сфере услуг детского отдыха и оздоровления характеризуется доминированием организаций, находящихся в муниципальной собственности.
Загородные оздоровительные лагеря предлагают разные варианты размещения (преимущественно основные помещения – спальные корпуса, как правило, одно-двухэтажные, деревянные или из кирпича), а также разные варианты досуга (традиционный или профильный (спортивный, научный, танцевальный и т. д.)).
[bookmark: _Ref511337175]Далее в табличной форме проведен анализ стоимости койко-дня (стоимости проживания 1 человека в сутки) в детском оздоровительном лагере (таблица № 76). Учреждением были проанализированы паспорта ДЛ Архангельской области, Реестр организаций отдыха детей и их оздоровления Архангельской области Министерства образования и молодежной политики Архангельской области[footnoteRef:187]. Все данные структурированы и приведены к единообразному виду. Указанные цены включают в себя услуги по проживанию, питанию и досугу.   [187:  https://arhzan.ru/content.] 




















Таблица № 76
Расчет среднего значения стоимости койко-дня детского оздоровительного лагеря
	№ п/п
	Наименование оздоровительной организации в соответствии с уставом или положением данного лагеря
	Режим работы (круглогодичный или сезонный)
	Количество смен
	Сроки проведения смен
	Количество мест в смену
	Средняя стоимость путевки (руб.) в летний период
	Всего койко-дней
	Загруженность в году - всего, дней
	Число дней отдыха в 1 летнюю смену
	Стоимость 1 дня, руб.
	Среднее за год количество мест (гр. 8 / гр. 9)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	1
	Муниципальное автономное учреждение лагерь отдыха «Орленок»
	сезонный
	3
	лето:
1) 20.06-10.07
2) 13.07-02.08
3) 05.08-25.08
	
180

	15120
	3*21*180= 11340
	3*21= 63
	21
	720,00
	180

	2
	ГБОУ АО  для обучающихся, воспитанников с ограниченными возможностями здоровья «Вельская специальная (коррекционная)общеобразовательная школа-интернат»
	сезонный
	4
	лето:
1) 01.06-23.06
2) 24.06-16.07
3) 17.07-08.08
4) 09.08-31.08
	
45
	Н.д.
	4*21*45
=3780
	4*21= 84
	21
	Н.д.
	45

	3
	Детский оздоровительный лагерь «Зеленая поляна»
	круглогодичный
	6
	лето: 
01.06 -21.06
24.06-14.07
17.07-06.08
09.08-29.08
осень: 
01.11-08.11
зима: 
31.12-10.01
	220
	15120
	220*(21*4+7*2)=21560
	7*2+21*4=98
	21
	720,00
	220

	4
	Государственное бюджетное образовательное учреждение Архангельской области для детей-сирот и детей оставшихся без попечения родителей «Коряжемский детский дом-школа»                                              База отдыха «Березка»
	сезонный
	4
	лето:
1) 01.06-23.06
2) 24.06-16.07
3) 17.07-08.08
4) 09.08-31.08
	50
	Н.д.
	50*4*21=4200
	4*21= 84
	21
	Н.д.
	50

	5
	МБОУ «Красноборская начальная общеобразовательная школа» МО «Красноборский муниципальный район» АО структурное подразделение ДОЛ «Заря»
	сезонный
	2
	лето:
1) 01.07-21.07
2) 34.07-13.08

	
65
60
	15120
	65*21+60*21=2625
	2*21=42
	21
	720,00
	62

	6
	Детский оздоровительный лагерь на базе ЛПУ «Санаторий «Солониха»
	сезонный
	4
	лето:
1) 04.06.-24.06.     
2) 26.06.-16.07.
3) 19.07.-08.08.
4) 10.08.-30.08.

	50
	15120
	4*21*50
=4200
	4*21= 84
	21
	720,00
	50

	7
	Детский оздоровительный лагерь "Ватса парк"





	сезонный
	6
	лето: 
11.06-04.07
08.07-31.07
04.08-27.08
осень: 
30.10-10.11
зима: 
31.12-10.01
весна:
24.03-30.03

	
330
360
320

90

70

70

	
17280
	
21*(330+360+320)+7*(90+70+70)=22820
	3*21+3*7=84
	21
	823,00
	272

	8
	МБОУ ДОД «Детский оздоровительно-образовательный центр «Стрела»


	сезонный
	2
	лето:
1) 27.06.-17.07
2) 31.07 - 10.08.
	75
	15120
	75*2*21=3150
	2*21=42
	21
	720,00
	75

	9
	Структурное подразделение МАО УДОД «Районный центр дополнительного образования» детский загородный стационарный оздоровительный лагерь "Боровое"
	сезонный
	3
	лето:
1) 09.06.2014-29.06.2014
2) 04.07.2014-24.07.2014
3) 28.07.2014-17.08.2014
	56
	15120
	56*3*21=3528
	3*21=63
	21
	720,00
	56

	10
	ГБОУ АО для детей-сирот и детей оставшихся без попечения родителей «Мошинский детский-дом»
	сезонный
	3
	лето:
1)20.06-14.07
2)15.07-11.08
3)12.08-31.08
	15
	Н.д.
	15*3*21=945
	3*21=63
	21
	Н.д.
	15

	11
	Детский оздоровительный лагерь на базе Учреждения «Санаторий-Профилакторий «Поморье»
	сезонный
	6
	лето:
02.06-22.06
25.06-15.07
18.07-07.07
10.08-30.08
осень: 
01.11-07.11
зима: 
23.12-30.12

	
20




50

50
	15750
	20*4*21+50*2*7=2380
	4*21+2*7=98
	21
	750,00
	24

	12
	Детский оздоровительный лагерь"Орлёнок"
	сезонный
	2
	лето:
1) 25.06-15.07
2) 17.07-06.08

	180
	14500
	2*180*21
=7560
	2*21=42
	21
	690,48
	180

	13
	Детский стационарный оздоровительный лагерь на базе МБОУ ДОД «Дворец спорта для детей и юношества»
	сезонный
	3
	лето:
1) 19.06-09.07
2) 11.07-31.07
3) 02.08-22.08
	120
	15120
	120*3*21=7560
	3*21=63
	21
	720,00
	120

	14
	Оздоровительный лагерь «Дружба»
	сезонный
	2
	лето:
1) 19.06-09.07
2) 11.07-31.07

	200
	15000
	200*2*21=8400
	2*21=42
	21
	714,29
	200

	15
	НОУ ДОД оздоровительный лагерь "Кучкас"
	сезонный
	4
	лето:
1) 03.06.-23.06.     
2) 26.06.-16.07.
3) 19.07.-08.08.
4) 10.08.-30.08.
	70
	15120
	70*4*21=1680
	4*21=84
	21
	720,00
	70

	16
	"Робинзонада"
	сезонный
	5
	осень:
06.10-12.10
27.10-02.11
03.11-09.11
17.11-23.11
зима: 
22.12-28.12
	150
	9500
	150*7*5
=5250
	7*5=35
	7
	1357,00
	150

	17
	Детский оздоровительный лагерь на базе Учреждения "Базовый санаторий "Беломорье"
	сезонный
	3
	осень:
25.10-31.11
01.11-07.11
	100
	10850
	100*7*2
=1400
	7*2=14
	7
	1550,00
	100

	18
	МОУ ДОД «Детский оздоровительно-образовательный  лагерь "Буревестник"
	сезонный
	3
	лето:
1) 18.06.2019-08.07.2019                     
2) 11.07.2019-31.07.2019                    
3) 03.08.2019-23.08.2019
	148
	15120
	148*3*21=9324
	3*21=63
	21
	720,00
	148

	19
	МБОУ ДОД  «Устьянский детско-юношеский центр» детский оздоровительный лагерь «Колос»
	сезонный
	2
	лето:
1) 24.06-14.07
2) 18.07-07.08
	100
	15105,53
	100*2*21=4200
	2*21=42
	21
	719,31
	100

	20
	МБОУ ДОД  "Устьянская специализированная детско-юношеская спортивная  школа олимпийского резерва»                        стационарный оздоровительный лагерь «Малиновка»
	круглогодичный
	4
	лето: 
14.06-04.07
08.07-28.07
01.08-21.08
осень: 
01.11-09.11

	45
	17000
	45*3*21+45*7=3150
	3*21+1*7=70
	21
	809,52
	45

	21
	МБОУ "Устьянская средняя общеобразовательная школа"                     Детский оздоровительный лагерь "Усадьба Ломоноса"
	круглогодичный
	2
	лето:
1) 03.07-23.07
2) 27.07-16.08
	25
	15120
	2*21*25=1050
	2*21=42
	21
	720,00
	25

	22
	ГБОУ АО «Октябрьский детский дом»
	сезонный
	1
	лето:
1) 28.05-17.06
	15
	Н.д.
	21*15=315
	21
	21
	Н.д.
	15

	23
	Детский оздоровительный лагерь "Территория NEXT: Малиновка"
	сезонный
	5
	лето:
01.06-21.06
29.06-19.07
29.07-18.08
осень: 
02.11-08.11
зима: 
23.12-29.12

	80
	21400
	3*21*80+2*7*80=6160
	21*3+7*2=77
	21
	1019,05
	80

	24
	Детский оздоровительный лагерь "Северный Артек"


	сезонный
	4
	лето:
1) 08.06-28.06
2) 28.06-18.07
3) 18.07-07.07
4) 07.08-27.08
	240
	17500
	4*21*240=20160
	4*21=84
	21
	833,33
	240

	25
	Частное учреждение Оздоровительный лагерь «Альтаир»
	сезонный
	3
	лето:
1) 19.06-09.07
2) 11.07-31.07
3) 02.08-22.08
	260
	15120
	3*21*260=16380
	3*21=63
	21
	720,00
	260

	26
	ГБОУ АО для детей-сирот и детей оставшихся без попечения родителей «Ровдинский детский-дом»  Лагерь отдыха "Лунки"
	сезонный
	3
	лето:
1) 20.06-11.07
2) 14.07-03.08
3) 03.08-24.08
	26
	3872
	3*21*26=1638
	3*21=63
	21
	184,38
	26

	27
	Детско-юношеский загородный оздоровительный лагерь на экскурсионно-туристической базе  «Шеговары»
	сезонный
	2
	лето:
1) 20.06-10.07
2) 12.07-02.08

	20
	15120
	2*21*20=840
	2*21=42
	21
	720,00
	20

	28
	Детский оздоровительный лагерь на базе санатория-профилактория «Жемчужина Севера»
	сезонный
	4
	лето:
1) 08.06-28.06
2) 28.06-18.07
3) 18.07-07.07
4) 07.08-27.08
	165
	16800
	4*21*165=13860
	4*21=84
	21
	800,00
	165

	
	ИТОГО
	
	
	
	
	
	189455
	1736
	
	
	2993

	
	В среднем 
	
	3
	
	
	
	
	1539 / 28 = 62 дня
	
	675 руб. (округл.)
	107  койко-мест



Базы отдыха
В последние годы на территории Архангельской области наблюдается положительная динамика в строительстве баз отдыха.
На базах отдыха предлагается широкий спектр активного отдыха: зимний отдых (сноуборд, лыжи и т.д.), лыжные, роллерные и тюбинговые трассы, конные прогулки, велосипедные и пешие прогулки, охота, рыбалка. В комплекс баз отдыха часто входят комфортабельные беседки с мангальными площадками для отдыха и проведения пикников, банные комплексы с бассейнами, мини-зоопарки.  Большинство баз отдыха работает круглогодично и предлагает возможность провести отдых в компании друзей или с семьей, отметить праздник, корпоратив на природе.     
[bookmark: _Ref511337173]В табличной форме проведен анализ стоимости койко-дня (стоимости проживания 1 человека в сутки) на базе отдыха (таблица № 77). Учреждением были проанализированы прайс-листы баз отдыха Архангельской области, все данные структурированы и приведены к единообразному виду. Указанные цены включают в себя услуги по проживанию.
Таблица № 77
Расчет среднего значения стоимости койко-дня базы отдыха
	[bookmark: _Hlk76656380]№ п/п
	Название
	классификации
	Средняя цена проживания в одноместном номере без учета класса номера (руб./чел./сутки)
	Адрес
	Услуги
	Тип номеров
	Сайт
	Количество номеров
	Количество мест (возможность размещения), чел.
	Расстояние до областного центра - г.Архангельска, км.

	1
	Гостиничный комплекс"Малиновка"
	гостиничный комплекс
	1 000 ₽
	Архангельская обл, Устьянский район, рп Октябрьский, ул Школьная 32в
	ресторан, кафе, бар, парковка, баня, прачечная, трансфер, рыбалка, иппотерапия, прокат оборудования для активного отдыха
	коттедж
	http://malinovka29.ru
	1 коттедж
	11
	406

	2
	Туристический кмоплекс"Голубино"
	туристический кмоплекс
	3 600 ₽
	Архангельская область, Пинежский район, п. Голубино, д. 9
	Поморская кухня Мангал
Пляж / На берегу Караоке Бильярд Мастер-классы
Игровая комната Детская площадка Ледяная горка Настольные игры
Активный отдых
Парковка Трансфер
Рыбалка Приготовление трофеев Аренда удочки, спиннинга
Баня
Беседка Кемпинг
	кемпинг, эконом
стандарт, комфорт коттедж
	http://golubino.org/
	33+4 коттеджа
	85
	185

	3
	База отдыха "Лукоморье"
	база отдыха
	1 900 ₽
	Архангельская область, Приморский район
	Ресторан, кафе, бар
Бассейн Экскурсии Пляж / На берегу Прокат
Детская площадка
Активный отдых
Мангал Беседка Парковка Трансфер Размещение с животными
Рыбалка Снегоходы
Баня с бассейном на дровах
Банкетный зал Организация свадеб
	комфорт, люкс, котедж
	http://www.lykomorie.ru
	н/д
	н/д
	17

	4
	База отдыха "Макромусы"
	ббаза отдыха
	2 500 ₽
	Архангельская область, Плесецкий район, п. Плесецк, ул. Слепяна, д. 6 А
	Ресторан, кафе, бар
Экскурсии Пляж / На берегу Лодки
Детская площадка Мини-зоопарк
Активный отдых
Мангал Беседка Парковка 
Рыбалка Охота
Баня
Организация торжеств, свадеб, праздников, корпоративов
	романтический домик, дом у берёзы, русская баня, коттедж у пруда, дом охотника с русской баней
	http://www.markomusy.ru
	н/д
	н/д
	204

	5
	Гостиничный комплекс"Колокол"
	гостиничный комплекс
	3 000 ₽
	Архангельская область, Каргополь, 29 км автодороги Каргополь-Нокола деревня Иванчино
	Мангал
Горка для катания на ватрушках Бильярд
Активный отдых
Автостоянка Беседка Трансфер Прокат
Рыбалка
Баня/сауна
Организация торжеств, свадеб, праздников, корпоративов
Пляж
	номер, коттеджи
	https://vk.com/domkolokol
	10+коттедж
	24
	346

	6
	База отдыха "Куя"
	база отдыха
	1 250 ₽
	Архангельская область, д. Куя
	Активный отдых
Прокат Гриль-домик Трансфер
Рыбалка/охота
Баня/сауна
На берегу
	лесной домик, гостевой дом
	https://xn--90aiaazdiocu9a8k.xn--p1ai/
	2 коттеджа
	10
	83

	7
	База отдыха "Мечка"
	база отдыха
	1 000 ₽
	Архангельская область, городской округ Новодвинск
	Кафе Мангал
Активный отдых
Веревочный парк Горнолыжный курорт
Беседка Прокат спортинвентаря Услуги инструктора Трансфер
Баня
Конференц-зал Организация торжеств, свадеб, праздников, корпоративов
На берегу
	2-3-4-местные нмоера, гостевые дома
	http://xn--80ajpg0d.xn--p1ai/
	н/д
	н/д
	23

	8
	Гостиничный комплекс"Поморский домъ"
	гостиничный комплекс
	1 750 ₽
	Архангельская область, г. Архангельск, ул. Дачная, д.28
	Мангал
Бильярд
Детская комната
Активный отдых
Массажный кабинет
Русская баня
Банкетный зал Организация торжеств, свадеб, праздников, корпоративов
Камин Беседки
	гостевые комнаты, коттедж
	https://vk.com/public39747761
	10+1 коттедж
	25
	7

	9
	База отдыха "Каменный ручей"
	база отдыха
	1 000 ₽
	Архангельская область, г. Онега, ул. Зеленая 18
	
Мангал Кухня
Автостоянка Магазин
Баня
Пляж
Беседка Кемпинг
	палатка, 2-3-местные номера, спальный корпус, семейный корпус, двухкомнатный блок с кухней
	https://onega-travel.ru/turbaza-kamennyj-ruchej-mup-tokman/
	3 коттеджа
	27
	180

	10
	Гостиничный комплекс"Алёнушка"
	гостиничный комплекс
	2 800 ₽
	Архангельская область, Онежский район, город Онега, улица Мулина, дом 30
	Мангал Кафе
Настольный теннис Экскурсии
Автостоянка
Рыбалка
Баня/сауна
Корпоративный отдых
На берегу
	1-2-местный номер, мансардный этаж
	https://vk.com/29alenushka
	н/д
	н/д
	206

	11
	Гостевой дом "Поонежье"
	гостевой дом
	1 800 ₽
	Архангельская область, г. Каргополь, ул. Полевая, д. 2 Б
	Мангал
Бильярд Катание на прогулочном катере
Активный отдых
Беседка Автостоянка
Рыбалка
Баня/сауна
Корпоративный отдых
Пляж / На берегу
	2-местные номера, коттедж
	-
	6+1 коттедж
	24
	348

	12
	Гостиничный комплекс"Урочище"
	гостиничный комплекс
	3 000 ₽
	Архангельская область, Устьянский район, поселок городского типа Октябрьский
	Мангал
Бассейн
Детская площадка
Активный отдых
Спортивный зал Конные прогулки Горнолыжный курорт
Рыбалка
Баня/сауна
Корпоративный отдых
Пляж / На берегу
	гостевые дома
	https://vk.com/public63867065
	3 дома
	10
	407

	13
	База отдыха "Эдем"
	база отдыха
	1 000 ₽
	Архангельская область, г Архангельск, ул Лермонтова 23, строение 5
	Мангал 
Лодки/катамараны
Беседка Автостоянка 
Баня/сауна
Организация торжеств, свадеб, праздников, корпоративов Банкетный зал
Пляж / На берегу
	дома-бани
	http://edemarh.ru
	3 дома-бани
	47
	6

	14
	База отдыха "Русский отдых"
	база отдыха
	1 000 ₽
	Архангельская обл, Приморский р-н, поселок Беломорье
	Мангал 
Детская площадка Игровая комната
Активный отдых
Беседки Прокат спортивного и рыболовного инвентаря Автостоянка
Рыбалка
Баня/сауна
Организация торжеств, свадеб, праздников, корпоративов Банкетный зал 
Пляж / На берегу Веранда
	коттедж, дом-баня
	-
	1 коттедж, 1 дом-баня
	44
	36

	15
	Туристический комплекс"Соловки"
	туристический комплекс
	2 100 ₽
	Архангельская область, Приморский район, Соловецкое сельское поселение, посёлок Новосоловецкий, Варяжская аллея
	Ресторан, кафе, бар
Активный отдых
Экскурсии 
Трансфер Прокат спортинвентаря Камин Заказ водного и автомобильного транспорта местных жителей
Баня/сауна
Пляж / На берегу
	эконом, стандарт, апартаменты
	http://solovkibp.ru/
	48
	96
	234

	16
	База отдыха "Медвежий угол"
	база отдыха
	2 400 ₽
	Архангельская область, Красноборский район, село Красноборск
	Бильярд
Активный отдых
Экскурсии
Услуги егеря Приготовление трофеев Прокат спортивного и рыболовного инвентаря
Рыбалка
Баня/сауна
Пляж / На берегу
	номер стандарт, люкс, VIP-дом
	-
	6+3 домика
	28
	431

	17
	База отдыха "Серебряный перекат"
	база отдыха
	1 750 ₽
	 
Архангельская область, Вельский район

	Мангал
Активный отдых
Беседка Камин Услуги егеря Прокат спортинвентаря
Рыбалка/охота
Баня/сауна
Конференц-зал
На берегу
	коттедж, малый дом, большой дом
	-
	3 дома
	32
	445

	18
	Эко-отель «Летняя Золотица»
	эко-отель
	6 000 ₽
	Архангельская область, Приморский район, муниципальное образование Пертоминское, деревня Летняя Золотица
	Столовая
Бильярд Настольные игры Библиотека Караоке
Экскурсии
Походы за грибами, ягодами Снегоходы/вездеходы Спортзал
Трансфер Прокат спортивного и рыболовного инвентаря СПА-центр
Рыбалка
Баня/сауна
Камин Пляж/На берегу
	стандарт, люкс, апартаменты, семейный
	-
	26
	52
	220

	19
	База отдыха "Багатель"
	база отдыха
	2 500 ₽
	Архангельская область, Приморский район, посёлок Беломорье, д.22
	Мангал Ресторан, кафе, бар
Бассейн Настольные игры Караоке Кальянная Бильярд
Парковка Массаж Оздоровительные процедуры
Баня/сауна
Банкетный зал Организация торжеств, свадеб, праздников, корпоративов
Беседка Камин
	стандарт, люкс, супер-люкс
	https://vk.com/club5640577
	н/д
	н/д
	31

	20
	Туристический компекс "Малые карелы"
	туристический компекс
	3 300 ₽
	Архангельская область, Приморский район, деревня Малые Карелы
	Мангал Ресторан, кафе, бар
Бильярд Боулинг
Детская площадка
Активный отдых
Экскурсии Спортивная площадка 
СПА-центр Парковка Прокат спортинвентаря 
Баня
Банкетный зал Конференц-зал Организация торжеств, свадеб, праздников, корпоративов
Беседка Пляж / На берегу
	стандарт, комфорт, студия,апартаменты, свадебный, сьют, люкс, коттеджи
	https://karely.ru/
	48
	96
	9

	
	Среднее значение показателя
	
	2 157 ₽
	
	
	
	
	
	
	



В ходе проведенного анализа установлено, что наличие на базе отдыха услуг по охоте и /или рыбалке не оказывает влияния на стоимость размещения. Кроме того, большинство баз отдыха расположены в шаговой доступности от водных объектов, и лесных массивов, а, следовательно, возможность организации досуга по охоте и рыбалке имеется везде. Поэтому далее туристические базы, охотничьи и рыболовные базы будут рассматриваться в комплексе, как единая группа «База отдыха».
Для того чтобы убедиться в статистической однородности исходных данных (информации о стоимости проживания) и использовать приведенные выше сведения для дальнейших расчетов, необходимо провести проверку представленных выше в таблицах выборок на соответствие нормальному распределению.
К наиболее используемому методу проверки однородности данных относится метод предельного коэффициента вариации.
Метод предельного коэффициента вариации v заключается в его расчете по данным выборки и наложении ограничения не превышать 33%. Если расчетное значение превышает 33%, то гипотеза о нормальности распределения выборки не подтверждается.

где:	
s – среднеквадратическое (стандартное) отклонение выборки;
 – среднее значение показателя.
Среднеквадратическое (стандартное) отклонение выборки рассчитывается по формуле:

Анализ статистической однородности исходных данных с использованием указанного метода выполнен с применением стандартного пакета анализа прикладной программы Microsoft Excel пакета Microsoft Office.
Таблица № 78
Метод предельного коэффициента вариации
	Параметр
	Значение

	
	Санаторий
	ДЛ
	База отдыха

	Среднее значение по выборке, руб./чел в сутки
	3 125
	962
	2157

	Среднеквадратическое (стандартное) отклонение выборки, руб./чел в сутки.
	2982,28
	246,95
	1212,28

	Предельный коэффициент вариации
	95%
	26%
	56%

	Гипотеза о нормальности распределения выборки
	не подтверждается
	подтверждается
	не подтверждается



Сезонность
Проведенной анализ рыночных данных показал, что для объектов рекреационного назначения характерна сезонность спроса услуг. По данным газеты «Ведомости», порядка 80% российских граждан ни разу не были за границей. Таким образом, проводя свободное время на территории нашей страны, россияне либо организуют себе отдых собственными силами, либо отправляются в местные дома отдыха или турбазы. Традиционное время отдыха для большинства граждан России — это лето. Именно, в этот сезон можно отметить рост спроса на услуги туристических объектов. В последние годы все больше потребителей предъявляет спрос на зимний отдых. По этой причине число баз круглогодичного действия увеличивается. Ведь для того, чтобы превратить объект из летнего во всесезонный, владельцам базы достаточно «облагородить» часть домов отоплением или построить на территории базы 1-2 коттеджа с удобствами. Некоторые базы заливают каток или могут предложить клиентам снегоходы, а также другой, более дорогостоящий инвентарь. Для санаториев и баз отдыха, как правило, осенне-весенний период характеризуется снижением спроса на предоставляемые услуги. Однако, можно отметить, что все больше баз и санаториев предлагают программы именно в период межсезонья.  Таким образом, можно говорить о том, что тенденции падения спроса в межсезонье с каждым годом снижается. 
Для детских лагерей основным периодом для осуществления своей деятельности традиционно является летнее время. Детские лагеря в межсезонье как правило закрываются на проведение восстановительных работ и подготовку к открытию нового сезона.  В нескольких лагерях Архангельской области предлагаются путевки в зимнее время. Но длительность пребывания, как правило, составляет не более 1 недели (5-7 дней) за весь зимний период, и доля таких заведений мала. Связано это и с привязкой отдыха детей к периоду длительных каникул в обучении.
Согласно проведенному анализу данных, сезонность санаториев и баз отдыха была принята – 365 дней (круглогодично), а сезонность детских лагерей была принята как 4 полных смены, в среднем 77 дней за 1 календарный год.
Анализ рыночной информация о продаже зданий, предназначенных для размещения гостиниц и других коммерческих объектов туристического обслуживания.
Рынок зданий гостиничного и туристического назначения в Архангельской области не развит.

Анализ рыночной информации о земельных участках, предназначенных для размещения гостиниц и других коммерческих объектов туристического обслуживания.
На рынке недвижимости Архангельской области представлено небольшое количество предложений о продаже земельных участков, предназначенных для размещения гостиниц и баз отдыха.
Таблица № 79
Предложения о продаже земельных участков гостиничного и туристического назначения в Архангельской области
	[bookmark: _Hlk77534786]Идентификационный номер объявления
	Дата предложения / сделки
	Наименование района/города
	Вид разрешенного использования
	Текст объявления
	Цена, руб.
	Площадь, кв. м
	Удельная цена, руб./кв. м
	Источник

	Предложение

	ЗУ.05-022.29.14.2017.04.14.0511
	14.04.2017
	Пинежский
	
	Предлагаем Вам рассмотреть покупку земельного участка имущественного комплекса с прилегающим земельным участком, расположенного по адресу: Архангельская обл., Пинежский муниципальный район, бывший аэропорт «Пинега», корп. 1, 2, 3 для размещения туристической базы, оптовой базы, лесозаготовительного производства, производство по переработке леса, фермерского хозяйства, парникового хозяйства, животноводства.
Площадь: 3 гектара в собственности. Возможно увеличение площади до 63 гектаров! Предлагаемый объект – имущественный комплекс, состоящий из:
- земельного участка площадью 2,98 Га;
- здания действующего гостевого дома с кафе;
- здания лесопильного цеха;
- здания агрегатной;
- здания слесарной мастерской.
Вблизи находятся: Пинежский государственный заповедник, Голубинские пещеры, п. Красная горка, Богородицкий монастырь (VII в.), канал, соединяющий р. Кулой и р. Пинега. Возможна организация рыбалки, маршрутов для сплава по реке.
Александр
Телефон: 89115934933
E-mail: OMelehina@list.ru
	
	29800
	
	https://pro-land.org/object/1884

	ЗУ.01-070.29.07.2020.10.12.0648
	12.10.2020
	Котласский
	Для сельскохозяйственного производства 
	Большой участок под размещение базы отдыха, гостиницы в пригороде Котласа и в 50 км от Великого Устюга (вотчины Деда Мороза).Расположен на берегу реки Удима перед деревней Куимиха.Живописное тихое место, красивый рельеф местности.Дорога до участка асфальтированная.По участку проходит линия электропередач 10кВ.Изменение категории на земли рекреации предусмотрено генеральным планом поселения (утвержден в мае 2018 года).
	10 000 000
	345700
	28927
	https://avito.ru/shipitsyno/zemelnye_uchastki/uchastok_34.57_ga_izhs_1671496579

	ЗУ.02-011.29.17.2020.03.09.0518
	09.03.2020
	Приморский
	
	Земельный участок на Соловецких островах в центре посёлка на улице Заозёрной 19 к1.Удобные подъездные пути, близость расположения коммуникаций (тепловые и электрические сети, водоснабжение) около 30 метров.Рядом находятся отделение Сбербанка, гостиницы "Изба" и "Соловецкая слобода", монастырь в 5 минутах ходьбы, а также выход к морю и лабиринты.Отличное место под гостиницу или дачу!Земля в собственности. Звоните и пишите здесь или в WhatsApp.
	8 000 000
	1 430
	5 5 594,4
	https://onrealt.ru/poselok-solovetckij/kypit-uchastok/21648933

	ЗУ.02-011.29.17.0539
	
	Приморский
	
	Продаю участок в п.Соловецкий в северной части острова, на берегу Белого моря, в трех минутах ходьбы от кремля Соловецкого монастыря, через дорогу находится красивое, пресное озере "Банное". Участок ровный, сухой, без древесных насаждений, канализация, водопровод и электросети проходят вдоль участка. Участок подходит для постройки гостевого дома, гостиницы или жилого дома.
	2 500 000
	800
	3 125
	https://multilisting.su/r-n-primorskiy/p-solovetskiy/sale-land-lot/8925781-8-0-sot-2500000-rub-ul-severnaya-tsiglomenskiy-arhangelsk



Из представленной выше таблицы № 79 видно, что предложения о продаже земельных участков для размещения гостиниц и баз отдыха представлены только в 3 муниципальных образованиях Архангельской области. Наибольшее количество предложений (2 предложения) к продаже в Приморском районе.
Таблица № 80
Предложения об аренде земельных участков гостиничного и туристического назначения в Архангельской области
	Идентификационный номер объявления
	Дата предложения / сделки
	Наименование района/города
	Вид разрешенного использования
	Текст объявления
	Аренда руб/мес
	Площадь, кв. м
	Источник

	Сделка

	АЗУ.05-022.29.19.2012.04.16.0056
	16.04.2012
	Холмогорский
	Для строительства базы отдыха
	Кадастровый номер:
29:19:094201:91
категория земель – земли особо охраняемых территорий и объектов
	333,3
	1 755
	https://torgi.gov.ru/restricted/notification/notificationView.html?notificationId=19797207&lotId=19797428&prevPageN=19

	АЗУ.05-022.29.19.2012.04.16.0057
	16.04.2012
	Холмогорский
	Для строительства базы отдыха
	Кадастровый номер:
29:19:094201:92
категория земель – земли особо охраняемых территорий и объектов
	1083,3
	1 5 675

	https://torgi.gov.ru/restricted/notification/notificationView.html?notificationId=19797207&lotId=19797495&prevPageN=19



[bookmark: _Hlk868364]В связи с ограниченным количеством объявлений о продаже и аренде земельных участков рекреационного назначения проанализировать степень влияния местоположения земельного участка на его рыночную стоимость невозможно.

Анализ рыночной информации о продаже единых недвижимых комплексов по сегменту «Отдых (рекреация)»
При сборе рыночной информации Исполнителем было найдено 5 предложений на рынке как единых недвижимых комплексов сегмента «Отдых (рекреация)». Ниже приведена таблица с информацией об этих объектах.
Таблица № 81
Предложения о продаже единых недвижимых комплексов гостиничного и туристического назначения в Архангельской области
	Район
	Текст объявления
	Цена, руб.
	Площадь
	Удельная цена, руб./кв. м
	Идентификационный номер объявления
	Источник

	
	
	
	участка, кв. м
	здания, кв. м
	
	
	

	Холмогорский
05:022

	База отдыха. Архангельская область. Холмогорский район. 93 км от города, 2 км от трассы Архангельск-Москва. На берегу реки Северная Двина, где водится стерлядь. 30 м от кромки воды. Земля в собственности. Дом 210 м2, баня-котельная 75 м2, теплица. Кусты смородины, крыжовника, вишни.
	990 000
	3000
	210
	4 714,3
	ЕОН.05-022.0509.29.19.2018.10.23.0043
	https://www.avito.ru/arhangelsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_210_m_na_uchastke_30_sot._148675156

	Ленский
04:070
	Продается земельный участок 400 м2, имеется постройка, центральное отопление, холодное водоснабжение, септик, электричество. Произведён косметический ремонт. Торг
	405 000
	387
	84,5
	2 396,4
	ЕОН.04-070.0501.29.09.2019.11.21.0005
	https://www.avito.ru/urdoma/zemelnye_uchastki/uchastok_4_sot._izhs_1788150421

	Холмогорский
05:022

	Нежилые здания с земельным участком под ними, расположенные по адресу: Архангельская область, Холмогорский район, Матигорский с/совет, п. Малая Товра, административный корпус с медпунктом, кадастровый номер: 29:19:103101:74, столовая (кадастровый номер: 29:19:103101:84), баня с прачечной (кадастровый номер: 29:19:103101:60), спальный корпус № 1 (кадастровый номер: 29:19:103101:66), спальный корпус № 2 (кадастровый номер: 29:19:103101:80), спальный корпус № 3 (кадастровый номер: 29:19:103101:96), спальный корпус № 4 (кадастровый номер: 29:19:103101:92), хлораторная (кадастровый номер: 29:19:103101:78), игровая площадка (кадастровый номер: 29:19:103101:73), спортивная площадка (кадастровый номер: 29:19:103101:35), блок очистных сооружений (кадастровый номер: 29:19:103101:32), площадка бетонированная (кадастровый номер: 29:19:103101:26), наружные водные сооружения (кадастровый номер: 29:19:103101:64), дорога и тротуар (кадастровый номер: 29:19:103101:36), высоковольтная линия (кадастровый номер: 29:19:103101:56), наружный водопровод (кадастровый номер: 29:19:103101:25), теплотрасса (кадастровый номер: 29:19:103101:45), наружная канализация (кадастровый номер: 29:19:103101:44), котельная, (кадастровый номер: 29:19:103101:58), овощехранилище (кадастровый номер: 29:19:103101:46), дачный домик (кадастровый номер: 29:19:103101:210), дачный домик (кадастровый номер: 29:19:103101:85), дачный домик (кадастровый номер: 29:19:103101:61), дачный домик (кадастровый номер: 29:19:103101:98), очистительная установка КУ-200 (кадастровый номер: 29:19:103101:38), домик художественного творчества (кадастровый номер: 29:19:103101:91), земельный участок (кадастровый номер 29:19:103201:7).
	950 000
	65300
	5185,8
	91,6
	ЕОН.05-022.0825...0822.29.19.2019.12.10.0018
	https://torgi.gov.ru/restricted/notification/notificationView.html?notificationId=38926483&lotId=38926762&prevPageN=2

	Устьянский
04:070
	Муниципальное имущество единым лотом: нежилое здание, назначение: нежилое, этажность -1, общая площадь 221,9 кв.м, адрес (местонахождение) объекта: Архангельская область, Устьянский муниципальный район, МО «Череновское», д. Кадыевская, д.24; кадастровый номер 29:18:030701:29; земельный участок, кадастровый номер 29:18:030701:24. Местоположение: Архангельская область, Устьянский муниципальный район, МО «Череновское», д. Кадыевская, д.24. Разрешенное использование: предпринимательство: гостиничное обслуживание. Категория земель: земли населенных пунктов. Площадь: 1949+/-15 кв.м.
	30 000
	1 949
	221,9
	67,6
	ЕОН.04-070.0501.29.18.2018.03.06.0086
	https://torgi.gov.ru/restricted/notification/notificationView.html?notificationId=26154739&lotId=26154887&prevPageN=24

	г. Архангельск
03:000
	Архангельская область, Архангельск, микрорайон Краснофлотский, Прибрежная ул., 22, Продаётся земельный участок на о. Краснофлотский со строениями: Прибрежная 22, 24 Площадь земельного участка от 15 до 30 соток. Центральное отопление, выделенная нагрузка 100 кв. Вид разрешённого использования - все соц. объекты (жилые дома, базы отдыха и т. д.)Рядом река, 100 метров. Тихое, спокойное и экологически чистое место, для строительства жилого дома, в 5 минутах от центра города.  Продажа от собственника.
	1 950 000
	3 000
	-
	650
	ЕОН.03-000.29.22.2020.10.14.0505
	https://avito.ru/arhangelsk/zemelnye_uchastki/uchastok_30_sot._izhs_989604368



Как видно из таблицы наибольшее количество предложений о продаже ЕОН сегмента «Отдых (рекреация)» в Архангельской области наблюдается в Холмогорском районе (2 предложения). По одному предложению представлено в трех районах: Ленский, Устьянский и г. Архангельск.
В разрезе подгрупп сегмента «Отдых (рекреация)» количество предложений о продаже ЕОН выглядит следующим образом.


Рисунок № 136 – Количество предложений на рынке в разрезе кодов ВРИ 
сегмента «Отдых (рекреация)»

Как видно из графика наибольшее количество собранных предложений отнесено к коду ВРИ 04:070 и 05:022, которые представляет собой земельные участки для размещения гостиничных комплексов и базы отдыха, помимо этого, присутствует код 03:000 (общественное использование).
Ввиду низкого количества имеющихся предложений о продаже объектов-аналогов сегмента «Отдых (рекреация)» график среднего (медианного) значения площади единых недвижимых комплексов, представленных к продаже, в разрезе муниципальных образований, не может быть построен. 
Стоимость одного квадратного метра объектов-аналогов находится в диапазоне от 84,5 до 4 714,3 руб./кв. м, наибольшее значение зафиксировано в Холмогорском районе (база отдыха), минимальная стоимость одного квадратного метра представлена в Ленском районе. Средняя (взвешенная) цена за один квадратный метр здания составляет 269,7 руб./кв.м. Значительный разброс цен объясняется престижностью местоположения объектов, благоустроенностью территории, качеством номерного фонда, наличием ресторана, конференц-зала, паркинга, обеспеченностью коммуникациями и т.д. 


Рисунок № 137 – Удельная цена продажи единых недвижимых комплексов 
гостиничного и туристического назначения в Архангельской области
На стоимость объектов, используемых для размещения единых недвижимых комплексов, существенное влияние оказывает наличие (отсутствие) рядом автомобильных дорог, железнодорожного сообщения, остановок общественного транспорта и других объектов транспортной инфраструктуры. 
Рынок продажи ЕОН сегмента «Отдых (рекреация)» в Архангельской области развит слабо. Отсутствие достаточного количества аналогов и внешний данных не позволяет проанализировать рыночную информацию о ценах объектов недвижимости схожего назначения.

Анализ рыночной информации о продаже помещений сегмента «Отдых (рекреация)»
На основе анализа предложений о продаже помещений сегмента «Отдых (рекреация)» в Архангельской области Исполнителем было выявлено 4 предложения.
Таблица № 82
Предложения о продаже помещений гостиничного и туристического назначения в Архангельской области
	Район
	Текст объявления
	Цена, руб.
	Площадь участка, кв. м
	Удельная цена, руб./кв. м
	Идентификационный номер объявления
	Источник 

	с.Карпогоры
	Продам жилое помещение под гостиницу, 300 м2, Продам помещение по адресу с.Карпогоры,ул,Победы 46А, оборудованное под размещение людей (40 человек примерно). Помещение очень теплое, автономное. Отопление от котла, своя скважина. Оплата только за электричество. 4 оборудованных душевых.Земля под гостиницей в собственности. Возможна сдача помещения в аренду
	3 900 000
	300
	13 000
	06-040.0500.29.15.2020.02.25.0002
	https://www.avito.ru/karpogory/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_zhiloe_pomeschenie_pod_gostinitsu_300_m_1866718852

	г. Новодвинск
	Офисное помещение, 291 м2, Продам коммерческое помещение в собственности под любую предпринимательскую деятельность (хостел, сдача кабинетов в аренду и т.д...) по адресу: город Новодвинск, улица Декабристов 20, здание ГАИ. Полэтажа площадью 291 кв.м, можно отделиться, своя лестница с двумя выходами, земля рядом в собственности. 10 кабинетов (несколько состоят из 2-х и 3-х комнат) и 2 санузла. Рассмотрим продажу части помещения. Цена всего 1390 тыс.руб. Торг возможен.
	1 390 000
	291
	4 776,6
	08-030.0400.29.26.2020.02.25.0002
	https://www.avito.ru/novodvinsk/kommercheskaya_nedvizhimost/ofisnoe_pomeschenie_291_m_1846728976

	г. Архангельск
	Помещение свободного назначения, 546.5 м2, На прямой продаже нежилое помещение общей площадью 546,5 кв.м., состоящее из частей помещений: 30-ти на первом этаже и 21-го на втором этаже двухэтажного деревянного здания, расположенного в Соломбальском округе города Архангельска по улице Полярной. Здание подключено ко всем центральным коммуникациям: отопление, холодная вода, горячая вода, канализация, электричество. На первом и втором этажах имеются комнаты пригодные для проживания площадью от 11 до 15 кв.м., раздельные санузлы, душевые кабины, общие кухни с электроплитами, сушильные помещения, тепловой узел на первом этаже, помещение консьержа, кладовые для хранения вещей. Ранее помещения использовались под гостиницу. У Вас есть уникальная возможность приобрести готовый гостиничный бизнес. Также помещения можно использовать как хостел. Вопросы по телефону. Показы в рабочие дни, в рабочее время.

	3 000 000
	546,5
	5 489,5
	04-070.0501.29.22.2020.02.25.0044
	https://www.avito.ru/arhangelsk/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_546.5_m_1870956965

	г. Мирный
	Тип имущества: Помещение
Вид собственности: Муниципальная
Решение собственника о проведении торгов: 
имеется
Наименование и характеристики имущества: 
Нежилое помещение, общая площадь 155,4 кв.м, этаж 1, адрес: Архангельская область, г. Мирный, ул. Мира, д.2/10, Здание гостиницы «Север».
Место нахождения имущества: 
Архангельская обл, Мирный г, Мира ул   
Расположение объекта на карте
Детальное местонахождение: 164170, Архангельская область, город Мирный, ул. Мира, д.2/10

	2 734 000
	155,4
	17 593,3
	04-070.0505.29.25.2018.08.24.0015
	https://torgi.gov.ru/restricted/notification/notificationView.html?notificationId=29670314&lotId=29671341&prevPageN=104



Отсутствие достаточного количества объектов-аналогов и внешних данных не позволяет проанализировать рыночную информацию о ценах объектов недвижимости схожего назначения.

Перечень ценообразующих факторов стоимости, сформированных на основании анализа рынка в сегменте «Отдых (рекреация)».
Рынок недвижимости сегмента «Отдых (рекреация)» недостаточно развит. Из-за низкого объема рыночной информации невозможно провести анализ рынка и определить состав ценообразующих факторов.

Обоснование моделей оценки кадастровой стоимости объектов недвижимости сегмента «отдых (рекреация)».
[bookmark: _Hlk81873842]В соответствии с п. 1.3 Методических указаний при определении кадастровой стоимости используются методы массовой оценки, при которых осуществляется построение единых для групп недвижимости, имеющих схожие характеристики, моделей определения кадастровой стоимости. При невозможности применения методов массовой оценки, определение кадастровой стоимости осуществляется индивидуально в отношении объектов недвижимости. Массовая оценка может осуществляться с использованием сравнительного, доходного или затратного подходов к оценке стоимостного показателя. Применение того или иного подхода зависит от полноты и качества необходимой для этого рыночной информации. 
На основании проведенного анализа можно сделать вывод, что рынок данного сегмента недостаточно развит: выставленных на продажу объектов слишком мало для того, чтобы построить на их основе модели для расчета кадастровой стоимости, что делает невозможным применение сравнительного подхода при оценке такого рода объектов.
В связи с этим, к объектам недвижимости применимы методы массовой оценки с использованием информации о ценах на строительство, нормах предпринимательской прибыли и износа в рамках затратного подхода.


[bookmark: _Toc81874472]2.1.2.2.6 Анализ рыночной информации: Общественное использование.
К данному сегменту относятся объекты образования, детские сады, ясли, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, кинотеатры, музеи, архивы, библиотеки, памятники архитектуры, объекты религиозного назначения, аптеки, аэропорты, вокзалы, автопавильоны, общественные бани, сауны, душевые, прачечные, ателье, административные здания, здания государственных учреждений, конторы, штабы, отделения полиции, посты ДПС, отделения связи, почта, лаборатории, объекты здравоохранения, дома-интернаты для инвалидов и престарелых, казармы, изоляторы, ветеринарные объекты, вольеры и питомники для животных, общественные туалеты, морги, тиры, объекты гражданской обороны, объекты вспомогательного назначения общественного использования, пожарные водоемы, благоустройство, скверы, парки и другое. Объекты, относящиеся к сегменту «Общественное использование», в большинстве своем находятся в государственной или муниципальной собственности и не участвуют в рынке недвижимости.
Формирование объектов социального обеспечения обусловлено необходимостью строительства объектов культурно-бытового обслуживания и здравоохранения для достижения высокого качества жизни. Эти объекты недвижимости необходимы для социального, культурно-бытового обеспечения, здравоохранения и образования населения.
В 2020 году по данным Архангельскстата на территории Архангельской области состоялся ввод в эксплуатацию 12 административных зданий, 13 учебных зданий и 12 зданий системы здравоохранения (таблица № 83). 
Таблица № 83 
Ввод в действие нежилых зданий по некоторым подтипам общественного использования в Архангельской области 2018-2020 годах [footnoteRef:188] [188:  https://arhangelskstat.gks.ru/construction11001.] 

	
	2018 год
	2019 год
	2020 год

	Количество введенных нежилых зданий - всего, единиц
	193
	175
	132

	из них:  
административные
	9
	10
	12

	 учебные
	3
	7
	13

	 системы здравоохранения
	3
	4
	12

	Общий строительный объем нежилых зданий - всего, тыс. м3
	1436402
	1458630
	546601

	из них:  
административные
	29418
	18695
	33675

	Учебные
	57496
	63571
	186403

	системы здравоохранения
	122603
	15990
	7504

	Общая площадь нежилых зданий всего, тыс. кв. м
	255022
	176211
	95659

	из них: административные
	6853
	2630
	6420

	учебные
	11168
	16664
	40776

	системы здравоохранения
	26332
	2774
	1749



В крупных городах объекты капитального строительства, предназначенные для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев создаются в районах города, где население не обеспечено данными услугами, и имеется на них спрос. В средних и небольших населенных пунктах Архангельской области такие объекты в большей части либо отсутствуют, либо требуют реконструкции и/или восстановления. 
В настоящее время объекты общественного использования, такие как спортивные клубы, крытые катки, кинотеатры и т.д. также размещаются в крупных торговых центрах, это связано в первую очередь с получением большей прибыли в связи с увеличением потоков покупателей данных услуг. Сейчас в торговых центрах собран огромный спектр товаров и услуг, которые для удобства населения можно приобрести в одном месте.
К офисной недвижимости традиционно относят отдельно стоящие нежилые здания и встроенные помещения, предназначенные, прежде всего, для ведения бизнеса. Рынок офисных помещений Архангельской области представлен несколькими типами объектов: новые офисные центры; реконструированные офисные центры, отвечающие всем современным требованиям; существующие административные здания; выведенные из жилого фонда квартиры и помещения с отдельным входом.
Объекты капитального строительства, предназначенные для общественного управления, часто располагаются в исторически сложившихся местах, обычно территориально совпадающих с центрами населенных пунктов. Данные объекты в большинстве своем находятся в государственной или муниципальной собственности и не участвуют в рынке недвижимости.
Приоритетным в месторасположении объектов религиозного использования все же является историческая и религиозная ценность таких объектов. Поэтому объекты, используемые для религиозных целей, расположены как в населенных пунктах, так и за их пределами. При этом численность населения в населенных пунктах не влияет на приоритет в выборе местоположения рассматриваемых объектов. В настоящее время происходит реконструкция или восстановление многих из таких объектов.
Размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки, проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира, тяготеет к соответствующим предприятиям, университетам, на базе которых проводятся научно-исследовательские работы.
Количество предприятий и организаций в Архангельской области по видам экономической деятельности в разрезе общественного использования по состоянию на 31.12.2020[footnoteRef:189] представлено на рисунке № 138. [189:  https://arhangelskstat.gks.ru/accounting11001.] 


[image: ]
Рисунок № 138 - Распределение предприятий и организаций в Архангельской области по видам экономической деятельности в разрезе общественного использования по состоянию на 31.12.2020
Наибольшее количество предприятий в Архангельской области относится к профессиональной, научной и технической деятельности, на втором месте предприятия образования и предприятия государственного управления и обеспечения военной безопасности, социального обеспечения, далее следуют предприятия административной деятельности и сопутствующих дополнительных услуг и так далее. 
Анализ рыночной информации о земельных участках, предназначенных для общественного использования.
Объекты, относящиеся к сегменту «Общественное использование», в большинстве своем находятся в государственной или муниципальной собственности и не участвуют в рынке недвижимости, поэтому рынок земельных участков под общественное использование практически отсутствует. 
В 2020 году на рынке недвижимости Архангельской области было представлено семь предложений о продаже земельных участков, предназначенных для общественного использования (рисунок № 139). 
[image: ]

Рисунок № 139 - Количество предложений о продаже земельных участков под размещение объектов общественного назначения по населенным пунктам
 Архангельской области

[bookmark: _Hlk74584555]Предложения о продаже земельных участков для общественного использования представлены только в четырех муниципальных образованиях Архангельской области: три предложения в г. Архангельске, по одному предложению в рп. Вычегодский (г. Котлас, Котласский р-н), с. Ильинско-Подомское (Вилегодский р-н), пос. Коноша (Коношский р-н).
Удельные рыночные цены на земельные участки для общественного использования составляют от 493 руб./кв. м до 2829 руб./кв. м (рисунок № 140).

[image: ]

Рисунок № 140 - Удельные показатели рыночной цены 1 кв. м земельного участка под размещение объектов общественного назначения по населенным пунктам
 Архангельской области

Самые высокие ценовые значения в г. Архангельске (2829 руб./кв. м), что соответствует динамике социально-экономического развития города и отражается на общей тенденции ценообразования земельных участков в г. Архангельске.  Минимальная стоимость одного квадратного метра представлена в рп. Вычегодский г. Котласа Котласского района (493 руб./кв. м).
В связи с ограниченным количеством объявлений о продаже земельных участков общественного назначения, приходящихся на четыре муниципальных образований Архангельской области, проанализировать степень влияния местоположения земельного участка на его рыночную стоимость достаточно сложно, так как в ряде муниципальных образований выявлено только по одному объявлению.
Площадь земельных участков, предназначенных для общественного использования, варьируется в диапазоне от 608 кв. м (земельный участок, расположенный                                                в рп. Вычегодский, для социального обслуживания) до 27815 кв. м (в г. Архангельск, для размещения водно-развлекательного комплекса с помещениями физкультурно-оздоровительного, административного и торгового назначения).
В целом по региону рынок земельных участков под размещение объектов общественного назначения, как и рынок единых объектов недвижимости, включающих в себя земельные участки не развит.
Анализ рыночной информации о продаже зданий и ЕОН общественного назначения.
В ходе анализа информации, полученной из открытых источников о предложениях к продаже зданий и ЕОН общественного назначения по районам Архангельской области за 2020 год выявлено пять предложений: два в г. Архангельске и по одному Плесецком и Коношском районах (рисунок № 141). 

[image: ]

Рисунок № 141 - Количество предложений о продаже зданий и ЕОН общественного назначения по населенным пунктам Архангельской области

При рассмотрении информации о предложениях на продажу и совершенных сделках зданий и ЕОН данного сегмента за 2020 год выявлено семь объектов, при этом наибольшее количество – в г. Архангельск (рисунок № 142).
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Рисунок № 142 - Количество предложений, сделок о продаже зданий и ЕОН общественного назначения Архангельской области
Среднее значение площади объектов, представленных к продаже, варьируется от 209,8 кв. м в районах Архангельской области (Плесецкий, Коношский, Котласский, Мезенский), до 965,6 кв. м в г. Архангельске (рисунок № 143).
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[bookmark: _Hlk74667742]Рисунок № 143 - Среднее значение площади зданий общественного назначения в областном центре и районах Архангельской области
Стоимость одного квадратного метра зданий, в том числе в составе ЕОН общественного назначения в Архангельской области находится в диапазоне от 174 руб./кв. м до 44953 руб./кв. м, Средняя цена за 1 кв. м здания составляет 11327 руб./кв. м (рисунок № 144). Для выделения здания из ЕОН использованы сведения о примерной доле стоимости здания в соответствии с Приложением № 7 к Методическим указаниям, согласно которым ориентировочная доля зданий, сооружений составляет 60-80 % (в рамках данного анализа использовано среднее значение для выделения доли – 70 %) в составе группы «Объекты офисного назначения» (для анализа используется информация о продаже административных зданий, в рамках данного анализа использовано среднее значение для выделения доли – 70 %). 
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Рисунок № 144 - Удельная цена продажи зданий, в том числе в составе ЕОН 
общественного назначения в Архангельской области

Самые дорогие объекты общественного назначения, расположены в г. Архангельске (44953 руб./кв. м).  Минимальная стоимость 1 кв. м представлена в Мезенском районе (174 руб./кв. м).
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Рисунок № 145 - Диапазон цен зданий, в том числе в составе ЕОН общественного назначения в разрезе районов и областного центра Архангельской области
 На стоимость зданий общественного назначения может оказывать влияние наличия и/или возможности подключения к центральным коммуникациям (электричество, водоснабжение, газопровод, отопление, канализация). Данное обстоятельство подтверждается текстом ряда объявлений, в которых продавцы указывают данные параметры (объявления в г. Архангельске и Коношском районе).
Анализ рыночной информации о продаже помещений общественного назначения.
На основе анализа предложений о продаже помещений общественного назначения за 2020 год в Архангельской области было выявлено 4 предложения: в Архангельске, с. Конево (Плесецкий р-н), рп. Октябрьский (Устьянский р-н), г. Шенкурск (Шенкурский р-н). 
Площадь помещений, представленных к продаже, варьируется от 129 кв. м                               (г. Архангельск) до 267,2 кв. м (г. Шенкурск). 
Стоимость одного квадратного метра помещений общественного назначения в Архангельской области находится в диапазоне от 2004 руб./кв. м до 27131,8 руб./кв. м (рисунок № 146).
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Рисунок № 146 - Удельные показатели цены продажи помещений общественного назначения Архангельской области
Самые дорогие помещения общественного назначения, расположены в                                        г. Архангельске (27131,8 руб./кв. м).  Минимальная стоимость одного квадратного метра представлена в с. Конево Плесецкого района (2004 руб./кв. м).
Анализ рыночной информации по аренде помещений общественного назначения.
В ходе анализа информации, полученной из открытых источников о предложениях аренды помещений общественного назначения за 2020 год выявлено 17 объявлений (рисунок № 147).
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Рисунок № 147- Количество помещений общественного назначения предлагаемых в аренду в Архангельской области
Ставка арендной платы помещений общественного назначения по области составляет от 138,9 руб./кв. м (г. Коряжма) до 1071,4 руб./кв. м (г. Архангельск) в месяц.
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Рисунок № 148 - Максимальная и минимальная ставка арендной платы за 1 кв. м в месяц помещений общественного назначения в Архангельской области
Перечень ценообразующих факторов стоимости, сформированных на основании анализа рынка в сегменте «Общественное использование».
На рыноке недвижимости сегмента «Общественное использование» представлено очень мало предложений о продаже объектов социального и общественного назначения. Из-за низкого объема рыночной информации невозможно провести анализ рынка и определить состав ценообразующих факторов.

Обоснование моделей оценки кадастровой стоимости объектов недвижимости сегмента «Общественное использование».
В соответствии с п. 1.3 Методических указаний при определении кадастровой стоимости используются методы массовой оценки, при которых осуществляется построение единых для групп недвижимости, имеющих схожие характеристики, моделей определения кадастровой стоимости. При невозможности применения методов массовой оценки, определение кадастровой стоимости осуществляется индивидуально в отношении объектов недвижимости. Массовая оценка может осуществляться с использованием сравнительного, доходного или затратного подходов к оценке стоимостного показателя. Применение того или иного подхода зависит от полноты и качества необходимой для этого рыночной информации. 
На основании проведенного анализа можно сделать вывод, что рынок данного сегмента недостаточно развит: выставленных на продажу объектов слишком мало для того, чтобы построить на их основе модели для расчета кадастровой стоимости, что делает невозможным применение сравнительного подхода при оценке такого рода объектов.
В связи с этим, к объектам недвижимости применимы методы массовой оценки с использованием информации о ценах на строительство, нормах предпринимательской прибыли и износа в рамках затратного подхода.

[bookmark: _Toc81874473]2.1.2.2.7 Анализ рыночной информации: Производственная деятельность.
Архангельская область – один из индустриальных регионов России. Представлена такими отраслями промышленности как лесная, деревообрабатывающая и целлюлозно-бумажная, машиностроение и судостроение, электроэнергетика, рыбная, космическая и другими.
Основные промышленные центры Архангельской области: Архангельск, Северодвинск, Новодвинск, Котлас, Коряжма, Вельск. 
Лесная промышленность – одна из основных отраслей в Архангельской области.
К крупнейшим предприятиям лесопромышленного комплекса региона относятся ОАО «Архангельский ЦБК», филиал ОАО «Группа «Илим», г. Коряжма, ЗАО «Лесозавод 25», ЗАО «Архангельский фанерный завод», ООО «Группа компаний «Титан», ООО «Группа компаний «УЛК».
Активное развитие в лесопромышленном комплексе получила сфера малого бизнеса: в нем заняты свыше 700 малых предприятий и порядка 1200 индивидуальных предпринимателей – это предприятия по заготовке древесины, производству пиломатериалов, строганых изделий, срубов и комплектов деревянных домов, мебели. Субъекты малого и среднего предпринимательства обеспечивают третью часть производства необработанной древесины и пиломатериалов.
Машиностроительный комплекс (предприятия машиностроения, судостроения и оборонно-промышленного комплекса) занимает существенное положение в структуре промышленного производства Архангельской области. Он является второй по величине отраслью региона, следуя за лесным комплексом.
К основным предприятиям в области машиностроения относятся: Котласский электромеханический завод, Соломбальский машиностроительный завод, а также два крупнейших судостроительных предприятия (основа оборонно-промышленного комплекса Архангельской области) – АО «ПО «Севмаш» и АО «Центр судоремонта «Звездочка».
Одним из главных событий в сфере судостроения – это принятие решения на заседании Правительства РФ 8 ноября 2012 года утвердить Государственную программу «Развитие судостроения на 2013–2030 годы». В первую очередь данная программа ориентирована на развитие оборонных предприятий, в том числе и нашего региона. В гражданском судостроении основной упор сделан на постройку судов ледового класса, а также шельфовые проекты.
Горнодобывающая промышленность. В Архангельской области расположен Североонежский бокситоносный район, который включает в себя Иксинское месторождение – одно из самых крупных месторождений бокситов, уникальное по своим запасам. Оно представлено шестью разновеликими пластообразными залежами: Беловодской, Евсюковской, Чирцовской, Кудрявцевской, Тарасовской и Казаковской. Разработку Иксинского месторождения открытым способом ведет ОАО «Северо-Онежский бокситовый рудник» (СОБР) и включает следующие направления деятельности: добыча бокситов, которые используются в глинозёмном производстве; сырьё для цементной и огнеупорной промышленности; добыча бокситов и глин для их использования в качестве раскислителя в металлургии. Всего предприятие отгружает до десятка различных марок бокситов и глин.
Архангельская область единственный алмазодобывающий регион на территории европейской части Российской Федерации. Область занимает второе место по добыче алмазов в стране после Республики Саха (Якутия). По запасам алмазов Архангельская область также занимает второе место в России и содержит 26,4% общероссийских ресурсов. Добычу алмазов, транспортировку и переработку сырья, геологоразведочные работы осуществляют два крупных предприятия: ПАО «Севералмаз» и АО «АГД ДАЙМОНДС».
Химическая промышленность. Крупнейшим предприятием региона в сфере производства химических реагентов является Котласский химический завод. Это стабильно работающее предприятие, лидирующее на рынке лакокрасочных материалов (для пищевой консервной тары), поставляющее нефтегазодобывающим компаниям химические реагенты (ингибиторы коррозии, ингибиторы солеотложений и т.д.) и успешно производящее продукты для дорожного строительства. 
Основными направлениями агропромышленного комплекса являются молочное (приоритет регионального агропрома) и мясное животноводство, птицеводство. В связи с тем, что Архангельская область расположена в зоне рискованного земледелия, основными культурами являются картофель и овощи. Растениеводство ориентировано на удовлетворение потребностей области, главные сельскохозяйственные районы расположены на юге области.
Сельским хозяйством Архангельской области занимаются 64 сельскохозяйственные организации, 95 крестьянских фермерских хозяйств и 150 тысяч личных подсобных хозяйств.
Архангельская область обладает развитой рыбной промышленностью.                                    На Архангельскую область приходится более 20% общего объёма уловов рыбы всего Северного бассейна и 3% к общероссийскому показателю. Районы промысла: территориальное море, континентальный шельф, исключительная экономическая зона Российской Федерации (Баренцево и Белое моря), Норвежское море, рыболовные зоны Фарерских островов, Канады, Гренландии. Также рыболовство осуществляется на внутренних водных объектах региона (187 рыбодобывающих организаций). Промысел ведется на следующих водных объектах: Белое море, р. Северная Двина, р. Вычегда, р. Мезень, озеро Лача.
Рыбоперерабатывающих производств в области три: АО «Архангельский траловый флот», ОАО «Рыбокомбинат «Беломорье» и ИП Дубинин В.А. 
Добычу и переработку морских водорослей в области осуществляет АО «Архангельский опытный водорослевый комбинат». Производство предприятия сосредоточилось на трех основных видах продукции: агар, альгинат натрия и маннит для пищевой, кондитерской и фармацевтической промышленности.
Объекты автомобильного, железнодорожного, водного, воздушного, трубопроводного транспорта также относятся к сегменту «Производственная деятельность».
Транспортная освоенность Архангельской области невысокая и включает в себя такие виды транспорта: морской, речной, железнодорожный, авиационный, автомобильный и трубопроводный. 
На автотранспорт приходится около половины общего объёма перевозимых грузов и 95% всех перевозимых пассажиров. Главными автомобильными магистралями являются: М8 «Холмогоры» (Москва - Ярославль - Вологда - Архангельск) и А-215 «Лодейное Поле - Вытегра - Прокшино - Плесецк - Брин-Наволок», получившая федеральный статус с 01.01.2019 года.
Длина железных дорог области составляет 1760 километров. Главной железнодорожной магистралью является Северная железная дорога Архангельск - Москва. Другие важные железные дороги: Котлас - Вологда, Архангельск - Мурманск, Котлас - Киров, Архангельск - Карпогоры.
Развиты морские и речные перевозки. Общая протяжённость судоходных речных путей 3800 километров, сплавных путей – более 9000 километров. Важнейшей воднотранспортной системой является река Северная Двина с притоками. Морские и речные порты: Архангельск, Онега, Мезень, Котлас.
В Архангельской области два крупных аэропорта: международный аэропорт Архангельск (Талаги) имени Ф.А. Абрамова, аэропорт в Котласе. Аэропорты с короткой полосой действуют в Лешуконском, Мезени, Онеге. В Архангельске также действует аэропорт местных авиалиний Васьково.
По юго-востоку области проходит магистральный газопровод Пунга - Ухта - Грязовец. Газопровод Нюксеница - Архангельск обеспечивает подачу газа в административный центр области с месторождения на территории Ненецкого автономного округа.
Помимо объектов промышленности и транспорта к сегменту «Производственная деятельность» отнесены земельные участки, предназначенные  для  размещения ОКС в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи (отвод канализационных стоков, водопроводы, линии электропередач, газопроводы, линии связи и прочие линейные объекты, а также котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, трансформаторные подстанции, телефонные станции, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также объекты придорожного сервиса, включающие размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых), размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса, гидротехнические сооружения и другие объекты.
Централизованным электроснабжением охвачены в основном западные и южные районы Архангельской области, северные и северо-восточные территории находятся в децентрализованной зоне и не имеют связи с единой энергосистемой. Для обеспечения потребителей Архангельской области электроэнергией и теплом построены три крупные ТЭЦ суммарной установленной мощностью 1048,5 МВт (Архангельская ТЭЦ, ТЭЦ-1 и ТЭЦ-2 г. Северодвинска), расположенные на северо-западе. На юге области имеются блок – станции суммарной мощностью 631 МВт, а также ТЭЦ филиала ОАО «Группы «Илим» в городе Коряжме и Вельская газотурбинная теплоэлектроцентраль (ГТ ТЭЦ).
В целом энергосистема Архангельской области является энергодефицитной. Примерно 74,7% выработки электроэнергии обеспечивают ТЭЦ ОАО «ТГК-2», 1,1% – Вельская ГТЭС, остальные 24,2% - межсистемные перетоки из Вологодской области и Республики Коми. Теплоснабжение небольших городов и поселков осуществляется в основном котельными, общее количество которых превышает 700 штук. В энергосистеме территориально сформировалось два крупных энергоузла: Архангельский энергоизбыточный - на севере области и Котласский энергодефицитный - на юге.
Воздушные линии напряжением 220 кВ и ПС «Вологодская», связывающие Архангельскую область с Вологодской энергосистемой, также работают с предельными нагрузками. На территории Архангельской области свою деятельность ведут такие организации как: 
- филиал ОАО «ФСК ЕЭС» – Северное предприятие Магистральных электрических сетей (ПМЭС) (сети и ПС напряжением 220 кВ); 
- филиал ОАО «МРСК Северо-Запада» «Архэнерго» (в основном сети напряжением 0,4-110 кВ); 
- служба электрификации и электроснабжения Северной железной дороги – филиала ОАО «РЖД» (электроснабжение потребителей железнодорожного транспорта).
Газоснабжение в Архангельской области обеспечивается через систему магистральных газопроводов, газопроводов-отводов, эксплуатируемых ООО «Газпром трансгаз Ухта», и газораспределительных сетей, эксплуатируемых газораспределительными организациями - ООО «Газпром газораспределение Архангельск», АО «Котласгазсервис» и ООО «ВельскГазСервис».
В Архангельской области природный газ присутствует в 10 муниципальных районах и городских округах Архангельской области из 26 (Вельский, Ленский, Котласский, Приморский, Плесецкий муниципальные районы, города Архангельск, Коряжма, Котлас, Мирный, Северодвинск). Газификация природным газом ввиду удаленности от источников природного газа и малочисленности населения не предусмотрена в 7 муниципальных районах Архангельской области (Верхнетоемский, Виноградовский, Красноборский, Лешуконский, Мезенский, Пинежский, Шенкурский) и архипелаге Новая Земля[footnoteRef:190]. [190:  Постановление Правительства Архангельской области от19.12.2017 № 577-пп «Об утверждении региональной программы газификации жилищно-коммунального хозяйства, промышленных и иных организаций в Архангельской области на 2018 - 2022 годы».] 

Согласно данным Агентства по тарифам и ценам на территории Архангельской области 118 обслуживающих организаций в сфере водоснабжения и водоотведения.                          В ведении данных организаций находятся водопроводные, канализационные сети, очистные сооружения, а также все здания и сооружения, связанные с удовлетворением нужд потребителей в сфере водоснабжения и водоотведения.
Топливно-заправочный комплекс Архангельской области является одним из самых динамично развивающихся, крупных по потреблению нефтепродуктов и самым разнообразным по количеству представленных на рынке нефтепродуктов в России.
Продавцами на розничных рынках автомобильных бензинов являются хозяйствующие субъекты, осуществляющие деятельность по розничной торговле автомобильными бензинами на АЗС единичным количеством товара (автомобильного бензина) преимущественно для личного использования.
Покупателями на розничном рынке автомобильных бензинов являются физические и юридические лица, приобретающие автомобильные бензины единичного количества преимущественно для личного использования.
Перечень хозяйствующих субъектов, осуществляющих розничную реализацию автомобильных бензинов в Архангельской области:
1. ООО «Северная империя АЗС Сервис»
2. ООО «ЛУКОЙЛ Северо Западнефтепродукт» (ВИНК Лукойл) 
3. ООО «РН Архангельскнефтепродукт» (ВИНК Роснефть) 
4. ООО «Нефтебизнес-АЗС» 
5. ООО «Татнефть-АЗС-Запад» (ВИНК Татнефть) 
6. ООО «Пинежьелес» (ИНН 2919004990)
7. ОАО «АрхоблЭнерго» (ИНН 2901179251)
8. ООО «Дмитриевский леспромхоз» (ИНН 2922008680)
9. ОАО «Архбум» (ИНН 2903003430)
10. ООО «Ладушка» (ИНН 2901001109)
11. ООО «Мостсервис-Транс» (ИНН 2904008790)
Рынок розничной реализации автомобильных бензинов марок АИ 92 и АИ 95 характеризуется двумя крупнейшими хозяйствующими субъектами: ООО «РН Архангельскнефтепродукт» и ООО «ЛУКОЙЛ Северо Западнефтепродукт» с долями 47,99% (АИ 92), 36,61% (АИ 95) и 28,90% (АИ 92), 41,70% (АИ 95), соответственно.[footnoteRef:191]   [191:  https://arhangelsk.fas.gov.ru/analytic/9276.] 


Анализ рынка земельных участков сегмента «Производственная деятельность» в Архангельской области.
На основе проведенного анализа рынка земельных участков под производственную деятельность за 2017-2020 гг. Исполнителем было выявлено 18 предложений о продаже указанных объектов недвижимости в Архангельской области (Приложения\1. Исходные данные\1.6 Информация о рынке\1.6.7 Производственная деятельность\Предложения о продаже ЗУ). 
Распределение количества предложений о продаже земельных участков сегмента «Производственная деятельность» по МР/ГО Архангельской области отражено на рисунке № 149.
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Рисунок № 149 – Количество предложений о продаже земельных участков сегмента «Производственная деятельность» по МР/ГО Архангельской области

В соответствии с рисунком № 129 по количеству рыночной информации предложений о продаже больше всего земельных участков расположено в г. Архангельске и Приморском районе, единичные предложения – в г. Коряжме, г. Новодвинске, Верхнетоемском районе. Из проанализированных данных видно, что предложения о продаже земельных участков под индустриальную застройку представлены не во всех районах Архангельской области, что говорит о невысокой развитости данного сегмента рынка недвижимости в регионе.
Ниже на рисунке № 150 представлено распределение средних удельных рыночных показателей цены предложения о продаже земельных участков по МР/ГО Архангельской области.
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Рисунок № 150 – График распределения средних удельных показателей рыночной стоимости предложения о продаже 1 кв. м земельных участков сегмента «Производственная деятельность» по МР/ГО Архангельской области

Как видно из рисунка № 127 стоимость земельных участков в районах, близких                                    к областному центру, значительно выше, чем стоимость земельных участков отдаленных районов Архангельской области. Средние УПРС земельных участков в составе данного сегмента варьируются от 45,00 руб./кв. м в Верхнетоемском районе до 3 280,84 руб./кв. м в г. Северодвинске. Среднее значение данного показателя по Архангельской области составляет 1147,14 руб./кв. м.
Структура цен предложений о продаже на рынке земельных участков производственной деятельности в разрезе МР/ГО Архангельской области, в которых количество предложений о продаже превышает единичные, представлено на графике ниже (рисунок № 151).
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Рисунок № 151 – Распределение минимальных, средних и максимальных значений УПРС земельных участков сегмента «Производственная деятельность» в разрезе МР/ГО Архангельской области

Таким образом, максимальное значение удельного рыночного показателя цены предложения о продаже земельных участков сегмента «Производственная деятельность» достигает 7166,12 руб./кв. м в г. Северодвинске, минимальное – 45,00 руб./кв. м в Верхнетоемском районе.
В отношении предложений об аренде земельных участков под производственную деятельность рыночная информация отсутствует.
На основе проведенного анализа рынка Исполнителем выявлено 3 земельных участка производственного использования (Приложения\1. Исходные данные\1.6 Информация о рынке\1.6.7 Производственная деятельность\Сделки по продаже ЗУ), по которым совершены сделки по продаже в 2020 году (таблица № 84).
Таблица № 84
Рыночная информация о сделках по продаже земельных участков производственного использования
	Наименование МР/ГО
	Количество сделок по продаже в МР/ГО
	Удельный показатель цены сделки по продаже, руб./кв. м.

	г. Котлас
	1
	186,37

	Мезенский
	2
	91,34


Среднее значение удельного показателя цены сделки по продаже составляет 123,02 руб./кв. м.
При анализе рыночной информации о сделках по аренде земельных участков сегмента «Производственная деятельность» на территории Архангельской области за 2015-2020 год выявлено 42 объявления (Приложения\1. Исходные данные\1.6 Информация о рынке\1.6.7 Производственная деятельность\Сделки по аренде ЗУ).
На рисунке № 152 представлено распределение количества сделок по аренде земельных участков под производственную деятельность по МР/ГО Архангельской области.
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Рисунок № 152 - Количество сделок по аренде земельных участков сегмента «Производственная деятельность» по МР/ГО Архангельской области

Большинство сделок по аренде земельных участков сегмента «Производственная деятельность» сосредоточено в Шенкурском районе, единичные предложения – в г. Новодвинске и Ленском районе.
Ниже на рисунке № 153 представлено распределение средних удельных цен сделок по аренде земельных участков производственного использования по МР/ГО Архангельской области (руб./кв. м в мес.).
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[bookmark: _Hlk74236235]Рисунок № 153 – График распределения средних удельных цен сделок по аренде земельных участков сегмента «Производственная деятельность» по МР/ГО Архангельской области (руб./кв. м в мес.)

Средняя удельная цена сделок по аренде земельных участков сегмента «Производственная деятельность» по Архангельской области составляет 0,85 руб./кв. м в мес. Средние удельные цены сделок по аренде земельных участков в составе данного сегмента варьируются от 0,08 руб./кв. м в мес. в Устьянском районе до 1,04 руб./кв. м в мес. в Шенкурском районе.
Распределение минимальных, средних и максимальных значений удельных цен сделок по аренде на рынке земельных участков производственной деятельности в разрезе МР/ГО Архангельской области, в которых количество сделок по аренде превышает единичные, представлено на графике ниже (рисунок № 154).
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Рисунок № 154 – Распределение минимальных, средних и максимальных удельных цен сделок по аренде земельных участков сегмента «Производственная деятельность» в разрезе МР/ГО Архангельской области

Максимальное значение удельной цены сделок по аренде земельных участков сегмента «Производственная деятельность» достигает 3,91 руб./кв. м в мес. в Устьянском районе, минимальное – 0,06 руб./кв. м в мес. в Шенкурском районе.

Анализ рынка объектов капитального строительства сегмента «Производственная деятельность» в Архангельской области.
На основе проведенного анализа рынка объектов капитального строительства сегмента «Производственная деятельность» в Архангельской области за 2018-2019 гг. Исполнителем было выявлено 32 предложения о продаже единых объектов недвижимости (ЕОН) (Приложения\1. Исходные данные\1.6 Информация о рынке\1.6.7 Производственная деятельность\Предложения о продаже ЕОН). 
Распределение количества предложений о продаже ЕОН сегмента «Производственная деятельность» по МР/ГО Архангельской области отражено на рисунке № 155.
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Рисунок № 155 - Количество предложений о продаже ЕОН сегмента «Производственная деятельность» по МР/ГО Архангельской области

По количеству рыночной информации предложения о продаже ЕОН преобладают в г. Архангельске и в г. Северодвинске, единичные предложения – в Котласском и Холмогорском районах. 
На рисунке № 156 представлено распределение средних УПРС предложений о продаже зданий в составе ЕОН по МР/ГО Архангельской области. Для выделения здания из ЕОН использованы сведения о примерной доле стоимости здания в соответствии с Приложением № 7 к Методическим указаниям, согласно которым ориентировочная доля зданий, сооружений составляет 60-85 % в составе группы «Объекты производственного назначения» (в рамках данного анализа использовано среднее значение для выделения доли – 72,5 %). 

[image: ]

Рисунок № 156 – График распределения средних удельных показателей рыночной стоимости предложений о продаже зданий сегмента «Производственная деятельность» по МР/ГО Архангельской области
Среднее значение УПРС предложений о продаже зданий производственного использования по Архангельской области составляет 7 400,42 руб./кв. м. Диапазон изменений средних значений данного показателя – от 431,29 руб./кв. м в Котласском районе до 12 341,06 руб./кв. м в г. Северодвинске.
Структура цен предложений о продаже на рынке объектов капитального строительства сегмента «Производственная деятельность» (зданий в составе ЕОН) в разрезе МР/ГО Архангельской области, в которых количество предложений о продаже превышает единичные, представлено на графике ниже (рисунок № 157).
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Рисунок № 157 – Распределение минимальных, средних и максимальных значений УПРС зданий производственного использования в разрезе МР/ГО Архангельской области

Таким образом, максимальное значение удельного рыночного показателя цены предложений о продаже зданий производственного использования достигает 32 287,45 руб./кв. м в г. Северодвинске, минимальное – 286,67 руб./кв. м в Вельском районе.
В отношении предложений и сделок по аренде объектов капитального строительства, в частности зданий, под производственную деятельность рыночная информация отсутствует.
При анализе рыночной информации о сделках по продаже ЕОН сегмента «Производственная деятельность» на территории Архангельской области за 2018-2020 гг. выявлено 23 объявления (Приложения\1. Исходные данные\1.6 Информация о рынке\1.6.7 Производственная деятельность\Сделки по продаже ЕОН).
На рисунке № 158 представлено распределение количества сделок по продаже ЕОН под производственную деятельность по МР/ГО Архангельской области.
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Рисунок № 158 - Количество сделок по продаже ЕОН сегмента «Производственная деятельность» по МР/ГО Архангельской области

Из приведенных данных видно, что сделки по продаже ЕОН производственной деятельности представлены в 14 МР/ГО Архангельской области. Наибольшее количество объявлений (17%) представлено по Ленскому району. В остальных районах небольшое количество объявлений о продаже ЕОН производственного назначения – от одного до трех. 
Структура цен сделок по продаже зданий в составе ЕОН на рынке производственной недвижимости в разрезе МР/ГО Архангельской области выглядит следующим образом (таблица № 85).
Таблица № 85
Структура цен сделок по продаже на рынке объектов капитального строительства сегмента «Производственная деятельность» (зданий в составе ЕОН) в разрезе МР/ГО Архангельской области
	Наименование МР/ГО
	Минимальный УПРС, руб./кв. м
	Средний УПРС, руб./кв. м
	Максимальный УПРС, руб./кв. м

	Архангельск
	878,19
	2 477,38
	3 538,50

	Вельский
	1 084,30
	1 671,29
	2 468,09

	Каргопольский
	-
	194,23
	-

	Котлас
	-
	2 799,33
	-

	Красноборский
	-
	658,26
	-

	Ленский
	548,48
	1 125,04
	2 064,09

	Лешуконский
	-
	1 841,85
	-

	Мезенский
	-
	238,49
	-

	Мирный
	228,24
	1 404,39
	2 580,54

	Няндомский
	910,22
	996,23
	1 082,24

	Онежский
	-
	1 539,45
	-

	Плесецкий
	-
	294,49
	-

	Приморский
	-
	4 945,39
	-

	Устьянский
	-
	1 359,38
	-



Среднее значение УПРС сделок по продаже зданий производственного использования по Архангельской области составляет 1 548,62 руб./кв. м; максимальное значение данного показателя достигает 4 945,39 руб./кв. м в Приморском районе, минимальное – 194,23 руб./кв. м в Каргопольском районе.
В отношении помещений производственного назначения за 2020 год Исполнителем было выявлено 13 предложений о продаже (Приложения\1. Исходные данные\1.6 Информация о рынке\1.6.7 Производственная деятельность\Предложения о продаже пом). На рисунке № 159 представлено распределение количества предложений о продаже указанных помещений по МР/ГО Архангельской области.
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Рисунок № 159 - Количество предложений о продаже помещений сегмента «Производственная деятельность» по МР/ГО Архангельской области

Наибольшее количество предложений о продаже помещений преобладает в Виноградовском районе, единичные предложения – в Вельском и Плесецком районах.
График распределения средних УПРС предложений о продаже помещений производственного назначения по МР/ГО Архангельской области изображен на рисунке № 160.
[image: ]

Рисунок № 160 – График распределения средних удельных показателей рыночной стоимости предложений о продаже помещений сегмента «Производственная деятельность» по МР/ГО Архангельской области

Средняя удельная цена предложений о продаже помещений сегмента «Производственная деятельность» по Архангельской области составляет 6 356,24 руб./кв. м. Средние удельные цены данного показателя варьируются от 695,97 руб./кв. м в Плесецком районе до 9 620,48 руб./кв. м в г. Архангельске.
При анализе рыночной информации о предложениях об аренде производственных помещений выявлено 35 объявлений за 2020 год (Приложения\1. Исходные данные\1.6 Информация о рынке\1.6.7 Производственная деятельность\Предложения об аренде пом). На рисунке № 161 представлен график распределения указанных предложений по МР/ГО Архангельской области.
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Рисунок № 161 - Количество предложений по аренде помещений сегмента «Производственная деятельность» по МР/ГО Архангельской области

В соответствии с рисунком № 161 наибольшее количество предложений по аренде помещений производственного назначения представлено по г. Архангельску – 37 %.
Согласно графику распределения средних удельных цен предложений по аренде помещений сегмента «Производственная деятельность» по МР/ГО, представленному на рисунке № 162, величина данного показателя в среднем по Архангельской области составляет 153,36 руб./кв. м в мес. Диапазон изменений средних значений – от 60,00 руб./кв. м в мес. в Коношском районе до 199,64 руб./кв. м в мес. в г. Архангельске.
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Рисунок № 162 – График распределения средних удельных цен предложений по аренде помещений сегмента «Производственная деятельность» по МР/ГО Архангельской области (руб./кв. м в мес.)

На основе проведенного анализа рынка производственных помещений в Архангельской области за 2020 год выявлено отсутствие сделок по аренде указанного вида объектов недвижимости. При этом сделки по продаже осуществлены в отношении только 2 помещений, расположенных в г. Архангельске (Приложения\1. Исходные данные\1.6 Информация о рынке\1.6.7 Производственная деятельность\Сделки по продаже пом) (таблица № 86). Средняя удельная цена сделок по продаже помещений сегмента «Производственная деятельность» по г. Архангельску составляет 4038,8 руб./кв. м.
Таблица № 86
Рыночная информация о сделках по продаже помещений производственного использования в г. Архангельске
	Объект недвижимости
	Площадь объекта недвижимости, кв. м
	Цена сделки, руб.
	Удельная цена сделки, руб./ кв. м

	Помещение 1
	143,8
	567 000
	3 942,98

	Помещение 2
	36,4
	150 500
	4 134,62



К данному сегменту, кроме производственно-складских объектов, относятся объекты сельскохозяйственного производства, включающие животноводческие комплексы, фермы, коровники, свинарники, конюшни, птичники, тепличные хозяйства и прочие, в т.ч. сараи для сена.
Проведенный анализ рынка недвижимости показал, что предложения по объектам, предназначенным для сельскохозяйственного производства, на открытом рынке отсутствуют.

Перечень ценообразующих факторов стоимости, сформированных на основании анализа рынка в сегменте «Производственная деятельность».
1. Местоположение объектов недвижимости. 
Стоимость объектов недвижимости в районах, близких к субъектам Российской Федерации, значительно выше, чем их стоимость в отдаленных районах Архангельской области.
Корректировка на местоположение является основным фактором ценообразования недвижимости в целом. Поэтому даже при полном сходстве объектов они не могут непосредственно использоваться, как аналоги, если они находятся в другом районе или на другой территории. Характеристики района расположения объекта в значительной степени влияют на его потребительские свойства.
Местоположение относительно районов Архангельской области отражается на различиях в уровне социально-экономического развития разных районов субъекта. Социально-экономическое положение в районах влияет на их инвестиционную привлекательность и, в конечном итоге, на стоимость недвижимости. Логично предположить, что районы с высокой численностью населения, относительно высоким уровнем зарплаты, с большим количеством автомобильных дорог с твердым покрытием и районы наиболее близкие к дороге федерального значения, которая является основной транспортной артерией, связующей районы с другими субъектами, будут более привлекательными для покупателей и инвесторов, и, как итог, – иметь более дорогую стоимость. Таким образом, при определении стоимости объектов оценки важны различные показатели, характеризующие район местоположения объекта оценки.
2. Площадь. 
Стоимость квадратного метра производственной недвижимости изменяется в зависимости от площади объекта. Как правило, объекты, обладающие средним диапазоном площадей, «не очень большие и не очень маленькие», имеют более высокий удельный показатель цены, чем объекты, имеющие избыточные площади.
Кроме того, ценообразующий фактор «Площадь», являясь «уникальной характеристикой» объекта недвижимости, позволяет учитывать в оценке его размер, без данного фактора определить стоимость объекта невозможно.
3. Год постройки.
При определении кадастровой стоимости зданий, сооружений, ОНС также учитывается год постройки. Чем старше здание, сооружение, ОНС, тем стоимость ниже. В связи с этим в состав ценообразующих факторов включен фактор «Год постройки».
4. Материал стен.
Влияние материала стен объекта недвижимости на его стоимость рассмотрено на основании сравнения сведений о сделках по продаже двух зданий (таблица № 87). Ввиду отсутствия на рынке объектов производственного назначения, схожих по всем физическим характеристикам, для анализа выявлены здания, имеющие максимально аналогичные сведения (например, местоположение, функциональное использование, год постройки); при этом материал стен различный.
Таблица № 87
	Характеристика
	Объект 1
	Объект 2

	Источник информации
	https://torgi.gov.ru/restricted/notification/notificationView.html?notificationId=42605539&lotId=42605863&prevPageN=68
	https://torgi.gov.ru/restricted/notification/notificationView.html?notificationId=42605539&lotId=42605931&prevPageN=68

	Местоположение
	Архангельская область, Ленский район, с. Яренск, ул. Кости Зинина, д. 5а
	Архангельская область, Ленский район, с. Яренск, ул. Кости Зинина, д. 5б

	Наименование
	Здание склада кирпичного
	Здание склада рубленного

	Количество этажей
	1
	1

	Площадь, кв. м
	142,8
	368,4

	Материал стен
	Кирпичные
	Деревянные

	Наличие коммуникаций
	-
	-

	Цена сделки, руб.
	136 300
	202 061

	Цена сделки, руб. за кв. м
	954,48
	548,48


Таким образом, сравнивая по объектам удельные цены сделок, можно сделать вывод, что стоимость 1 кв. м объекта из кирпича выше, чем из дерева. Материал стен является важным фактором, влияющим на стоимость объекта оценки.
5. Этажность.
Фактором, влияющим на стоимость объектов сегмента «Производственная деятельность», является этажность. Влияние этажности связано с зависимостью высоты здания от данного показателя при расчете объема объекта в процессе определении его кадастровой стоимости.

Обоснование моделей оценки кадастровой стоимости объектов недвижимости сегмента «Производственная деятельность».
В соответствии с п. 1.3 Методических указаний при определении кадастровой стоимости используются методы массовой оценки, при которых осуществляется построение единых для групп недвижимости, имеющих схожие характеристики, моделей определения кадастровой стоимости. При невозможности применения методов массовой оценки, определение кадастровой стоимости осуществляется индивидуально в отношении объектов недвижимости. Массовая оценка может осуществляться с использованием сравнительного, доходного или затратного подходов к оценке стоимостного показателя. Применение того или иного подхода зависит от полноты и качества необходимой для этого рыночной информации. 
На основании проведенного анализа можно сделать вывод, что рынок данного сегмента недостаточно развит: выставленных на продажу объектов слишком мало для того, чтобы построить на их основе модели для расчета кадастровой стоимости, что делает невозможным применение сравнительного подхода при оценке такого рода объектов.
В связи с этим, к объектам недвижимости применимы методы массовой оценки с использованием информации о ценах на строительство, нормах предпринимательской прибыли и износа в рамках затратного подхода.

[bookmark: _Toc81874474]2.1.2.2.8 Анализ рыночной информации: Сельскохозяйственное использование.
Сегмент «Сельскохозяйственное использование» в основном представлен на рынке земельных участков. Количество земельных участков и зданий сельскохозяйственного использования на рынке недвижимости Архангельской области в 2019-2020 гг. представлено следующим образом. 



Рисунок № 163 - Количество предложений о продаже земельных участков и зданий по Архангельской области
Рынок объектов капитального строительства сельскохозяйственного использования представлен в г. Архангельск, г. Котлас, Вельском районе. Относительно структуры предложений по муниципальным образованиям области видно, что самое большое количество предложений в Городе Архангельск. В Котласе и Вельском районе всего два и одно предложение соответственно.


Рисунок № 164- Количество предложений о продаже зданий сельскохозяйственного использования в разрезе МР/ГО Архангельской области
Обычно рынок предложений о продаже земель сельскохозяйственного использования на рынке недвижимости Архангельской области характеризуется крупноплощадными земельными участками сельскохозяйственных угодий. Здания, наоборот, в большей степени представлены в диапазоне площадей до 30 кв. м. Объектами с площадями более 500 кв. м являются крупные овощехранилища.


Рисунок № 165 - Количество предложений о продаже зданий сельскохозяйственного использования в зависимости от величины площади за 2019-2020 гг. в Архангельской области
Основная часть информации взята из открытых источников в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», таких как интернет-портал www.avito.ru. Также обработана информация о торгах в отношении государственных и муниципальных объектов с сайта www.torgi.gov.ru (рисунок № 166).


Рисунок № 166 - Количество предложений по продаже зданий сельскохозяйственного использования по виду информации в Архангельской области
Объекты капитального строительства для сельскохозяйственного использования в Архангельской области находятся на землях населённых пунктов. В основном представлены гаражи с большим количеством боксов и овощехранилища в одном здании.
В таблице № 88 представлены сведения о минимальных, максимальных и средних ценах предложений на здания сельскохозяйственного использования, а также о количестве предложений в разрезе муниципальных образований Архангельской области за 2019-2020 гг.
Таблица № 88
Предложения о продаже зданий, предназначенных для сельскохозяйственного использования за 2019-2020 гг.
	Муниципальное образование
	Количество предложений
	Минимальная стоимость, руб./кв.м.
	Максимальная стоимость, руб./кв.м.
	Средняя стоимость, руб./кв.м.

	Город Архангельск
	10
	1054,00
	31500,00
	12423,58

	Котлас
	2
	6316,00
	8636,00
	7476,00

	Вельский район
	1
	-
	-
	3690,00


Ценовые предложения на здания сельскохозяйственного использования представлены в диапазоне от 1054,00 до 31500,00 руб./кв. м. Самый низкий по стоимости объект находится в городе Архангельск, в территориальном округе Варавино-Фактория – 1054,00 рубля за 1 кв. м. Наиболее высокая цена 31500,00 рублей за 1 кв. м. у здания, расположенного тоже в городе Архангельск, но уже в округе Майская Горка, который располагается ближе к центру.
К сегменту «Сельскохозяйственное использование», кроме овощехранилищ, относятся силосные траншеи, скотомогильники, биотермические ямы. Проведенный анализ рынка недвижимости показал, что предложения по указанным объектам на открытом рынке отсутствуют.
В связи с отсутствием рыночных данных о сделках и предложениях во многих районах области невозможно проследить общую тенденцию зависимости цены продажи объектов капитального строительства от различных факторов, влияющих на рынок данного сегмента. Единичные предложения по районам только искажают общую картину и не могут служить ориентиром при анализе общей рыночной ситуации, присущей сегменту «Сельскохозяйственное использование».

Перечень ценообразующих факторов стоимости, сформированных на основании анализа рынка в сегменте «Сельскохозяйственное использование».
Рынок недвижимости сегмента «Сельскохозяйственного использования» недостаточно развит. Из-за низкого объема рыночной информации невозможно провести анализ рынка и определить состав ценообразующих факторов.

Обоснование моделей оценки кадастровой стоимости объектов недвижимости сегмента «Сельскохозяйственного использования».
В соответствии с п. 1.3 Методических указаний при определении кадастровой стоимости используются методы массовой оценки, при которых осуществляется построение единых для групп недвижимости, имеющих схожие характеристики, моделей определения кадастровой стоимости. При невозможности применения методов массовой оценки, определение кадастровой стоимости осуществляется индивидуально в отношении объектов недвижимости. Массовая оценка может осуществляться с использованием сравнительного, доходного или затратного подходов к оценке стоимостного показателя. Применение того или иного подхода зависит от полноты и качества необходимой для этого рыночной информации. 
На основании проведенного анализа можно сделать вывод, что рынок данного сегмента недостаточно развит: выставленных на продажу объектов слишком мало для того, чтобы построить на их основе модели для расчета кадастровой стоимости, что делает невозможным применение сравнительного подхода при оценке такого рода объектов.
В связи с этим, к объектам недвижимости применимы методы массовой оценки с использованием информации о ценах на строительство, нормах предпринимательской прибыли и износа в рамках затратного подхода.

[bookmark: _Toc81874475]2.2 Обоснование моделей оценки кадастровой стоимости
При определении кадастровой стоимости используются методы массовой оценки, при которых осуществляется построение единых для групп объектов недвижимости, имеющих схожие характеристики, моделей определения кадастровой стоимости. При невозможности применения методов массовой оценки, определение кадастровой стоимости осуществляется индивидуально в отношении объектов недвижимости. 
Для моделирования стоимости может быть использована методология любого из подходов к оценке (совокупность методов (последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода информации определить стоимость объектов недвижимости в рамках одного из подходов к оценке), объединенных общей методологией): затратного, сравнительного или доходного. Выбор подхода или обоснованный отказ от его использования осуществляется исходя из особенностей вида разрешенного использования, назначения объекта недвижимости, а также достаточности и достоверности располагаемой рыночной информации, которые определяются по итогам анализа рынка недвижимости. Выбор подходов и методов, используемых для определения кадастровой стоимости, моделей массовой оценки должен быть обоснован.
Применение методов массовой оценки для целей Методических указаний предполагает определение кадастровой стоимости путем группирования объектов недвижимости. Определении кадастровой стоимости объектов недвижимости осуществляется на базе построения моделей оценки с использованием одного из подходов: сравнительного, затратного и доходного.
Методами моделирования кадастровой стоимости (методами массовой оценки) являются: 
метод статистического (регрессионного) моделирования; 
метод типового (эталонного) объекта недвижимости; 
метод моделирования на основе удельных показателей кадастровой стоимости (УПКС); и другие.
Метод статистического (регрессионного) моделирования основан на построении статистической модели оценки. Под статистической моделью оценки понимается математическая формула, отображающая связь между зависимой переменной (кадастровая стоимость) и значениями независимых переменных (ценообразующие факторы объектов недвижимости). Метод статистического (регрессионного) моделирования применяется при достаточной для построения статистической модели оценки кадастровой стоимости рыночной информации для группы (подгруппы) объектов недвижимости.
Метод типового (эталонного) объекта недвижимости применяется при отсутствии достаточной для построения статистической модели оценки кадастровой стоимости (далее - статистическая модель) рыночной информации для группы (подгруппы) объектов недвижимости. При применении метода типового (эталонного) объекта недвижимости определяется стоимость типового (эталонного) объекта. В стоимость типового (эталонного) объекта могут вноситься корректировки, учитывающие отличие ценообразующих характеристик объекта недвижимости от типового (эталонного) объекта недвижимости.
Метод моделирования на основе УПКС применяется в случаях, когда отсутствует возможность применения метода статистического (регрессионного) моделирования, метода типового (эталонного) объекта недвижимости, а также методов индивидуальной оценки, вследствие недостатка информации о точном местоположении (адресе) объекта недвижимости, о других точных его характеристиках, то есть когда, в частности, отсутствуют значения ценообразующих факторов, которые необходимо было бы подставить в статистическую модель, полученную в результате применения метода статистического (регрессионного) моделирования или для применения метода (эталонного) типового объекта недвижимости.
Метод индексации прошлых результатов заключается в индексировании значений кадастровой стоимости ОКС, установленных в результате предыдущей государственной кадастровой оценки. Метод применяется в случае невозможности применения иных методов сравнительного подхода для ОКС, по которым полностью отсутствуют характеристики.Индексы рассчитываются самостоятельно на основании соотношения кадастровых стоимостей, полученных по итогам государственных кадастровых оценок, в порядке приоритета: по подгруппе, группе, в целом по виду объектов недвижимости, а также на основании данных рынка недвижимости.
При выборе модели оценки рассматривается характер рынка недвижимости, развитость либо не развитость сегмента рынка. Кроме того, модель оценки зависит от количества объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценки, входящих в одну группу на основе схожести их характеристик, определенных в разрезе ценообразующих факторов стоимости.
В результате анализа рынка объектов недвижимости Архангельской области определено наибольшее количество предложений о продаже жилых помещений в сегменте «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)» и в сегменте «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка».
Для жилых помещений вышеуказанных сегментов рынка определен состав ценообразующих факторах, осуществлен сбор информации об их значениях и выполнено построение моделей расчета кадастровой стоимости объектов недвижимости. Удельный показатель кадастровой стоимости определялся путем подстановки значений отобранных ценообразующих факторов, соответствующих объекту оценки, в наиболее качественную статистически значимую модель оценки.
В соответствии c проведенным анализом рыночной информации Исполнителем принято решение отказаться от метода статического (регрессионного) моделирования и метода типового (эталонного) объекта в рамках сравнительного подхода для расчета КС групп 2.3 – 2.9 (нежилые помещения). Рынок объектов данных групп не развит. Расчет КС объектов данных групп произведен методом моделирования на основе УПКС.
В соответствии с Приложением № 6 к Методическим указаниям кадастровая стоимость объектов недвижимости с назначением «здание», «сооружение», «объект незавершённого строительства» всех сегментов рынка определена в рамках затратного подхода методом моделирования, основанным на определении зависимости затрат то удельных показателей затрат на создание (замещение, воспроизводство) аналогичных объектов.
Кадастровая стоимость машино-мест, расположенных в среднеэтажных и многоэтажных жилых домах в виду отсутсвия достаточного рынка продаж определена на основе рынка жилых помещений с использованием мультипликатора.
Рынок ОНС на территории Архангельской области также не развит. Расчет произведен в зависимости от наличия исходной информации для расчета (при наличии – метод моделирования врамках затратного подхода, при отсутствии – метод моделирования на основе УПКС).
Подробное описание подходов и методов, используемых для определения КС ОН представлено в разделе 2.7 Отчета. 
Таблица с указанием методов расчета КС оцениваемых объектов представлена в Приложении (Приложения\2. Определение КС ОН\2.5 Сведения о способе определения кадастровой стоимости).

[bookmark: _Toc81874476]2.3 Описание и обоснование подходов к выбору типового объекта недвижимости в целях проведения оценочного зонирования.
 В соответствии с разделом VI Методических указаний в процессе определения кадастровой стоимости Учреждением проводится оценочное зонирование, предусматривающее разделение территории, на которой проводится государственная кадастровая оценка, на ценовые зоны.
Целью оценочного зонирования является представление в графическом и семантическом виде информации о сложившейся на дату определения кадастровой стоимости ситуации в различных сегментах рынка недвижимости, представленных в конкретных ценовых зонах.
В результате оценочного зонирования составляются карты ценовых зон, устанавливаются границы ценовых зон и рассчитываются удельные показатели средних цен предложений продажи. В соответствии с п. 6.4 Методических указаний ценовая зона – часть территории, в границах которой определены близкие по значению удельные показатели средних рыночных цен типовых объектов недвижимости. В составе каждой выделенной ценовой зоны определяются характеристики типового объекта недвижимости исходя из наиболее распространенных видов разрешенного использования.
Типовой объект недвижимости является объектом недвижимости, основные физические и иные характеристики вида использования, которого наиболее соответствуют спросу и предложению на соответствующем сегменте рынка. Для каждого выделенного типового объекта недвижимости необходим сбор и систематизация данных рынка земельных участков в границах ценовых зон. Согласно п. 6.1 Методических указаний оценочное зонирование проводится только в отношении тех сегментов рынка недвижимости, по которым существует достаточная рыночная информация.
В ходе проведения анализа рынка было выявлено достаточное количество предложений о продаже жилых помещений (квартир), расположенных в среднеэтажной и многоэтажной многоквартирной застройке. Таким образом, Исполнитель пришел к выводу о полноте и достаточности, а также о качестве собранной информации для проведения оценочного зонирования для данной группы объектов недвижимости. Вследствие этого, оценочное зонирование проведено в отношении жилых помещений (квартир), отнесенных к 1 группе «Многоквартирные дома (дома средне- и многоэтажной жилой застройки)» в соответствии с Приложением № 2 к Методическим указаниям.
Границы ценовых зон установлены в границах крупных городских населенных пунктов области (города Архангельск, Северодвинск, Новодвинск, Коряжма, Котлас).
Для проведения оценочного зонирования использовался кадастровый план территории, отражающий административно-территориальное деление, в том числе границы муниципальных образований, сведения об утвержденных документах территориального планирования и правилах землепользования и застройки, сведения об объектах социальной и инженерно-технической инфраструктуры. Границы ценовых зон установлены и описаны с помощью геоинформационной системы MapInfo.
В целях осуществления оценочного зонирования Исполнителем были выбраны типовые объекты недвижимости, основные характеристики вида использования которых наиболее соответствуют спросу и предложению на рынке недвижимости. В связи с тем, что при определении кадастровой стоимости невозможно учесть уникальные характеристики каждого конкретного объекта оценки, ценовые зоны носят условный характер.
При выборе типового объекта учитывался тот факт, что не все характеристики, влияющие на стоимость, возможно установить по объектам оценки, отнесенных к группе 1 в соответствии с Приложением № 2 к Методическим указаниям (например, количество комнат, наличие коммуникаций, этаж расположения, физическое состояние и т.п.). Таким образом, при определении кадастровой стоимости невозможно учесть уникальные характеристики каждого конкретного объекта оценки, если данные характеристики не были предоставлены для оценки в Перечне.
Выбор физических и иных характеристик типового объекта недвижимости (в том числе местоположение в границах ценовой зоны, вид использования, площадь, объем, расположение относительно транспортных коммуникаций, степень подключения к объектам инженерной инфраструктуры, состояние и возраст основных зданий и сооружений, а также другие его характеристики) обоснован и описан с учетом состояния рынка на основе рыночной информации по предложениям (сделкам) с аналогичными объектами недвижимости на соответствующей территории.
При выборе типового объекта использовался метод типового (эталонного) объекта.
Метод типового объекта заключается в определении стоимости типового объекта, в следующей последовательности:
определяется группа характеристик объектов аналогов, на основании которых можно сгруппировать объекты по типам;
выбираются наиболее типичные характеристики объектов аналогов по каждому типу;
проводится типологизация объектов оценки, путем внесения корректировок на характеристики в стоимость объектов-аналогов для приведения к единому типу;
по результатам последовательного внесения корректировок на характеристики объектов аналогов, формируется типовой объект оценки и определяется стоимость объекта аналога с типовыми характеристиками типового объекта оценки.
По результатам анализа рыночных цен выбраны характеристики или группа характеристик объектов оценки, на основании которых можно сгруппировать объекты оценки по типам. 
Типовой объект по 1 группе объектов недвижимости выбран со следующими характеристиками:
Город Архангельск:
Тип (вид) объектов недвижимости – помещение (квартира);
Количество жилых комнат – 2;
Вид совершаемой сделки – купля-продажа;
Год постройки здания, в котором расположено помещение (квартира) – 1970-2020;
Степени готовности – завершенный строительство объект, сданный в эксплуатацию.

Город Северодвинск:
Тип (вид) объектов недвижимости – помещение (квартира);
Количество жилых комнат – 2;
Вид совершаемой сделки – купля-продажа;
Год постройки здания, в котором расположено помещение (квартира) – 1950-1988;
Степени готовности – завершенный строительство объект, сданный в эксплуатацию.

Город Новодвинск:
Тип (вид) объектов недвижимости – помещение (квартира);
Количество жилых комнат – 2;
Вид совершаемой сделки – купля-продажа;
Год постройки здания, в котором расположено помещение (квартира) – 1960-1999;
Степени готовности – завершенный строительство объект, сданный в эксплуатацию.

Город Коряжма:
Тип (вид) объектов недвижимости – помещение (квартира);
Количество жилых комнат – 2;
Вид совершаемой сделки – купля-продажа;
Год постройки здания, в котором расположено помещение (квартира) – 1960-1980;
Степени готовности – завершенный строительство объект, сданный в эксплуатацию.

Город Котлас:
Тип (вид) объектов недвижимости – помещение (квартира);
Количество жилых комнат – 2;
Вид совершаемой сделки – купля-продажа;
Год постройки здания, в котором расположено помещение (квартира) – 1960-2018;
Степени готовности – завершенный строительство объект, сданный в эксплуатацию.

Результаты оценочного зонирования, предусматривающего разделение территории, на которой проводится государственная кадастровая оценка, на ценовые зоны, а также удельные показатели средних рыночных цен типовых объектов недвижимости 1 группы в расчете на единицу площади представлены в Приложения\2. Определение КС ОН\2.2 Результаты оценочного зонирования.
Анализ полученных результатов оценочного зонирования в графическом и семантическом виде позволяет сделать вывод о сложившейся на дату определения кадастровой стоимости ситуации в сегменте рынка недвижимости «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)», представленных в конкретных ценовых зонах. 

[bookmark: _Toc81874477]2.4 Обоснование подходов к сегментации объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, в целях их группировки.
Согласно п. 1.3, п. 7.1 Методических указаний применение методов массовой оценки для целей Методических указаний предполагает определение кадастровой стоимости путем группирования объектов недвижимости. Группировка объектов недвижимости является одним из мероприятий определения кадастровой стоимости (п. 1.19 Методических указаний).
В соответствии с п. 9.2 Методических указаний должна ориентироваться на сложившиеся сегменты рынка недвижимости и основана на результатах анализа информации о рынке объектов недвижимости, модели оценки кадастровой стоимости, составе ценообразующих факторов и сведений о значениях ценообразующих факторов объектов недвижимости для каждого объекта.
Объекты недвижимости, строительство которых не завершено, не могут быть отнесены к одной группе с объектами недвижимости, строительство которых завершено. 
Объекты недвижимости, содержащиеся в Перечне, являются объектами, точное местоположение которых возможно установить, в т.ч. до уровня населенного пункта.
В результате анализа объектов оценки, содержащихся в Перечне, выявлено, что данные объекты являются объектами типовой застройки.
При группировке объектов оценки использована многоуровневая группировка недвижимости. В случае отсутствия необходимости группировки объектов оценки по порядку меньшего уровня группировка не производится.
1-й уровень
Структура ведения ЕГРН и порядок постановки на государственный кадастровый учет объектов недвижимости (ст. 8 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости») подразумевает разделение всех объектов недвижимости по видам на земельные участки, здания, сооружения, помещения, машино-места, объекты незавершенного строительства, единые недвижимые комплексы, предприятия как имущественные комплексы и иные виды.
Анализ Перечня объектов оценки показал наличие следующих видов объектов недвижимости: здания, помещения, объекты незавершенного строительства, сооружения, машино-места. С учетом допущения, указанного в п. 8 раздела 1.9.2 настоящего Отчета, все объекты оценки, содержащиеся в Перечне объектов недвижимости, разделены на группы:
«1» - здания, «2» - помещения, «3» - объекты незавершенного строительства, «4» - сооружения, «5» - машино-места.
2-й уровень 
В соответствии с п. 9.2.1 Методических указаний объекту недвижимости присваивается код объекта согласно следующему правилу:
XX:УУУ:ZZZZ...TT, где:
ХХ:УУУ - сегмент (первый уровень) и группа (второй уровень) - обязательный к указанию код расчета вида использования для целей Методических указаний в соответствии с Приложением № 1 к Методическим указаниям;
ZZZZ - обязательный номер подгруппы, назначаемый для целей Методических указаний в соответствии с Приложением № 2 к Методическим указаниям;
ТТ - номер подгруппы по порядку наибольшего уровня.
Сегментирование и группировка первого и второго уровней обязательны к указанию для всех зданий, сооружений, ОНС, помещений, машино-мест.
На первом этапе каждому объекту оценки присвоены сегмент и группа (ХХ:УУУ) в соответствии с Приложением № 1 к Методическим указаниям:
1 сегмент «Сельскохозяйственное использование»;
2 сегмент «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)»;
3 сегмент «Общественное использование»;
4 сегмент «Предпринимательство»;
5 сегмент «Отдых (рекреация)»;
6 сегмент «Производственная деятельность»;
7 сегмент «Транспорт»;
8 сегмент «Обеспечение обороны и безопасности»;
9 сегмент «Охраняемые природные территории и благоустройство»;
10 сегмент «Использование лесов»;
11 сегмент «Водные объекты»;
12 сегмент «Специальное, ритуальное использование, запас»;
13 сегмент «Садоводческое, огородническое и дачное использование, малоэтажная жилая застройка»;
14 сегмент «Иное использование».
На втором этапе объектам оценки был присвоен код (ZZZZ), позволяющий объединить объекты в группы (подгруппы) в соответствии с Приложением № 2 к Методическим указаниям:
Группа 1. Многоквартирные дома (дома средне- и многоэтажной жилой застройки);
Группа 2. Дома малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки - индивидуальные, малоэтажные блокированные (таунхаусы), дачных объединений, садоводческих товариществ;
Группа 3. Объекты, предназначенные для хранения транспорта;
Группа 4. Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального назначения;
Группа 5. Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно-оздоровительного значения;
Группа 6. Административные и бытовые объекты;
Группа 7. Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений;
Группа 8. Учебные, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, культовые объекты, музеи, лечебно-оздоровительные и общественного назначения объекты;
Группа 9. Прочие объекты;
Группа 10. Сооружения.
Отнесение объектов оценки к функциональным группам (подгруппам) проведено с учетом допущений, указанных в разделе 1.9 настоящего Отчета, и представлено в разделах 2.4.1-2.4.10 настоящего Отчета.
Подгруппа 2-ого уровня определена согласно порядковому номеру функциональной группы, к которой отнесен объект оценки.
3-й уровень 
В целях группировки Перечень объектов оценки был разделен на группы по следующим критериям:
местоположение;
объекты с полными характеристиками и с отсутствующей информацией;
основной параметр.
1. Группировка помещений в сегменте рынка «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)» осуществлялась следующим образом:
Таблица № 89
	3 уровень группировки 

	Обозначение
	Описание

	1
	объекты оценки, расположенные в ГО «Город Архангельск»

	2
	объекты оценки, расположенные в ГО «Северодвинск»

	3
	объекты оценки, расположенные в ГО АО «Котлас»

	4
	объекты оценки, расположенные в ГО АО «Город Новодвинск»

	5
	объекты оценки, расположенные в ГО АО «Город Коряжма»

	6
	объекты оценки, расположенные в пределах развивающихся территорий с системными проблемами: Няндома, Онега, Коноша, Малошуйка, Обозерский, Плесецк, Савинский, Североонежск 

	7
	объекты оценки, расположенные в пределах территории влияния полюсов роста: Сольвычегодск, Вычегодский, Приводино, Урдома, Шипицыно

	8
	объекты оценки, расположенные на устойчиво развивающихся территориях: Вельск, Кулой, Октябрьский

	9
	объекты оценки, расположенные в пределах закрытой территории: ГО АО «Мирный»

	10
	объекты оценки, расположенные в СНП



2. Группировка помещений в сегменте рынка «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка» осуществлялась следующим образом:
Таблица № 90
	3 уровень группировки 

	Обозначение
	Описание

	1
	объекты оценки, расположенные в ГО «Город Архангельск»

	2
	объекты оценки, расположенные в ГО «Северодвинск», ГО АО «Город Коряжма», ГО АО «Город Новодвинск»

	3
	объекты оценки, расположенные в ГО АО «Котлас»

	4
	объекты оценки, расположенные в иных городах Архангельской области

	5
	объекты оценки, расположенные в рабочих посёлках Архангельской области 

	6
	объекты оценки, расположенные в СНП

	7
	Островные территории Архангельской области, неопределенное местоположение объектов (помещения в домах, которые расположены вне населенных пунктов и садоводческих товариществ)



3. Группировка ОНС осуществлялась следующим образом:
Таблица № 91
	3 уровень группировки 

	Обозначение
	Описание

	1
	объекты оценки с полными характеристиками

	2
	объекты оценки с отсутствующей информацией для расчета затратным подходом



4. Группировка сооружений осуществлялась следующим образом:
Таблица № 92
	2 уровень группировки
	3 уровень группировки 

	
	Обозначение
	Описание

	10
	1
	основной параметр «Глубина»: 1030, 1033, 1034

	
	2
	основной параметр «Высота»: 1002, 1003

	
	3
	основной параметр «Протяженность»: 1006, 1007, 1010, 1011, 1012, 1013, 1014, 1015, 1016, 1017, 1020, 1021, 1022,1023, 1024, 1025, 1026, 1027, 1028,1030, 1031, 1035, 1036

	
	4
	расчет включает анализ зависимостей нескольких параметров: 1002, 1003, 1030

	
	5
	основной параметр «Площадь»: 1004, 1005, 1006, 1009, 1013, 1019, 1024, 1025, 1030, 1031, 1036, 1037

	
	6
	основной параметр «Объем»: 1005, 1007, 1008, 1013, 1021, 1028, 1030, 1032, 1035, 1037

	
	7
	основной параметр «Объект»: 1003, 1006, 1007, 1018, 1019, 1022, 1025, 1030, 1033, 1034, 1035, 1037

	8
	1
	архитектурные, скульптурные и мемориальные сооружения, объекты культурного наследия: 0805

	
	2
	прочие сооружения, являющиеся объектами культурного наследия: 0805



5. Группировка машино-мест осуществлялась следующим образом:
Таблица № 93
	3 уровень группировки 

	Обозначение
	Описание

	1
	Машино-места, расположенные в средне- и многоэтажных жилых домах

	2
	Машино-места, расположенные в нежилых зданиях



4-й уровень 
В рамках данного уровня группировки площадь помещений (помещения, площадь которых равна площади здания, в котором они расположены; помещения, площадь которых выходит за пределы диапазонов площадей объектов аналогов) является критерием группировки.
Группировка помещений в сегменте рынка «Садоводство и огородничество, малоэтажнаяжилая застройка» осуществлялась следующим образом:
Таблица № 94
	4 уровень группировки 

	Обозначение
	Описание

	1
	помещения, площадь которых находится в границах диапазонов площадей объектов аналогов

	2
	помещения, площадь которых равна площади здания, в котором они расположены; помещения, площадь которых выходит за пределы диапазонов площадей объектов аналогов



Например, расчетная группа 2.2.1.1 сформирована по следующим критериям:
2 – вид объекта недвижимости: помещения;
2 – группа 2. Дома малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки - индивидуальные, малоэтажные блокированные (таунхаусы);
1 – объекты оценки, расположенные в ГО «Город Архангельск»;
1 – помещения, площадь которых находится в границах диапазонов площадей объектов аналогов.
[bookmark: _Hlk81821928]Таким образом, в соответствии с п. 9.1 Методических указаний с учетом анализа рыночной информации и характеристик объектов оценки для целей определения кадастровой стоимости объекты оценки объединены в группы (подгруппы) на основе сегментации объектов недвижимости. Информация о группировке объектов оценки представлена в Приложения\2. Определение КС ОН\2.3 Результаты группировки\2.3.1 Результаты группировки Перечня. Результаты группировки объектов оценки (для каждого объекта недвижимости) представлены в Приложения\2. Определение КС ОН\2.3 Результаты группировки\2.3.2 Результаты группировки ОО.
В целях группировки объекты оценки были отнесены к функциональным группам, указанным в Приложении № 2 к Методическим указаниям, в следующем порядке.
[bookmark: _Toc81874478]2.4.1 Группа 1. Многоквартирные дома (дома средне- и многоэтажной жилой застройки).
В соответствии с Методическими указаниями функциональная группа 1 «Многоквартирные дома (дома средне - и многоэтажной жилой застройки)» включает в себя подгруппы: 0100, 0101, 0102, 0103, 0104, 0105, 0106.
Согласно проведенной сегментации в составе объектов капитального строительства на территории Архангельской области функциональная группа 1 представлена подгруппой 0100.
Объекты данной группы представляют собой: многоквартирные жилые здания, а также жилые помещения, входящие в их состав, в том числе дома, домовладения, основные строения, если назначение здания жилой дом/многоквартирный дом.
К многоквартирным жилым зданиям относятся:
многоэтажные жилые дома (9 этажей и более);
среднеэтажные жилые дома (от 4 - 8 этажей).
Объекты оценки, отнесенные к данной функциональной группе, в наибольшей степени представляют собой многоквартирные жилые дома высотой от 4 до 8 этажей включительно, а также помещения многоквартирного дома.
По назначению здания в Перечне и Дополнительном перечне представлены: жилыми, нежилыми, многоквартирными домами, жилыми строениями. 
Подгруппа 0100. «Многоквартирные дома (дома средне - и многоэтажной жилой застройки)». 
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с назначением «Многоквартирный дом» и «жилое» с наименованием «Жилой дом», «Жилой дом и земельный участок», «Многоквартирный дом», «Жилой дом  со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями», «Малоэтажный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения», «Группа многоэтажных жилых домов со встроенными административными помещениями», «жилой дом в кондоминиуме», «Блокированный жилой дом», «Создание «под ключ» двух многоквартирных домов в рамках мероприятия ОАИП на 2016 год «Строительство (создание «под ключ») многоквартирных домов для расселения многоквартирных домов, признанных аварийными до 1 января 2012 года в связи с физическим износом и подлежащим сносу или реконструкции. Позиция 4.», «Строительство 300-квартирного дома по пр. Московскому в г. Архангельске (I этап – блок секции 10 БС 2.1 (левая) и 10 БС 2.1 (правая) в осях 1-3», «Среднеэтажный жилой дом с помещениями общественного назначения на первом этаже», «Четырехэтажный многоквартирный жилой дом», «Многоквартирный  жилой дом», «100-квартирный жилой дом», «Часть жилого здания,состоящая из 2 и 3 подъездов», «Жилой дом государственного общественного жилищного фонда» и другие.
Зданиям с кадастровыми номерами 29:22:050515:1644, 29:22:022532:35, 29:22:050501:62, 29:22:040748:656 некорректно присвоено наименование «Малоэтажный…», имеют этажность более 4 этажей, отнесены к подгруппе 0100 с учетом этажности.
Выявлено здание с кадастровым номером 29:22:060406:4068 некорректно указано наименование «Среднеэтажный жилой дом». Согласно сведениям общедоступного Интернет-ресурса https://www.reformagkh.ru/ здание имеет 3 наземных этажа, поэтому отнесено к подгруппе 0200.
Здания с кадастровыми номерами 29:22:050516:89, 29:22:060411:947, 29:22:022532:31 с наименованием «отдельно стоящее здание» имеют назначение «Многоквартирный дом», в связи с чем присвоен код 0100. 
Выявлено здание с кадастровым номером 29:26:010214:168, которое имеет некорректное наименование «Паспорт на квартиру», привязано помещение 29:26:010214:333 той же площадью, имеет вид объекта «здание», назначение «Жилое», этажность «5», поэтому отнесено к подгруппе 0100.
Здание с кадастровым номером 29:28:000000:1869 с наименованием «Жилой дом» имеет этажность 2 этажа, отнесен к подгруппе 0100, так как является пристройкой к 13-этажному многоквартирному жилому дому.
У здания с кадастровым номером 29:16:062701:71 некорректно присвоено наименование «01220599» отнесен к подгруппе 0100, имеет назначение «многоквартирный жилой дом» и этажность 5 этажей.
Зданиям с кадастровыми номерами 29:22:070301:50, 29:22:070302:25 с наименованием «Жилой дом с общежитием» и назначением «Многоквартирный дом» присвоен код 0100 по наименованию «Жилой дом».
Кроме того, выявлены 222 объектов недвижимости, у которых отсутствует наименование, но присутствует назначение «Многоквартирный дом» или «Жилое», с учетом этажности эти объекты отнесены к подгруппе 0100.

[bookmark: _Toc81874479]2.4.2 Группа 2. Дома малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки - индивидуальные, малоэтажные блокированные (таунхаусы).
В соответствии с Методическими указаниями функциональная группа «Дома малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки - индивидуальные, малоэтажные блокированные (таунхаусы)» включает в себя подгруппы: 0200; 0201; 0202; 0203; 0204; 0206; 0207.
К данной функциональной группе относятся: малоэтажные многоквартирные жилые дома (до 4 этажей включительно). Как правило, малоэтажные многоквартирные жилые дома представлены домами свыше 4-х квартир; дома жилые блокированной застройки (таунхаусы); дома индивидуальные; дома индивидуальные с бытовыми пристройками; коттеджи (дома индивидуальные повышенной комфортности с применением качественных материалов, большой площади, наличием систем (как локальных, так и централизованных) инженерного обеспечения, расположенные в однородной среде, в престижных местах); садовые дома; туалеты, летние душевые.
Перечень содержит информацию об объектах оценки, которым в ходе сегментации присвоены подгруппы: 0200; 0201; 0202; 0203; 0206; 0207.
Объекты оценки, отнесенные к данной группе, в наибольшей степени представляют собой индивидуальные жилые дома, дома малоэтажной многоквартирной жилой застройки, садовые дома, дачи и жилые помещения в них.
Подгруппа 0200. Дома малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки - индивидуальные, малоэтажные блокированные (таунхаусы).
Данная подгруппа присваивалась объектам недвижимости:
с назначением «Многоквартирный дом» и с наименованием, например, «Дом», «Жилой дом», «Жилой 8-ми квартирный дом», «10-ти квартирный жилой дом», «Жилой дом государственного  общественного жилищного фонда фонда жилищно-строительных кооперативов», «Жилой дом государственного жилищного фонда, фонда жилищно-строительных кооперативов», «Жилой дом с пристройками и надворными постройками», «Малоэтажный многоквартирный жилой дом», «многоквартирный жилой дом», «Одноэтажный деревянный четырехквартирный жилой дом», «Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями», «Жилой дом с почтой», «Одноэтажный деревянный дом  со встроенным помещением конторы»;
с назначением «Жилое» и с наименованием, например, «4-х квартирный жилой дом», «жилой дом на 2 кв.», «многоквартирный жилой дом», «Одноэтажный деревянный двухквартирный жилой дом», «Жилой дом на 2 кв.», «12-квартирный жилой дом», «Малоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенным магазином для розничной торговли»;
с назначением «Многоквартирный дом» и с наименованием «2-х этажный блокированный жилой дом», «Блокированный жилой дом», «Двухэтажный блокированный жилой дом», «Двухэтажный двухквартирный (блокированный) жилой дом», «Двухэтажный двухквартирный (блокированный) жилой дом», «Двухэтажный жилой дом блокированного типа на 6 квартир», «Двухэтажный четырех секционный многоквартирный дом», «Жилой дом (блок секция 1 (в осях 1-11/А-Е)», «жилой дом (блок секция 2 ( в осях 12-15/Б-Р)», «Малоэтажный блокированный жилой дом», «Сблокированный жилой дом» присвоена подгруппа 0200 (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:04:020504:264, 29:06:120121:553, 29:22:022533:147, 29:24:010204:1621, 29:28:102027:38).
Также к данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с назначением «Многоквартирный дом» и у которых отсутствуют сведения о наименовании (объекты с кадастровыми номерами, например, 29:01:040201:1072, 29:02:060601:610, 29:04:020511:277, 29:07:030101:211, 29:12:070107:791, 29:24:010204:1094).
Кроме того, подгруппа 0200 включает объекты недвижимости с назначением «Многоквартирный дом» и с наименованием «Жилой дом индивидуального жилищного фонда», «жилой дом индивидуального жилищного фонда», «Индивидуальный жилой дом», «индивидуальный жилой дом», «Объект индивидуального жилищного строительства» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:01:220213:241, 29:03:031801:261, 29:08:082801:36, 29:18:011601:569, 29:20:020801:111, 29:27:060306:166).
Объектам недвижимости с назначением «Жилое» и с наименованием «Жилой дом», «жилой дом», «Домовладение», «жилой дом государственного, общественного жилищного фонда, фонда жилищно-строительных кооперативов», «Жилой дом с надворными постройками», «Жилой дом с надстройкой мансарды», «Жилой дом с пристройками, надворными постройками и сооружениями», «Жилой дом и земельный участок», «Здание», «Индивидуальный жилой дом», «Объект индивидуального жилищного строительства», расположенным на земельных участках с присвоенным кодом расчета вида использования 02:014 согласно Приложению № 1 к Методическим указаниям (Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный), размещение индивидуальных гаражей и вспомогательных сооружений исходя из минимальных норм отвода участков для малоэтажных многоквартирных жилых домов), присвоена подгруппа 0200 (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:01:190162:679, 29:03:020101:329, 29:05:130110:171, 29:05:130115:121, 29:12:010106:274, 29:15:080201:306, 29:27:060308:235).
Объектам недвижимости с назначением «Жилое» и с наименованием «1/2 часть жилого дома», «1/4 часть жилого дома», «Часть жилого дома», «часть жилого дома (квартира №1)» и другие, расположенным на земельных участках с присвоенными кодами расчета вида использования 02:014 (Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный), размещение индивидуальных гаражей и вспомогательных сооружений исходя из минимальных норм отвода участков для малоэтажных многоквартирных жилых домов), 03:051 (Дошкольное, начальное и среднее общее образование. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению) присвоена подгруппа 0200 (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:01:190103:136, 29:05:130122:127, 29:15:120403:2565, 29:20:091001:261).
Также к подгруппе 0200 отнесены объекты недвижимости с назначением «Жилое» и с наименованием «Жилой дом с нежилыми помещениями», «Жилой дом с почтой», «Здание медпункта,почты,жилых помещений», «Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями», «жилой дом с офисными помещениями», «Жилой дом-прачечная», «1/2 ФАП, 1/2 жил.», «Жилой дом с кафе-магазином», «Индивидуальный жилой дом со встроенным магазином», «Жилой дом и пожарное депо» и т.п. (например, объекты с кадастровыми номерами 29:01:090120:544, 29:16:080301:767, 29:19:045001:45, 29:20:042301:445, 29:24:030102:211).
Кроме того, в данную подгруппу включены:
объекты недвижимости с назначением «Многоквартирный дом», с наименованием «Дом контора», «Реконструкция бывшего здания школы под многоквартирный жилой дом», «Кордон», «14150003», «Домоуправление №43 Северной ж.д», «Строение», «Архангельская обл., Плесецкий р-н, г.Савинск,», «Ст.Можуга №6», «Здание кордона» и с кадастровыми номерами 29:08:060301:162, 29:16:240601:186, 29:17:010101:407, 29:18:060101:131, 29:24:030204:289, 29:27:060212:26, 29:15:000000:450, 29:15:000000:497, 29:17:010101:346 соответственно;
объекты недвижимости с назначением «Многоквартирный дом» и с наименованием «Малоэтажный жилой дом» и с кадастровыми номерами 29:22:022511:420, 29:22:022534:330, у которых согласно СП 54.13330.2016 указана этажность 4 этажа;
объект недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «Индивидуальный жилой дом» и с кадастровым номером 29:05:130110:171, расположенный на земельном участке с разрешенным использованием «для размещения строительства двухквартирного жилого дома» и с присвоенным кодом расчета вида использования 02:014 (Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный), размещение индивидуальных гаражей и вспомогательных сооружений исходя из минимальных норм отвода участков для малоэтажных многоквартирных жилых домов);
объект недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «пристройка к дому» и с кадастровым номером 29:01:000000:3830, расположенный на земельном участке с разрешенным использованием «Для эксплуатации и обслуживания пристройки к жилому дому» и с присвоенным кодом расчета вида использования 02:014 (Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный), размещение индивидуальных гаражей и вспомогательных сооружений исходя из минимальных норм отвода участков для малоэтажных многоквартирных жилых домов);
объекты недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «Здание (строение)», «здание», «Здание» и с кадастровыми номерами 29:04:020402:140, 29:22:020411:31, 29:22:090401:97 соответственно, к которым согласно Перечня ОО привязаны два и более жилых помещения;
объект недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «Жилой дом» и с кадастровым номером 29:18:100133:239, к которыму согласно Перечня ОО привязана квартира и который расположен на земельном участке с видом разрешенного использования «для административного здания»;
объекты недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «Жилое строение» и с кадастровыми номерами 29:18:081401:20, 29:18:090101:18, к которым согласно Перечня ОО привязаны два и более жилых помещения;
объект недвижимости с назначением «Жилое» и с наименованием «Реконструкция нежилого здания с целью устройства квартир по адресу: с. Лешуконское, ул. Лесная. д.23.» и с кадастровым номером 29:10:041015:112;
объект недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «Часть жилого дома (квартира № 1)» и с кадастровым номером 29:14:050601:201, расположенный на земельном участке с кадастровым номером 29:14:050601:63 и разрешенным использованием «для обслуживания здания ФАП»;
объект недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «Здание» и с кадастровым номером 29:22:050513:1707, расположенный на земельном участке с разрешенным использованием «завершение строительства жилого дома» и с присвоенным кодом расчета вида использования 02:014 (Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный), размещение индивидуальных гаражей и вспомогательных сооружений исходя из минимальных норм отвода участков для малоэтажных многоквартирных жилых домов);
объект недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «Жилой дом» и с кадастровым номером 29:09:011501:80, расположенный на земельном участке с разрешенным использованием «размещение объектов для эксплуатации, содержания и ремонта магистральных газопроводов (общежитие №1)» и с присвоенным кодом расчета вида использования 07:051 (Трубопроводный транспорт. Размещение зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации трубопроводов, предусмотренных кодом расчета вида использования 07:050);
объект недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «Жилой дом» и с кадастровым номером 29:28:109142:135, расположенный на земельном участке с разрешенным использованием «жилой дом» и с присвоенным кодом расчета вида использования 06:090 (Склады. Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, за исключением железнодорожных перевалочных складов);
объекты недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «кордон» и с кадастровыми номерами 29:09:100201:46, 29:17:010101:410, к которым привязаны по два помещения согласно Перечня ОО;
объекты недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «Здание жилого дома инв. № 37», «Здание жилого дома инв. № 38» и с кадастровыми номерами 29:25:010201:449, 29:25:010201:450 соответственно, расположенные на земельном участке с кадастровым номером 29:25:010201:68 и разрешенным использованием «для размещения имущества бывшего военного городка № 21 (52-я площадка) по ул. Березовая»;
объект недвижимости с назначением «Нежилое», с наименованием «монтерский дом» и с кадастровым номером 29:22:081603:146, к которому согласно Перечня ОО привязано три жилых помещения;
объекты недвижимости с назначением «Нежилое», с наименованием «Жилой дом», «жилой дом» и с кадастровыми номерами 29:09:080107:20, 29:22:080203:66 соответственно, расположенные на земельных участках с присвоенным кодом расчета вида использования 02:014 (Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный), размещение индивидуальных гаражей и вспомогательных сооружений исходя из минимальных норм отвода участков для малоэтажных многоквартирных жилых домов).
Объект недвижимости с кадастровым номером 29:15:000000:4012, с назначением «Жилое» и площадью 1756 кв. м., у которого отсутствуют сведения о наименовании, о привязанных помещениях и связь с земельным участком согласно Перечня ОО, отнесен к подгруппе 0200, исходя из того, что объекты, имеющие площадь в пределах 1700-1800 кв. м. отнесены к малоэтажным многоквартирным домам.
Учитывая вид объекта недвижимости «Здание», объектам недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «Технический паспорт жилого помещения (квартиры) №1», «квартира», «Квартира», «Квартира №1», «Жилое помещение» с кадастровыми номерами 29:09:010601:33, 29:03:034101:362, 29:09:070201:64, 29:09:080128:53, 29:15:000000:2041 соответственно присвоена подгруппа 0200.
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований Архангельской области, к подгруппе 0200 отнесены:
объекты недвижимости с наименованием «Жилой дом» и с кадастровыми номерами 29:03:030101:3096, 29:04:080401:172, 29:05:130202:204, 29:06:010203:160, 29:06:071402:611, 29:10:040601:229, 29:10:041004:294, 29:12:010104:214, 29:14:000000:137;
объекты недвижимости с наименованием «жилой дом» и с кадастровыми номерами 29:03:030101:3499, 29:11:070301:552, 29:14:142301:32, 29:14:142301:33;
объект недвижимости с наименованием «Часть жилого дома» и с кадастровым номером 29:05:100801:286;
объекты недвижимости с наименованием «Коттедж 1», «Коттедж 2», «Коттедж №5» и с кадастровыми номерами 29:04:010601:282, 29:04:010601:306, 29:04:010601:308 соответственно;
объект недвижимости с наименованием «многоквартирный жилой дом» и с кадастровым номером 29:27:060219:39;
объект недвижимости с наименованием «Здания гостиницы (корпус 1)» и с кадастровым номером 29:19:161910:234;
объект недвижимости с наименованием «-» и с кадастровым номером 29:05:130202:451;
объект недвижимости с наименованием «Здание» и с кадастровым номером 29:05:130123:235;
объект недвижимости с наименованием «Административное здание» и с кадастровым номером 29:10:041012:117;
объект недвижимости с наименованием «Здание карантина» и с кадастровым номером 29:06:071401:1302;
объект недвижимости с наименованием «Здание отделения скорой медицинской помощи» и с кадастровым номером 29:03:030101:3232;
объект недвижимости с наименованием «Здание магазина по торговле промышленными товарами и парикмахерскую» и с кадастровым номером 29:01:130202:1215;
объект недвижимости с наименованием «Нежилое отдельно стоящее здание» и с кадастровым номером 29:03:030101:3500;
объекты недвижимости с наименованием «нежилое здание», «Нежилое здание» и с кадастровыми номерами 29:06:021001:508, 29:24:010402:73, 29:05:130203:282, 29:04:020516:129 соответственно;
объект недвижимости с наименованием «Служебный дом» и с кадастровым номером 29:06:120110:181.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0200 включены объекты недвижимости с назначением «Нежилое»:
объект с наименованием «Жилой дом(2 кв.)» и кадастровым номером 29:01:060601:25;
объект с наименованием «Индивидуальный жилой дом» и с кадастровым номером 29:04:130101:347;
объект с наименованием «ленский земельно-строительны участок» и с кадастровым номером 29:09:080129:27;
объект с наименованием «Домовладение» и с кадастровым номером 29:16:000000:1256;
объект с наименованием «Игровой компьютерный зал со встроенной квартирой» и с кадастровым номером 29:06:120120:268;
объект с кадастровым номером 29:01:190154:753, у которого отсутствует наименование.
Также на основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0200 включены объекты недвижимости с назначением «Жилое», например:
с наименованием «Служебно-бытовое здание» и с кадастровым номером 29:02:120701:29;
с наименованием «Домоуправление» и с кадастровым номером 29:12:080107:172;
с наименованием «Здание кордона» и с кадастровым номером 29:16:021601:63;
с наименованием «Хозяйственный дом» и с кадастровым номером 29:16:092002:126;
с наименованием «Домовладение» и с кадастровым номером 29:06:052101:89;
с наименованием «Жилой дом и земельный участок» и с кадастровым номером 29:16:000000:1813;
с наименованием «Жилой дом» и с кадастровым номером 29:03:030101:2872;
с наименованием «Жилой дом индивидуального жилищного фонда» и с кадастровым номером 29:07:180201:1426;
с наименованием «Здание» и с кадастровым номером 29:19:111302:280.
Подгруппа 0201. Дома жилые блокированной застройки (таунхаусы).
К данной подгруппе отнесены жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки) и жилые помещения (квартиры, комнаты) в них, например:
с наименованием «Жилой дом блокированной застройки» и с кадастровым номером 29:05:060401:422;
с наименованием «Жилой дом «Блок-секция 1» и с кадастровым номером 29:08:013111:775;
с наименованием «Блок жилого дома блокированной застройки» и с кадастровым номером 29:24:050104:2268;
с наименованием «Жилой блок» и с кадастровым номером 29:05:060401:283.
Также к подгруппе включены объекты недвижимости, находящиеся на земельных участках, выделенных под несколько блоков, или на земельных участках, границы которых не определены:
объект недвижимости с наименованием «жилой дом блокированной застройки» и кадастровым номером 29:01:190602:476;
объекты недвижимости с наименованием «Жилой дом блокированной застройки» и кадастровыми номерами 29:08:102901:41, 29:08:104207:27, 29:19:051001:368;
объекты недвижимости с наименованием «Блокированный жилой дом» и с кадастровыми номерами 29:22:022534:47, 29:22:050507:109;
объект недвижимости с наименованием «2-х квартирный блокированный жилой дом» и с кадастровым номером 29:24:010501:235; 
объекты недвижимости с наименованием «Блок жилого дома блокированной застройки» и кадастровыми номерами 29:05:130110:414, 29:05:130110:415;
объект недвижимости с наименованием «Блок-секция двухквартирного жилого дома» и с кадастровым номером 29:14:050306:568;
объект недвижимости с наименованием «Жилой блок в блоктрованной застройке» и с кадастровым номером 29:05:130104:304;
объект недвижимости с наименованием «Первая очередь блокированного жилого дома (одна блок-секция) в составе объекта: блокированный жилой дом» и с кадастровым номером 29:24:010206:1119.
Объектам недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «Жилой дом», «Объект индивидуального жилищного строительства», «1/2 Часть жилого дома», «1/2 часть 2 х квартирного жилого дома», «1/2 часть жилого дома, занимаемая квартирой №1», «Здание» и т.п., расположенным на земельных участках с присвоенным кодом расчета вида использования 02:031 (Блокированная жилая застройка. Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти, и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки), размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений) присвоена подгруппа 0201 (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:01:000000:3646, 29:05:071201:287, 29:05:130106:86, 29:09:080117:108, 29:19:030501:189, 29:22:050513:258).
Подгруппа 0202. Дома индивидуальные.
Согласно ГК РФ, объект индивидуального жилищного строительства -  это отдельно стоящее здание с количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на самостоятельные объекты недвижимости. В связи с этим к подгруппе 0202 отнесены объекты недвижимости с назначением «Жилое» и с  наименованием «Жилой дом индивидуального жилищного фонда», «Индивидуальный жилой дом», «Объект индивидуального жилищного строительства», «Индивидуальный жилой дом с мансардой», «Индивидуальный дом», «индивидуальный одноквартирный жилой дом», «Индивидуальный жилой дом с надворными постройками», «Одноквартирный жилой дом», «Дом жилой одноквартирный», «Частный жилой дом»  и т.п., к которым согласно Перечня ОО не привязаны помещения.
Также подгруппа 0202 включает объекты недвижимости с назначением «Жилое» и наименованием «Жилой дом», «Дом», «Домовладение», «Жилой дом и земельный участок», «Жилой дом общественного жилищного фонда», «одноэтажный жилой дом с мансардой», «Жилое строение», «Жилое здание», «Основное строение» и т.п., к которым не привязаны помещения согласно Перечня ОО и которые расположены на земельных участках с присвоенным кодом 02:011 (Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей), размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений, исходя из минимальных норм отвода земельных участков для индивидуального жилищного строительства (ИЖС) и 02:021 (Ведение личного подсобного хозяйства. Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей), размещение гаража и иных вспомогательных сооружений, в том числе зданий и сооружений для содержания сельскохозяйственных животных) либо связь с земельным участком отсутствует (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:01:000000:1213, 29:09:010106:120, 29:06:110201:110, 29:19:110401:58, 29:24:010504:246).
Объектам недвижимости с назначением «Жилое» и с наименованием «1/2 часть жилого дома», «1/4 часть здания, занимаемая квартирой №1», «Часть жилого дома (квартира №1)», «часть 2-х квартирного жилого дома» и т.п., расположенным на земельных участках с присвоенными кодами расчета вида использования 02:011 (Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей), размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений, исходя из минимальных норм отвода земельных участков для индивидуального жилищного строительства (ИЖС) и 02:021 (Ведение личного подсобного хозяйства. Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей), размещение гаража и иных вспомогательных сооружений, в том числе зданий и сооружений для содержания сельскохозяйственных животных), либо у которых связь с земельным участком отсутствует, присвоена подгруппа 0200 (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:01:190133:246, 29:05:130124:139, 29:09:010105:303, 29:15:000000:4009).
К подгруппе 0202 также отнесены объекты недвижимости с назначением «Жилое» и с наименованием «Пристройка к жилому дому», «пристройка к жилому дому», «часть жилого дома (пристройка)», «пристройка», расположенные на земельных участках с присвоенными кодами расчета вида использования 02:011 (Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей), размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений, исходя из минимальных норм отвода земельных участков для индивидуального жилищного строительства (ИЖС) и 02:021 (Ведение личного подсобного хозяйства. Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей), размещение гаража и иных вспомогательных сооружений, в том числе зданий и сооружений для содержания сельскохозяйственных животных), либо у которых связь с земельным участком отсутствует (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:01:150105:1067, 29:01:190304:426, 29:01:190401:340, 29:05:130125:153, 29:09:010110:287, 29:20:130170:24).
В подгруппу 0202 включены объекты недвижимости с назначением «Жилое» и с наименованием «Домовладение», «Жилой дом», «жилой дом», «Индивидуальный жилой дом», к которым согласно Перечня ОО привязано нежилое помещение и которые расположены на земельных участках с присвоенными кодами расчета вида использования 02:011 (Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей), размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений, исходя из минимальных норм отвода земельных участков для индивидуального жилищного строительства (ИЖС) и 02:021 (Ведение личного подсобного хозяйства. Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей), размещение гаража и иных вспомогательных сооружений, в том числе зданий и сооружений для содержания сельскохозяйственных животных), либо у которых связь с земельным участком отсутствует (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:09:020901:283, 29:13:050201:582, 29:23:010214:52)
Объекты недвижимости с назначением «Жилое», у которых отсутствуют сведения о наименовании и которые расположены на земельных участках с присвоенными кодами расчета вида использования 02:011 (Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей), размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений, исходя из минимальных норм отвода земельных участков для индивидуального жилищного строительства (ИЖС) и 02:021 (Ведение личного подсобного хозяйства. Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей), размещение гаража и иных вспомогательных сооружений, в том числе зданий и сооружений для содержания сельскохозяйственных животных), либо у которых связь с земельным участком отсутствует, отнесены к подгруппе 0202 (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:01:030208:140, 29:07:090501:70, 29:14:140301:190, 29:24:060204:191, 29:28:203001:91).
Кроме того, в данную подгруппу включены:
объекты недвижимости с назначением «Многоквартирный дом» и наименованием «Жилой дом», «Индивидуальный жилой дом», «Объект индивидуального жилищного строительства», «Жилой дом индивидуального жилищного фонда» либо сведения о наименовании отсутствуют, к которым согласно Перечня ОО привязано одно жилое помещение, по площади равное площади объекта оценки (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:01:190308:101, 29:06:020401:128, 29:10:020701:402, 29:16:171001:178);
объекты недвижимости с назначением «Жилое», «Жилое строение», «Нежилое» и наименованием «Жилой дом индивидуального жилищного строительства», «Жилой дом индивидуального жилищного фонда», «жилой дом индивидуального жилищного фонда», «Жилой дом индивидуального жилищного фонда060895», «Индивидуальный жилой дом», «индивидуальный жилой дом», «Объект индивидуального жилищного строительства», «объект индивидуального жилищного строительства», расположенным на территориях садоводческих и огороднических товариществ (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:01:120412:30, 29:05:072202:165, 29:12:010404:291, 29:15:120101:778, 29:23:020101:4359);
объекты недвижимости с назначением «Жилое» и наименованием «Жилой дом», «Жилой дом и земельный участок», расположенные на земельных участках с присвоенным кодом расчета 02:014 (Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный), размещение индивидуальных гаражей и вспомогательных сооружений исходя из минимальных норм отвода участков для малоэтажных многоквартирных жилых домов) и к которым согласно Перечня ОО привязано одно жилое помещение, по площади равное площади объекта оценки (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:03:030101:3482, 29:11:080101:241, 29:13:100201:672, 29:27:060305:124);
объекты недвижимости с назначением «Жилое», «Нежилое», с наименованием «Жилой дом», «жилой дом», «Дом жилой», «Индивидуальный жилой дом», «Здание», расположенные на земельных участках с разрешенным использованием «для нужд Русской Православной Церкви», «Религиозное использование», «Для размещения здания церкви Михаила Архангела», «Для осуществления религиозной деятельности», «Для размещения комплекса зданий и сооружений храма» (объекты с кадастровыми номерами 29:14:030601:204, 29:14:030601:223, 29:14:030602:390, 29:14:030602:472, 29:16:202401:171,29:17:010401:131, 29:22:050405:107);
объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:01:190124:246, 29:19:151901:132, 29:20:082301:519, которые имеет назначение «Жилое» и у которых отсутствуют сведения о наименовании и о привязанных помещениях согласно Перечня ОО, расположенные на земельных участках с видом разрешенного использования «для эксплуатации и обслуживания жилого дома и хозяйственных построек», «Для ведения личного подсобного хозяйства», «приусадебный участок личного подсобного хозяйства» и с присвоенным кодом расчета вида использования 02:014 (Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный), размещение индивидуальных гаражей и вспомогательных сооружений исходя из минимальных норм отвода участков для малоэтажных многоквартирных жилых домов);
объекты недвижимости с назначением «Жилое» и наименованием «Дом», «дом», «Жилой дом», «жилой дом», «Жилой дом индивидуального жилищного строительства», «Жилой дом индивидуального жилищного фонда», «Здание», «здание», «Индивидуальный жилой дом», «индивидуальный жилой дом», «Объект индивидуального жилищного строительства», «объект индивидуального жилищного строительства», «жилое строение» «-» либо отсутствуют сведения о наименовании, расположенные на земельных участках с видом разрешенного использования «Садоводство», «Для садоводства и огородничества», «Для ведения индивидуального садоводства», «для садоводства» и т.п. и (или) с присвоенным кодом расчета вида использования 13:021 (Ведение садоводства. Осуществление отдыха и (или) деятельности, связанной с выращиванием гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение садовых домов, жилых домов, размещение для собственных нужд гаражей и иных хозяйственных построек), но при этом не входящих в состав территорий садоводческих или огороднических товариществ (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:02:070401:28, 29:12:020121:149, 29:16:064601:382, 29:18:090801:53, 29:28:503001:427);
объект недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «Гостевой дом» и с кадастровым номером 29:18:100105:163, расположенный на земельном участке с видом разрешенного использования «Для индивидуального жилищного строительства»;
объект недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «дом для гостей», и с кадастровым номером 29:15:120402:3589, расположенный на земельном участке с видом разрешенного использования «Для ведения личного подсобного хозяйства»;
объекты недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «Здание», «Здание (строение)», «;илой дом», «Жилое строение» и с кадастровыми номерами 29:04:100201:2002, 29:04:090901:43, 29:14:050305:860, 29:18:090601:413  соответственно, расположенные на земельных участках с присвоенным кодом расчета вида использования 02:021 (Ведение личного подсобного хозяйства. Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей), размещение гаража и иных вспомогательных сооружений, в том числе зданий и сооружений для содержания сельскохозяйственных животных);
объект недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «1/2 часть дома, объект индивидуального жилищного строительства» и с кадастровым номером 29:05:130116:126, расположенный на земельном участке с видом разрешенного использования «Для ведения личного подсобного хозяйства» и присвоенным кодом расчета вида использования 02:071 (Объекты гаражного назначения. Размещение отдельно стоящих и пристроенных одноэтажных гаражей надземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан (в том числе в квартальной жилой застройке); 
объект недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «1/2 жилого дома» и с кадастровым номером 29:18:100110:342, расположенный на земельном участке с видом разрешенного использования «Для огородничества» и присвоенным кодом расчета вида использования 13:011 (Ведение огородничества. Осуществление отдыха и (или) деятельности, связанной с выращиванием гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур); 
объекты недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «Дом-кордон», «08002233» и с кадастровыми номерами 29:11:010139:81, 29:12:010107:171 соответственно, в которых в соответствии с Перечнем ОО расположено одно жилое помещение площадью, равной площади объекта оценки;
объект недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «Здание дома священника» и с кадастровым номером 29:07:045001:16;
объекты недвижимости с назначением «Нежилое», «Жилое строение» и с наименованием «Дом», «дом», «жилой дом», «Жилой дом, частично поврежденный пожаром», «Жилой дом, поврежденный пожаром и ликвидацией последствий пожара», «жилой дом, поврежденный пожаром и ликвидацией последствий пожара», «Индивидуальный жилой дом», «Объект индивидуального жилищного строительства», «Жилое строение», «Здание»  либо отсутствуют сведения о наименовании, расположенные на земельных участках с видом разрешенного использования «Индивидуальное жилищное строительство», «Для ведения личного подсобного хозяйства», «Для эксплуатации жилого строения», «Огородничество» и т.п. (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:01:200122:55, 29:11:050101:119, 29:12:010102:860, 29:22:000000:642, 29:24:010305:176);
объекты недвижимости с назначением «Жилое строение» и с наименованием «Жилое строение», расположенные на земельных участках с видом разрешенного использования «Для ведения личного подсобного хозяйства», «Для личного подсобного хозяйства» (объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:05:070501:577, 29:05:070501:578, 29:05:070501:579, 29:05:070501:580, 29:05:070501:581, 29:05:070501:583, 29:05:070501:586, 29:05:070501:584).
Учитывая вид объекта недвижимости «Здание», объектам недвижимости с назначением «Жилое», «Нежилое», с наименованием «жилой дом (незавершенное строительство)», «Незавершенное строительство жилого дома», «незавершенный строительством жилой дом», «незавершенный строительством объект», «незавершенное строительство (жилой дом)», «незаконченный строительством - жилой дом», «Незавершенное строительство жилого дома», «Объект незавершенного строительства» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:02:000000:737, 29:04:060301:45, 29:16:050601:234, 29:16:201201:39, 29:18:070401:98, 29:24:050301:685), расположенным на земельных участках с видом разрешенного использования «Для индивидуального жилищного строительства», «назначение: для ведения личного подсобного хозяйства», «для личного подсобного хозяйства», «Для личного подсобного хозяйства»,  «Для ведения личного подсобного хозяйства» либо связь с земельным участком отсутствует, присвоена подгруппа 0202.
Также подгруппа 0202 присвоена объекту недвижимости с назначением «Жилое», с наименованием «Дом типа 25-34» и с кадастровым номером 29:28:000000:703 на основании данных из предыдущего тура оценки.
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований Архангельской области, к подгруппе 0202 отнесены:
объекты недвижимости с наименованием «Жилой дом» (например, объекты с кадастровыми номерами 29:03:030101:2945, 29:03:031401:253, 29:04:020518:101, 29:04:020601:224, 29:04:140601:276, 29:06:051501:151, 29:10:020501:117, 29:04:020601:232, 29:04:040206:51, 29:14:080301:995, 29:16:203601:202);
объект недвижимости с наименованием «Жилой дом и земельный участок» и с кадастровым номером 29:03:030101:3284;
объекты недвижимости с наименованием «Дом» и с кадастровыми номерами 29:04:010901:230, 29:06:021201:196, 29:06:100101:70;
объект недвижимости с наименованием «Домовладение» и с кадастровым номером 29:27:060305:145;
объект недвижимости с наименованием «Жилое» и с кадастровым номером 29:10:060101:138;
объект недвижимости с наименованием «Жилое здание со встроенными нежилыми помещениями» и с кадастровым номером 29:04:091001:278;
объекты недвижимости с наименованием «Индивидуальный жилой дом» и с кадастровыми номерами 29:03:030101:3386, 29:07:061203:256, 29:05:130101:421, 29:10:041009:121;
объекты недвижимости с наименованием «Здание» и с кадастровыми номерами 29:04:020101:165, 29:19:032501:36;
объект недвижимости с наименованием «Дом на кладбище» и с кадастровым номером 29:06:000000:1117;
объект недвижимости с наименованием «Клуб» и с кадастровым номером 29:04:020516:180;
объект недвижимости с наименованием «Контора» и с кадастровым номером 29:14:020601:62;
объект недвижимости с наименованием «Строение» и с кадастровым номером 29:19:073701:149;
объект недвижимости с наименованием «телевизионная» и с кадастровым номером 29:19:110801:88;
объекты с кадастровыми номерами 29:04:020203:306, 29:04:020301:283, 29:10:041009:110, 29:19:162201:76, 29:15:061201:6029, у которых отсутствуют сведения о наименовании.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0202 включены объекты недвижимости, имеющие назначение «Жилое», например:
с наименованием «01050479» и с кадастровым номером 29:16:101101:214;
с наименованием «Архангельская обл., Виноградовский р-н,» и с кадастровыми номерами 29:04:020205:88, 29:04:040201:59, 29:04:040501:198, 29:04:130201:84;
с наименованием «Архангельская обл., Красноборский р-н, д.», «Архангельская область, Плесецкий район, рп. Обозерский, КНС», «Бобровка», «Год постройки н/у» и с кадастровыми номерами 29:08:072601:13, 29:15:150201:32, 29:06:080701:120, 29:18:000000:1417 соответственно;
с наименованием «Здание» и с кадастровыми номерами 29:16:000000:4655, 29:16:064601:389, 29:16:064601:390;
с наименованием «трехкомнатная квартира в одноквартирном жилом доме» и с кадастровым номером 29:12:090102:156;
с наименованием «Жилой дом с надворными постройками» и с кадастровым номером 29:03:030101:2893;
с наименованием «зимняя изба» и с кадастровым номером 29:18:000000:2625;
Также на основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0202 включены объекты недвижимости, имеющие назначение «Нежилое»:
с наименованием «Жилой дом» и с кадастровыми номерами 29:01:080206:97, 29:01:210209:131, 29:01:150107:132, 29:15:111801:92;
с наименованием «Архангельская область, р-н Приморский, д.Верхние Валдушки, Незавершенный строительством жилой дом» и с кадастровым номером 29:16:000000:1171;
с наименованием «жилой дом (незавершенное строительство)» и с кадастровым номером 29:24:020104:474;
с наименованием «Жилой дом государственного общественного жилищного фонда» и с кадастровым номером 29:01:000000:1792;
с наименованием «Домовладение» и с кадастровыми номерами 29:01:050201:177, 29:01:050204:985;
с наименованием «Индивидуальный жилой дом» и с кадастровыми номерами 29:04:060501:273, 29:04:080401:193, 29:06:000000:901;
с наименованием «Объект индивидуального жилищного строительства» и с кадастровым номером 29:05:071801:603;
с наименованием «Здание (строение)» и с кадастровым номером 29:04:020203:171;
с наименованием «Основное строение» и с кадастровым номером 29:16:201301:98;
с наименованием «Часть здания» и с кадастровым номером 29:15:030802:981;
объекты с наименованием «Дом учителя» и кадастровыми номерами 29:05:000000:321, 29:05:081601:96;
объекты с кадастровыми номерами 29:07:080101:1014, 29:16:190301:43, 29:18:000000:1427, 29:19:000000:1283, у которых отсутствуют сведения о наименовании.
Кроме того, на основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0202 включены объекты недвижимости, имеющие назначение «Многоквартирный дом»:
с наименованием «Жилой дом» и с кадастровым номером 29:06:070101:528;
с наименованием «Жилой дом индивидуального жилищного фонда» и с кадастровыми номерами 29:15:030601:68, 29:15:071808:18, 29:11:050201:588;
с наименованием «Индивидуальный жилой дом» (например, объекты с кадастровыми номерами 29:01:140609:361, 29:05:130114:159, 29:06:090601:310, 29:24:010504:183);
с наименованием «Объект индивидуального жилищного строительства» и с кадастровыми номерами 29:11:020310:108, 29:11:050201:625, 29:19:044501:153.
Подгруппа 0203. Дома индивидуальные с бытовыми пристройками.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости:
 с наименованием «Жилой дом и земельный участок» и с кадастровым номером 29:03:040101:618 на основании сведений, предоставленных администрацией МО «Вилегодский муниципальный округ»;
с наименованием «Дачный домик №1», «Дачный домик №2» и с кадастровыми номерами 29:20:050101:19, 29:20:050101:12 соответственно на основании сведений, предоставленных администрацией МО «Ровдинское» Шенкурского муниципального района.
Подгруппа 0206. Садовые дома
К подгруппе 0206 «Садовые дома» отнесены объекты недвижимости с наименованием «Садовый дом», «Садовый домик», «Дом садовый», «Садовое строение», «Садоводческое строение», «Летний щитовой домик», «Садоводческий домик», «жилое строение  без права регистрации проживания, расположенное на садовом земельном участке», «жилое строение без права регистрации проживания, расположенное на дачном земельном участке», «Летний домик» и другие, расположенные на территории садоводческих или огороднических товариществ.
Также к данной подгруппе отнесены:
объекты недвижимости с назначением «Жилое», «Жилое строение», «Нежилое»  и с наименованием «Дом», «дом», «Домовладение», «Жилое строение», «Жилой дом», «Здание»,  «Строение», «Нежилое здание» и т.п. либо сведения о наименовании отсутствуют, расположенные на территории садоводческих и огороднических товариществ (например, объекты с кадастровыми номерами 29:01:080401:278, 29:05:072101:88, 29:12:010404:497, 29:22:010507:471, 29:28:506003:556);
объекты недвижимости с назначением «Жилое», «Нежилое»  и с наименованием «Садово-огородническое творчество «Снежка», «Садоводческое товарищество «Двинские зори», участок №8», «Садовое товарищество «Садоводы Севера » №3», «Садоводческое товарищество «Земляничка-1», «Садоводческое товарищество СОТ «Рябинушка», «Садовое товарищество «Исток», «Садоводы севера №1», «Садоводчество», «Садоводческое товарищество», «Садоводческий участок», «Садовый участок», «Садовый участок № 16», «Садовый участок № 192» и т.п. (например, объекты с кадастровыми номерами 29:01:000000:258, 29:01:130217:159, 29:07:000000:1801, 29:07:071401:310, 29:07:160101:1462, 29:13:031001:821, 29:16:070901:897, 29:23:000000:1015, 29:24:080101:294);
объекты недвижимости с назначением «Жилое строение», «Нежилое»  и с наименованием «Дом», «дом», «дом-баня», «Жилое строение», «жилое строение», «Здание», «здание», «садовый домик» либо сведения о наименовании отсутствуют, расположенные на земельных участках с разрешенным видом использования «для ведения дачного хозяйства», «Для ведения индивидуального садоводства», «для ведения садоводства», «Для дачного строительства», «Для садоводства и огородничества» и т.п., но не относящиеся к территории садоводческих и огороднических товариществ (например, объекты с кадастровыми номерами 29:05:021901:34, 29:15:142601:300, 29:16:201004:703, 29:22:073304:1638, 29:28:503001:716);
объект с назначением «Нежилое», с наименованием «некапитальное жилое строение» и с кадастровым номером 29:16:240601:2454, расположенный на земельном участке с кадастровым номером 29:16:240601:2081 и разрешенным использованием «для огородничества» и с присвоенным кодом расчета вида использования 13:011 (Ведение огородничества. Осуществление отдыха и (или) деятельности, связанной с выращиванием гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур);
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований Архангельской области, к подгруппе 0206 отнесены:
объект недвижимости с наименованием «Жилое строение без права регистрации проживания» и с кадастровым номером 29:06:050601:16;
объекты недвижимости с наименованием «Здание» и с кадастровыми номерами 29:26:020102:474, 29:26:020202:775;
объекты недвижимости с наименованием «нежилое здание», «Нежилое здание» и с кадастровыми номерами 29:26:020102:477, 29:26:020202:673 соответственно.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0206 включены:
объект недвижимости с наименованием «Жилой дом» и с кадастровым номером 29:16:000000:2850;
объект недвижимости с наименованием «Кадровый домик» и с кадастровым номером 29:12:010404:292;
объекты недвижимости с наименованием «Строение» и с кадастровыми номерами 29:12:000000:543, 29:12:000000:544;
объект недвижимости с наименованием «Строение № 12» и с кадастровым номером 29:12:000000:542;
объекты недвижимости с наименованием «Учет строений и сооружений», «учет строений  и сооружений , расположенных на участке № 98», «учет строений и сооружений , расположенных на участке № 91», «учет строений и сооружений на участке №96», «учет строений и сооружений , расположенных на участке № 97» и с кадастровыми номерами 29:07:000000:214, 29:13:031001:870, 29:27:000000:191, 29:27:000000:193, 29:27:000000:356 соответственно;
объекты недвижимости с наименованием «Карточка учета строений и сооружений на участке №32», «Карточка учета строений и сооружений. расположенных на участке №37», «Карточка учета сторений и сооружений, расположенных на участке», «Карточка учета строений и сооружений, раположенных на участке №69», «Карточка учета строений и сооружений, раположенных на участке №72» и с кадастровыми номерами 29:23:000000:486, 29:23:000000:487, 29:23:000000:488, 29:23:000000:493, 29:23:000000:494 соответственно;
объект недвижимости с наименованием «С.Т.О. «Колосок» и с кадастровым номерами 29:01:120413:171;
объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:06:080701:112, 29:12:010404:272, у которых отсутствует наименование.
В связи с вступлением в силу Федерального закона от 29.07.2017 N 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» все объекты недвижимости с наименованием «Дача», «дача», «Дача № 84», «дача №5», «Дачный дом», «дачный дом», «Дачный дом № 1», «Дачный городок», «Дачный жилой дом», «дачный жилой дом», «Дачный дом с хозяйственными постройками», «Дачный домик», «дачный домик», «Дочный домик» отнесены к подгруппе 0206 «Садовый дом».
Также в данную подгруппу включены объекты с наименованием «Дача», «дача», «Дача на Бобровке», «Дача отдыха», «Дачный дом», «дачный дом», «Дачный дом.», «Дачный дом с надворными постройками», «дачный дом с надворными постройками»,   «Дачный домик», «дачный домик», «Дачный жилой дом», «дачный жилой дом», «Жилой дачный дом», «Здание дачи», расположенные на земельных участках, не относящихся к территории садоводческих или огороднических товариществ (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:06:120101:263, 29:09:011701:9, 29:15:110301:339, 29:16:201701:134).
Учитывая вид объекта недвижимости «Здание», объектам недвижимости с назначением «Нежилое» и с наименованием «не завершенная строительством дача», «садовый домик (незавершенное строительство)», «незавершенный строительством садовый домик», расположенным на земельных участках с видом разрешенного использования «Для ведения садоводства», «Для садоводства», «Садоводство», присвоена подгруппа 0206 (объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:07:000000:3441, 29:07:160701:976, 29:16:000000:4915, 29:16:101801:146, 29:23:000000:6348).
Подгруппа 0207. Туалеты, летние душевые.
К подгруппе 0207 «Туалеты, летние душевые» отнесены объекты с наименованием «Санузел», «Туалет», «туалет», находящиеся на земельных участках с разрешенными видами использования «Для садоводства», «для эксплуатации индивидуального жилого дома», «Коллективное садоводство» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:16:000000:2304, 29:16:240101:60, 29:24:030204:281, 29:28:403009:1981).

[bookmark: _Toc81874480]2.4.3 Группа 3. Объекты, предназначенные для хранения транспорта.
В соответствии с Методическими указаниями функциональная группа «Объекты, предназначенные для хранения транспорта» включает в себя подгруппы: 0300; 0301; 0302; 0303; 0304; 0305; 0306; 0307; 0308; 0309; 0310; 0311.
К данной функциональной группе относятся: открытые автостоянки автомобилей (покрытые площадки и проезды); гаражи индивидуальные отдельностоящие; гаражные кооперативы (сблокированные индивидуальные гаражи); паркинги; гаражи производственные, ведомственные для легковых автомобилей; гаражи производственные, ведомственные для грузовых автомобилей и автобусов; гаражи производственные, ведомственные для спецтехники, включая гаражи, депо пожарных машин; открытые стоянки водного транспорта; гаражи индивидуальные водного транспорта (эллинги); гаражи производственные, ведомственные водного транспорта (эллинги); открытые стоянки воздушного транспорта.
Перечень содержат информацию об объектах оценки, которым в ходе сегментации присвоены подгруппы: 0300; 0301; 0302; 0303; 0304; 0305; 0306; 0307; 0309; 0311.
Определяющими при отнесении объекта недвижимости в группу/подгруппу являются сведения, представленные в колонке «Наименование», в том числе в случае противоречия значений колонок «Назначение здания» и «Наименование».
В данной функциональной группе преобладают индивидуальные гаражи, отдельно стоящие и расположенные в гаражных кооперативах.
Подгруппа 0300. Объекты, предназначенные для хранения транспорта.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости, являющиеся объектами незавершенного строительства, назначение которых связано с хранением транспорта и не позволяющее определить конкретное использование для отнесения к другим подгруппам в 3 группе «Объекты, предназначенные для хранения транспорта».
Подгруппа 0301. Открытые автостоянки автомобилей (покрытые площадки и проезды).
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Автостоянка», «Асфальтобетонная придомовая стоянка», «Внутриплощадочная автостоянка», «Автостоянка при въезде на базу», «Открытая стоянка», «Открытая автостоянка на 42 автомобиля», «Открытая парковка к объекту торгового назначения», «Открытая стоянка для автомашин», «Стоянка автотранспорта», «Стоянка для машин открытая», «Площадка для хранения техники», «Площадка для сельскохозяйственных машин», «Площадка для безгаражного хранения автомобилей», «Гостевая площадка для легкового транспорта», «Стоянка для крупногабаритного и легкового транспорта», «Транспортная площадка для стоянки грузовых междугородних автомашин», «Платная автостоянка», «Территория открытой автостоянки», «Парковочная стоянка», «Площадка для стоянки пожарных машин на складе ГСМ», «Площадка для автотранспорта», «Парковка для служебного автотранспорта», «2 этап строительства. Парковка с проездом» и другие.
Подгруппа 0302. Гаражи индивидуальные отдельно стоящие.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Индивидуальный гараж», «Здание индивидуального гаража», «Индивидуальный гараж на 2 бокса», «Гараж для хранения индивидуального автотранспорта», «Здание индивидуального гаража для легкового транспорта на три бокса», «Индивидуальный гараж, совмещенный с мастерской для личного пользования», «Индивидуальный железобетонный гараж» «Индивидуальный капитальный гараж №1», «Здание гаража для хранения индивидуального автотранспорта», «Здание гаража для хранения личного автотранспорта» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0302 включены объекты недвижимости с наименованием «Гараж кирпичный», «гараж», «Нежилое строение», «Здание гаража», «Гаражи» и другие (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:01:000000:969, 29:06:120128:1177, 29:06:000000:438, 29:06:000000:337), а также объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:01:190162:684, 29:01:190152:234, 29:04:100201:1829, 29:01:000000:416 по которым в Перечне отсутствует информация о наименовании. 
Кроме того, в случае наличия в Перечне сведений о кадастровых номерах земельных участков, в пределах которых расположены объекты оценки с учетом вида разрешенного использования указанных земельных участков, в том числе кода расчета вида использования, определенного в турах государственной кадастровой оценки земельных участков, к группе 0302 отнесены объекты недвижимости с наименованием «Гараж», «здание гаража № 3», «здание гаража», «гараж № 6», «Железобетонный гараж», «нежилое здание», «объект гаражного назначения», «Гараж на 2 автомашины», «Хозяйственные постройки», «гараж для стоянки автомобиля», «Гаражный бокс № 7», «Автомобильный гараж», «здание нежилого строения», «Здание гаража на одно машино-место», «Ж/б гараж», «Металлический гараж», «Капитальный гараж», «отдельно стоящее здание (гараж)», «Здание», «Гараж для хранения индивидуального автотранспорта», «Гараж-стоянка закрытого типа на 2 автомобиля», «Здание гаража-сарая», здания по которым в Перечне отсутствует информация о наименовании и другие. Например:
в соответствии с кодом расчета вида использования земельных участков 02:071 (Объекты гаражного назначения. Размещение отдельно стоящих и пристроенных одноэтажных гаражей надземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан (в том числе в квартальной жилой застройке) объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:26:000000:508, 29:01:190131:145, 29:01:000000:3817, 29:18:000000:2520, 29:15:101001:665, 29:19:034407:255, 29:16:240601:4511, 29:18:100135:537;
в соответствии с кодом расчета вида использования земельных участков 02:011 (Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей), размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений, исходя из минимальных норм отвода земельных участков для индивидуального жилищного строительства (ИЖС)) объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:01:140603:723, 29:15:142902:195, 29:24:030209:1414, 29:27:060207:75, 29:28:102015:119;
в соответствии с кодом расчета вида использования земельных участков 02:014 (Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный), размещение индивидуальных гаражей и вспомогательных сооружений исходя из минимальных норм отвода участков для малоэтажных многоквартирных жилых домов) объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:04:100201:890, 29:27:060235:96, 29:08:013104:206, 29:01:190150:468, 29:09:080135:180;
в соответствии с кодом расчета вида использования земельных участков 02:021 (Ведение личного подсобного хозяйства. Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей), размещение гаража и иных вспомогательных сооружений, в том числе зданий и сооружений для содержания сельскохозяйственных животных) объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:15:030802:2780, 29:07:130101:834, 29:14:050307:519, 29:20:082301:548, 29:16:092001:100;
в соответствии с кодом расчета вида использования земельных участков 02:051 (Среднеэтажная жилая застройка. Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры), размещение встроенных в жилой дом подземных гаражей и автостоянок) объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:22:022517:30, 29:22:040721:53, 29:26:010301:147;
в соответствии с кодом расчета вида использования земельных участков 02:061 (Многоэтажная жилая застройка. Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры), размещение встроенных в жилой дом подземных гаражей и автостоянок) объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:22:012512:6, 29:22:060401:121;
в соответствии с кодом расчета вида использования земельных участков 13:021 (Ведение садоводства. Осуществление отдыха и (или) деятельности, связанной с выращиванием гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение садовых домов, жилых домов, размещение для собственных нужд гаражей и иных хозяйственных построек) объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:22:070811:174, 29:16:061201:97, 29:28:403009:1851, 29:01:120607:402, 29:13:031001:1195;
в соответствии с кодом расчета вида использования земельных участков 04:092 (Обслуживание автотранспорта. Размещение отдельно стоящих и сблокированных одноэтажных гаражей, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, имеющих общую внутриплощадочную транспортную и инженерную инфраструктуру (дороги, электрификацию и пр.), с возможностью размещения автомобильных моек) объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:01:000000:1382, 29:22:050105:42, 29:07:061202:709.
С учетом сведений, предоставленных администрациями МО «Коношский муниципальный район», МО «Вилегодский муниципальный округ», МО «Виноградовский муниципальный район», МО «Ленский муниципальный район», к подгруппе 0302 отнесены объекты недвижимости с наименованием «Гараж», «пристройка боксов для стоянки автотранспорта к существующему зданию гаража «Узла связи», здания по которым в Перечне отсутствует информация о наименовании  (например объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:04:020505:718, 29:09:080144:207, 29:03:030101:3297).
К подгруппе 0302 отнесен объект недвижимости с наименованием «Жилой дом» и кадастровым номером 29:11:010130:116, согласно сведений, предоставленных администрацией МО «Мезенский  муниципальный район», а также с учетом вида разрешенного использования «под гаражом» и кода расчета вида использования «02:071» земельного участка с кадастровым номером 29:11:010130:157, в пределах которого расположен указанный объект.
Кроме того, на основании информации, содержащейся в Перечне, к данной подгруппе отнесено здание с кадастровым номером 29:12:010216:720, с учетом сведений о помещении с наименованием «Индивидуальный гараж» и кадастровым номером 29:12:010216:399, расположенном в указанном здании с идентичной площадью и здание с наименованием «Гаража-стоянки на 2 бокса» и кадастровым номером 29:23:000000:414, одно из помещений которого с кадастровым номером 29:23:000000:6654 имеет наименование «индивидуальный гараж».
Также с учетом адреса объекта недвижимости: Архангельская область, Вельский район, МО «Усть-Вельское», д. Ереминская, у дома № 9, гараж под номером 1 и вида разрешенного использования земельного участка в пределах которого расположен объект «для огородничества и хоз. построек», к группе 0302 отнесено здание с кадастровым номером 29:01:120402:170.
Подгруппа 0303. Гаражные кооперативы (сблокированные индивидуальные гаражи).
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «ГСК "Приморье", секция 1», «гараж №3 блок № 5б ГСК «Новатор», «гараж №10 блок № 3б  ГСК  «Плесцы», «Здание гаражей гаражно-строительного кооператива № 1», «строение ГСК «Спутник», «ПК "Мираж", гаражный блок № 4», «Потребительский кооператив по эксплуатации гаражей № 53», «ГСК "Запад" гараж № 12», «ГСК №104», «Здание гаражей в потребительском кооперативе по эксплуатации гаражей для личного автомототранспорта № 99 в районе Агропромэнерго», «ГСК "Свет" г. Северодвинск, ул. Первомайская, 38. Гаражный блок № 8Б (2 очередь)», «Размещение гаражной секции на территории земельного участка ГСК №13 "Беломорец" г. Северодвинск, в районе ул. Октябрьской, 38», «Гаражный кооператив «Техник», «Здание гаражей ПГСК «Вираж-Н», «Гаражи ГСК «Машиностроитель», «Здание гаражно-строительного кооператива № 42» и другие.
Если в адресных характеристиках объекта недвижимости или помещения, расположенного в этом объекте указывается гаражно-строительный кооператив (ГСК), гаражно-потребительский кооператив (ГПК), потребительский кооператив (ПК), гаражная зона и т.п., то данные объекты при соответствующем наименовании также отнесены к подгруппе 0303 (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:12:010216:408, 29:25:010127:356, 29:01:190402:166, 29:26:000000:601).
Кроме того, к данной подгруппе отнесены сблокированные индивидуальные гаражи в случае наличия в Перечне сведений о кадастровых номерах земельных участков, в пределах которых расположены объекты оценки с учетом вида разрешенного использования указанных земельных участков, в том числе кода расчета вида использования, определенного в турах государственной кадастровой оценки земельных участков. Например:
в соответствии с кодом расчета вида использования земельных участков 02:071 (Объекты гаражного назначения. Размещение отдельно стоящих и пристроенных одноэтажных гаражей надземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан (в том числе в квартальной жилой застройке) объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:26:000000:450, 29:24:010203:230, 29:15:061201:11093, 29:07:122301:2301, 29:12:010115:2922;
в соответствии с кодом расчета вида использования земельных участков 04:092 (Обслуживание автотранспорта. Размещение отдельно стоящих и сблокированных одноэтажных гаражей, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, имеющих общую внутриплощадочную транспортную и инженерную инфраструктуру (дороги, электрификацию и пр.), с возможностью размещения автомобильных моек) объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:22:022501:996, 29:07:141401:532, 29:24:010501:1285, 29:22:071102:32.
[bookmark: _Hlk70960144]С учетом сведений, предоставленных администрациями МО «Коношский муниципальный район», МО «Вилегодский муниципальный округ», ГО «Котлас», ГО «Город Новодвинск», к подгруппе 0303 отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание гаражей», «Здание гаража на 3 бокса», «Гараж», «Нежилое здание», «Гаражный бокс», здания по которым в Перечне отсутствует информация о наименовании и другие (например объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:06:120124:1275, 29:24:060202:917, 29:06:120125:225).
Также к подгруппе 0303 отнесены объекты недвижимости с наименованием «Хозяйственно-строительный кооператив № 20» с кадастровыми номерами 29:24:010401:43, 29:24:010401:44, 29:24:010401:45, 29:24:010401:46, исходя из наименования помещений «Гаражный бокс», расположенных в указанных зданиях.
[bookmark: _Hlk70613849]Подгруппа 0304. Паркинги.
[bookmark: _Hlk70614147]К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Полузаглубленный двухуровневый паркинг легковых автомобилей с подсобными помещениями», «Здание крытой стоянки на 150 машиномест», «Крытый паркинг», «Многоуровневая крытая автостоянка для хранения легкового автотранспорта», «Многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения и автомобильный паркинг. 3 этап строительства (автомобильный паркинг)» и другие. 
Кроме того, к данной подгруппе отнесено здание с кадастровым номером 29:22:050510:743, по которому в Перечне отсутствует информация о наименовании, расположенное в пределах земельных участков с кадастровыми номерами 29:22:050510:15,29:22:050510:41 и видом разрешенного использования «Для строительства здания многоуровневой автостоянки для хранения легковых автомобилей с административными помещениями».
[bookmark: _Hlk70613873]Подгруппа 0305. Гаражи производственные, ведомственные для легковых автомобилей.
[bookmark: _Hlk70691824]К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание гаража поликлиники», «Здание стоянки легковых автомобилей», «Боксы для стоянки машин скорой помощи», «Стоянка гараж на 15 легковых автомобилей», «Гараж участка инкассации Архангельского областного управления в г. Северодвинске», «здание боксы легкового парка 563 ЖБК (бет.завод)», «здание гаража для УАЗ», «Здание гаража прокуратуры Пинежского района», «Гараж скорой помощи», «Гараж МБОУ «Авнюгская СОШ», «Гараж Верхнетоемского отделения АК Сбербанка № 4086», «Гараж комитета безопасности», «Гараж больницы», «Гараж ЦРБ» и другие.
[bookmark: _Hlk70692306]На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0305 включены объекты недвижимости с наименованием «гараж для автомобильной техники», «Гараж», «здание гаража», «Гараж стоянка для автомашин», «Гараж металлический на 1 машину», «Гараж-стоянка для служебного автотранспорта», «Бокс для легковых машин»,  «Гараж ПМК» и другие (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:25:000000:1214, 29:25:010102:196, 29:23:000000:538, 29:23:010201:127, 29:06:000000:904, 29:04:120101:333).
[bookmark: _Hlk70933275][bookmark: _Hlk71642878]Кроме того, в случае наличия в Перечне сведений о кадастровых номерах земельных участков, в пределах которых расположены объекты оценки с учетом вида разрешенного использования указанных земельных участков, в том числе кода расчета вида использования, определенного в турах государственной кадастровой оценки земельных участков, к подгруппе 0305 отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание гаража на 4 бокса», «Теплая стоянка на 4 легковых автомобиля», «Гараж для легковой автомашины», «Стоянка гараж на 15 легковых автомобилей», «Одноэтажное здание гаражей легковых автомобилей», «Здание гаража», «Здание гаража для служебного  автотранспорта» и другие (например: Гараж для легковой автомашины  с кадастровым номером 29:04:100201:1050, расположен в пределах земельного участка с кадастровым номером 29:04:100201:70 и видом разрешенного использования «Для производственной деятельности (РММ)» (код расчета вида использования 07:012); Здание гаража с кадастровым номером 29:10:041001:414 расположено в пределах земельного участка с кадастровым номером 29:10:041001:134 и видом разрешенного использования «Для размещения гаража Государственного Учреждения социального обслуживания населения «Лешуконский комплексный центр социального обслуживания» (код расчета вида использования 04:090).
[bookmark: _Hlk70953057]С учетом сведений, предоставленных администрациями МО «Коношский муниципальный район», МО «Вилегодский муниципальный округ», МО «Виноградовский муниципальный район», МО «Шенкурский муниципальный район», ГО «Мирный»,                             ГО «Котлас», к подгруппе 0305 отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание гаража (бокс № 9)», «гараж-мастерская», «Здание автостоянки с мини-котельной и сауной»,  «Гараж», «Наземная автостоянка закрытого типа», «здание мастерской, гаража (за исключением нежилых помещений котельной № 9,10,11,15,16)», «Гараж-изолятор», «Здание гаража-энергобазы» и другие  (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:25:000000:1094, 29:25:000000:1297, 29:24:030205:115, 29:24:030201:544, 29:25:010104:104, 29:04:021001:1253).
Подгруппа 0306. Гаражи производственные, ведомственные для грузовых автомобилей и автобусов.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Стоянка большегрузных автомобилей», «Гараж для грузового транспорта», «Гараж на 6 автобусов», «Здание гаража на 50 грузовых автомашин», «Реабилитационный центр для детей с ограниченными возможностями. Здание гаража для автобусов», «Здание гаража для грузовых автомобилей на 2 бокса», «Здание гаража (автоколонны)», «Гаражи для грузовых автомобилей со встроенной котельной», «закрытая стоянка на 10 грузовых автомобилей», «Гаражи-стоянки большегрузного транспорта», «Бокс грузовых машин» и другие. 
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0306 включены объекты недвижимости с наименованием «здание гаража для автомобильной техники», «Здание гаража», «Гараж», «Здание гаража для автомобильной техники», «Здание теплой стоянки на 25 автомашин», «Здание для автомобилей» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:25:000000:1303, 29:16:192101:232, 29:25:010128:55, 29:20:130131:102, 29:20:130145:34).
Также к данной подгруппе отнесен объект недвижимости с наименованием «здание гаража-склада» с кадастровым номером 29:15:061201:1203 исходя из вида разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 29:15:061201:120 - «под гараж на три грузовые автомобиля», в пределах которого расположен указанный объект, в том числе кода расчета вида использования земельного участка 04:090, определенного в турах государственной кадастровой оценки земельных участков.
С учетом сведений, предоставленных администрациями МО «Коношский муниципальный район», МО «Вилегодский муниципальный округ», МО «Виноградовский муниципальный район», ГО «Мирный», ГО «Котлас», к подгруппе 0306 отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание гаража», «гараж», «Производственное здание                  № 6», «Здание складских помещений и гаража», «здание», «здание бокса (гаража)», «Гаражно-производственный корпус», «Здание гаража для автомобильной техники», «Гараж на 20 автомобилей», «Здание гаража и склада экспедиции ФГУП ГКНПЦ                              им. М.В. Хруничева», «Пассажирское здание», «Автогараж» и другие (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:25:000000:1118, 29:25:000000:1122, 29:03:040101:1168, 29:25:010104:96, 29:25:010105:557, 29:25:000000:239).
[bookmark: _Hlk70938293]Подгруппа 0307. Гаражи производственные, ведомственные для спецтехники, включая гаражи, депо пожарных машин.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание пожарного депо», «пожарное депо», «Здание пожарной части № 32», «Пожарное депо на 2 машины», «Пожарный пост», «Здание пожарно-химической станции», «Здание ПХС»,  «здание: пождепо-гараж», «Лесная пожарно-химическая станция», «Пождепо», «Часть здания склада (Пожарное депо)», «Пожпост и стоянка спецмашин, строение № 6», «Пожарная часть ПЧ-41», «гараж для автопогрузчика», «Здание тракторного гаража», «Сарай под комбайны Данилово», «Здание склада тракторов», «Гараж на 8 с/х машин»,  «здание автогаража на 60 БелАЗов», «здание гаража бульдозерного», «Здание склада сельскохозяйственной техники», «Теплая стоянка для тракторов», «Здание хранения автотракторной техники», «Стоянка автопогрузчиков», «здание гаража для аварийной техники», «Сельское профессиональное-техническое училище № 1. Бокс Сельхозмашин», «Гараж с боксами ПХС» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0307 включены:
объект недвижимости с наименованием «Здание ПП/ч 32 и отделения связи № 22» и кадастровым номером 29:22:012010:83, исходя из большей площади помещений пожарной части, согласно техническому паспорту указанного объекта недвижимости;
объект недвижимости с наименованием «Здание» и кадастровым номером 29:15:000000:584, в техническом паспорте которого, в адресе объекта содержится наименование «здание ПХС». 
Также, в случае наличия в Перечне сведений о кадастровых номерах земельных участков, в пределах которых расположены объекты оценки с учетом вида разрешенного использования указанных земельных участков, к подгруппе 0307 отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание Полосы технической подготовки», «Здание», «Нежилое здание», «Резервный гараж и хозблок», «Гараж», «Резервный гараж», «Здание гаража, склада пенообразователя, крытой спортивной полосы» и другие (например: Нежилое здание  с кадастровым номером 29:15:142901:345, расположено в пределах земельного участка с кадастровым номером 29:15:142901:170 и видом разрешенного использования «Для размещения здания пожарного депо»; здание Полосы технической подготовки с кадастровым номером 29:26:000000:504 расположено в пределах земельного участка с кадастровым номером 29:26:010202:198 и видом разрешенного использования «Для эксплуатации пожарного депо»).
С учетом сведений, предоставленных администрациями МО «Коношский муниципальный район», МО «Шенкурский муниципальный район», МО «Виноградовский муниципальный район», ГО «Мирный», к подгруппе 0307 отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание кинобазы», «Гараж», «Здание гаража на 20 автомашин, мастерских УНР механизации», «нежилое здание», «Пристройка рембокса к гаражу», «здание гаража», «Здание стояночных боксов», «Здание гаража для автомашин (инв. 777/Вр-Г), Реконструкция ПТО УНР МА (инв. № 645/Вр-ПТО-УНР-МА)» и другие (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:25:000000:593, 29:25:010129:606, 29:06:120110:344, 29:25:010129:603, 29:06:071402:664).
Кроме того, к данной группе отнесен объект недвижимости с наименованием «здание склада» и кадастровым номером 29:06:080901:49, согласно материалов технической инвентаризации указанный объект имеет наименование «Гараж», также по сведениям, имеющимся в Перечне, указанный объект недвижимости расположен в пределах земельного участка с кадастровым номером 29:06:080101:366 и видом разрешенного использования «стоянка сельскохозяйственной техники».
Подгруппа 0309. Гаражи индивидуальные водного транспорта (эллинги).
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «ГВМК "Чайка", гаражный блок 7», «Водно-моторный кооператив "Чайка". Гаражная секция», «гараж для лодки к опоре моста через реку Северная Двина», «Эллинг», «Пожарное депо на 2 машины», «Здание водно-моторного клуба "Моряна" - блок № 19'», «Лодочные гаражи», «ГВМК "Моряна", секция 33», «здание эллинга № 2 яхт-клуба "Север"», «Гаражи для хранения водно-моторных средств. Первая очередь строительства» и другие.
Также к подгруппе 0309 отнесены объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:28:105186:83, 29:28:105186:85, 29:28:105186:87 на основании адреса объектов: Архангельская область, городской округ Северодвинск, г. Северодвинск, район ВОС-2, ГВМК «Моряна», так как в Перечне отсутствует наименование объектов.
В соответствии с кодом расчета вида использования 05:040 (Причалы для маломерных судов. Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов) земельного участка с кадастровым номером 29:28:109138:42, определенного в турах государственной кадастровой оценки земельных участков, в подгруппу 0309 включено здание без наименования с кадастровым номером 29:28:109138:1895, расположенное на указанном земельном участке.
Подгруппа 0311. Открытые стоянки воздушного транспорта.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Место стоянки воздушных судов № 1», «Место стоянки воздушных судов № 2», «Место стоянки воздушных судов № 3», «Место стоянки воздушных судов № 4», с кадастровыми номерами 29:29:010101:1100, 29:29:010101:1083, 29:29:010101:1086, 29:29:010101:1071 соответственно.

[bookmark: _Toc81874481][bookmark: _Hlk72389621]2.4.4 Группа 4. Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального назначения.
В соответствии с Методическими указаниями функциональная группа 4 «Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального назначения» включает в себя подгруппы: 0400; 0401; 0402; 0403; 0404; 0404; 0406; 0407; 0408; 0409; 0410; 0411; 0412; 0413.
К данной функциональной группе относятся: магазины до 250 кв. м, за исключением киосков, павильонов, ларьков; магазины 250 и более кв. м; прочие многофункциональные торгово-сервисные комплексы, торгово-административные объекты, торгово-развлекательные объекты, за исключением отдельно стоящих зданий концертных залов, спортивно-концертных комплексов, кинотеатров, комплексов аттракционов, торгово-складские объекты, торговые базы; рынки; торговые киоски, павильоны, ларьки; автозаправочные станции (АЗС), газонаполнительные станции, автогазозаправочные станции (АГЗС); автомойки; автосалоны; рестораны; кафе 750 кв. м (75 человек) и более, производственные столовые, столовые, кухни, кухни - столовые 750 кв. м (75 человек) и более; кафе до 750 кв. м (75 человек), кафетерии, столовые, кухни, кухни-столовые до 750 кв. м (75 человек); летние кафе, ломбарды.
Объекты оценки, являющиеся магазинами разной площади и объекты общественного назначения площадью до 750 кв.м, преобладают в данной функциональной группе.
Перечень содержат информацию об объектах оценки, которым в ходе сегментации присвоены подгруппы: 0400; 0401; 0402; 0403; 0404; 0405; 0406; 0407; 0408; 0409; 0410; 0411.
Подгруппа 0400. Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального назначения.
Данная подгруппа включает объекты недвижимости, являющиеся объектами незавершенного строительства, назначение которых связано с коммерческим использованием и не позволяющее отнести к другим конкретным подгруппам в 4 группе «Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального назначения».
Подгруппа 0401. Магазины до 250 кв. м, за исключением киосков, павильонов, ларьков.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «1/2 часть здания магазина № 104 (северная часть)», «Административное здание», «Бывший магазин», «Военторг», «Вставка между магазином и складом», «Встроенное нежилое помещение (Чайная-магазин №3)», «встроенное помещение магазина», «встроенное помещение магазина №1», «встроенное помещение магазина №15», «встроенное помещение магазина №16», «встроенное помещение магазина №17», «Встроенное помещение магазина №52», «встроенное помещение магазина №53», «Встроенно-пристроенное здание магазина «Престиж», «Встроенный магазин в переходе здание», «Встроенный офис с торговым помещением», «Встроенный продовольственный магазин», «здание   магазина «Родничок», «здание - Магазин «Эксклюзив», «здание магазина», «Здание магазина смешанных товаров», «здание продовольственного магазина», «здание «Магазин продовольственных товаров», «здание автомагазина», «здание административного назначения», «Здание бартерного магазина», «Здание бывшего магазина № 1», «Здание бывшего магазина №14», «Здание военторга», «Здание временного мини-магазина «НИВА» (Автозапчасти)», «здание ГБУ (продовольственный магазин)», «Здание для розничной торговли металлопрокатом», «Здание иагазина №6», «Здание капитального магазина», «Здание книжного магазина», «Здание маазина «Василек», «Здание магазин «Колос», «Здание магазин Афанасьевского кооппредприятия», «здание магазин промышленных товаров» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0401 включены объекты недвижимости с наименованием «Здание», «Здание ТПС», «нежилое здание», «нежилое отдельно стоящее здание», «нежилое помещение первого этажа», «Помещение №14», «Приёмный пункт», «Торговая точка» и другие (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:10:041008:87, 29:05:100801:217, 29:05:050201:288,  29:12:010114:423, 29:16:210301:200, 29:20:130149:59).
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований, к данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание» 
с кадастровыми номерами 29:04:030204:296, 29:03:030101:5181, 29:03:061101:431, объекты недвижимости с наименованием «Нежилое здание» с кадастровыми номерами 29:24:010303:4361, 29:24:010501:171, объект недвижимости с наименованием «Помещение сложнобытовой техники» с кадастровым номером 29:06:120115:96.
В соответствии с кодом расчета вида использования 04:040 (Магазины. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5 000 кв. м), присвоенным земельным участкам, на которых расположены объекты недвижимости, к подгруппе 0401 отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание», «Нежилое здание», «нежилое отдельно стоящее здание» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:19:161907:292, 29:02:030801:975, 29:04:020512:165, 29:28:103095:67).
Подгруппа 0402. Магазины 250 и более кв. м. 
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «База мелкого опта», «встроенное помещение магазина №14», «Встроенно-пристроенное здание магазина», «Гипермаркет «Магнит», «Двухэтажное здание магазина», «Дом торговли», «Здание  магазина», «здание  магазина промышленных и продовольственных товаров», «Здание «Магазин промышленных товаров», «Здание базы мелкого опта», «Здание бывшего магазина «Юбилейный», «Здание главного магазина. Объект 62», «Здание магазин «Универмаг», «Здание магазин №5», «Здание магазин товаров повседневного спроса», «здание магазина», «Здание Магазина « Автозапчасти», «здание магазина «Автоспектр», «Здание магазина «Автошины», «Здание магазина «Астория», «Здание магазина «Вельский пассаж», «Здание магазина «Дом торговли», «Здание магазина «Метелица» на 4 рабочих места», «Здание магазина «Одежда», «Здание магазина «Строительные товары», «Здание магазина № 10», «здание магазина № 11», «Здание магазина непродовольственных товаров», «Здание магазина повседневного спроса смешанных товаров», «Здание магазина Промтовары и продукты», «Здание магазина розничной торговли», «Здание магазина с пристройкой», «Здание магазина строительно-отделочных материалов», «здание магазина Универмаг», «Здание ОКСа с магазином», «Здание пристройки к жилому дому №25 (магазин №12)», «Здание продовольственного магазина», «Здание торговли, здание универсального магазина», «Комплекс Магазинов», «Магазин в жилом доме», «Малоэтажное здание торгового назначения», «Мебельный магазин», «Объект розничной торговли», «Объект торговли», «Объект торгового назначения», «Пристроенное здание магазина», «Супермаркет «Космос», «Торговое здание», «Цветочный магазин» и другие. В эту подгруппу отнесены объекты недвижимости с наименованием «Нежилое помещение» с кадастровыми номерами 29:24:050202:170, 29:24:050202:177.
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований, к данной подгруппе отнесены:
объект недвижимости с наименованием «административное здание» с кадастровым номером 29:06:120121:627;
В соответствии с кодом расчета вида использования 04:040 (Магазины. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5 000 кв. м), присвоенным земельным участкам, на которых расположены объекты недвижимости, к подгруппе 0402 отнесены:
 объекты недвижимости с наименованием «здание» с кадастровыми номерами 29:03:030101:4895, 29:06:120120:391, 29:06:120121:506, 29:24:030202:231, 29:24:040103:475, 29:26:010204:300;
объекты недвижимости с наименованием «Здание торгово-административного назначения» с кадастровым номером 29:06:120120:758;
 объект недвижимости с наименованием «Здание общественного назначения» с кадастровым номером 29:05:130115:103;
объект недвижимости с наименованием «Магазин-офис "Елочка» с кадастровым номером 29:09:010103:155;
объект недвижимости с наименованием «нежилое здание» с кадастровыми номерами 29:06:120122:383, 29:28:102021:33, 29:28:104151:158, 29:19:034407:210;
объект недвижимости с наименованием «Нежилое отдельно стоящее здание» с кадастровым номером 29:02:030803:243;
объект недвижимости с наименованием «Отдельно стоящее нежилое здание» с кадастровым номером 29:05:060401:286;
объект недвижимости с наименованием «Пристройка к ДТ "АРВИ"» с кадастровым номером 29:23:010208:3074.
Подгруппа 0403. Прочие многофункциональные торгово - сервисные комплексы, торгово - административные объекты, торгово - развлекательные объекты, за исключением отдельно стоящих зданий концертных залов, спортивно - концертных комплексов, кинотеатров, комплексов аттракционов, торгово - складские объекты, торговые базы.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «торговый центр», «Ателье и магазин №1», «База торга», «Блок торговли 16-8,16-9», «Гипермаркет в г. Архангельске по ул. Урицкого», «Гипермаркет в г. Северодвинске по Архангельскому шоссе», «Дом торговли и услуг», «Западная одноэтажная пристройка к ЦУМу», «Здание «Дом моды «Чайка», «Здание административного корпуса», «Здание административно-общественного назначения», «Здание административно-торгового комплекса», «Здание аптеки, магазина сопутствующих товаров и кафе-блинной в районе пр.Морской,49 (градостроительный квартал 152)», «Здание выставочно-делового центра для торговли автозапчастями», «Здание дома торговли и услуг», «Здание кафе быстрого питания с кулинарией, торговыми и административными помещениями», «Здание крытого торгового центра», «Здание магазина и кафе», «Здание магазина продовольственных и промышленных товаров с офисными помещениями», «Здание общественного назначения», «Здание общественного центра», «Здание общественно-делового назначения», «Здание оптовой торговой базы», «Здание развлекательного центра», «Здание складских и торгово-производственных помещений промышленных и продовольственных товаров», «Здание сферы услуг», «здание торгового дома», «Здание торгового комплекса», «Здание торгового центра», «Здание торгово-гостиничного комплекса «Колесо», «Здание торгово-делового центра», «Здание универмага», «Здание центра досуга, торговли и связи», «Кафе быстрого питания с магазином-кулинарией», «Коммерческий центр», «Торгово - административное здание», «Торгово-выставочный центр», «Торгово-закупочная база», «Торгово-оздоровительный комплекс», «Торгово-развлекательный комплекс с залом ожидания пассажиров», «Торгово-развлекательный комплекс со встроенными офисными помещениями и помещениями общественного питания», «Универсальный магазин с объектами бытового обслуживания населения», «Центральный дом торговли» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0403 включены объекты недвижимости с наименованием «Нежилое здание» с кадастровыми номерами  29:28:102022:208, 29:28:101070:34, 29:28:101070:36, 29:28:102009:24, 29:28:103099:176, 
а также, объект недвижимости с наименованием «Производственный корпус» с кадастровым номером 29:28:107314:88.
С учетом сведений, предоставленных администрацией городского округа «Котлас», присвоена подгруппа 0403 объекту недвижимости с наименованием «здание» с кадастровым номером 29:24:010304:1684.
С учетом сведений, предоставленных администрацией муниципального образования «Лешуконский муниципальный район», присвоена подгруппа 0403 объекту недвижимости с наименованием «Нежилое здание» с кадастровым номером 29:10:041006:64.
С учетом сведений, предоставленных администрацией городского округа «Мирный», присвоена подгруппа 0403 объекту недвижимости с наименованием «нежилые помещения первого этажа» с кадастровым номером 29:25:010123:2026.
В соответствии с кодом расчета вида использования 04:040 (Магазины. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5 000 кв. м), присвоенным земельным участкам, на которых расположены объекты недвижимости, к подгруппе 0403 отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание», «нежилое здание», «Нежелое помещение», «Административное здание» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:23:010214:85, 29:25:010118:368, 29:01:190135:305, 29:05:101601:304).
Также в подгруппу 0403 включен объект недвижимости с наименованием «нежилое отдельно стоящее здание» с кадастровым номером 29:07:130402:313, расположенный на земельном участке с видом разрешенного использования «для эксплуатации нежилого отдельно стоящего здания торгово-закупочной базы».
Подгруппа 0404. Рынки.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание крытого рынка», «мини-рынок», «Здание крытого вещевого рынка», «Здание рынка», «Здание рынка строительных материалов», «Здание крытого мини-рынка», «здание мини-рынка торгового комплекса», «Крытый рынок с открытыми социальными рядами», «Нежилое здание рыночный павильон», «Здание филиала рынка», «Магазин с крытым мини-рынком», «Пристройка к зданию рынка», «Здание продовольственного рынка» и другие.
Кроме того, в подгруппу 0404 включены также объекты недвижимости с наименованием «Крытые торговые площади», «Магазин № 6 с рынком», «Магазин с крытым мини-рынком» с кадастровыми номерами 29:10:000000:136, 29:15:120402:1072, 29:07:122301:2292.
Объектам недвижимости с наименованием «Здание вспомогательного назначения №3 - пристройка к нежилому зданию», «Здание вспомогательного назначения №2 - пристройка к нежилому зданию», «Здание вспомогательного назначения №1 - пристройка к зданию универсального рынка» с кадастровыми номерами 29:28:101107:1247, 29:28:101107:1246, 29:28:101107:1245, расположенным на земельном участке с видом разрешенного использования кодом расчета вида использования «Рынки открытые и закрытые», присвоена подгруппа 0404.
К данной подгруппе также отнесено здание с наименованием «Одноэтажное нежилое помещение из клееных деревянных конструкций» с кадастровым номером 29:08:013102:114, расположенный на земельном участке с разрешенным использованием «Для размещения рынка» и с присвоенным кодом расчета вида использования 04:030 Рынки. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м).
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0404 включен объект недвижимости с наименованием «Здание» с кадастровым номером 29:02:141901:1113.
Подгруппа 0405. Торговые киоски, павильоны, ларьки.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Торговый павильон», «Киоск Пинега», «Павильон 222 «Экспресс», «Ларёк», «Киоск», «Ларек-киоск», «Торговый киоск», «Киоск «Роспечать», «Киоск-павильон», «Ларек(учебный)», «Павильон», «Торговый ларек», «Обувнгой павильон «Каблучок», «Здание торговых павильонов», «Здание пристройки к торговому павильону», «1 очереди торговых павильонов и киосков торгового комплекса», «(Магазин №1) Торговый павильон», «Магазин-павильон», «Торговый павильон «Семена» сборно-разборной конструкции с автобусной остановкой», «Торговая палатка», «Здание павильона сельскохозяйственной продукции», «Выставочный павильон», «Торговый павильон со складским помещением», «здание пивного ларька», «овощной ларек №1», «Киоск-торговый павильон-остановка», «Реконструкция II очереди (торговый павильон № 8)», «Киоск звукозаписи», «Рыночный павильон», «Мини-магазин из легких металлических конструкций», «Торговый миникомплекс», «Временный павильон розничной торговли», «Торгово-автобусный павильон», «Палатка», «павильон-чайная», «Временный торговый павильон» и другие.
В подгруппу 0405 включены объекты недвижимости с наименованием «Автобусная остановка», «Торговый павильон «Семена» сборно-разборной конструкции с автобусной остановкой», «Здание павильона совмещенного с автобусной остановкой», «Автобусная остановка со встроенным киоском», «Автобусный павильон с торговым киоском», «Автобусный павильон», «Автобусная остановка с торговыми павильонами», «Торгово-автобусный павильон», «Здание автобусной остановки «Детский парк» с торговыми киосками», «Автобусный павильон с торговым залом», «Автобусная остановка с торговым павильоном», «Автопавильон», «Автопавильон с торговой точкой», расположенные на земельных участках с разрешенным использованием для торгового павильона с присвоенным кодом расчета вида использования 04:030 (Рынки. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м) (например: здания с кадастровыми номерами 29:28:104151:175, 29:28:103098:132, 29:28:101072:62, 29:28:000000:973, 29:28:103095:90, 29:28:101074:108, 29:28:000000:1986, 29:28:000000:1006).
К данной подгруппе отнесены:
объекты недвижимости с наименованием «Здание», «нежилое здание» с кадастровыми номерами 29:27:060233:64, 29:24:010502:783, 29:01:200107:231, расположенные на земельных участках с разрешенным использованием для торгового павильона с присвоенным кодом расчета вида использования 04:030 (Рынки. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м);
объект недвижимости с наименованием «нежилое здание» с кадастровым номером 29:28:103099:2720, расположенный на земельном участке с разрешенным использованием «Для эксплуатации автобусного павильона» с присвоенным кодом расчета вида использования 07:021 (Автомобильный транспорт. Размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров);
объект недвижимости с наименованием «Магазин с остановкой ожидания транспорта» с кадастровым номером 29:22:022547:114, расположенный на земельном участке с разрешенным использованием «Магазин с остановкой ожидания транспорта;
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0405 включены объекты недвижимости с наименованием «здание», «нежилое здание» с кадастровыми номерами 29:28:103096:2978, 29:28:103096:2979, 29:28:103096:2980, 29:08:101901:24, 29:08:104244:51, расположенные на земельных участках с разрешенным использованием для торгового павильона с присвоенным кодом расчета вида использования 04:030 (Рынки. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м).
С учетом сведений, предоставленных администрацией муниципального образования «Коношский муниципальный район», объекту недвижимости с кадастровым номером 29:06:120115:289, наименование у которого отсутствует, администрацией муниципального образования «Вилегодский муниципальный округ» объекту недвижимости с наименованием «Торговый павильон» и с кадастровым номером 29:03:030801:146 присвоена подгруппа 0405.
Объекты недвижимости, у которых так же отсутствует наименование с кадастровыми номерами 29:15:120403:2270, 29:24:010304:1387, 29:15:120402:2535, 29:05:071201:174, расположенные на земельных участках с разрешенным использованием для торговых павильонов с присвоенным кодом расчета вида использования 04:030 (Объекты придорожного сервиса. Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых).
В подгруппу 0405 включен объект недвижимости с наименованием «Торговый модуль» и с кадастровым номером 29:17:010101:393. Данный объект содержится в перечне объектов недвижимого имущества, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость, утвержденном распоряжением министерства имущественных отношений от 25.12.2020 № 1515-р. Кроме того, здание располагается на земельном участке с кодом расчета вида использования 04:040 (Магазины. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5 000 кв. м). 
Подгруппа 0406. Автозаправочные станции (АЗС), газонаполнительные станции, автогазозаправочные станции (АГЗС).
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Автозагозаправочная станция», «Автозаправка», «Автозаправочная», «Автозаправочная станция», «Автозаправочная станция № 5», «Автозаправочная станция №35 на 250 заправок в сутки», «Автозаправочная станция АЗС-33», «Автозаправочная станция ГСМ», «Автозаправочная станция контейнерного типа», «Автозаправочная станция контейнерного типа на 100 заправок в сутки (здание операторской)», «Автозаправочная станция контейнерного типа. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29:28:106051:0006:01181/00 (29:28:103091:1033)», «автозаправочная станция на 100 заправок в сутки», «автозаправочная станция на 4 ТРК», «Автозаправочная станция с автосервисом (Автозаправочный комплекс)», «Автозаправочная станция с блоком обслуживания», «Автозаправочная станция с оборудованием», «Автозаправочная станция стационарного типа. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29-29-13/002/2007-291», «автомобильная газозаправочная станция», «Автомобильная заправочная станция», «АЗС», «здание операторной», «АЗС Модульного типа», «АЗС с магазином для торговли сопутствующими товарами», «бензозаправка», «Газонаполнительный пункт», «ЗАПРАВКА», «Заправочная станция», «здание модулей АЗС», «здание операторной автозаправочной станции Приводинского ЛПУМГ», «Комплекс АЗС №21», 2Контейнерно-блочная автозаправочная станция КВАЗС-4», «Основная часть(автозаправочная станция)», «передвижная автогазозаправочная станция, состоящая из здания (литер А) и замощения», «Производственно-технический комплекс-автозаправочная станция (здание операторской, АЗС, Пункт заправки, Пункт технического обслуживания автомобилей(АЗС с ПТО на пересечении ул.Смольный Буян и пр. Обводный канал)», «Раздаточная нефтепродуктов», «Северодвинская ТЭЦ-1. Бензоколонка», «Сооружение автозаправочной станции», «Стационарная автозаправочная станция», «Топливно-заправочный пункт» и другие.
К данной подгруппе отнесены:
объекты недвижимости с наименованием «Операторская» с кадастровыми номерами 29:22:060709:193, 29:22:040610:106, 29:22:040610:752, 29:22:090501:610, 29:28:107054:83, а также объект недвижимости с наименованием «Здание» с кадастровым номером 29:06:090601:609, объект недвижимости с наименованием «операторская с площадкой с искуственным основанием из дорожных плит» с кадастровым номером 29:25:000000:223, расположенные на земельных участках с присвоенным кодом расчета вида использования 04:095 (Объекты придорожного сервиса. Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);
объект недвижимости с наименованием «Основная часть» с кадастровым номером 29:22:031201:601;
объект недвижимости с наименованием «Операторская. Входит в состав единого недвижимого комплекса 29:28:000000:0000:03375 (29:28:110271:112)» и с кадастровым номером 29:28:110271:65.
Подгруппа 0407. Автомойки.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Автомойка», «Автомойка на 1 пост», «здание мойки», «Мойка», «Здание мойки автомобилей», «здание мойки автопогрузчиков», «Здание мойки легковых автомобилей», «Здание мойки машин», «Здание механизированной мойки для легковых автомобилей», «Мойка наружная», «Мойка для автотранспорта», «Автомобильная мойка станции техобслуживания», «здание павильона автомойки с пристроенным боксом», «Мойка с очистными сооружениями для автомашин», «Автомойка самообслуживания на 6 постов (1 этап строительства, 1 очередь строительства)», «Здание моечной для автомашин», «Площадка для мойки машин», «Мойка автомобилей на 2 поста с дополнительным обслуживанием автомобилей», «Здание мойки техники» и другие.
К данной подгруппе отнесены также:
объект недвижимости с наименованием «Здание» с кадастровым номером 29:15:120402:2478, расположенный на земельном участке с разрешенным использованием «Под здание автомойки» и с присвоенным кодом расчета вида использования 04:098 (Объекты придорожного сервиса. Размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей);
объект недвижимости с наименованием «Нежилое здание» с кадастровым номером 29:01:190156:249, расположенный на земельном участке с разрешенным использованием «для строительства автомойки» и с присвоенным кодом расчета вида использования 04:098 (Объекты придорожного сервиса. Размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей);
объект недвижимости с наименованием «здание автоцентра» с кадастровым номером 29:23:010207:116, расположенный на земельном участке с разрешенным использованием «обслуживание автотранспорт».
С учетом сведений, предоставленных администрацией муниципального образования «Северодвинск», объекту недвижимости с наименованием «здание павильона автомойки и шиномонтажа» и с кадастровым номером 29:28:112209:128 присвоена подгруппа 0407.
Подгруппа 0408. Автосалоны.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Автосалон», «Автоцентр», «Дилерский центр 1-ой категории», «Дилерский центр по продаже и техническому обслуживанию автомобилей», «Здание автомагазина с открытой автостоянкой», «Здание автопавильона №1», «Здание автосалона», «Здание автосалона «Рено», «Здание автосалона с ремонтными мастерскими», «Здание автоцентра», «Здание автоцентра со встроенными помещениями автосервиса», «Здание центра технического обслуживания легковых автомобилей с выставочным залом», «Комплекс многофункциональных зданий. 2 очередь строительства. Автодилерский центр «АУДИ», «Многофункциональное здание. Автосалон «Форд», «Общественное здание с помещениями административно-технического назначения (Лексус)», «Пристройка выставочного зала автосалона», «Торгово-сервисный комплекс по продаже и обслуживанию автомобилей с офисами и складскими помещениями» и другие.
К данной подгруппе отнесены:
объект недвижимости с наименованием «Нежилое здание» с кадастровым номером 29:22:060407:32, расположенный на земельном участке с разрешенным использованием «Для эксплуатации одноэтажного общественного здания с помещениями административно-технического назначения (автосалон)» и с присвоенным кодом расчета вида использования 04:040 (Магазины. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5 000 кв. м);
с наименованием «здание» с кадастровым номером 29:24:010402:266, расположенный на земельном участке с разрешенным использованием «обслуживание автотранспорта»;
объект недвижимости с наименованием «Многофункциональное здание» с кадастровым номером 29:22:000000:3960, расположенный на земельном участке с разрешенным использованием «Для эксплуатации двухэтажного многофункционального здания» и с присвоенным кодом расчета вида использования 04:040 (Магазины. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5 000 кв. м);
объект недвижимости с наименованием «Общественное здание с помещениями административно-технического назначения (Лексус)» и с кадастровым номером 29:22:060407:43, расположенный на земельном участке с разрешенным использованием «Для эксплуатации одноэтажного общественного здания с помещениями административно-технического назначения (автосалон)».
С учетом сведений, предоставленных администрацией муниципального образования «Северодвинск», объекту недвижимости с наименованием «Многофункциональный автомобильный центр» и с кадастровым номером 29:28:103075:2926 присвоена подгруппа 0408.
Подгруппа 0409. Рестораны.
К данной функциональной группе относятся: «Ресторан», «Здание ресторана», «Здание предприятия общественного питания ресторан «Жемчужина», «здание ресторана «Вечерний», «Здание ресторана «Кавказская кухня», «Здание ресторана без помещений подвала», «ресторан «Белые ночи», «Ресторан «Вечерний», «Ресторан «Никольский посад».
К данной подгруппе также отнесен объект недвижимости с наименованием «нежилое здание» с кадастровым номером 29:22:050403:634, расположенный на земельном участке с разрешенным использованием «Для эксплуатации двухэтажного здания предприятия общественного питания» и с присвоенным кодом расчета вида использования 04:060 (Общественное питание. Здания, сооружения, помещения, используемые в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
Подгруппа 0410. Кафе 750 кв. м (75 человек) и более, производственные столовые, столовые, кухни, кухни - столовые 750 кв. м (75 человек) и более.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание детского кафе», «Здание диско-бара», «Здание кафе», «Здание клуба-столовой на 200 мест», «здание комбината питания «ДРУЖБА», «Здание кухни-столовой», «Блок общественного питания и склада продовольствия (АЖК поз. 1.3)», «Здание пищеблока», «Здание с рестораном и кафе», «Здание солдатской столовой», «здание столовой», «Здание столовой «Коряжемка», «Здание столовой 15 (Объект 066)», «Здание столовой № 1», «Здание столовой двухэтажное», «Здание столовой на 100 мест с магазином «Кулинария», «Здание столовой на 116 посадочных мест», «Здание столовой с санитарно-бытовыми помещениями», «Здание столовой Юбилейной на 250 посадочных мест», «Здание столовой/склад», «Камбуз – столовая», «Кафе», «Клуб-столовая», «Комбинат школьного питания», «Комплекс зданий: кафе «Легенда», пристройка к кафе», «Кухня-столовая», «Офицерская столовая», «Пищеблок персонала», «Северодвинская ТЭЦ-1. Столовая с переходом», «столовая», «Столовая военторга», «Столовая при заводе» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0410 включен объект недвижимости с наименованием «Административное здание» с кадастровым 29:28:101037:36.
С учетом сведений, предоставленных администрацией городского округа «Город Новодвинск», присвоена подгруппа 0410 объекту недвижимости с наименованием «Столовая с административным корпусом» с кадастровым номером 29:26:010101:445.
Подгруппа 0411. Кафе до 750 кв. м (75 человек), кафетерии, столовые, кухни, кухни - столовые до 750 кв. м (75 человек).
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Бар», «Блинная», «Буфет», «Буфет передвижной», «Вагон-Столовая», «Вспомогательное здание столовой», «Грим бар», «Деповская столовая», «Детское кафе», «Закусочная», «здание «Кафе», «Здание «Пищеблок», «здание бара», «Здание бывшей блинной», «Здание диско - бара «Диверсия», «Здание для проведения торжеств», «Здание закусочной», «Здание кафе», «Здание кафе быстрого питания с магазином», «здание кафе на 35 посадочных мест», «Здание кафе-бар», «Здание кафе-магазина», «Здание Клуб- столовая», «Здание магазина №1-закусочная», «Здание общественного питания», «Здание пивного бара», «Здание чайной», «Здание школьной столовой», «кафетерий», «Кафе-шашлычная», «Комплексное здание (солд. столовая)», «Кулинария», «Кухня», «Кухня больницы», «Кухня детсада», «Мини-кафе», «Объект дорожного сервиса (Кафе)», «Офицерская столовая», «Подворье», «Пристройка кофейни», «Рабочая столовая на 36 мест», «Санаторий (кухня)», «Трактир «Станислав», «Чайная» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0405 включены объекты недвижимости с наименованием «Здание», «Нежилое здание», Кафе-офис, Котлопункт» с кадастровыми номерами 29:01:190603:137, 29:03:010101:300, 29:24:040105:222, 29:28:102005:25, 29:28:103090:3799, 29:28:000000:1745, 29:22:012514:54.
К данной подгруппе отнесен объект недвижимости с наименованием «нежилое здание» с кадастровым номером 29:03:031801:256.
С учетом сведений, предоставленных администрацией муниципального образования «Виноградовский муниципальный район», присвоена подгруппа 0411 объекту недвижимости с наименованием «Административное здание» с кадастровым номером 29:04:040203:104.
С учетом сведений, предоставленных администрацией муниципального образования «Лешуконский муниципальный район», присвоена подгруппа 0411 объекту с кадастровым номером 29:10:041001:568, наименование у которого отсутствует.
Объекты недвижимости с наименованием «Здание», «Нежилое здание», с кадастровыми номерами 29:18:010801:306, 29:26:010214:893, 29:02:030801:913, 29:11:020308:164, 29:22:050513:215, 29:22:081102:38, 29:28:101077:72, 29:28:103099:168, 29:06:120116:354, 29:22:050514:76, расположенные на земельных участках с присвоенным кодом расчета вида использования 04:060 (Общественное питание. Здания, сооружения, помещения, используемые в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
Подгруппа 0412. Летние кафе.
К данной подгруппе отнесен объект недвижимости с наименованием «летняя площадка» и с кадастровым номером 29:07:090903:1242, расположенное на земельном участке с разрешенным использованием «для обслуживания сооружения «Летней площадки» и расположенного на ней павильона» и с присвоенным кодом расчета вида использования 04:060 (Общественное питание. Здания, сооружения, помещения, используемые в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).

[bookmark: _Toc81874482]2.4.5 Группа 5. Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно-оздоровительного значения.
В соответствии с Методическими указаниями к функциональной группе «Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно-оздоровительного значения» отнесены подгруппы: 0500; 0501; 0502; 0503; 0504; 0505; 0506; 0507; 0508; 0509; 0510; 0511; 0512; 0513; 0514; 0515; 0516; 0517.
Данной функциональная группа включает: гостиницы разного типа, общежития, пансионаты и санатории, базы отдыха, пионерские лагеря, кемпинги.
Перечень содержат информацию об объектах оценки, которым в ходе сегментации присвоены подгруппы: 0500; 0501; 0505; 0507; 0508; 0509; 0510; 0511; 0512; 0515; 0516.
Подгруппа 0500. Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно - оздоровительного значения.
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований Архангельской области, к подгруппе 0500 отнесены объекты недвижимости:
с наименованием «Здание корпуса №1», «Здание корпуса №2», «Здание корпуса №3», «Здание корпуса №4», «Здание корпуса №5» и с кадастровыми номерами 29:24:030211:133, 29:24:030211:130, 29:24:030211:131, 29:24:030211:129, 29:24:030211:132 соответственно;
с наименованием «Жилой дом» и с кадастровым номером 29:10:041004:266;
с наименованием «Информационный центр «Рукодельная изба», д. Морщихинская» и с кадастровым номером 29:05:040601:208;
с наименованием «Жилое здание» и с кадастровым номером 29:10:041012:135.
Также данная подгруппа включает объект недвижимости с кадастровым номером 29:18:000000:283, являющийся объектом незавершенного строительства, наименование которого согласно ПКК «незавершенное строительство здания спа-центра».
Подгруппа 0501. Гостиницы: класс 2* и ниже, ведомственные гостиницы, хостелы.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Гостиница», «Здание гостиницы», «Гостиница на 28 номеров», «Гостиница на 500 мест», «Гостиница для производственных нужд «Лая», «Гостиница со встроенными помещениями АТС», «Гостиница (блоки 1,2)», «Гостинично-административное здание», «Двухэтажное здание гостиницы «Мезень», «Здание гостиницы и ресторана», «здание гостиницы молодых специалистов», «Здание пристройки к гостинице «Советская», «Здание гостиничного комплекса», «Здание гостиницы – общежития», «Гостиница-общежитие «Белек», «Здание частной гостиницы», «Корпус «Б» гостинницы «Пур-Наволок», «здание торгово-гостиничного комплекса с мезонином», «Дом-гостиница», «Блок обслуживания «Гостиничного комплекса на 92 места», «Реконструкция нежилого здания, расположенного по адресу: г. Архангельск, ул. Садовая, д.3, в гостиницу», «отель «на Ваге», «Административное здание-гостиница», «Гостинично-экспозиционный комплекс «Рыбацкая изба», д.Морщихинская» и другие.
К подгруппе 0501 также отнесены объекты недвижимости с наименованием «нежилое здание», «Нежилое здание», «Строение», расположенные на земельных участках с разрешенным использованием «Гостиничное обслуживание», «Для размещения гостиниц», «для эксплуатации здания гостиницы», «Предпринимательство: гостиничное обслуживание» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:17:010101:995, 29:22:023003:144, 29:25:010102:160, 29:25:010102:161, 29:18:030701:29).
Согласно сведениям, предоставленным администрацией муниципального образования «Виноградовский муниципальный район», здание с кадастровым номером 29:04:020518:133 (наименование – Объект индивидуального жилищного строительства, назначение – Жилое), расположенное на земельном участке с разрешенным использованием «Для эксплуатации жилого дома» (код расчета вида использования 04:070 – Гостиничное обслуживание),  отнесено к подгруппе 0502 (Гостиницы: класс 3*). В соответствии с официальным сайтом гостиницы, расположенной по адресу рассматриваемого здания, сведения о присвоении данному объекту категории по «системе звезд» отсутствуют, в связи с чем Исполнителем принято решение об отнесении здания с кадастровым номером 29:04:020518:133 к подгруппе 0501.
Подгруппа 0505. Гостиницы: объекты коттеджного типа.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости:
с наименованием «Гостевой дом», «Гостевой дом «Дом Нечаева», д. Кривцово», «Гостиный дом на берегу Банного озера», «Здание гостевого дома», «Дома для приезжих», «Дом приезжих», «Домик туриста», «Турприют», «Центр деревенского гостеприимства «Дом Краскова», д. Строева Горка» и другие;
с наименованием «Коттедж №4», «Коттедж №3», «Коттедж №5», «Коттедж №2», «коттедж №1» и с кадастровыми номерами 29:16:081001:43, 29:16:081001:45, 29:16:081001:44, 29:16:081001:46, 29:16:081001:48 соответственно, расположенные на земельных участках с кадастровыми номерами 29:16:000000:7861, 29:16:081001:2 и разрешенным использованием «Для эксплуатации объектов туристической базы и очистных сооружений»;
с наименованием «Здание коттеджа 4-х комнатного №14», «Здание коттеджа 4-х», «Здание коттеджа 4-х комнатного №16», «Коттедж 4-х комнатный №10» и другие (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:18:000000:205, 29:18:000000:858, 29:18:111801:183, 29:18:111801:187), расположенные на земельном участке с кадастровым номером 29:18:112601:22 и разрешенным использованием «для строительства объектов спортивно-оздоровительного назначения».
С учетом сведений, предоставленных администрациями МО «Коношский муниципальный район» и ГО «Мирный», к подгруппе 0505 отнесены:
объект недвижимости с наименованием «Гостевой дом» и с кадастровым номером 29:06:120110:358;
объект недвижимости с наименованием «Административно-жилой комплекс» и с кадастровым номером 29:25:010102:164.
Подгруппа 0507. Общежития.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание общежития», «Общежитие», «Общежитие (блоки 1,2)», «Общежитие-1», «Общежитие 2 отряда», «Общежитие №3 (отряд №3,4)», «Здание-общежитие», «Дом-общежитие», «двухэтажное здание общежития», «Общежитие КПД», «Общежитие «Талаги», «Общежитие для зверобоев», «Общежитие для обеспечиваемых корпус №3», «Общежитие для спецконтингента», «Общежитие на 225 мест», «Общежитие на 102 человека», «Общежитие ПТУ», «Общежитие рабочее», «Общежитие семейного типа», «Общежитие на 60 жилых комнат», «Жилой дом, общежитие», «Жилой дом (общежитие)», «Жилое общежитие», «Здание общежития хозяйственной обслуги», «Здание общежития с медицинской частью», «здание общежития водителей», «Здание студенческого общежития», «здание общежития локальный участок № 3», «Здание общежития для учащихся», «Здание общежития корпус 1», «Одноэтажное деревянное здание общежитие», «общежитие офицерского состава», «Полуразрушенное здание общежития», «Служебный дом», «Служебный дом М-3», «Служебный дом МГ-2 Зимнегорский Маяк», «Служебно-жилой дом», «Служебно-бытовой дом», «служебно-жилое здание», «Временное сезонное жилье для производственных нужд», «Жилой блок №1 на 100 чел. для проживания ИТР», «Жилой блок №2 на 100 чел. для проживания рабочих», «Жилой блок №8 на 92 человека для проживания рабочих в вахтовом поселке Ломоносовского ГОКа», «Жилое здание ПКТ-320(Общежитие и СУС)», «Пристройка к общежитию», «Бригадный дом», «здание дома отдыха локомотивных бригад» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрациями МО «Коношский муниципальный район» и МО «Лешуконский муниципальный район», к подгруппе 0507 отнесены:
объект недвижимости с наименованием «Жилой дом» и с кадастровым номером 29:06:010203:203;
объект недвижимости с кадастровым номером 29:10:041008:134.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0507 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Здание бытовки №2» и с кадастровым номером 29:15:050201:1324;
с наименованием «Строение» и с кадастровым номером 29:16:000000:2539.
Подгруппа 0508. Пансионаты.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Пансионат», «Пансионат «Весна», «Дом-интернат (пансионат) для престарелых и инвалидов».
Подгруппа 0509. Базы отдыха.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «База отдыха», «База отдыха, домик для отдыха», «База отдыха «Березка» , корпус № 2», «База отдыха «Лесные поляны», «База отдыха отдела капитального строительства Севмашпредприятия», «База отдыха цеха №30 Севмаш-предприятия», «База отдыха военизированной пожарной части-2», «База отдыха, главный корпус», «Здание базы отдыха «Вершина», «Павильон базы отдыха», «Домик для отдыха базы отдыха «Сосновка»,  «Туристическая база», «Турбаза», «гостевой домик (туристическая база)», «Здание туристической базы», «жилой дом (база отдыха)», «Экскурсионно-туристическая база отдыха», «Дом отдыха», «Домик отдыха» и другие.
Также данная подгруппа включает объекты недвижимости с наименованием «Гостевой дом», «гостевой дом №1», «Здание гостевого дома», «Дом», «деревянный корпус №1 Боброво», «Гостиничный дом №3», «Гостевое здание», «Здание жилого корпуса № 3», «Здание главного корпуса», «Спальный корпус», «Нежилое здание», «Коттедж №1», «Летнее здание для отдыха» и другие, расположенные на территории баз отдыха.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0509 включены объекты недвижимости с наименованием «Загородный пункт управления. Дом №8», «Пункт управления», «Здание загородного пункта управления. Спальный корпус со столовой», «Нежилое здание», «Корпус №5», «Спальный корпус» и другие (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:16:000000:1570, 29:16:000000:1576, 29:16:000000:2561, 29:28:000000:1510, 29:13:230101:2, 29:16:000000:1560).
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Виноградовский муниципальный район», к подгруппе 0509 отнесен объект недвижимости с наименованием «Гостевой дом» и с кадастровым номером 29:04:070501:139.
Подгруппа 0510. Пионерские лагеря.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Пионерский лагерь №2», «здание пионерского лагеря «Спутник», «Корпус пионерского лагеря», «Пионерский лагерь», «Территория ДОЛ «Северная Рица», «Детский лагерь отдыха «Автомобилист». Ледник», «Архангельская область, Котласский район, г.Сольвычегодск, пионерский лагерь «Ясная поляна», д.8», «Здание спального корпуса оздоровительного лагеря «Стрела», «Спальный корпус пионерлагеря» и другие. 
Также данная подгруппа включает объекты недвижимости с наименованием «Гостевой домик», «Гостевой дом № 1», «Здание спального корпуса», «Спальный корпус №1», «Здание корпуса для проживания детей», «Здание корпуса обслуживания», «жилой корпус» и другие, расположенные на территории пионерских и детских оздоровительных лагерей.
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Холмогорский муниципальный район», к подгруппе 0510 отнесены объекты недвижимости с наименованием «Гостевой дом», «Спальный корпус» и с кадастровыми номерами 29:19:110801:93, 29:19:110801:94 соответственно.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0510 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «корпус №3» и с кадастровым номером 29:16:000000:2657;
с наименованием «Кирпичный корпус» и с кадастровым номером 29:16:000000:1073;
с наименованием «Щитовой домик» и с кадастровым номером 29:16:101401:65;
с наименованием «Спальный корпус» и с кадастровым номером 29:16:101301:102.
Подгруппа 0511. Санатории.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание санатория-профилактория «Поморье», «Здание санатория №2», «Водолечебница санатория-профилактория«поморье», «Здание санатория-прафилоктория», «Детский нейро-ортопедический санаторий», «Здание 5-го корпуса санатория Сольвычегодск», «Профилакторий», «Нейро-ортопедический санаторий», «Пристройка к корпусу №4 санатория «Солониха» Красноборского района Корпус №6», «Оздоровительная база для работников предприятия «Звездочка», «Профилакторий «Сосновка», «Здание профилактория», «Здание оздоровительного комплекса для сотрудников», «здание лечебно-оздоровительного комплекса», «здание водогрязелечебницы», «здание водолечебницы», «комплекс профилактория «Звездочка» и другие.
В соответствии с кодом расчета вида использования 09:021 (Санаторная деятельность. Размещение санаториев и профилакториев, обеспечивающих оказание услуги по лечению и оздоровлению населения), присвоенным земельным участкам, на которых расположены объекты недвижимости, к подгруппе 0511 отнесены объекты недвижимости с наименованием «основной лечебный корпус», «Здание лечебного корпуса, школы», «Здание корпуса № 5», «Корпус № 4», «здание» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:08:081401:152, 29:25:000000:1093, 29:08:000000:403, 29:08:081401:155, 29:08:081501:32).
Подгруппа 0512. Здания барачного типа, летние домики пансионатов и санаториев.
К данной подгруппе отнесен объект недвижимости с наименованием «Барак №1» и с кадастровым номером 29:02:061701:141.
Подгруппа 0515. Главные корпуса санаториев.
К данной подгруппе отнесен объект недвижимости с наименованием «Главный корпус» и с кадастровым номером 29:16:251201:217, расположенный на земельном участке с разрешенным использованием «Для эксплуатации лечебных корпусов, зданий и объектов» и с присвоенным кодом расчета вида использования 09:021 (Санаторная деятельность. Размещение санаториев и профилакториев, обеспечивающих оказание услуги по лечению и оздоровлению населения).
Подгруппа 0516. Спальные корпуса санаториев.
К данной подгруппе отнесен объект недвижимости с наименованием «Здание спального корпуса (профилактория)» и с кадастровым номером 29:01:190501:268.
Также данная подгруппа включает:
объекты недвижимости с наименованием «Здание спального корпуса на 80 мест №1», «Здание спального корпуса на 80 мест №2», «Здание спального корпуса на 80 мест № 3» и с кадастровыми номерами 29:25:010107:34, 29:25:010107:31, 29:25:010107:33 соответственно, расположенные на земельном участке с кадастровым номером 29:25:010107:3, разрешенным использованием «для размещения зданий и сооружений МУЗ ДС «Лесная поляна» и с присвоенным кодом расчета вида использования 09:021 (Санаторная деятельность. Размещение санаториев и профилакториев, обеспечивающих оказание услуги по лечению и оздоровлению населения);
объект недвижимости с наименованием «Здание спального корпуса» и с кадастровым номером 29:07:061202:224, расположенный на земельном участке с кадастровым номером 29:07:061203:3, разрешенным использованием «для эксплуатации зданий и сооружений учреждения здравоохранения» и с присвоенным кодом расчета вида использования 09:022 (Санаторная деятельность. Обустройство лечебно-оздоровительных местностей (пляжи, бюветы, места добычи целебной грязи)).
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0516 включены объекты недвижимости:
с наименованием «Спальный корпус» и с кадастровым номером 29:16:092001:62;
с наименованием «здание спального корпуса №3» и с кадастровым номером 29:16:092001:81.

[bookmark: _Toc81874483]2.4.6 Группа 6. Административные и бытовые объекты.
В соответствии с Методическими указаниями функциональная группа 6 «Административные и бытовые объекты» включает в себя подгруппы: 0600; 0601; 0602; 0603; 0604; 0605; 0606; 0607;0608; 0609.
К данной функциональной группе относятся: банки, бизнес-центры, бытовые, административно-бытовые здания, административные корпуса заводов, лабораторные корпуса, отделения полиции, контрольно-пропускные пункты, проходные 100 кв. м и более, отделения связи, почта, таможни.
В результате группировки выявлены объекты оценки подгрупп 0601; 0602; 0603; 0604; 0605; 0606; 0607; 0608 функциональной группы 6.
Наиболее распространенными в этой группе являются объекты оценки представляющие собой административно-бытовые объекты и почты.
Подгруппа 0601. Банки
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Банк», «Здание дополнительного офиса №4065/078 Вельского ОСБ», «Административное здание сбербанка с крытой стоянкой», «Здание административно-управленческого назначения», «Банк «Центральное общество взаимного кредита»(Открытое акционерное общество)», «Здание банка», «Банковский мини-офис», «ОАО Акционерный коммерческий Сберегательный банк», «Здание административное (банк)», «Здание вельского отделения сбербанка», «Дополнительный офис №066 Онежского отделения №4059 СБ РФ с пристройкой», «Отдельно стоящее здание филиала сбербанка», «Сбербанк», «Касса-операторная», «Здание РКЦ», «Здание административное расчётно-кассового центра», «Банковский мини-офис под размещение ВСП № 8637/0197», «Здание (бывшего сбербанка)», «Встроенно-пристроенное здание сберкассы к жилому дому», «Пристроенное здание сбербанка, нежилое встроенно-пристроенное здание сберкассы», «Автобанк», «административное здание ОАО «Фондсервисбанк», 2Здание расчетно-кассового центра», «Здание банка и бокс погрузки-разгрузки инкассаторских машин», «Онежское отделение №4059 Сберегательного банка», «Отделение банка», «Пристроенное здание банка», «Административное здание (операционные кассы сбербанка и выставочный зал)», «Здание Расчетно-кассовый центр», «Банковский мини-офис под размещение ВСП №8637/0198», «здание Емецкого расчетно-кассового центра», «Здание сбекассы», «Здание дополнительного офиса ОАО КБ «Севергазбанк», «Здание Коношского госбанка», «Административное здание сбербанка», «здание сбербанка с сараем и навесом», «Пристройка ДО «Отделение в г.Вельске «филиал СЗРУ ОАО «МИнБ», «здание сберкассы», «Здание сбербанка № 1086» и другие.
В соответствии с кодом расчета вида использования 04:050 (Банковская и страховая деятельность. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги), присвоенным земельным участкам, на которых расположены объекты недвижимости, к подгруппе 0601 отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание», «нежилое отдельно стоящее здание», «административное здание» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:06:071402:1277, 29:11:010124:96, 29:01:190137:262).
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0601 включен объект недвижимости с наименованием «Часть здания» и с кадастровым номером 29:19:161912:68, а также объект недвижимости с наименованием «Отдельно стоящее здание (за исключением помещений: 1 этаж №№ 1-9, 2 этаж №№ 1-3)» и с кадастровым номером 29:12:010110:475.
Подгруппа 0602. Бизнес - центры
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Деловой центр», «Бизнес-центр», «Здание общественно-делового назначения», «Административное здание», «здание административно-делового назначения», «Здание бизнес центра», «Бизнес-центр для рекламного агенства в районе ул. Коновалова, д.10 (г. Северодвинск, градостроительный квартал 097). (2 очередь)» и другие.
Кроме того, с учетом сведений ПКК, объектов капитального строительства, и земельных участков, в пределах которых расположены, а также сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований, к подгруппе 0602 отнесены следующие виды разрешенного использования:
В соответствии с кодом расчета вида использования 04:010 (Деловое управление. Здания, сооружения, помещения, используемые с целью размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности), присвоенным земельным участкам, на которых расположены объекты недвижимости, к подгруппе 0602 отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание»,  «Административное здание» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:22:050514:54, 29:22:040748:64).
Подгруппа 0603. Бытовые, административно - бытовые здания
К данной подгруппе отнесены следующие объекты недвижимости с наименованием «Здание конторы КМТС», «Контора», «служебное здание», «административное здание», «Здание комбината торговой техники и рекламы», «здание административно-бытового корпуса», «Здание НХП «Беломорские узоры», «Хозяйственный  корпус», «хозяйственно-бытовой корпус», «Часть административного здания (конторы), штаб, хозяйственный блок, здание дежурного по части, помещение бытовое», «Офисное здание», «Здание бытовых помещений АТБ», «Здание административно-общественного назначения», «Офис Каргопольского сектора национального парка «Кенозерский» д. Анфаловская», «здание общественно-делового назначения», «Бытовое помещение для рабочих», «Административный корпус», «Конференц-центр, база ЭЛК», «Здание административно-торгового назначения», «Здание бухгалтерии», «Бытовой корпус на ПО и ОБ», «Общественный корпус», «Здание ГУ «Редакция районной массовой газеты «Двиноважье», «Здание, предназначенное для размещения органов общественного управления», «Здание правления», «Здание служебного офиса» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований, к данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Административное здание», «здание», «Здание пристройка», «Здание служебно-бытовое «Дом быта», «Здание кассы», «Дом-кардон», «Административно-техническое здание за исключением помещений квартиры № 2», «Административно-пассажирское здание», «Производственное здание» с кадастровыми номерами 29:04:011501:157, 29:24:040104:387, 29:25:010115:67, 29:25:010102:141, 29:03:000000:793, 29:06:000000:510, 29:06:000000:419, 29:06:071401:809, 29:06:070601:305, 29:06:090601:668, 29:06:102001:131, 29:10:041011:79, 29:04:020517:108, 29:04:040204:135, 29:04:011001:460, 29:03:040101:603.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0603 включены объекты недвижимости с наименованием «Нежилое отдельно стоящее здание», «Вспомогательное здание», «Здание», «Здание учреждений», «Нежилой помещение», «Пристройка к штабу», «Нежилое здание», «Здание инженерно-лабораторного корпуса», «Основная часть», «Нежилое», «Здание вспомогательного назначения», «Часть нежилого здания», «Бытовое каркасное здание», «Будка утепленная. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29-29-06/029/2007-136 (29:28:109138:1902)», «Управление», «Административное здание», «Здание СМЭУ», «Здание товарной конторы с постом электрической централизации», «Здание административно-бытовой части ремонтно-механических мастерских», «Здание участка зеленого строительства», «бытовые помещения к блоку теплиц участка №2», «пристройка административно-бытового корпуса» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:28:101037:47, 29:28:106051:63, 29:28:102006:46, 29:27:060307:173, 29:28:102002:21, 29:28:109138:70, 29:28:107055:175 29:02:030803:221, 29:02:110701:231, 29:03:030101:3122, 29:28:107054:53). 
Кроме того, к подгруппе 0603 отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание», «Административное здание» и с кадастровыми номерами 29:15:000000:3957, 29:27:060249:65, 29:02:030804:421, 29:02:030803:224, расположенные на земельных участках с присвоенным кодом расчета вида использования 04:010 (Деловое управление. Здания, сооружения, помещения, используемые с целью размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
В данную подгруппу включены также: 
объект недвижимости с наименованием «Учреждение» и с кадастровым номером 29:07:000000:778 по наименованию;
объект недвижимости с наименованием «Хоз. корпус больницы и гараж» и с кадастровым номером 29:12:010115:592 по наименованию на основании материалов технической инвентаризации.
К данной подгруппе отнесены следующие объекты недвижимости:
объект недвижимости с наименованием «Административное здание» с кадастровым номером 29:03:030101:3362;
объект недвижимости с наименованием «Пристройка» с кадастровым номером 29:02:020601:148.
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований, к данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Административное здание», «здание» с кадастровыми номерами 29:04:020507:93, 29:24:040103:451.
Подгруппа 0604. Административные корпуса заводов
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «заводоуправление», «Здание управления», «здание заводоуправления», «здание конторы заводоуправления», «Административное здание», «Административный корпус». «Производство ПБО», «Административный корпус», «Производство целлюлозы, Здание заводоуправления для отдела кадров и бюро пропусков, Здание АБК Лесного филиала, Здание административно-управленческое», «Здание заводоуправления со зданием главной проходной, зданием дома общественных организаций, Асуп-вставка «Здание заводоуправления», «Северодвинская ТЭЦ-1. Административный корпус», «Инженерно-бытовой корпус со столовой», «Здание административного корпуса», «Главный производственный корпус», «Здание главного корпуса» и другие.
Объект недвижимости с наименованием «здание» и с кадастровым номером 29:22:071401:62, расположенный на земельном участке с видом разрешенного использования «Для эксплуатации зданий и сооружений, размещенных на производственной территории лесозавода», объект недвижимости с наименованием «Административное здание» и с кадастровым номером 29:24:010207:86, расположенный на земельном участке с видом разрешенного использования «деловое управление», включены в подгруппу 0604.
Подгруппа 0605. Лабораторные корпуса
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Вельская семенная лаборатория», «Здание пристройки к лабораторному корпусу», «спецлаборатория», «кинофотолаборатория», «Здание лаборатории лесопромышленного комплекса за исключением помещений 1-го этажа №№14-18; 20-23», «Лаборатория транспортных машин», «Лаборатория химическая (ГСМ поз. 7.183)», «Лаборатория с производственными помещениями», «Научно-лабораторный комплекс Института экологических проблем Севера Уральского отделения Российской академии наук г. Архангельск, Архангельская область», «Здание лаборатории-конторы», «Здание лаборатории», «Лаборатория с манежем», «Лабораторно-административное здание», «Лаборатория», «Лабораторный корпус», «Строительная лаборатория», «Здание лаборатории», «здание клуб-лаборатория», «Лаборатория транспортных средств», «Здание дорожно-строительной лаборатории», «Лабораторно-производственный корпус», «Селекционная лаборатория», «Лаборатория автоматики КИП», «лаборатория опилка и щепы», «Дефектосконная лаборатория», «Измерительная лаборатория», «Сооружение 205 - физико-химическая лаборатория», «Здание производственно-лабораторного корпуса», «Здание учебно-лабораторного корпуса», «Здание агрохимлаборатории», «Административно-лабораторный блок», «Здание семенной лаборатории», «Баклаборатория», «Автолаборатория» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0605 включен объект недвижимости с наименованием «Административное здание» и с кадастровым номером 29:28:106067:205.
В соответствии с видом разрешенного использования земельного участка «Для эксплуатации лаборатории дезинсекции и дератизации (Зона СЗ-1)», на котором расположен объект недвижимости, к подгруппе 0605 отнесен объект недвижимости с наименованием «ЖКХ ОПТ» и с кадастровыми номерами 29:28:106052:82.
Подгруппа 0606. Отделения полиции
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание ГОВД», «Пост ДПС ГИБДД (Вельский район)», «Здание дежурной части», «Здание поста ГАИ», «Здание управления госавтоинспекции и мастерские по ремонту автомототехники», «Дежурная часть», «здание ЦВСНП при УВД Архангельской области», «учебный центр», «Здание опорного пункта», «Здание отделения вневедомственной охраны», «Вохр», «Здание отдела внутренних дел», «Административное здание ОВД», «Пост ГАИ», «Милиция», «Здание городского отдела внутренних дел», «Здание отделения милиции», «Управление внутренних дел», «ОВД Цигломенского округа», «Здание новодвинское МРОВО УВО при УВД АО», «5-е отд внутренних дел», «Здание Холмогорского РОВД», «Пост ДПС», «Здание ИВС», «Здание Емецкого ПОМ», «Здание ОГИБДД», «Устьянский Ровд», «Здание пункта централизованной охраны», «Здание ГИБДД Няндомского РОВД», «Здание ОВД», «Линейный отдел внутренних дел», «Управление вневедомственной охраны», «РОВД» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований, к данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Административное здание», «здание» с кадастровыми номерами 29:24:010303:2534, 29:06:120107:305.
Подгруппа 0606 присвоена объектам недвижимости с наименованием «Административное здание», «Нежилое здание», «Вспомогательное здание», исходя из кода расчета вида использования земельных участков, в пределах которых расположены указанные объекты, 08:030 (Обеспечение внутреннего правопорядка. Здания, сооружения, помещения, необходимые для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба) (например: объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:15:030802:2341, 29:22:050106:65, 29:22:060416:1338, 29:22:040718:140, 29:27:060110:55, 29:22:081003:129, 29:22:040739:39, 29:22:040725:94, 29:28:112205:2207, 29:28:106052:159, 29:11:010119:61, 29:02:030803:322, 29:05:130126:446).
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0606 включен объект недвижимости с наименованием «Административное здание, за исключением помещений, общей площадью 470,3 кв. м» и с кадастровым номером 29:15:061201:4469.
Подгруппа 0607. Контрольно - пропускные пункты, проходные 100 кв. м. и более
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание КПП», «Караульное помещение», «КП», «бюро пропусков», «КПП», «здание временной проходной», «КПП СБ-132 №3», «Проходная», «Здание проходной базы линейно-эксплуатационной службы газопровода - отвода к г.г. Архангельск, Северодвинск», «Контрольно-пропускной пункт (КПП-2)», «здание контрольно-пропускного пункта», «Здание центральной проходной», «Здание караульной», «Здание КПП автомобильного парка», «Здание КПП с комнатой для посетителей и гостиницей», «Проходная завода», «Административное здание проходной», «Проходная БТО», «КПП со штабом», «Комплексное КПП «Буря», «Сооружение 250 - Караульное помещение на 3 поста», «Здание проходной-вахты», «контрольный пункт», «Здание контрольно-пропускного пункта», внутреннего караула», «здание вахты. объект 323», «общественное здание административного назначения (проходная)», «Проходной пункт», «Здание караула», «Здание охраны», «Здание блок поста», «Административное здание № 2 (КПП)» и другие.
Объект недвижимости с наименованием «Нежилое здание» и с кадастровым номером 29:28:104167:215 включены в подгруппу 0607, так как имеет дубль, объект недвижимости с наименованием «здание временной проходной» с кадастровым номером 29:28:000000:4470. Оба объекта расположены на земельном участке с кадастровым номером 29:28:104167:52 с видом разрешенного использования «Для производственной деятельности».
Подгруппа 0608. Отделения связи, почта
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание лешуконского почтамта за исключением нежилых помещений в здании пристройки рус (1 этаж: №7, 8, 12; 2 этаж: №11)», «ЗДАНИЕ ОС ЕМЦА», «Дом связи», «Здание ОПС Кадыевская за исключением помещения 4, РУС в с Красноборске», «Здание ОС Самково», «здание ОПС Синега», «Сельское отделение связи», «Здание учебное ОПС Рикасиха»,  «техническое здание связи», «ОПС Часовенская», «Здание сельского отделения связи за исключением помещений ОПС С 1-4», «Здание ОПС Североонежск», «Здание обмена пункта», «Здание Плесецкого почтамта», «помещение в здании РУФПС», «Почтовое отделение», «Здание радиоузла», «Здание участка по обработке авиапочты», «Районный узел связи», «Здание передающего радиоцентра», «Здание Котласского почтамта», «Узел федеральной почтовой связи», «Здание связи», «Здание почта-радиоузел» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрацией муниципального образования «Вилегодский муниципальный округ», к данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «административное здание» с кадастровыми номерами 29:03:061101:189.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0608 включены объекты недвижимости с наименованием «техническое здание связи», «Здание», «Часть здания», «Районный узел связи», «Нежилое помещение», «Почта КБО», «Здание узла связи», «здание Березниковского почтамта (часть здания)» (например: объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:16:000000:739, 29:19:060701:139, 29:19:110701:64, 29:19:130410:64, 29:19:111302:105, 29:24:010304:1631, 29:19:161912:148, 29:15:111901:185,29:19:034407:106, 29:07:141901:179, 29:04:020513:177, 29:04:020513:186), а также  объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:01:190102:466, 29:16:021001:438, наименование у которых отсутствует.
Объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:02:061701:272, 29:02:061801:206, наименование у которых отсутствует, включены в подгруппу 0608 на основании сведений ЕГРН, согласно выписке из ЕГРН помещения с кадастровыми номерами 29:02:061701:273, 29:02:061801:207, расположенные в указанных объектах находятся в собственности АО «Почта России».
Объекту недвижимости с наименованием «Здание обмена пункта» и с кадастровым номером 29:15:120402:1216 включены в подгруппу 0608 на основании сведений ЕГРН, согласно выписке из ЕГРН указанные объекты недвижимости находятся в собственности АО «Почта России».
В данную подгруппу включены также: 
объект недвижимости с наименованием «Здание почты и медпункта» и с кадастровым номером 29:08:014603:285;
объект недвижимости с наименованием «Здание медицинского пункта, отделения связи» и с кадастровым номером 29:02:053001:39;
объект недвижимости с наименованием «Аптека, почта» и с кадастровым номером 29:01:060405:270.
Объектам недвижимости с назначением «жилое», с наименованием «Здание ОПС мезень-1», «Здание ОПС зажгора», «Помещение ОПС Литвино», «Здание ОПС Шидрово» и с кадастровыми номерами 29:11:010105:39, 29:10:010201:543, 29:09:070401:115, 29:04:070201:256 отнесены к подгруппе 0608 по наименованию.
Подгруппа 0608 присвоена объектам недвижимости с наименованием «Встроенно-пристроенное помещение к жилому дому (1 этаж: ком.1-18; 2 этаж: ком.1-20)», «Нежилое здание», «Часть здания», «Нежилое здание с жилыми помещениями», «здание», «Производственное здание, «Здание обменного пункта», исходя из кода расчета вида использования земельных участков, в пределах которых расположены указанные объекты, 03:022 (Социальное обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения отделений почты и телеграфа) (например: объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:15:061201:765, 29:14:141701:214, 29:19:100802:24, 29:22:060703:125, 29:03:030101:2838, 29:14:060601:801, 29:12:010110:564).
Подгруппа 0609. Таможни
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Служебно-производственное здание», «Служебное здание таможни» с кадастровыми номерами 29:22:040201:263, 29:22:040211:381.

[bookmark: _Toc81874484]2.4.7 Группа 7. Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений.
В соответствии с Методическими указаниями функциональная группа «Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений» включает в себя подгруппы: 0700; 0701; 0702; 0703; 0704; 0705; 0706; 0707;0708; 0709; 0710; 0711; 0712; 0713; 0714; 0715; 0716; 0717; 0718; 0719; 0720; 0721; 0722; 0723; 0724; 0725; 0726; 0727; 0728; 0729; 0730; 0731; 0732.
К данной функциональной группе относятся: различные производственные, производственно-складские, административно-производственные, складские объекты, объекты сельскохозяйственного производства, трансформаторные подстанции, энергоблоки, электроподстанции, центральные тепловые станции, теплоэлектроцентрали, котельные, сушилки, мельницы, газораспределительные и газорегуляторные станции, насосные станции, водопроводные станции, водозаборные и водомерные узлы, автоматические телефонные станции, мастерские, автомобильные и железнодорожные весовые, холодильники, здания гидросооружений, ангары для самолетов, вертолетов и других летательных аппаратов, депо железнодорожные, локомотивные, станции технического обслуживания автомобилей, автосервисы и аналогичные объекты.
Перечень содержат информацию об объектах оценки, которым в ходе сегментации присвоены подгруппы: 0700; 0701; 0702; 0703; 0704; 0705; 0706; 0707;0708; 0709; 0710; 0711; 0712; 0713; 0714; 0715; 0716; 0717; 0718; 0719; 0720; 0721; 0722; 0723; 0724; 0725; 0726; 0727; 0728; 0730; 0731; 0732.
Подгруппа 0700. Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений.
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Котлас», к подгруппе 0700 отнесен объект недвижимости с наименованием «Главный корпус» и с кадастровым номером 29:24:040104:403.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости, являющиеся объектами незавершенного строительства, назначение которых связано с производственным использованием и не позволяющее отнести к другим конкретным подгруппам в 7 группе «Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений».
Подгруппа 0701. Производственные, производственно-складские и административно-производственные здания площадью до 100 кв. м.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание пекарни», «хлебопекарня», «Пилорама», «здание пилорамы», «Пилоцех», «Здание пилоцеха», «Бондарный цех», «здание колбасного цеха», «здание коптильного цеха», «3дание сварочного участка», «Безалкогольный цех», «Лесопильный цех», «Строительство лесопильно-деревообрабатывающего комплекса в Маймаксанском округе г. Архангельска, ул. Родионова, 25. Линия сортировки бревен», «Кузница», «Здание кузницы», «Кузница и сварочный цех», «Здание кузницы кирпичной», «Асфальтобетонный завод», «Тарный цех», «Сварочный цех», «Здание лесорамы», «Здание кузнечно-сварочного цеха», «зарядный цех», «Здание хлебокомбината», «Рыбстан участок «Браница», «Токарный цех», «Здание типографии», «Здание токарно-слесарного цеха», «Нефтебаза», «Здание нефтебазы», «здание обогрева на территории нефтебазы» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований Архангельской области, к подгруппе 0701 отнесены:
объект недвижимости с наименованием «Здание трансф. п/с АВО газа, вход. в состав объекта «Реконструкция комп. тр.п/с АВО газа КЦ №2 КС-13» и с кадастровым номером 29:09:000000:898;
объект недвижимости с наименованием «Здание кипятилки» и с кадастровым номером 29:24:010304:306;
объект недвижимости с наименованием «воздухоподогрев» и с кадастровым номером 29:03:030501:91;
объект недвижимости с наименованием «Здание моторной» и с кадастровым номером 29:03:030101:3498;
объект недвижимости с наименованием «Передвижной дом ПС 303» и с кадастровым номером 29:06:000000:633;
объект недвижимости с наименованием «здание продвещкоптёрки» и с кадастровым номером 29:06:071401:805.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0701 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Производственное здание» и с кадастровым номером 29:03:030501:91;
с наименованием «Нежилое здание» и с кадастровым номером 29:19:100904:93;
с наименованием «нежилое отдельно стоящее здание» и с кадастровым номером 29:02:021401:44;
с наименованием «Техническое обслуживание» и с кадастровым номером 29:03:043601:89;
с наименованием «Административное здание» и с кадастровым номером 29:02:030801:224.
Подгруппа 0702. Диспетчерские, аппаратные (кроме диспетчерских на транспорте).
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Диспетчерская», «Диспетчерская гаража», «Диспетчерский пункт», «Диспетчерский пункт по отпуску нефтепродуктов», «Диспетчерская профилактория №1», «Здание диспетчерской», «здание диспетчерского пункта Вельского РЭС», «Здание диспетчерской службы», «Здание горно-транспортного диспетчера», «Здание командно-диспетчерского пункта», «Здание стартового диспетчерского пункта 305», «Здание станционное (диспетчерская)», «Релейная будка», «здание релейной будки», «Релейная будка ст.Кодино», «Операторская», «Операторная на причале», «Здание операторной», «Операторская со щитовой», «Операторская БС-60-3», «Операторная АСН», «здание операторская ГСМ», «Полуавтоматическая линия по разделке хлыстов (операторская)», «Здание операторной станции», «Здание операторной склада кормов», «Здание операторной железнодорожных весов», «Здание домика дежурного оператора связи с вышкой», «Здание дома оператора», «здание поста электрической централизации», «пост электрической централизации», «Сооружение-комплекс.Исакогорская дистанция гражданских сооружений,водоснабжения и водоотведения по ст.Ерцево(Пост электрической централизации)», «Пост ЭЦ», «Стрелочный пост», «Стрелочная будка», «Будка стрелочника», «здание стрелочного поста №2» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Новая Земля», к подгруппе 0702 отнесены объекты недвижимости:
с наименованием «Здание БПРМ-Север» и с кадастровым номером 29:29:010101:1080;
с наименованием «Здание ГРМ-Юг» и с кадастровым номером 29:29:010101:1098;
с наименованием «Здание РСБН» и с кадастровым номером 29:29:010101:1097;
с наименованием «Здание БПРМ-Юг» и с кадастровым номером 29:29:010101:1102;
с наименованием «Здание ГРМ-Север» и с кадастровым номером 29:29:010101:1109;
с наименованием «Здание АКДС» и с кадастровым номером 29:29:010101:1108.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0702 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «СКП» и с кадастровым номером 29:22:000000:3291;
с наименованием «Блок. бокс» и с кадастровым номером 29:03:000000:634.
Подгруппа 0703. Контрольно - пропускные пункты, проходные менее 100 кв. м. 
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «КПП», «Проходная», «Здание проходной», «КПП (Контрольно - пропускной пункт)», «КПП (проходная будка)», «Контрольно-пропускной пункт», «Проходной пункт», «Проходная (КПП)», «Здание наружного КПП», «Здание КПП при въезде», «Здание КПП промзоны», «Здание КПП при профилактории №1», «Западная проходная», «Здание проходной завода», «Проходная лесозавода», «здание проходной на товарном дворе», «Проходная водопроводных очистных сооружений», «Караульное помещение», «Здание караульного помещения», «Караульное помещение на 5 постов с гаражом», «караульная», «бюро пропусков», «Табельная» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Город Новодвинск», к подгруппе 0703 отнесен объект недвижимости с наименованием «Нежилое здание» и с кадастровым номером 29:26:010401:26.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0703 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Производственная площадка подсобного хозяйства» и с кадастровым номером 29:23:000000:1250;
с наименованием «Пункт» и с кадастровым номером 29:03:000000:627;
с кадастровым номером 29:05:050201:440.
Подгруппа 0704. Производственные, производственно - складские и производственно - административные здания площадью 100 и более кв. м.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание деревообрабатывающего цеха», «здание вулканизированного цеха», «Здание кузницы», «Здание лесопильного цеха», «Блок цехов», «Агаровый завод», «Арматурно-формовочный цех», «Арочное здание (цех кабельных барабанов)», «Водно-окорочной цех», «Здание - тележечный цех», «Бетонно-смесительный узел», «Выпорной цех», «Здание варочного цеха», «Здание блока цехов», «Здание горячих цехов», «здание агрегатного цеха - участок переработки тонкомерного сырья», «Безалкогольный цех», «Здание лесопильного завода», «Жиромучной цех», «Здание лесозавода», «Арочное здание (деревообрабатывающий цех)», «Здание винодельческого завода», «бетонный завод», «здание лесоперерабатывающего цеха», «Вулканизастройный цех», «здание кондитерского цеха», «Здание мясожирового цеха с реконструкцией сборочного цеха по производству пластиковых окон и встроенной котельной», «Цех переработки пушнины», «отдельно стоящее здание расфасовочного цеха», «здание цеха», «Пилорама», «Картофелесортировка», «Картофелесортировочный пункт» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований Архангельской области, к подгруппе 0704 отнесены:
с наименованием «Здание базы УМСР» и с кадастровым номером 29:04:020505:729;
с наименованием «здание» и с кадастровым номером 29:24:010207:459;
с наименованием «нежилое пристроенное здание» и с кадастровым номером 29:24:030210:217;
с наименованием «Нежилое здание» и с кадастровым номером 29:26:010401:25;
с наименованием «Металлическое здание» и с кадастровым номером 29:06:071401:803;
с наименованием «Здание ПТУ» и с кадастровым номером 29:06:071401:707;
с наименованием «Хоздвор» и с кадастровым номером 29:06:080101:208.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0704 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Здание» и с кадастровым номером 29:28:107312:43;
с наименованием «Нежилое здание» и с кадастровым номером 29:28:000000:1507;
с наименованием «Отдельно стоящее здание» и с кадастровым номером 29:28:109137:12;
с наименованием «Блок вспомогательных помещений» и с кадастровым номером 29:28:109300:244;
с наименованием «Главный корпус» и с кадастровым номером 29:28:112220:28;
с наименованием «Часть нежилого здания» и с кадастровым номером 29:28:107124:99;
Подгруппа 0705. Объекты сельскохозяйственного производства. Животноводческие комплексы, птичники, тепличные и оранжерейные хозяйства.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание коровника», «Cвинарник», «Конюшня», «Здание конюшни», «Здание курятника», «Здание крольчатника», «Здание несушки», «коровник ферма Ошевенская», «Коровник для 330 дойных коров на 480 скм», «Животноводческий комплекс. Коровник №1», «Здание коровника-свинарника», «Ферма-коровник», «Ферма», «Телятник», «Здание свинарника с конюшней», «Центральная ферма», «телятник-откормочник», «Птичник», «здание птичника выращивания бройлеров №4», «кормоцех», «Теплица», «Зерноток», «Центральный зерноток», «Скотный двор», «Бычник на 40 голов», «Здание животноводческого кооператива №2», «Здание животноводческой фермы», «Здание свиноводческой фермы», «здание доильно-молочного блока», «Здание для откорма бычков», «здание кормокухни и скотного двора», «Молочный блок для семейной фермы на 100 голов», «Инкубаторий», «Убойный цех», «Убойный пункт», «Убойная площадка», «здание скотоубойного пункта» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований Архангельской области, к подгруппе 0705 отнесены:
с наименованием «Здание» и с кадастровым номером 29:04:080601:471;
с наименованием «здание» и с кадастровым номером 29:03:031401:329;
с наименованием «Молочный блок» и с кадастровым номером 29:04:021001:1263;
с наименованием «нежилое здание» и с кадастровым номером 29:20:080301:92;
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0705 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «нежилое здание» и с кадастровым номером 29:16:000000:499;
с наименованием «Кормоприготовительное отделение» и с кадастровым номером 29:16:080501:111;
с наименованием «Здание подсобного хозяйства» и с кадастровым номером 29:16:071203:14;
с наименованием «Здание комплекса» и с кадастровым номером 29:19:000000:641;
с наименованием «Здание - комплекс» и с кадастровым номером 29:15:000000:4423.
Подгруппа 0706. Трансформаторные подстанции.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание ТП», «Здание ТП «Вознесенье», «Трансформаторная подстанция», «Трансформаторная», «ТП №12», «Здание ЗТП-Лесозавод», «Здание трансформаторной подстанции «Новая водокачка», «Группа ТП-6/0,4 кВ с центром питания-подстанция 35/6 кВ №37 «Бакарица«Здание ТП-467», «Здание ТП-100. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29-29-06/022/2009-416 (29:28:000000:4611)», «Здание ТП-240 строительная часть», «Распределительный пункт РП-4», «Трансформаторная будка», «Здание трансформаторной подстанции (ТП-1011)», «Блочная комплектная трансформаторная подстанция (БКТП) № 19», «Группа ТП-6/0,4 и ВЛ-35 кВ с центром питания-подстанция 110/35/6 кВ №6 «Соломбальская»РП 14», «Главное распределительное устройство», «Здание двухтрансформаторной подстанции», «ТП-51 с ОУС», «ТП-220(Группа ТП-10/0,4кВ с центром питания-подстанция 110/10 кВ №2 «Привокзальная», «ОПУ», «Здание ЗРУ» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0706 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Здание» и с кадастровым номером 29:26:010302:40;
с наименованием «Технологический комплекс» и с кадастровым номером 29:10:050401:271.
Подгруппа 0707. Электроподстанции.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание дизельной электростанции», «Здание дизельной», «Здание ДЭС», «Здание ДЭС (дизельная электростанция)», «здание дизельной электрической станции», «Электроподстанция», «Электростанция», «Энергобаза», «Энергобаза – дизельная», «Здание энергобазы», «Нежилое отдельно стоящее здание (энергобаза)», «Здание энергобазы р/узла Шенкурск», «Дизельная-аппаратная», «Здание дизельной колонки», «Здание дизель-генераторной установки», «Здание дизельной и склада», «Резервная дизельная электростанция», «Здание Дизель-электростанции ДЭС», «здание дизельгенераторной», «Здание дизельной-агрегатной», «блок-бокс (дизельная)», «Блок-контейнер дизельной электростанции (БНС поз. 9.10)», «Блок-бокс электростанции дизельной (ГСМ поз. 7.191)», «База гражданской обороны Архангельской области, здание дизельной электростанции», «Блок-бокс (дизельная) (ПРС-14)», «Дизельная электростанция», «Дизель-генераторная установка», «Дизельная и стоянка автомашин», «Дизельная жилой зоны ИК-21», «Дизельная станция», «Гидроэлектростанция», «горно-обогатительный комбинат на месторождении алмазов им В. Гриба IV. Этап «Энергокомплекс». Дизельная электростанция», «Комплекс ДЭС и ВЛ-10 кВ,ВЛ-0,4 кВ», «Здание ДЭС с котельной» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0707 включен объект недвижимости, например, с кадастровым номером 29:15:120401:4007.
Подгруппа 0708. Энергоблоки.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание производственно-энергетического блока с ПРУ КС «Новоприводинская», «Здание энергоблока», «Энергоблок», «Здание энергоблока №1 с ПТП-6 (Объект 061)», «Комплекс энергоблока № 2 с ПТП-26 и компрессорной станцией ВВД № 5 (объект 152)», «Здание энергоблока № 3 с ПТП - 22 и компрессорной станцией ВВД № 4(Объект 103)», «Здание энергоцентра (объект006/а)», «Здание энергоблока и компрессорной станции ВВД. Объект 476», «Здание операторной и энергоблока», «Здание энергоблока КЦ №4 КС-13 Урдома».
Подгруппа 0709. Центральная тепловая станция (ЦТП), теплоэлектроцентраль (ТЭЦ).
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание главного корпуса ТЭЦ-1. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29:23:010101:0034:004900/60 (29:23:000000:6861)», «Здание ТЭС-3», «Здание ТЭЦ», «Архангельская ТЭЦ», «главный корпус ТЭЦ-1», «Здание ТЭС», «Здание котельной на кородревесных отходах (ТЭЦ на кородревесных отходах)», «Здание ТЭЦ», «ТЭЦ», «Главный корпус ТЭЦ-2», «Здание котельной (ТЭЦ)», «ТЭЦ-1», «объединенный главный корпус ГТ-ТЭЦ» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Котлас», к подгруппе 0709 отнесен объект недвижимости с наименованием «здание» и с кадастровым номером 29:24:030211:2691.
Также подгруппа 0709 включает объект недвижимости с наименованием «Главный корпус» и с кадастровым номером 29:28:108307:281, находящийся на земельном участке с кадастровым номером 29:28:108307:42, адрес которого «установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир ТЭЦ-2. Почтовый адрес ориентира: обл. Архангельская, г. Северодвинск, ул. Окружная, дом 21».
Подгруппа 0710. Котельные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Котельная», «Здание котельной», «здание котельной с ТП», «Часть здания котельная», «Здание кочегарки (котельной)», «Здание котельной центральной», «Здание котельной на опорной базе», «Котельная нижняя», «Котельная «Больница», «Здание котельной (расширение XII-0,1)», «Здание №9 котельная со складом топлива», «Котельная на комплексе», «Здание котельной гаража», «здание № 6,7 котельная, хранилище», «Здание электрической котельной», «Кочегарка», «Здание блочно-модульной котельной № 3», «Газовая котельная №3», «Автоматизированная газовая котельная мощностью 7,3 МВт», «Блочная газовая котельная», «Квартальная котельная №1», «Котельная и контрольно измерительный прибор», «котельная с тепловыми сетями», «Утилизационная паровая котельная мощностью 22 МВт на древесных отходах и эстакада для бесперебойной подачи древесного топлива», «Центральная котельная (ГУП)», «Котельная на 2 котла», «Котельная очистных сооружений канализации», «Электрокотельная», «Модульная финская котельная», «часть здания хозяйственного корпуса (котельная)» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований Архангельской области, к подгруппе 0710 отнесены:
с наименованием «здание» и с кадастровым номером 29:24:040105:638;
с наименованием «Здание гаража-котельной» и с кадастровым номером 29:04:080601:439;
с наименованием «Здание» и с кадастровым номером 29:14:140703:1201;
с наименованием «нежилое здание» и с кадастровым номером 29:18:050101:318;
с наименованием «нежилое здание» и с кадастровым номером 29:18:100101:692;
с наименованием «нежилое здание» и с кадастровым номером 29:18:100101:694;
с наименованием «Нежилое здание» и с кадастровым номером 29:18:070802:285;
с наименованием «Здание» и с кадастровым номером 29:14:170101:823;
с наименованием «нежилое отдельно стоящее здание» и с кадастровым номером 29:11:000000:54;
с наименованием «нежилое здание» и с кадастровым номером 29:07:061203:896;
с наименованием «здание» и с кадастровым номером 29:07:071401:1153;
с наименованием «нежилое здание» и с кадастровым номером 29:07:090801:614;
с наименованием «здание» и с кадастровым номером 29:07:090901:620;
с наименованием «нежилое здание» и с кадастровым номером 29:07:090902:1301;
с наименованием «здание» и с кадастровым номером 29:07:050801:655.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0710 включены объекты недвижимости с наименованием «Здание» и с кадастровыми номерами: 29:19:161909:274, 29:19:161910:144, 29:19:162301:136, 29:06:000000:436, 29:11:020308:171.
К данной подгруппе также отнесены объекты недвижимости с наименованием «нежилое здание», «здание», «Здание», расположенные на земельных участках с разрешенным использованием «Производственная деятельность (котельная)», «Производственная деятельность (кочегарка)», «Размещение котельной», «Для эксплуатации здания котельной», «для обслуживания котельной» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:12:090106:710, 29:12:090106:711, 29:12:090117:851, 29:12:090117:852, 29:13:120501:2899, 29:13:100201:2030, 29:19:034603:165, 29:14:050701:1020, 29:14:110101:429, 29:07:090902:1252).
Подгруппа 0711. Здания тепловых пунктов.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Тепловой пункт №1», «здание теплового пункта №1 и ТП №28 за исключением помещений 1 этажа №11, 12, 13», «Центральный тепловой пункт», «Тепловой пункт», «Здание теплового пункта», «ЦТП № 7», «Здание теплового пункта наружной теплосети. Входит в состав единого недвижимого комплекса 29-29-06/033/2006-436 (29:28:107055:737)», «Здание бойлерной», «Здание узла учета тепла», «№23 Центральный тепловой пункт», «здание центрального теплового пункта с оборудованием», «Водогрейка», «тепловой узел», «теплоузел», «Здание теплоцентра на 35 мВт», «Теплоцентр», «Центрально-отопительная станция», «Комплекс Центральный тепловой пункт», «Здание элеваторного теплового узла», «Тепловой узел – бойлерная» и другие.
К подгруппе 0711 отнесен объект недвижимости с наименованием «Нежилое здание» и с кадастровым номером 29:22:040603:20, расположенный на земельном участке с разрешенным использованием «эксплуатация здания теплового узла» и с кадастровым номером 29:22:040603:2.
Подгруппа 0712. Сушилки, мельницы, вспомогательные объекты.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Сушилка», «Здание сушилки», «Здание сушилок», «Шишкосушилка», «Шишкосушилка-бывшее здание конторы», «Здание шишкосушилки», «Грибоварка», «Грибосушилка», «Агрегатная витаминной муки», «АВМ», «Зерносушилка», «Здание пескосушилки», «Здание мельницы в животноводстве», «напольная сушилка зерна», «Сушилка сжатого воздуха», «Агрегат витаминно-травяной муки № 3», «здание  отделения цементных мельниц с бункерной этажеркой», «Здание упаковочной на 2 карусельные машины», «Теплосушилка», «Мельница водяная», «Здание мельницы с бестарным отпуском муки и складом готовой продукции», «Здание мельницы», «Здание сушилки по переработке ягод и грибов», «Здание сушилки по приемке и переработке дикорастущих грибов и ягод», «Ветряная мельница» и другие.
Подгруппа 0713. Станции газораспределительные и газорегуляторные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Газораспределительная станция», «здание газораспределительной станции», «Газораспределительная подстанция №1», «Станция газоснабжения», «Газопровод-отвод и ГРС г. Коряжма имущественного комплекса (ИК)», «Здание газового хозяйства», «Железнодорожный нефтеналивной комплекс «Приводино» . «Железнодорожная станция Приводино». Компрессорная станция», «здание газораспределительной станции», «Здание расширения ГРС», «ГРС-17», «Здание автоматической газораспределительной станции «Урожай 5», «газораспределительная станция пос.Савватия» и другие.
Подгруппа 0714. Пункты газораспределительные и газорегуляторные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Газораспределительный пункт», «Газорегуляторный пункт с открытой площадкой (Перевод котлов ст.№1-4 Архангельской ТЭЦ на сжигание природного газа)», «Головной газорегуляторный пункт газопровода города Вельска», «ГРП», «Здание газораспределительного пункта», «здание газорегуляторного пункта № 2», «Здание ГРУ (распределительная установка)», «Здание газообменного пункта», «Здание ГРУ и ГШУ», «Здание групповой газовой установки», «Здание газовой будки, расположенной во дворе дома», «Здание павильона газовой установки № 1» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Вилегодский муниципальный округ», к подгруппе 0714 отнесен объект недвижимости с наименованием «Здание» и с кадастровым номером 29:03:030101:5090.
Подгруппа 0715. Насосные станции.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Насосная станция», «Здание насосной станции», «автоматическая насосная станция», «Автоматическая пожарная насосная станция с резервуарами для пожаротушения», «здание насосной», «Насосная», «Насосная станция склада ГСМ», «Здание КНС», «Насосная станция передачи», «Здание канализационной насосной станции», «Насосная заводской котельной», «Насосная станция механического склада», «Насосная при производственных аэротенках», «Здание канализационной насосной станции перекачки хозяйственных фекальных вод №7», «Станция перекачки КНС», «Насосная КНС №4», «Канализационная насосная станция», «Канализационная насосная станция № 1 с оборудованием», «КНС», «ДНС №1», «Насосная отбора технической воды», «Насосная перекачка», «Дренажно-насосная станция», «Здание насосно-фильтрованной станции», «Насосная минеральной воды», «Здание мазутонасосной станции», «Здание внутриквартальной насосной станции №14», «Мазутонасосная №1», «Насосная станция пенного пожаротушения», «Насосная станция перекачки хоз.фекальных стоков», «насосная светлых нефтепродуктов», «Береговая насосная станция», «Багерная насосная», «Береговая насосная станция техводоснабжения – 1», «Здание насосной на острове» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований Архангельской области, к подгруппе 0715 отнесены объекты недвижимости:
с наименованием «Канализация «Агропромснаб» и с кадастровым номером 29:06:000000:434;
с наименованием «Здание пожарной установки» и с кадастровым номером 29:06:071401:730;
с наименованием «Кирпичное строение» и с кадастровым номером 29:22:040744:1241.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0715 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Здание» и с кадастровым номером 29:19:161912:143;
с наименованием «Производственная база» и с кадастровым номером 29:03:000000:640;
с наименованием «Здание для установки автоматики» и с кадастровым номером 29:16:101301:103.
Подгруппа 0716. Водопроводные станции.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Водопроводная станция», «Водонасосная станция», «Водонапорная станция», «Водонасосная станция (повысительная)», «Водонасосная станция артезианского типа», «Водонасосная станция 4 подъема (объект 059)», «ВНС», «Водопроводная станция на причале», «Водопроводная насосная станция с резервуаром», «Водопроводная насосная станция к 120 квартирному жилому дому», «Водопроводная насосная станция первого подъема», «Водопроводная насосная станция 2 подъёма», «Водокачка», «Здание водокачки», «Здание насосной станции 1 подъема», «Здание насосной станции 2 подъема», «Здание водопроводной насосной станции», «Здание водонасосной», «Здание насосной станции 3 подъема», «здание насосной станции водопровода №1», «Насосная 1-го подъема», «Здание ВНС», «Здание ВНС с хлораторной, двумя резервуарами и РП. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29:28:112215:0000:11:430:002:00800050290 (29:28:112215:451)», «Насосная над скважиной», «Насосная над артскважиной №1 КС «Приводинская», «Повысительная насосная станция №1», «Будка водопроводная с насосом», «Водопроводно-насосная станция №18», «Водопроводно-очистительная станция», «насосная станция для накачки воды», «Водоколонка» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Город Архангельск», к подгруппе 0716 отнесен объект недвижимости с наименованием «здание» и с кадастровым номером 29:22:081503:374.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0716 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Нежилое здание» и с кадастровым номером 29:16:064702:95;
с наименованием «Станция подготовки хозяйственной питьевой воды» и с кадастровым номером 29:16:251201:177.
К данной подгруппе также отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание», «Нежилое здание», «Здание», расположенные на земельных участках с разрешенным использованием «Эксплуатация водопроводной станции подкачки», «эксплуатация водопроводной насосной станции», «Для эксплуатации здания ВНС № 1» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:22:060703:1154, 29:22:031003:891, 29:22:000000:1003).
Подгруппа 0717. Водозаборные узлы и сооружения.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Водозабор», «Здание водозабора», «Водозаборное сооружение», «Водозаборные сооружения», «Водозаборная колонка», «Водозаборной колонки», «Техническое здание, водозабор», «комплекс здание и сооружений водозабора», «Здание водозабора с оборудованием», «здание водозаборного колодца», «Водоразборная колонна», «Здание водозаборного сооружения», «Здание водозабора с трансформаторной подстанцией (ТП-729)», «Водозабор для микрорайона №2 города Мирный Архангельской области», «Водозаборный колодец», «водозабор с очистной станцией «Струя», «Водоразборная колонка №1» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Холмогорский муниципальный район», к подгруппе 0717 отнесен объект недвижимости с наименованием «Нежилое здание» и с кадастровым номером 29:19:035501:95.
Подгруппа 0718. Водомерные узлы.
К данной подгруппе отнесен объект недвижимости с наименованием «здание водомерного узла» и с кадастровым номером 29:28:107056:1804.
Подгруппа 0719. Павильоны над скважинами.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание артскважины», «здание артезианской скважины №1», «Здание артезианской скважины», «Здание будки над скважиной», «Павильон над артезианской скважиной А», «Здание с артскважиной», «здание над артскважиной», «Здание буровой скважины», «Здание скважины», «Здание водозаборной скважины», «Помещение для контроля надо скважиной», «Здание с артскважиной и водонапорной башней», «Здание над водозаборной скважиной», «Здание водозаборной скважины», «здание скважины водозаборной» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0719 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Нежилое здание» и с кадастровым номером 29:15:000000:617;
с наименованием «здание» и с кадастровым номером 29:10:040901:120.
Подгруппа 0720. Вентиляционные киоски, вентиляционные камеры.
К данной подгруппе отнесен объект недвижимости с наименованием «Камера кондиционирования» и с кадастровым номером 29:28:103099:182.
Подгруппа 0721. Автоматические телефонные станции (АТС).
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «АТС», «АТС Лесозавод», «АТС д.Першинская», «Здание АТС», «здание автоматической телефонной станции», «здание автоматической телефонной станции (АТС)», «Часть здания (АТС)», «Автоматическая телефонная станция», «Административное здание АТС», «Здание автоматической телефонной станции за исключением помещений № 2,4-7,12,13», «Здание АТС за исключением помещений №1-3,7», «Здание АТС и радиоузла», «Здание АТС и телеграфа», «Здание АТС-22», «Здание АТС и административное», «здание АТС сборное», «Здание телефонной станции», «Часть производственного здания АТС», «помещение АТС в здании отделения связи», «Производственное здание под АТС», «Здание автоматической междугородней телефонной станции», «АТС и телеграф», «Здание телефонной станции», «Телефонная станция», «Здание связи и АТС», «Телеграфно-телефонная станция», «здание телеграфно-телефонной станции (ТТС)», «Здание телеграфно-телефонной станции», «Производственное здание АТС», «Здание сборное под АТС», «Центральная АТС», «нежилое  здание  (АТС)», «Междугородная телефонная станция», «Модульный контейнер для размещения телефонной станции и оборудования межстанционной связи», «Здание радиоузла и АТС», «ОПС и АТС Игнатовка» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0721 включены объекты недвижимости с наименованием «Производственное здание», «Здание электросвязи», «Нежилое здание» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:15:000000:4049, 29:03:020501:171, 29:03:020101:351, 29:16:110501:233, 29:02:000000:382, 29:03:040101:532).
Также к подгруппе 0721 отнесены объекты недвижимости, имеющие тип основной характеристики – площадь, например, объекты оценки с наименованием «Радиоцентр», «Радиоузел», «Здание радиоузла», «Радиостанция», «Здание ретранслятора», «Здание усилительного пункта», «Узел связи», «здание узла связи», «Здание Телерадиотранслятора», «эксплуатация опорно-усилительной станции-3», «Здание опорно-усилительной станции – 5», «Часть нежилого здания опорно-усилительная станция», «опорно-усилительная станция №4», «Здание станции кабельного телевидения с антенной опорой», «Промежуточная радиорелейная станция (ПРС)», «Здание радио/узла Комсомольский».
Подгруппа 0722. Мастерские.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Мастерская», «Здание мастерской», «здание мастерской №1», «Мастерские», «Водолазная мастерская», «Арматурная мастерская», «Будка-мастерская», «бывшая мастерская», «41 Мастерская монтажников», «Здание мастерских», «Здание бывших ремонтных мастерских», «Здание №2 ремонтная мастерская», «Столярная мастерская», «Мастерсие столярные», «здание ремонтной мастерской», «Здание мастерской заготовок», «Здание центральной ремонтно-механической мастерской», «механические мастерские», «Ремонтно-механические мастерские», «пристройка № 3 между материальным складом и котельной, ремонтно-механические мастерские», «Слесарно-механические мастерские», «РММ», «здание № 9 РММ (ремонтно-механические мастерские)», «Здание РММ», «Здание РММ и навес РММ», «каркасное здание РММ», «здание РММ Производство целлюлозы», «здание РММ на 40-50 мест», «здание № 4 гаража-лаборатории (здание РММ)», «шлюпочная мастерская», «Здание инструментально-раздаточной мастерской №1», «Здание мастерских по изготовлению пластмассовых труб», «Здание мастерских водокачки», «Здание мастерских ПУВКХ», «Здание мастерских ОГМ», «Ремонтные мастерские (РММ)», «Мастерские ремонтные», «Столярка», «Слесарка», «Здание мастерской, литера В», «Столярная мастерская жилой зоны ИК-21», «Здание ремонтно-механической мастерской КС «Новоприводинская» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований Архангельской области, к подгруппе 0722 отнесены объекты недвижимости:
с наименованием «Слесарные мастерские, гараж» и с кадастровым номером 29:04:100201:886;
с наименованием «Нежилое здание» и с кадастровым номером 29:26:010501:3400.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0722 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «нежилое здание» и с кадастровым номером 29:24:000000:840;
с наименованием «Пристройка к лукохранилищу» и с кадастровым номером 29:28:107055:676;
с наименованием «Здание нежилое» и с кадастровым номером 29:22:040734:27.
Подгруппа 0723. Складские здания, кроме ангаров.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Склад», «Здание склада», «Склад № 1», «здание склада №2 Т/О», «Здание склада №5 и колерная», «здание склада №4 (овощехранилище №3)», «Здание склада №3 для хранения запчастей, электроматериалов и металлоизделий», «Здание склада № 3 для хранения сухих пиломатериалов», «Здание склада № 1,2,3 с навесом», «Здание склада № 2 с кондитерским цехом», «здание склада № 3 межрайбазы», «5-ти этажный склад», «1/2 часть здания склада», «Здание склада запасного топлива», «Здание склада инертных материалов», «Овощехранилище», «Склад материально-технического снабжения», «Здание склада готовой продукции», «Здание нижнего склада», «здание склада кормов», «Здание фруктохранилища», «склад для хранения негорючих материалов», «Здание склада подсобного блока», «Склад приема тары», «Центральный склад», «Здание склада горюче-смазочных материалов», «Склад ГСМ», «Склад на АБЗ», «Здание склада готовой продукции», «Склад ДОК», «Склад строительных материалов», «Склад для хранения аппаратуры», «Склад оборудования», «Здание склада комбикормов», «Здание яйцесклада с цехом яичного порошка», «Картофелехранилище 500 тонн, Быстрокурья», «Зернохранилище», «Здание склада материалов дежурного пункта района контактной сети», «Склад технического обменного пункта», «Здание склада поликриламида», «Здание склада хлора», «Здание склада металла», «Склад (КУ поз. 5.2)», «Здание хранилища «Плауэн», «Комплексный склад», «Фуражный склад», «Зерносклад», «Склад под зерно», «Склад для сена», «Технический склад», «Склад под минеральные удобрения», «Склад для хранения шкур морзверя», «Здание нефтесклада», «Вещевой склад», «Склад пенопорошка», «Здание блок - склада со стоянкой автомашин», «Здание склада с подсобным помещением», «Склад пожарного инвентаря», «Главный корпус аптечного склада» и другие.
К данной подгруппе также отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание», «Нежилое отдельно стоящее здание», «нежилое здание», расположенные на земельных участках с разрешенным использованием «Склады», «Для склада (зона Ж-1)», «для склада», «для складского помещения», «Для размещения складов» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:01:030213:1220, 29:24:010301:203, 29:28:101072:68, 29:28:107158:89).
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0723 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Здание ДОК ДСХА-1» и с кадастровым номером 29:16:064702:106;
с наименованием «Бетонный завод-склад» и с кадастровым номером 29:06:000000:547;
с наименованием «нежилое здание» и с кадастровым номером 29:06:120114:365;
с наименованием «Здание приемно-заготовительного пункта» и с кадастровым номером 29:06:090602:239;
с наименованием «Магазин-склад-модуль» и с кадастровым номером 29:01:190605:127;
с кадастровым номером 29:05:050401:46.
Подгруппа 0724. Здания очистных сооружений.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание очистных сооружений», «Очистные сооружения», «Здание станции биологической очистки», «Очистная станция», «Очистная станция хлораторная», «Очистные сооружения сточных вод с гальваники», «Здание станции водоочистки», «Здание очистки стоков», «Очистные сооружения гаража», «очистные сооружения участка КУ-12 РСУ», «Водопроводные очистные сооружения (РЛО и ПНА поз.10.14)», «Водопроводно-очистительные сооружения с насосной 2 подъема», «ВОС (Водоочистное сооружение)», «Водопроводные очистные сооружения», «Водопроводные очистные сооружения насосно-фильтровальной станции производительностью 2400м3 в сутки», «Здание водопроводно-очистительной станции», «Хлораторная», «Здание хлораторной», «Здание хлораторной очистных сооружений», «Здание очистных сооружений дождевых сточных вод базы линейно - эксплуатационной службы газопровода -отвода к г. г. Архангельск, Северодвинск», «Антисептик», «Биофильтр», «Биофильтры 72 куб.м.», «Блок биофильтра», «биофильтр с распределителем», «Биофильтр с пристройкой», «Фильтроочистная станция», «Фильтрационные очистные сооружения», «Блок приёма, накопления сточных вод и обезвоживания осадков (КОС поз.4.1)», «Производственный корпус очистных сооружений», «Септик с хлораторной», «водоочистительная установка», «Здание КОС», «Здание конденсатоочистки», «Производственное вспомогательное здание канализационных очистных сооружений», «Здание станции повторного изпользования воды», «Здание ВОС «Струя», «К/очистных сооружений», «Здание решёток с песколовками и песковой площадкой», «Здание дезинфекционной камеры», «Дезкамера», «Станция нейтрализации промстоков», «Главный корпус биологической очистки промстоков», «Здание аэротенков», «Станция обезжелезованная», «Здание станции обезжелезивания воды», «Химводотчистная», «Нефтеловушка», «Здание системы пылегазоочистки», «Здание склада жидкого хлора, канализационные очистные ст. Сольвычегодск» и другие.
К данной подгруппе также отнесен объект недвижимости с наименованием «Объект водоснабжения» и с кадастровым номером 29:19:180201:892, расположенный на земельном участке с разрешенным использованием «коммунальное обслуживание - водоочистные сооружения» и с кадастровым номером 29:19:180201:1085.
Подгруппа 0725. Весовые автомобильные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Автовесовая», «Автовесы», «Автовесовая не 30 тонн», «Автомобильные весы на 1 подъезд с АБК», «автовесы г/п на 30 тн.», «Здание автовесовой», «Здание автовесов», «Здание весов тонных (автовесовая)», «Здание автовесовой. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29:28:000000:0001:11:430:001:007205260 (29:28:108307:792)», «Здание автовесовой - проходной, лаборатории», «Здание проходной с автовесовой», «Весы автомобильные», «Весовая для автовесов» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0725 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Весы» и с кадастровым номером 29:28:109300:187;
с наименованием «Весовая» и с кадастровым номером 29:28:109300:203;
с наименованием «Здание весовой» и с кадастровым номером 29:03:030101:3089;
с наименованием «Здание весовой и лаборатории» и с кадастровым номером 29:03:031001:94.
Подгруппа 0726. Весовые железнодорожные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание вагонных весов», «Весовая будка и фундамент вагонные весы», «Весы вагонные», «Здание вагонных весов», «Будка вагонных весов», «здание врезных товарных весов», «Здание весовой ж/д вагонов», «Железнодорожные весы», «Здание весовой с платформой и лабораторией» и другие.
К подгруппе 0726 также отнесены объекты недвижимости с наименованием «Весовая» и с кадастровыми номерами 29:22:080502:496 и 29:22:040213:89, расположенные на земельных участках с разрешенным использованием «Эксплуатация зданий и сооружений оптовой торгово-закупочной базы и железнодорожного тупика», «Для эксплуатации двухэтажного с подземным этажом здания производственной базы - прирельсового склада и подъездных железнодорожных путей» соответственно.
Подгруппа 0727. Здания ангарного типа.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Ангар», «Ангар (1 очередь)», «здание – Ангар», «Здание ангара», «Склад-ангар», «Здание ангара №1 для хранения промышленных товаров», «Ангар для размещения склада», «Финский склад», «Агрегатный склад (финский)», «Ангар арочного типа», «Ангар для вспомогательных работ», «Ангар для сена», «Сенной сарай (ангар)», «Ангар для путевой машины», «здание арочного склада», «финский склад-ангар № 1», «Финский склад типа «Плауэн», «Финское здание арочного типа», «Ангар для стоянки техники», «Ангар для установки оцилиндрованных бревен», «Ангар для стоянки техники», «Здание ангар ТЭЧ», «Арочное здание», «Ангар производственной базы», «Здание металлического ангара», «Здание склада металлоконструкций – ангар», «Арочный склад деревянный», «Арочное здание склада», «Ангар СА-2», «Склад (ангар)», «Ангар типа «Канск» для ремонта боновых заграждений на причале», «Складское помещение (ангар) у Копальской губы», «Склад материалов арочной конструкции», «Модуль Канск», «ангар для хранения продукции из металла», «здание прирельсового склада - ангара непродовольственных товаров», «Здание книжного склада «Ангар», «Здание склада-ангара с пристройкой», «Ангар Каменная гора», «Склад-ангар металлический «Линецк» №3», «Ангарный склад. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29:28:000000:0001:11:430:001:007205260 (29:28:108307:792)», «здание № 16 склада арочного № 2», «склад-ангар Каргопольских РЭС», «Ангар из металлоконструкций» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Коношский муниципальный район», к подгруппе 0727 отнесен объект недвижимости с наименованием «металлическое здание» и с кадастровым номером 29:06:071401:708.
Подгруппа 0728. Холодильники.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание холодильника», «здание холодильника на 3000 т», «Здание холодильника и коптильни», «Здание холодильника А-73, навес для холодильника», «Холодильник», «Холодильник №26 1000 тн», «Холодильный склад (1-я, 2-я очередь) с пристройкой №1 АБК», «Холодильная камера», «Холодильная камера учебно-научной базы АГТУ», «Склад-холодильник», «Хранилище-ледник», «Распределительный холодильник емкостью на 10000т», «Главный корпус холодильника», «здание № 26 холодильного помещения», «Ледник», «Здание ледника», «Ледник 2х этажный деревянный», «Здание холодильника с компрессорной», «Здание холодильника с блоком подсобных помещений», «Здание склада-холодильника», «Котласский холодильник Росмясорыбторга Архангельской конторы», «Часть здания склада-холодильника №7», «Здание центральной холодильной установки», «здание для холодильного оборудования», «Склад (ледник) учебно-научной база АГТУ», «Здание складское-холодильника», «Здание ледника-овощехранилища», «здание блока холодильных  контейнеров», «здание финского холодильника 1000 тн», «Склад ПС (ледник)», «Камера хранения охлажденного мяса», «Здание под холодильные камеры», «Здание холодильника ОРСа Шенкурского ЛПХ», «нежилое отдельно стоящее здание холодильника» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0728 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «холодильные камеры и машинное отделение» и с кадастровым номером 29:12:000000:278;
с наименованием «Часть здания главного корпуса за исключением помещений на 1 этаже:1-30, на 2 этаже:19-30,41-45,49, на 3 этаже:1-15,28,29,36-44, на 4 этаже:6, на 5 этаже:6, на 6 этаже:3» и с кадастровым номером 29:28:107056:1819.
Подгруппа 0730. Станции технического обслуживания автомобилей (СТО), автосервисы.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Автосервис», «Здание автосервиса», «Автосервисный комплекс», «здание «Автосервиса», «Станция технического обслуживания», «станция технического обслуживания автомобилей на один пост», «СТО автомобилей», «Станция технического обслуживания легковых автомобилей», «Станция технического обслуживания легковых автомобилей на два поста», «Автостанция», «Автомастерская», «Автомастерские», «Авторемонтная мастерская», «Автомобильная мастерская», «автомастерская со встроенной мойкой», «Здание шиномонтажа», «Здание бокса для ремонта а/м», «здание шиномонтажной мастерской», «Пункт автосервиса», «Комплекс по обслуживанию автомобилей», «Пункт технического обслуживания для автомашин», «Пункт техобслуживания и диагностики автомашин», «Профилакторий для ремонта а/машин № 1», «здание профилактория для ремонта машин», «здание мастерской на 40 тракторов (ПТО)», «здание крытой автостоянки с автосервисом», «Сервисный центр по обслуживанию грузовых автомобилей на 3 поста», «Здание шиномонтажа и пяти гаражных боксов, II этап-строительство пяти гаражных боксов», «Здание технического обслуживания автотранспортной техники с мойкой», «Здание для технического обслуживания грузовых автомобилей на 3 поста», «Здание пункта технического обслуживания и автомобильной стоянки», «Станция техобслуживания автомобилей», «Мастерская по ремонту автотранспорта», «Здание мастерской шиномонтажа», «Автомастерские базы ОРСа (база ЖКХ)» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований Архангельской области, к подгруппе 0730 отнесены объекты недвижимости:
с наименованием «здание» и с кадастровым номером 29:03:020101:505;
с наименованием «Здание мастерских (гаража)» и с кадастровым номером 29:28:107055:722;
с наименованием «Коммунальный объект» и с кадастровым номером 29:28:103075:1970;
с наименованием «здание» и с кадастровым номером 29:07:092201:263;
с кадастровым номером 29:04:020204:187.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0730 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Нежилое здание» и с кадастровым номером 29:28:107312:44;
с наименованием «Участок контроля транспортных средств» и с кадастровым номером 29:28:109136:38;
с наименованием «производственное здание (гараж)» и с кадастровым номером 29:03:030101:3303.
К данной подгруппе также отнесены объекты недвижимости с наименованием «нежилое здание», «индивидуальный гараж», расположенные на земельных участках с разрешенным использованием «для строительства здания автосервиса», «Для размещения здания гаража, используемого под автосервис» (объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:15:030802:2459, 29:25:010113:32).
Подгруппа 0731. Ангары для самолетов, вертолетов и других летательных аппаратов.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Ангар для хранения самолетов», «Док-ангар для самолетов», «Авиационно-техническая база», «Ангар для гидросамолета», «ДОК МИ-4», «ДОК АН-2», «Здание АТБ», «здание ДОК-ангара для самолетов АН-2», «здание ДОК-ангара для вертолетов», «Док-ангар для МИ-8» и другие.
Также подгруппа 0731 включает объект недвижимости с наименованием «Здание ангара (мастерских) с пристроенной лабораторией» и с кадастровым номером 29:16:064702:100, расположенный на земельном участке с кадастровым номером 29:16:064702:62, с разрешенным использованием «Для эксплуатации здания ангара (мастерских) с пристроенной лабораторией» и с присвоенным кодом расчета вида использования 07:040 (Воздушный транспорт. Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их безопасности, а также размещение объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем).
Подгруппа 0732. Депо железнодорожные, локомотивные, метрополитена, электродепо, трамвайные, троллейбусные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «железнодорожное депо», «Вагонное депо», «Депо тепловозное», «Здание вагонно - ремонтное депо производственное», «Депо тепловозное», «Депо паровозное», «Депо мотовозное», «Здание вагонного депо Кулой», «Здание депо», «Здание тепловозного депо», «тепловозо-вагонное депо», «Здание вагоно-колесных мастерских», «здание вагоноремонтных мастерских», «здание деревообделочного цеха вагонного депо», «Здание дежурного депо», «Здание депо для тепловозов», «здание вагоно-локомотивного депо», «Здание депо с мастерской», «Тепловозо - вагонное депо на 2 стойла», «Депо», «Здание депо паровозного шлакоблочного», «Здание главного корпуса депо», «Здание бокса стоянки тепловоза», «Здание депо тепловоза», «Здание депо железнодорожного участка», «Здание для ремонта вагонов», «Тепловозоремонтное депо», «Вагоноремонтное депо», «Здание тепловой стоянки вагонов (РЭП)», «локомотивное депо», «Локомотивное депо-склад», «Здание техосмотра тепловозов типа «Орск», «здание пункта технического осмотра вагонов», «депо ж/дорожное», «Здание тепловозного депо в ЖДЦ», «аккумуляторное депо», «Стояночный  бокс для тепловоза», «Сооружение-комплекс локомотивное депо Няндома Няндомского района Архангельской области Российской Федерации» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0732 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Нежилое здание, ПТО» и с кадастровым номером 29:06:000000:295;
с наименованием «Пункт технического обслуживания» и с кадастровым номером 29:06:000000:902.

[bookmark: _Toc81874485]2.4.8 Группа 8. Учебные, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, культовые объекты, музеи, лечебно-оздоровительные и общественного назначения объекты.
[bookmark: _Hlk72478356]В соответствии с Методическими указаниями функциональная группа «Учебные, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, культовые объекты, музеи, лечебно - оздоровительные и общественного назначения объекты» включает в себя подгруппы: 0800, 0801, 0802, 0803, 0804, 0805, 0806, 0807, 0808, 0809, 0810, 0811, 0812, 0813, 0814, 0815, 0816, 0817, 0818, 0819, 0820, 0821, 0822, 0823, 0824, 0825, 0826, 0827, 0828, 0829, 0830, 0831, 0832, 0833, 0834, 0835, 0836, 0837, 0838, 0839, 0840, 0841, 0842, 0843, 0844, 0845, 0846, 0847, 0848, 0849, 0850, 0851, 0852.
К данной функциональной группе относятся: здания и помещения государственных учреждений управления, включая здания администраций, Министерство внутренних дел Российской Федерации, судов, прокуратуры; здания и помещения организаций обязательного социального обеспечения и объектов предоставления социальных услуг, в том числе дома-интернаты для инвалидов и престарелых, для детей-инвалидов и т.п.; здания и помещения учебно-воспитательного назначения, в том числе учреждения образования и подготовки кадров, дошкольные образовательные учреждения, общеобразовательные учреждения (школы, гимназии, лицеи колледжи и т.п.), учреждения профессионального образования начального, среднего, высшего и последипломного, внешкольные учреждения (школьников и молодежи), специализированные учреждения (аэроклубы, автошколы и т.п.); здания и помещения здравоохранения, в том числе больницы, поликлиники, станции медицинской скорой помощи, фельдшерские медицинские пункты, морги, крематории; здания и помещения культурно-просветительного назначения:  библиотеки и читальные залы, музеи и выставки, оранжереи, зрелищные и досугово-развлекательные учреждения, зрелищные учреждения (театры, кинотеатры, концертные залы, цирки и т.п.), клубные и досугово-развлекательные учреждения; объекты физкультурного, спортивного и физкультурно-досугового назначения: спортивные комплексы, спортивные залы и корпуса, спортивные клубы, стадионы, трибуны, фитнес-центры, крытые катки, открытые катки, бассейны для плавания, яхт-клубы, теннисные корты, спортивные площадки, тиры, комплексы аттракционов отдельно стоящие, аквапарки; здания и помещения объектов религиозных групп и организаций: костелы, лавры, мечети, молебные дома, монастыри, синагоги, соборы, храмы, церкви, часовни; научно-исследовательские организации, проектные и конструкторские организации, обсерватории; объекты бытового обслуживания населения, ателье, парикмахерские, прачечные, пункты проката, молочные кухни; бани общественные; туалеты общественные; казармы; изоляторы; исправительные заведения; ветеринарные объекты, питомники, гостиницы для животных, зоопарки (вольеры, строения для содержания животных); объекты транспорта, предназначенные для непосредственного обслуживания населения: автовокзалы, аэропорты (аэровокзалы), порты (вокзалы), вокзалы железнодорожные, станции железнодорожные, платформы, вокзалы речные, станции автобусные, троллейбусные, трамвайные, лодочные, прочие объекты, предназначенные для перевозки и обслуживанию пассажиров, обработки их багажа.
Перечень содержит информацию об объектах оценки, которым в ходе сегментации присвоены подгруппы: 0800, 0801, 0802, 0803, 0804, 0805, 0806, 0807, 0808, 0810, 0811, 0812, 0813, 0814, 0815, 0816, 0817, 0818, 0820, 0821, 0822, 0823, 0824, 0825, 0826, 0827, 0829, 0830, 0831, 0832, 0833, 0834, 0835, 0836, 0837, 0838, 0839, 0840, 0841, 0842, 0843, 0844, 0845, 0846, 0847, 0848, 0850, 0851, 0852.
Объекты оценки, являющиеся зданиями и помещениями учебно-воспитательного назначения, а также объекты здравоохранения преобладают в данной функциональной группе.
Подгруппа 0800. Учебные, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, культовые объекты, музеи, лечебно - оздоровительные и общественного назначения объекты
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Прощальный зал», «Арболитовый корпус», «Контора», «Административно-техническое здание», «здание», «Здание эксплуатационных служб», «Здание дома учителей», «Творческая гостиная», «Сийский приют», «Здание общественного центра», «Здание салона «Сделай сам», «Гражданское нежилое здание», «Административное здание с помещениями общественного назначения», «Здание метрологической службы», «Немагнитный павильон МП – 1», «Здание общественного назначения», «здание комплекса психоподготовки личного состава с полосой учебно-тренировочной», «Здание восстановительного центра», «Информационно-методический центр», «Спортивный объект», «Оздоровительный центр ( с посещением 60 человек в сутки) на ст. Няндома», «Здание метрологической службы» и другие.
В данную подгруппу включен объект недвижимости с наименованием «Блок медобслуживания, культурно-досугового назначения и складов вещевого имущества (АЖК поз. 1.4)» и с кадастровым номером 29:21:010101:310, расположенный на земельном участке с кадастровым номером 29:21:010101:263 по адресу: Российская Федерация, Архангельская область, остров Земля Александры, архипелага Земля Франца-Иосифа, с видом разрешенного использования «Для эксплуатации национального парка «Русская Арктика», ввиду того, что по функциональному назначению объект относится к административно бытовым зданиям национального парка «Русская Арктика.
Также подгруппа 0800 включает объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:24:010303:764 и 29:22:040716:1032, являющиеся объектами незавершенного строительства, наименования которых согласно ПКК «Здание учебно-технического и хозяйственного корпуса ( незавершенное строительство)» и «незавершенное строительство здания общественного назначения» соответственно.
Подгруппа 0801. Ветеринарные объекты.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание ветстанции», «Здание лаборатории ветеринарной станции», «здание Пинежской ветеринарной станции», «Ветаптека», «здание ветсанблока А-33», «Ветлаборатория», «Ветучасток», «Изолятор с ветаптекой», «Ветлечебница», «Здание ветлечебницы», «Виварий», «здание ветеринарной станции», «здание ветлаборатории», «Ветеринарный участок», «Здание ветлечебницы», «Здание Бобровского ветпункта», «Здание по оказанию ветеринарных услуг «Авен», «Станция по борьбе с болезнями животных», «Пункт приёма животных», «Ветеринарный участок», «здание ветеринарно-санитарного пропускника», «санблок на 50 человек», «блок».
Кроме того, подгруппа 0801 присвоена объектам недвижимости с наименованием «Здание главного корпуса», «Здание вспомогательного корпуса», «Нежилое здание», «Здание «Вилегодский диагностический отдел», здание» и с кадастровыми номерами 29:22:040203:230, 29:22:040203:231, 29:05:000000:247, 29:03:030101:3291, 29:08:015601:33, расположенным на земельных участках с разрешенным использованием «Для эксплуатации лечебных корпусов, зданий и объектов» и с присвоенным кодом расчета вида использования 03:100 (Ветеринарное обслуживание в целом. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Включает коды расчет вида использования 03:101 - 03:104).
Подгруппа 0802. Питомники, гостиницы для животных.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Питомник», «Кормокухня на вольерах», «Здание кухни-изолятора для собак», «Питомник для собак», «Клуб служебного собаководства», «павильон и кухня для собак», «Питомник для содержания животных», «Дом служебного собаководства», «Питомник для собак», «кухня для собак», «Здание питомника служебно-розыскных собак», «Кормовой цех».
Кроме того, к подгруппе 0803 отнесены объекты недвижимости с наименованием «Нежилое здание», «Нежилое отдельно стоящее здание» и с кадастровыми номерами 29:28:109142:140, 29:28:109142:144, расположенные на земельном участке с разрешенным использованием «Для спортивно-кинологического центра (зона Ж-3)»и с присвоенным кодом расчета вида использования 08:030 (Обеспечение внутреннего правопорядка. Здания, сооружения, помещения, необходимые для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба).
В подгруппу 0802 включен объект недвижимости с наименованием «Нежилое здание» и с кадастровым номером 29:28:109142:139, расположенный на земельном участке с разрешенным использованием «Приют для животных» и с присвоенным кодом расчета вида использования 03:102 (Приюты для животных. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания ветеринарных услуг в стационаре).
Подгруппа 0803. Зоопарк (вольеры, строения для содержания животных).
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Вольер питомника служебного собаководства», «Вольеры для собак №2», «Здание вольера для собак № 1», «Вольеры», «вольер для собак», «Собачник»(например: объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:16:090201:80, 29:22:000000:3087, 29:22:022101:98, 29:25:000000:706, 29:28:000000:4346).
Подгруппа 0804. Музеи.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание литературно - мемориального музея Ф.А. Абрамова», «Музей «Рухлядный амбар. Открытый показ фондов, д. Погост», «Ремесленный центр «Лавица»с реставрационными мастерскими, д.Вершинино», «Кордон охраны «Дом Новожилова», д. Филипповская», «Здание экскурсоводов», «Музей», «Здание казначейского корпуса», «Здание просфорного корпуса», «Здание настоятельного корпуса», «Здание благовещенского корпуса», «Экспозиционный павильон», «Дом-музей 19-го века», «Каретник усадьбы куницыных», «Здание Государственного северного морского музея», «Жилой дом усадьбы Куницыных г.Архангельск, пр.Ч.-Лучинского, 17», «Музей «Дом Кучина», «Комната боевой славы» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрациями МО «Лешуконский муниципальный район», МО «Вилегодский муниципальный округ», МО «Коношский муниципальный район», в подгруппу 0804 включены:
объект недвижимости, у которого наименование отсутствует, с кадастровым номером 29:10:041005:418;
объект недвижимости с наименованием «Здание» и с кадастровым номером 29:03:030101:5084;
объект недвижимости с назначением «жилое» с наименованием «Жилой дом» и с кадастровым номером 29:10:030201:127;
объект недвижимости с назначением «нежилое» с наименованием «Жилой дом» и с кадастровым номером 29:06:100101:68.
Здание с наименованием «Ледник» и с кадастровым номером 29:12:010110:2820, расположенный на земельном участке с видом разрешенного использования «Историко-культурная деятельность (размещение ледника)», и с присвоенным кодом расчета вида использования 09:030 (Историко-культурная деятельность. Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом), включен в подгруппу 0804.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0804 включен объект недвижимости с наименованием «Нежилое здание» с кадастровым номером 29:28:207008:159.
Объекту недвижимости с наименованием «Административное здание» с кадастровыми номерами 29:06:120115:98, расположенному на земельном участке с видом разрешенного использования «Для музея», присвоена подгруппа 0804.
Подгруппа 0805. Памятники архитектурные, монументы.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Никольская церковь 1700», «Колокольня 1798 г.», «Памятник», «Часовня во имя Введения Пресвятой Богородицы и Рождества Иоанна Предтечи», «Церковь во имя Успения Божией Матери», «Порженский погост», «Памятник науки и техники «Водяная мельница, кон. XIX в.- XX нач.в.», д.Зехнова, Колокольня, уконского района», «Дом-двор Ермолиной из д. Кривец Холмогорского района», «Гумно», «Храм во имя святителя Филиппа митрополита Московского», «Рухлядная палата», «Портная и Чоботная палата», «Спасо-Преображенский собор с папертью», «Храм во имя святителя и чудотворца Николая», «Мельница водяная из д.Ширяиха Каргопольского района», «Салотопенный завод, 1842 г.» и другие.
В данную подгруппу включены преимущественно на основании сведений, предоставленных Инспекцией по охране объектов культурного наследия Архангельской области, объекты недвижимости, являющиеся объектами культурного наследия (памятниками истории и культуры), внесенными в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (например: объекты недвижимости с наименованием «ОПС Пертоминск», «Административное здание», «Здание», «Жилой дом» и с кадастровыми номерами 29:16:130101:170, 29:22:022535:38, 29:05:130122:296, 29:09:080102:100, 29:09:080102:44.
Кроме того, подгруппа 0805 присвоена объектам, расположенным на территории Спасо-Преображенского Соловецкого монастыря.  Комплекс памятников Соловецкого музея-заповедника внесён в список Всемирного наследия ЮНЕСКО и в Государственный свод особо ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации (например: объекты недвижимости с наименованием «Здание госпиталя», «Барак периода УСЛОН», «Погреб валунный для хранения сала», «Амбар для смоления канатов» с кадастровыми номерами 29:17:010101:371, 29:17:010101:427, 29:17:010101:1474, 29:17:010101:1479).
Подгруппа 0805 присвоена объектам, расположенным на территории
Объектам недвижимости, у которых наименование отсутствует, с кадастровыми номерами 29:01:080210:768, 29:05:060401:277, 29:05:130116:501, 29:10:061001:92, 29:11:130301:130, на основании сведений, предоставленных Инспекцией по охране объектов культурного наследия Архангельской области, объекты недвижимости, присвоена подгруппа 0805.
На основании материалов технической инвентаризации объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:13:010301:344, 29:13:221101:98, у которых наименование отсутствует, относятся к объектам культурного наследия федерального значения, в связи с этим включены в подгруппу 0805.
Подгруппа 0806. Спортивные комплексы.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименование «Спорткомплекс», «Физкультурно-оздоровительный комплекс», «Здание спортбазы», «Лыжная  база», «Спортивный комплекс», «Здание тюбинг-центра», «ДСО «Урожай», «Здание раздевалок хоккейного корта с пристройкой здания спортивного комплекса и ледового стадиона», «Здание спортивного центра», «Здание водно-спортивной базы», «Дом физкультуры», «физкультурно-оздоровительный зал», «Здание универсального зрелищно-спортивного комплекса», «спортивный корпус», «Спортивно-оздоровительный центра», «Спортивно-стрелковый комплекс», «Спортивно-оздоровительный комплекс «Аквапарк», «Спортивно-развлекательный комплекс», «Здание ФОКа», «Здание Физкультурно-оздоровительное и спортивное», «Физкультурно-оздоровительный комплекс в с.Яренск», «спорткомплекс ст. Няндома» и другие.
С учетом материалов технической инвентаризации объект недвижимости с наименованием «Физкультурно-оздоровительный комплекс «Дельфин» в г. Северодвинске Архангельской области» с кадастровым номером 29:28:101033:53 включен в подгруппу 0806.
Объектам недвижимости с кадастровым номером 29:22:040718:920 и с наименованием «здание», с кадастровыми номерами 29:08:014201:81, наименование у которых отсутствует, расположенные на земельных участках с видом разрешенного использования «для размещения здания спортивного назначения», «для размещения объектов физической культуры и спорта», «Для эксплуатации здания котельной, объектов физической культуры и спорта, объектов для хранения индивидуальных автотранспортных средств», с присвоенным кодом разрешенного использования 05:010 (Спорт в целом. Здания, сооружения, помещения, используемые в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным спортом (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря), определенного в турах государственной кадастровой оценки земельных участков, отнесены к подгруппе 0806.
Подгруппа 0807.Спортивные залы и корпуса, спортивные клубы.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименование «Здание тренажерного заласпортзал», «Здание спортзала», «Здание спортивного зала», «Спортивный корпус», «Здание спортивного клуба», «Тренажерный зал», «Здание восстановительного центра», «Здание спортклуба «Юность», «Спортбаза», «Пристройка к ШВСМ», «Ангар-спортзал», «Здание спортбазы», «Центр семейного водного отдыха», «здание боулинг центра с детским кафе», «Здание для спортивных занятий», «здание спортивно-технического клуба с встроенной котельной», «Учебно-спортивный корпус», «Тренажерный зал «Батарейка» с пристройкой временного здания «Боулинга», Дом физкультуры» и другие.
В подгруппу 0807 включен объект недвижимости с наименованием «здание» и с кадастровым номером 29:02:010101:63, на основании вида разрешенного использования земельного участка «Под спортзал».
Кроме того, объектам недвижимости с наименованием «здание» и с кадастровыми номерами 29:22:081103:21, 29:11:010143:382, расположенные на земельных участках с присвоенным кодом разрешенного использования 05:010.
Подгруппа 0808.Стадионы, трибуны.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Спортивный павильон с хоккейным кортом», «Хоккейный корт с раздевалкой», «Хоккейный корт», «Здание восточной трибуны», «Здание западной трибуны», «Быстровозводимый корт под хоккей с шайбой (хоккейный корт) на стадионе «Труд», «Здание спортивной трибуны», «здание арки центральных ворот», «здание стадиона «Труд», «Спортивное сооружение по ГП №8», «Крытая трибуна на 2000 зрителей с подтрибунными помещениями», «Здание трибуны», «Восточная трибуна с легкотельитическим манежем», «стадион «Энергия», «Корт», «Стадион»и другие.
Кроме того в подгруппу 0808 включены объекты недвижимости с наименованием «Здание раздевалок хоккейного корта», «Здание раздевалки катка», «Бытовой корпус стадиона «Труд», «Бытовой павильон стадиона «Салют», «Быт.корпус с хок.кортом», «центральная раздевалка и хоккейный корт», расположенные на земельных участках с присвоенным кодом разрешенного использования 05:010.
В подгруппу 0808 включен объект недвижимости с кадастровым номером 29:18:011301:277, наименование у которого отсутствует, на основании вида разрешенного использования земельного участка «для строительства хоккейного корта и спортивной площадки», на котором он расположен.
Подгруппа 0810. Тиры.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Стрелковый тир с пристроенным гаражом», «Здание стрелкового тира», «Тир закрытый», «Здание пневматического стрелкового тира», «Детский пневматический тир», «Закрытый 50 метровый учебный тир», «здание крытого тира», «Тир», «Стрелковый тир», «Здание тира», «Здание пневматического стрелкового тира», «Здание спортивно-стрелкового тира с пристройкой», «Пневматический тир», «тир закрытый».
Подгруппа 0811. Фитнес – центры.
К данной подгруппе отнесен объект недвижимости с наименованием «Здание пристройки фитнес клуба к зданию автомойки на 2 бокса» и кадастровым номером 29:01:140608:706.
Подгруппа 0812. Крытые катки.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Крытый ледовый каток в г.Мирный Архангельской области», «Крытый каток с искусственным льдом ФОК «Звездочка»г. Северодвинска, Архангельская область», «Ледовый каток».
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Вилегодский муниципальный округ», к подгруппе 0812 отнесен объект недвижимости с наименованием «здание» и с кадастровым номером 29:03:020101:509.
Подгруппа 0813. Бассейны для плавания.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием: «Здание бассейна», «Плавательный бассейн», «Бассейн дома ребенка», «Здание бассейна и мастерских».
Кроме того, к подгруппе 0813 отнесено здание с наименованием «нежилое здание» и кадастровым номером 29:22:031007:17.
Подгруппа 0814. Яхт – клубы.
К данной подгруппе отнесен объект недвижимости с наименованием: «Нежилое здание» с кадастровым номером 29:28:112214:37, расположенное на земельном участке с кадастровым номером 29:28:112214:79 с видом разрешенного использования «Для эксплуатации объектов спортивного назначения (яхт-клуб)».
Подгруппа 0815. Архивы, книгохранилища и фондохранилища, библиотеки.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание центральной библиотеки», «Здание библиотеки», «Архив», «Здание общежития №2 (архив)», «Здание Юрятинской библиотеки», «Здание архива (бывшего)», «архив для хранения рентгенпленок», «Здание областного государственного архива», «Библиотека на 1 миллион томов», «здание фильмохранилища», «здание библиотеки Северного Арктического федерального университета им. М.В. Ломоносова», «здание архива R-грамм», «Здание детской библиотеки», «Библиотека», «пионерская комната», «Техническая  библиотека», «Профсоюзная библиотека» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Лешуконский муниципальный район», к подгруппе 0815 отнесен объект недвижимости с наименованием «здание» с кадастровым номером 29:10:060601:272.
Кроме того, в подгруппу 0815 включены объекты недвижимости с наименованием «Нежилое здание» с кадастровыми номерами 29:22:022533:45, 29:18:030501:377 в соответствии с видом разрешенного использования земельных участков «Для эксплуатации здания архивохранилища;», «для эксплуатации здания библиотеки».
Объекту недвижимости с наименованием «Нежилое здание» с кадастровым номером 29:22:022520:35 присвоена подгруппа 0815 на основании выписки ЕГРН.
К подгруппе 0815 отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание», «Нежилое здание» с кадастровыми номерами 29:24:010303:747, 29:22:050108:121, 29:22:071502:46.
В подгруппу 0815 включены объекты недвижимости с наименованием «Библиотека и почта», «Библиотека», «медпункт», «КБО», «Библионтека-медпункт», «Библиотека, почта», «Библиотека и медпунт», «Библиотека, спортзал» с кадастровым номером 29:01:170405:656, 29:13:090801:393, 29:15:152401:102, 29:19:000000:2429, 29:06:000000:848, 29:01:220213:328.
Объекту недвижимости с наименованием «Нежилое здание» с кадастровым номером 29:08:060301:379 присвоена подгруппа 0815 на основании сведений, предоставленных в декларации о характеристиках объекта недвижимости. Согласно заявленным характеристикам указанный объект недвижимости является зданием библиотеки.
Подгруппа 0816. Костелы, лавры, мечети, молебные дома, монастыри, синагоги, соборы, храмы, церкви, часовни.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание подворья», «Храм святых апостолов Петра и Павла», «Корпус настоятельский», «Церковь Казанская с братским корпусом», «Собор Успения Пресвятой Богородицы (Рождества Христова)», «Корпус келейный», «Церковь Илии Пророка», «Корпус служебный», «Часовня», «Домовой храм», «Собор Грузинской Божьей Матери 1753 г.», «Часовня во имя Покрова Божией Матери при Копальской морской губе», «Изба смотрителя у пристани Красная Кеньга», «Храм Покрова Пресвятой Богородицы», «Церковь», «Культовое здание (храм-часовня)», «Храм Новомучеников и Исповедников Российских», «Никольская церковь», «Храм праведной блаженной Матроны Московской», «Храм Иоанна Богослова», «Храм Тихвинской иконы Божией Матери», «Молитвенный дом», «Часовня Филипповская (основание)», «Храм в честь святого Иллариона Псковоезерского Гдовского чудотворца» и другие.
Кроме того, подгруппа 0816 присвоена объектам недвижимости с наименованием «Дом священнослужителей», «Дом для проживания паломников» и с кадастровыми номерами 29:16:021201:74, 29:16:051103:57.
Объект недвижимости с наименованием «нежилое здание» и с кадастровым номером 29:28:000000:1964 включен в подгруппу 0815 в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 29:28:102043:11 - «Для молебного дома», в том числе кода расчета вида использования земельных участков 03:071 (Религиозное использование. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, скиты, мечети, синагоги, молельные дома), определенного в турах государственной кадастровой оценки земельных участков.
Также к данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «административное здание» с кадастровыми номерами 29:22:040754:19, 29:16:051103:56 исходя из вида разрешенного использования земельных участков с кадастровым номером 29:15:061201:120 - «Для размещения здания мечети», участков с кадастровым номером 29:16:051103:2 - «Для ведения монастырского хозяйства», в пределах которых расположены указанные объекты, в том числе кода расчета вида использования земельных участков 03:071.
Подгруппа 0817. Оранжереи (не относящиеся к сельскохозяйственному производству).
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Оранжерея с котельной», «Оранжерея».
Кроме того, к подгруппе 0817 отнесено здание с наименованием «Здание» и кадастровым номером 29:26:000000:541 на основании информации, предоставленной городским округом «Город Новодвинск».
Подгруппа 0818. Кинотеатры. 
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием: «Здание кинотеатра «Победа», «Здание кинотеатра «Победа», «Кинотеатр с гаражом», «Кинокомплекс «Дружба», «Здание кинотеатра «Планета», «Кинотеатр на 400 мест», «кинотеатр Двина», «Кинотеатр «Зенит», «Здание кинотеатра», «Здание кинотеатра «Русь». «Здание бывшего кинотеатра», «Дом кинопоказа», «Клуб-кинотеатр».
Подгруппа 0820. Выставочные залы, дворцы культуры, дома культуры, консерватории, концертные залы, культурно - досуговые центры, мюзик - холлы, планетарии, театры, художественные галереи, цирки.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание клуба», «Здание отдела по культуре и искусству», «Здание дома культуры», «Клуб», «Дом культуры», «Клуб на 300 мест», «Дом пионеров», «Здание центра досуга», «Клуб в п/л «Сев.Рица», «Дом культуры на 400 мест», «дом офицеров», «Катунинский сельский Дом культуры», «Здание Дома творчества», «Центр отдыха», «Здание (здание бывшего клуба)», «Объект культурно-досуговой деятельности (выставочный зал)», «здание дома ветеранов», «Здание спортивно-технического клуба», «Детский клуб», «Клуб ДОСААФ», «здание клуба БТО», «Художественно-производственная мастерская с выставочным залом», «Цирк», «Здание Северного хора», «Театр кукол», «ДК ВОГ», «Театр драмы», «Здание социально-культурного центра «Луч», «Выставочный центр «НОРД-ЭКСПО», «Здание центра развития», «Гарнизонный дом офицеров», «Муниципальное автономное учреждение культуры «Северодвинский Дворец молодежи («Строитель»)» и другие.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание», «нежилое здание» с кадастровыми номерами 29:18:170501:286, 29:15:170501:363, 29:09:011501:190, 29:22:040721:54, 29:08:040201:239, 29:08:091901:247, 29:18:161401:179, 29:08:040601:562, 29:11:130201:270, 29:02:100301:191, 29:02:101901:45, а также объект недвижимости с наименованием «административное здание» с кадастровым номером 29:11:060201:287, исходя из вида разрешенного использования земельных участков, в пределах которых расположены указанные объекты, в том числе кода расчета вида использования земельных участков 03:062 (Культурное развитие. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения в них домов культуры, театров, филармоний, цирков).
С учетом сведений, предоставленных администрациями МО «Вельский муниципальный район», МО «Красноборский муниципальный район» к данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание» с кадастровыми номерами 29:01:130208:319, 29:08:070201:269.
В подгруппу 0815 включены объекты недвижимости с наименованием «Дом культуры,почта», «Бывший клуб и детский сад», «Здание клуба и склада», «Здание», «Верхоледской библиотеки-клуба», «Клуб и магазин», «Фельдшерско-акушерский пункт и клуб», «Клуб, библиотека», «Нежилое отдельно стоящее здание», «здание «Видеозала», «Клуб и медпункт», «Здание клуба и конторы» с кадастровым номером 29:01:210208:221, 29:16:000000:2799, 29:16:000000:3407, 29:20:010901:253, 29:05:070401:92, 29:14:000000:100, 29:19:073701:265, 29:03:020501:170, 29:06:120108:81, 29:05:061101:46, 29:12:020103:230.
Подгруппа 0821. Детские сады, ясли, ясли – сады.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание детского сада», «Детские ясли», «Детский комбинат», «Дет/сад (старшая группа)», «Дет-ясли», «Интернат и д/сад», «Здание детского комбината на 140мест», «ДОУ №15», «Здание детского сада «Радуга, Д/сад «Брусничка», «здание детского сада (бывшего)», «Детсад №3 «Сказка», «МДОУ «Детский сад №26 «Чайка» комбинированного вида», «Прачечная и кухня при д/саде», «Детский сад №50  с пристройкой плавбассейна», «Здание детского сада № 37», «Здание детского сада общеразвивающего вида № 62 «Аленький цветочек», «Муниципальное казенное дошкольное образовательное учреждение детский сад №3 «Белоснежка»города Мирного Архангельской области», «МДОУ «ЦЕНТР РАЗВИТИЯ РЕБЕНКА- ДЕТСКИЙ САД №18  «ЛЕСОВИЧОК», «Мальчиш-Кибальчиш» комбинированного вида», «Детский кабинет», «МОУ «Центр психолого-педагогической реабилитации и коррекции» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований Архангельской области к данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Нежилое здание», «Здание детского сада (бывшее)» с кадастровыми номерами 29:18:111001:324, 29:04:010601:681, а также объект недвижимости с назначением «жилое» с наименованием «Домовладение» с кадастровыми номерами 29:23:010101:309.
В подгруппу 0821 включены, исходя из вида разрешенного использования земельного участка:
объекты недвижимости, наименование у которых отсутствует, с кадастровыми номерами 29:05:040501:332, 29:06:102001:175, расположенные на земельном участке с кадастровым номером 29:05:040501:126 и видом разрешенного использования «для размещения объекта дошкольного образования», с кадастровым номером 29:06:102001:72 и видом разрешенного использования «МДОУ детский сад №37 «Малышок;
объект недвижимости с наименованием «Административное здание» и с кадастровым номером 29:22:060403:209, расположенный на земельном участке с кадастровым номером 29:22:060403:11 и с кодом разрешенного использования 03:051 (Дошкольное, начальное и среднее общее образование. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению);
объект недвижимости с наименованием «жилой дом» с назначением «жилое» с кадастровым номером 29:18:110105:255, расположенный на земельном участке с кадастровым номером 29:18:110105:167 и видом разрешенного использования «здание детского сада «Солнышко»;
объект недвижимости с наименованием «Здание детского сада» с назначением «жилое» с кадастровым номером 29:15:030802:2463, исходя из наименования.
Подгруппа 0822. Гимназии, дома и дворцы пионеров, дома юного творчества, изостудии, клубы, лицеи, музыкальные школы, церковные школы, школы, спальные корпуса школ – интернатов.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание автокласса», «Здание школьной мастерской», «Здание интерната», «спортивная школа и стадион», «заочная школа», «Школа рабочей молодежи», «муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение «Самодедская средняя школа», «Начальня школа», «Здание Обозерской школы №2», «Школа №1», «Здание Емцовской средней школы», «Здание Янгорской школы», «Вспомогательная школа», «Здание дома детского творчества», «Клуб(школа)», «Здание районного центра дополнительного образования, за исключением помещений детско-юношеской спортивной школы», «Здание детской музыкальной школы», «Спальный корпус», «Здание школы-интерната», «Здание бывшего детского сада(школа)», «Здание начальной Самковской школы», «Здание средней школы», «Восьмилетняя школа», «Здание школы (кирпичное)», «Здание библиотеки и музыкальной школы №43», «Бывшая школа», «Церковно-приходскую школу», «Здание детской школы искусств», «Дмитриевская средняя школа на 280 учебных мест» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований Архангельской области, к данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание», «Главный корпус», «Станция лечебного газоснабжения», «Нежилое здание», «Здание администрации и поликлиники», «Административное здание» с кадастровыми номерами 29:20:121401:407, 29:26:010204:360, 29:03:061101:408, 29:07:180201:1334, 29:08:082901:33, а также объект недвижимости, у которого наименование отсутствует, с кадастровым номером 29:06:102001:176.
К подгруппе 0822 отнесены объекты недвижимости, у которых отсутствует наименование, с кадастровыми номерами 29:05:040501:331, 29:18:150107:598, 29:23:010204:449, 29:05:130124:537, исходя из вида разрешенного использования земельных участков, в пределах которых расположены указанные объекты, в том числе кода расчета вида использования земельных участков 03:051 (Дошкольное, начальное и среднее общее образование. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).
	Объектам недвижимости, в наименовании которых содержится «интернат», расположенные на территории школ, принято решение присваивать подгруппу 0822, например: 
объектам недвижимости с наименованием «Здание интерната», «Интернат», «здание интерната», «Здание школьного интерната» с назначением «жилое» и с кадастровыми номерами 29:20:114201:71, 29:01:220414:112, 29:02:081401:179, 29:09:040101:174;
объектам недвижимости с наименованием «Здание интерната Устьянской школы», «Здание интерната», «Здание санаторной школы-интерната», «Санаторная школа-интернат», «Школа-интернат средного (полного) общего образования №2», «Здание пришкольного интерната», «Здание «Савинская специальная (коррекционная) общеобразовательная школа-интернат VIII вида», «Здание начальной школы-интерната», «Здание школы-интерната», «Школа-интернат», «Интернат МБОУ «Авнюгская СОШ», «Главный корпус Вычегодской школы-интерната», «Здание школьного интерната (Детский сад «Лесовичок»)» с назначением «нежилое» и с кадастровыми номерами 29:18:110105:240, 29:14:140703:174, 29:22:050511:60, 29:22:090107:52, 29:24:030205:2141, 29:20:000000:346, 29:15:061201:1634, 29:04:020506:195, 29:22:012101:196, 29:12:010114:411, 29:02:141901:998, 29:07:130403:185, 29:02:131101:48, расположенные в пределах земельных участков с присвоенным кодом расчета вида  использования 03:051.
Объекту недвижимости с наименованием «брандвахта(дебаркадер)» и с кадастровым номером 29:22:023008:19 присвоена подгруппа 0822, исходя из вида разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 29:22:023008:9 - «эксплуатация сооружений спортивной школы», в пределах которого расположен указанный объект.
Подгруппа 0823. Колледжи, училища профессионально - технические и ремесленные, техникумы, училища.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «учебный корпус», «Учебная часть», «Лесотехническая школа», «Здание учебного корпуса», «СПТУ-9», «Профессиональное техническое училище», «Производственно-техническое училище», «ПТУ №5», «Учебные классы», «Здание учебного центра по подготовке специалистов дорожной отрасли», «Здание Архангельского авиационного учебного центра», «Общественно-бытовой корпус», «Здание автокласса и гаража», «Художественное профессиональное училище резьбы по кости № 27 в с. Ломоносово Холмогорского района Архангельской области», «Здание учебно-практического корпуса», «Лаборатория поваров», «Здание учебно-курсового комбината», «здание учебного центра со столовой и общежитием», «Учебно-производственный комплекс», «Учебно-методический центр», «Корпус лабораторно-практических занятий», «Здание культурно-просветительского училища», «Училище культуры», «Здание учебной типографии», «Торгово-экономический техникум», «Учебно-административное здание», «Блок учебно-производственных мастерских», «Учебный корпус № 2», «ГПТУ №19 и мастерская», «Медицинское училище» и другие.
Объекту недвижимости, наименование у которого отсутствует, с кадастровым номером 29:28:102044:109 присвоена подгруппа 0823 на основании материалов технической инвентаризации.
Объекту недвижимости, с наименованием «Столовая-гараж» с кадастровым номером 29:07:090902:450 с учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Котласский муниципальный район», присвоена подгруппа 0823.
Также к подгруппе 0823 отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание общественно-бытового блока», «Корпус практических занятий», «Хозяйственный корпус», «Мастерские», «здание пристройки - склада к учебным мастерским», «мастерская каменщиков», «Здание», «Лаборатория поваров», «Здание столярной мастерской» и с кадастровыми номерами 29:28:106053:77, 29:22:060407:21, 29:28:103089:117, 29:28:103089:75, 29:28:103089:76, 29:22:050110:101, 29:28:112225:37, 29:28:103099:195, 29:22:040741:35, 29:22:040741:36, 29:19:100504:45, 29:20:090301:356, исходя из вида разрешенного использования земельных участков, в пределах которых расположены указанные объекты, в том числе кода расчета вида использования земельного участка 03:052 (Среднее и высшее профессиональное образование. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий).
К подгруппе 0823 отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание учебного корпуса», «Учебный корпус» и с кадастровыми номерами 29:27:060243:28, 29:27:060243:12, исходя из вида разрешенного использования земельного участка с кадастровым 29:27:060243:1 - «эксплуатация сооружений спортивной школы», в пределах которого расположен указанный объект.
С учетом материалов технической инвентаризации объект недвижимости с наименованием «Нежилое здание» с кадастровым номером 29:22:050516:130 включен в подгруппу 0823.
Также к подгруппе 0823 отнесены объекты недвижимости с наименованием «Нежилое здание», «Нежилое помещение №2», «Здание» и с кадастровыми номерами 29:22:050109:59, 29:23:010208:163, 29:22:040741:35, 29:22:040741:36, основываясь на виде разрешенного использования земельных участков, в пределах которых расположены указанные объекты, в том числе кода расчета вида использования земельного участка 03:052.
Объекту недвижимости, с наименованием «Нежилое здание» и с кадастровым номером 29:22:050502:205, расположенный на земельном участке с кадастровым номером 29:22:050502:32 с видом разрешенного использования «Эксплуатация двух учебных зданий», с кодом расчета вида использования земельного участка 03:050 (Образование и просвещение в целом. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Включает коды расчета вида использования 03.051 - 03.052) присвоена подгруппа 0823.
Подгруппа 0824. Академии, институты образовательные, подготовительные отделения высших учебных заведений, университеты.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Учебный корпус», «Главный учебный корпус, «Здание учебного корпуса», «Здание учебного корпуса, лабораторного корпуса, клуба и столовой», «Учебный корпус котельная и лаборатория теплотехники», «Учебно-лабораторный корпус №4», «Здание крытого навеса военной кафедры АГТУ», Главное учебное здание», «здание административное со спортивным залом», «Учебно-административное здание», «Центр коллективного пользования №2», «Здание высшего учебного заведения», «Учебное здание», «Здание административно-хозяйственного корпуса», «Учебно-производственный корпус» и другие.
Также к подгруппе 0824 относятся здания с наименованием «Здание мастерских», «Здание административно-хозяйственного корпуса», «здание», «котельная и лаборатория теплотехники», «Центр коллективного пользования №2», «нежилое здание», исходя из кода расчета вида использования земельных участков, в пределах которых расположены указанные объекты, 03:052 (Среднее и высшее профессиональное образование. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий) (например: объект недвижимости с кадастровыми номерами  29:28:103089:83, 29:28:103089:92, 29:22:050515:1091, 29:22:050515:184, 29:22:050515:1200). 
С учетом материалов технической инвентаризации в подгруппу 0824 включены:
объекты недвижимости с наименованием «Учебная база», «Учебная баз , дом №5», «Учебная база, дом», «Учебная база,здание дизельной» (например: объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:16:000000:2047, 29:16:090501:101, 29:16:090301:123, 29:16:090501:98);
объекты недвижимости с наименованием «База гражданской обороны Архангельской области, дом №14» (например: объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:16:090501:105, 29:16:090501:111, 29:16:090501:118, 29:16:090501:81).
Объекты недвижимости с наименованием «Учебно-административное здание», «Здание», «Учебная база , дом №1», «Учебная база,гараж», отнесены к подгруппе 0824 на основании Выписки ЕГРН (например: объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:16:000000:2432, 29:15:061501:162, 29:16:090501:101, 29:16:090501:133).
Подгруппа 0825. Больницы, поликлиники, станции медицинской скорой помощи, фельдшерские медицинские пункты.
К данной подгруппе отнесен объект недвижимости с наименованием «Здание амбулатории», «Здание ФАП», Хирургическое отделение», «Здание поликлиники на 250 посещений в смену (первый пусковой комплекс на 80 посещений)», «Хозяйственный корпус поликлиники», «Поликлиника и стационар», «Здание врачебной амбулатории», «Здание лечебного корпуса», «Пинежская больница №2», «Стоматологический кабинет», «Аптека №23», «Здание флюорографии», «Медпункт», «Здание аптечного пункта», «Здание больничного корпуса №5», «Здание стационара», «Детское отделение», «Поликлиника», «Здание санчасти», «Лечебные кабинеты», «Больница», «Лечебный корпус №2», «БОЛЬНИЦА С АПТЕКОЙ», «Реабилитационный центр для несовершеннолетних», «Фельдшерско - акушерский пункт», «Медико-психологический реабилитационный центр, корпус № 2», «Мужское отделение венерологического диспансера», «Архангельская областная психиатрическая больница № 2  Лечебный корпус 6 мужское отделение», «Часть здания МУЗ «Бестужевской участковой больницы», «Фельдшерско-акушерский пункт с квартирой для персонала» и другие.
[bookmark: _Hlk79655158]С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований Архангельской области, к данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Главный корпус», «Станция лечебного газоснабжения», «Нежилое здание», «Здание администрации и поликлиники», «Административное здание» с кадастровыми номерами 29:24:040105:196, 29:03:030101:5447, 29:04:011101:52, 29:04:020505:172, 29:04:020504:91, 29:06:000000:504, 29:28:102015:34.
Также к подгруппе 0825 относятся здания с наименованием «Прачечная», «Административное здание», «Здание главного корпуса», «Нежилое здание», «здание», «Кислородно-заправочная станция. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29:28:000000:0000:03014 (29:28:104152:562)», «Здание административное», «нежилое отдельно стоящее здание», «Административное отдельно стоящее здание», «Нежилое здание (кислородная станция)», «Хозблок», «Нежилое помещение», «Здание главного корпуса с пристройкой», «Здание №3», «Здание прачечной», «Здание родильного отделения», «Здание пристройки «Мать и дитя», «Здание №6», «здание хозяйственного корпуса», «Здание административного корпуса», исходя из  вида разрешенного использования, а также ода расчета вида использования земельных участков, в пределах которых расположены указанные объекты, 03:040, 03:041, 03:042 (например: объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:05:130115:149, 29:23:010211:30, 29:22:080505:153, 29:28:102127:29, 29:08:104212:30, 29:18:011601:250, 29:06:080101:420, 29:22:040211:233). 
В подгруппу 0825 включены объекты недвижимости с двойными кодами с наименованием «Поликлиника, администрация», «мед пункт, библиотека», «Медпункт и КБО», «Мед пункт, библиотека», «ФАП, клуб», «Медпункт и жилое», «Медпункт,архив», «Здание ФАП и почты», «Мед.пункт и почта» с кадастровыми номерами  29:04:020505:159, 29:15:080401:166, 29:15:170501:121, 29:15:080401:150, 29:03:000000:391, 29:05:000000:279, 29:16:000000:1405, 29:18:071001:164, 29:05:070401:115). 
Подгруппа 0826. Крематории.
К данной подгруппе отнесен объект недвижимости с наименованием «Здание крематория с одной кремационной установкой со встроенными административными помещениями» и кадастровым номером 29:16:191601:71.
Подгруппа 0827. Комплексы аттракционов отдельно стоящие.
К данной подгруппе отнесен объект недвижимости с наименованием «Здание картинг-клуба» и кадастровым номером 29:23:010201:172.
Подгруппа 0828. Аквапарки.
Объекту недвижимости с наименованием «Спортивно-оздоровительный комплекс «Аквапарк» и кадастровым номером 29:25:010108:397 присвоена подгруппа 0828.
Подгруппа 0829. Объекты бытового обслуживания населения, ателье, парикмахерские, прачечные, пункты проката, молочные кухни.
К данной подгруппе отнесен объект недвижимости с наименованием «Здание КБО», «Здание прачечной», «Дом быта», «здание швейной мастерской», «Пункт проката», «Комбинат бытового обслуживания», «Парикмахерская», «Здание павильон по ремонту и обслуживанию телерадиоаппаратуры», «Телевизионное ателье», «Здание бытового обслуживания», «Здание ателье», «Кооператив «Электрик», «Здание прачечной поликлиники», «Молочная кухня», «Здание для оказания комплексных бытовых услуг», «Здание мастерской по ремонту обуви», «Швейная мастерская», «Здание центра красоты «Ив Роше», «Мебельное ателье», «Пункт проката спортивно-рекреационного инвентаря», «Здание химчистки», «Фотоателье», «Здание бельевого цеха», «Здание фабрики-химчистки», «Здание ритуального зала», «Объект обслуживания», «Объект общественно-делового назначения для обслуживания работников предприятия», «Объект коммерческого назначения», «Клуб и салон красоты» и другие. 
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований Архангельской области, к данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «нежилое здание», «Пристройка», «Здание прачечной-гаража» с кадастровыми номерами 29:24:030101:247, 29:01:190109:79, 29:06:090604:285.
Также к подгруппе 0825 относятся объект недвижимости с кадастровым номером 29:26:000000:574 с наименованием «Прачечная», исходя наименования. 
Подгруппа 0830. Бани общественные от 150 кв. м, до 1000 кв. м (до 100 чел.), душевые и раздевалки, банные комплексы 1000 кв. м (на 100 чел.) и более.
К данной подгруппе отнесен объект недвижимости с наименованием «Баня», «Здание бани», «Здание бани (бывшей)», «Здание бани на 150 человек», «Душевая для персонала», «Здание бани учебного центра по подготовке специалистов дорожной отрасли», «Баня сухого жара», «Баня МГ-2 Мудьюг», «Баня на 26 мест», «здание бани с котельной, инв. №14», «здание бани с бассейном», «муниципальная баня», «Баня с котельной», «Баня деревянная», «Здание общественная баня на 12 мест», «Баня сауна», «Теплый бокс (баня)», «Здание общественной бани», «Здание бани №16», «здание душевой-бани, водогрейки», «бани», «Раздевалка и душевые», «Здание банного комплекса (1 очередь) в составе объекта: производственная база с банным комплексом», «Банно-оздоровительный комплекс», «здание солдатской бани-прачечной (шифр:732А-Ш/ВР-790-Б-МБ)», «Баня (солдатская)», «здание помывочно-душевого пункта», «Баня-сауна», «здание бывшей бани», «Здание коммунальной бани», «Сауна», «Здание душевых» и другие.
Кроме того, в подгруппу 0830 включены объекты недвижимости с наименованием «Здание банно-прачечная», «Баня-прачечная», «Банно-прачечный комбинат», «Банно-прачечный комплекс», «Баня и прачечная», «Здание банно-прачечного комбината, за исключением помещений районного архива», «Бани-прачечные», «Здание банно-прачечного домика», «Баня, прачечная», «Бани с прачечной», «Здание бани с участком стирки», «Банно-прачечная», «Банно-прачечное отделение», «Баня-прачечная, дезкамера» и другие.
В данную подгруппу входят объекты недвижимости площадью менее 150 кв. м с наименованием «баня», «банный комплекс», предназначенные для общественного использования.
С учетом сведений, предоставленных администрациями МО «Шенкурский муниципальный район», МО «Вилегодский муниципальный округ», к данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Баня», «здание» с кадастровыми номерами 29:20:130122:108, 29:03:020101:508.
Подгруппа 0831. Туалеты общественные.
К данной подгруппе отнесен объект недвижимости с наименованием «Уборная», «Здание общественного туалета», «здание туалета», «Туалет», «здание уборной», «Туалеты», «Общественный туалет», «Теплый туалет», «Заводская уборная на 11 санприборов», «Здание уборной на территории завода», «Туалет у проходной №2», «Туалет у АТБ на территории аэропорта», «Туалет и аэровокзал», «Туалет у АТБ», «Здание общественной уборной», «здание дворового санузла. объект 362», «Уборная на 2 очка», «Здание санузла», «Уборная на 4 окна», «Здание туалета в кирпичном исполнении», «Санузел» и другие.
Объекту недвижимости с наименованием «Нежилое здание» и с кадастровым номером 29:28:112207:121, расположенному на земельном участке с разрешенным использованием «Для эксплуатации общественного туалета», объекту недвижимости и с кадастровым номером 29:28:000000:1630 и с наименованием «Нежилое здание общественного труда», расположенному на земельном участке с разрешенным использованием «Для эксплуатации общественного туалета» присвоена подгруппа 0831.
Кроме того, к подгруппе 0831 отнесен объект недвижимости с наименованием «База отдыха «Сок», Туалет. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29-29-06/024/2013-174 (29:28:000000:4614)» с кадастровым номером 29:28:000000:1549.
Подгруппа 0832. Морги.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание прозекторской», «Морг», «Здание морга», «здание судебной медицинской экспертизы»,морг,склад», «Здание морга и хлораторной», «Морг с пристройкой», «Здание морга (мастерские) Котласской поликлиники».
Подгруппа 0833. Интернаты.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание интерната, интернат», «Здание Североонежского детского дома», «Здание детского дома», «Корпус для интерната», «здание детского дома № 1 с хозяйственными постройками», «Главный корпус ГУ «Октябрьского психоневрологического интерната», «Интернат №2», «Маймаксанский психоневрологический интернат», «Детский дом № 2», «Социальный приют», «Здание дома ребенка», «Здание дома-интерната», «Детский дом-интернат для умственно отсталых детей», «Дом ребенка», «Северодвинский детский дом-интернат для умственно отсталых детей», «Дом-интернат для престарелых и инвалидов», «Здание общежития школы-интерната», «Государственное бюджетное образовательное учреждение Архангельской области для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей», «Здание интернат-столовой», «здание отделения временного проживания ГБУ СОН АО «Красноборский КЦСО» и другие.
Объектам недвижимости с наименованием «Жилой корпус», «Жилой корпус № 1», «Жилой корпус №2», «Жилой корпус № 3», «Здание», «Главный корпус», 2Административное здание», расположенным на земельных участках с присвоенным в соответствии с видом разрешенного использования кодом расчета вида использования 03:021 (Социальное обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат), присвоена подгруппа 0833 (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:24:030203:292, 29:06:102001:184, 29:06:102001:183, 29:05:130104:275, 29:12:010303:660, 29:05:130201:125, 29:06:102001:153).
Кроме того, к подгруппе 0833  отнесены здания с наименованием «Вспомогательный корпус», «Здание главного корпуса» и с кадастровыми номерами 29:01:190308:732, 29:01:190308:733, 29:01:190308:83, расположенным на земельном участке с видом разрешенного использования «для размещения административных и служебных помещений» и присвоенным кодом расчета вида использования 03:042 (Стационарное медицинское обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре), размещение станций скорой помощи).
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0833 включены объекты недвижимости с наименованием «Жилой корпус» с кадастровыми номерами 29:01:090113:67, 29:01:090113:68, расположенные на земельном участке с видом разрешенного использования «Для размещения психоневрологического дома интерната».
Объекты недвижимости с наименованием «Спальный корпус», «Спальный корпус № 1», «Спальный корпус № 2»отнесены к подгруппе 0833, так как расположены на территории детского дома (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:20:053220:81, 29:20:053220:87, 29:20:053220:88, 29:20:053220:96, 29:14:010301:77, 29:14:010301:78, 29:14:010301:81, 29:14:010301:82, 29:07:000000:2099).
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований Архангельской области, к данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с назначение «нежилое» с наименованием «Здание интернат-столовой», «Здание столовой и отделения милосердия» с кадастровыми номерами 29:06:010801:87, 29:07:044901:17, объекты недвижимости с назначение «жилое» с наименованием «Жилой дом и земельный участок», «Здание спального корпуса № 1», «Здание спального корпуса № 2» с кадастровыми номерами 29:07:000000:1910,  29:07:044901:23, 29:07:044901:22.
Подгруппа 0834. Изоляторы.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание ШИЗО», «Изолятор», «Здание ИВС», «Здание дизо», «Здание строгих условий отбывания наказаний-ДИЗО», «Здание ПФРСИ», «Изолятор 14 мест», «здание гауптвахты», «Режимный корпус №1», «Здание режимного корпуса № 2 с медицинской частью», «Изолятор временного  содержания», «Прогулочный дворик для спецконтингента», «Здание штрафного изолятора», «Здание главного корпуса для содержания заключенных», «Здание изолятора временного содержания», «Административное здание с контрольно-пропускным пунктом и комнатами длительных свиданий ФБУ ИЗ-29/3 УФСИН России по Архангельской области», «Режимный корпус», «здание дежурной службы и ШИЗО», «Комплекс зданий изолятора временного содержания с административными помещениями», «Здание изолятора», «Изолятор. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29:12:000000:0000:11:244:001:002140300 (29:12:020114:149)» и другие.
Объектам недвижимости с наименованием «Здание корпуса № 1», «Здание административного корпуса № 3», «Здание хозяйственного корпуса», «Здание базы отряда специального назначения», «Здание штаба», «Здание административное», «Административное здание», «Административное здание № 2 (КПП)», расположенным на земельных участках с присвоенным в соответствии с видом разрешенного использования кодом расчета вида использования 08:040 (Обеспечение деятельности по исполнению наказаний. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для создания мест лишения свободы (следственные изоляторы, тюрьмы), присвоена подгруппа 0834 (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами 29:22:040748:66, 29:22:040748:68, 29:22:040748:75, 29:22:073201:79, 29:22:073201:81, 29:24:030209:117, 29:01:190106:79, 29:01:190106:194).
Подгруппа 0835. Исправительные заведения.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «помещение ДПНК», «ПКТ-ШИЗО», «Здание городка для служебных собак кинологической службы роты охраны», «Здание отряда колонии поселения», «КДС», «Изолятор», «Здание штаба роты охраны», «Здание Изолятора», «Здание штаба, пристройки к штабу, шлюза по пропуску автотранспорта», «дом комнат свиданий», «здание ПКТ с изолятором», «Здание карантина», «Здание штаба отдела охраны», «Изолятор», «Обогревательное здание со столовой для осужденных», «Здание городка СРС», «Здание ОВПК», «Здание ШИЗО», «Медчасть ИК-21», «Отряд № 2», «Дежурная часть», «Центр социально-трудовой реабилитации», «Здание БПК и помещений медицинской части», «Барак камерного типа», «Спецприемник МВД России по Северодвинску для лиц, арестованных в административном порядке», «здание исправительного центра ИК-21 ФКУ ОИУ ОУХД-2 УФСИН России по Архангельской области», «здание ПТК и ШИЗО», «Здание Центра временного содержания несовершеннолетних правонарушителей Межмуниципального отдела Министерства внутренних дел Российской Федерации «Котласский», «Дом ИЗКТ» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Коношский муниципальный район», к данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Административное здание», «спецотдел» с кадастровыми номерами 29:06:071401:1244, 29:06:071401:602. 
Подгруппа 0836. Казармы.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание казармы», «Здание казармы на 300 человек», «Казарма», «Казарма на 10 человек с кухней-столовой», «Здание казармы с кухней – столовой», «Здание казармы, инв. №3», «Казарма кухня-столовая», «Казарма/склад», «Здание бывшей казармы», «Казарма № 7», «Здание казармы на 50 человек», «Казарма со столовой», «Казарма №5 ОДСБр», «Здание казармы на 172 человека», «нежилое отдельно стоящее здание казармы №1», «нежилое отдельно стоящее здание казармы №4», «Казарма под ГОВД», «Казарма К-10 «Модуль», «казарма в т. ч. Санчасть», «казарма, в т.ч. столовая», «столовая-казарма», «казарма с тренажером», «Здание казармы со штабом», «Жилое здание «Казарма в/ч 9794», «Казарма №1 в/ч 59962 Дорожно строительного батальона», «Казарма №3 в/ч 59962 учебный корпус» и другие.
Объекту недвижимости с наименованием «Столовая-караульное помещение» и с кадастровым номером 29:16:221301:949, расположенному на земельном участке с присвоенным в соответствии с видом разрешенного использования кодом расчета вида использования 08:022 (Обеспечение вооруженных сил, охрана Государственной границы Российской Федерации. Размещение зданий для размещения воинских, в том числе пограничных воинских, частей и органов управления ими), присвоена подгруппа 0836.
Объекту недвижимости с наименованием «пункт приема личного состава», расположенному по адресу: Архангельская область, Приморский район, Муниципальное образование «Лисестровское», станция Илес, Военный городок №6, присвоена подгруппа 0836.
Подгруппа 0837. Государственные научные центры.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Административное здание ФГУП ГКНПЦ им. М.В.Хруничева», «Санитарно-экологический центр», «Научно-технический центр «Звездочка».
Объекту недвижимости с наименованием «Строение» и с кадастровым номером 29:25:010102:185, расположенному на земельном участке с видом разрешенного использования Для эксплуатации здания, предназначенного для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки, в том числе представительств организаций космической деятельности (обеспечение научной деятельности), присвоена подгруппа 0836.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0837 включено здание с наименованием «Административное здание» и с кадастровым номером 29:25:010128:48.
Подгруппа 0838. Проектные институты, конструкторские бюро.
Объекту недвижимости с наименованием «Испытательно-исследовательское здание» и с кадастровым номером 29:28:111216:126 присвоена данная подгруппа в соответствии с наименованием.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0838 включено здание с наименованием «Объект 6 (пусковой комплекс 2)» и с кадастровым номером 29:28:111224:340.
Подгруппа 0839. Научно - исследовательские институты.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Институт развития ребенка», «Здание НИТИЦ. Объект 263», «научно-лабораторный корпус, главный научный корпус ГБС «Ротковец».
Объекту недвижимости с наименованием «Контора  и лаборатория» и с кадастровым номером 29:22:040711:43, расположенному на земельном участке с присвоенным в соответствии с видом разрешенного использования кодом расчета вида использования 03:090 (Обеспечение научной деятельности в целом), присвоена подгруппа 0839.
Подгруппа 0840. Обсерватории.
Объекту недвижимости с наименованием «Здание геодезической обсерватории» и с кадастровым номером 29:25:000000:611 присвоена данная подгруппа в соответствии с наименованием.
Подгруппа 0841. Административные здания государственных учреждений управления, включая здания администраций, министерств, судов, прокуратуры.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание Пинежского районного суда», «Здание Сельского Совета», «Здание военкомата», «Здание администрации», «Контора лесничества», «Здание конторы лесхоза», «Штаб КП-25», «Служебное здание», «Политотдел», «Поселковый совет», «Исполком поселкового Совета», «Прокуратура», «Дом правосудия», «Отделение ФСБ», «Отделение пенсионного фонда», «Здание налоговой инспекции», «Райвоенкомат», «ЗДАНИЕ КОНТОРЫ», «Здание госинспекции парка», «ж/д-комендатура», «Центр психолого-педагогической реабилитации и коррекции», «Федеральное казначейство», «Здание райисполкома», «ФГ Территориальная Станция Защиты Растений», «РОНО», «Военный комиссариат», «Областная налоговая инспекция», «Здание СЭС (медучреждения)», «Административное здание РВП», «Здание штаба ХРУ», «Здание общественных организаций», «Здание административно-управленческого персонала», «Здание центра ГСЭН», «Временный командный пункт», «Дом Советов», «Пристройка СОЦ», «здание центра занятости населения», «ВОХР», «здание Нёнокского территориального отдела» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований Архангельской области, к данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание», «нежилое помещение №4», «Административное здание», «Административное здание на 20 сотрудников», «Здание учебного корпуса», «Административное здание (объект культуры)», «Нежилое здание» с кадастровыми номерами 29:25:000000:1153, 29:25:010115:32, 29:26:010205:216, 29:03:030101:3272, 29:03:030101:3286, 29:03:030101:3298, 29:04:000000:360, 29:04:020513:88, 29:04:080601:367, 29:06:051301:66, 29:07:061203:258, 29:07:090903:790, 29:10:041007:159, 29:10:041004:108, 29:10:030301:700.
Подгруппа 0842. Дома престарелых.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Жилое здание для раземещения граждан, нуждающихся в социальном обслуживании», «Дом престарелых», «Дом-интернат престарелых», «Дом престарелых.
Кроме того, в подгруппу 0842 включены объекты недвижимости с наименованием «Здание Муниципальное учреждение стационарного социального обслуживания «Дом - интернат для престарелых и инвалидов «Забота», «Здание государственного стационарного учреждения социального обслуживания системы социальной защиты населения солгинского дома интерната малой вместимости для пожилых людей и инвалидов», «Дом инвалидов для инвалидов и престарелых», «Мезенский дом-интернат  для престарелых и инвалидов».
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Вилегодский муниципальный округ», к подгруппе 0842 отнесен объект недвижимости с назначением «жилое» с наименованием «Жилое здание для размещения граждан, нуждающихся в социальном обслуживании» и с кадастровым номером 29:03:000000:903.
Подгруппа 0843. Дома инвалидов.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Дом инвалидов», «Пустынский дом инвалидов», «Заостровский дом инвалидов (корпус №1», «Дом инвалидов».
Подгруппа 0844. Автовокзалы.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание автовокзала», «Здание автовокзала совмещенного с кафе-баром», «Вокзал для пассажиров», «Автовокзал», «Здание автокассы», «Здание автовокзала», «Автовокзал», «Здание автовокзала», «Нежилое здание», «Здание автовокзала», «административно-хозяйственное здание».
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Виноградовский муниципальный район», к подгруппе 0844 отнесен объект недвижимости с наименованием «Нежилое здание» и с кадастровым номером 29:04:020512:91.
Подгруппа 0845. Аэропорты (аэровокзалы), аэродромы.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Аэропорт», «пункт по переработке а/почты и р/центр», «Служебное здание аэровокзала», «Командно-диспетчерский пункт», «Здание аэродромной службы», «здание командно-диспетчерского пункта за исключением помещений подвала №№1-26», «Здание тренажера», «здание аварийно-спасательной станции», «Здание ЭСТОП», «техдомик ИТС МИ-8», «Здание службы авиационной безопасности», «техдомик авиационно-технического имущества», «Здание аэровокзала», «административное здание. Аэропорт», «аэровокзал рубленный», «Здание аэропорта», «Здание АБК», «база аэропорта», «аэровокзал», «служебно-пассажирское здание» и другие.
Подгруппа 0847. Вокзалы железнодорожные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием: «Здание вокзала», «Вокзал», «Вокзал с постом электрической централизации», «Железнодорожный вокзал», «Здание пассажирское», «Здание зала ожидания с торговым комплексом», «Здание вокзала с постом электрической централизации», «Вокзал», «Станция Талаги (здание вокзала)», «Железодорожный вокзал», «Вокзал  железнодорожный», Здание Вокзала станция Кудьма», Вокзал станция «Уйма», «Вокзал УЖД», «вокзал №13».
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Урдомское», к подгруппе 0847 отнесен объект недвижимости с наименованием «здание административно-управленческое» и с кадастровым номером 29:09:010109:38, на основании сведений администраций МО подгруппа 0847 присвоена объектам с наименованием «Служебно-техническое здание» и с кадастровым номером  29:18:000000:2570, 29:18:081401:89, 29:18:083101:229, 29:18:140201:999, 29:18:130301:563, 29:18:130401:164, 29:19:000000:1208, 29:19:011706:253, 29:19:020601:26, 29:24:071301:4, 29:01:000000:577, 29:01:050505:51, 29:01:100311:254, 29:01:170110:259, 29:03:000000:405, 29:06:000000:623, 29:06:080201:312, 29:07:030101:27, 29:07:080101:2292, 29:07:101501:297, 29:07:122301:4487, 29:07:180201:1219, 29:12:090113:478, 29:14:100201:58, 29:14:160101:698, 29:15:010101:1028.
Подгруппа 0848. Станции железнодорожные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «здание деревянное станция Бетонная», «здание станции», «Станция Заовражье», «Здание железнодорожной станции», «Здание учебного пункта ст.Сольвычегодск», «Станционное здание «Бобровка», «здание №2 станции Чирцово», «Здание №1 станции Чирцово», «Здание железнодорожной станции», «Здание блок поста», «Пост № 1», «Пост № 1 на станции «Уйма», «Станционное здание (Бобровка)».
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Коношский муниципальный район», к подгруппе 0848 отнесен объект недвижимости с наименованием «здание станции» и с кадастровым номером 29:06:071402:642.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0848 включен объект недвижимости с наименованием «Станция Заовражье» с кадастровым номером 29:24:080101:269.
Подгруппа 0850. Вокзалы речные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием: «Здание речного вокзала», «Морской речной вокзал» с кадастровыми номерами 29:24:010304:210, 29:22:050518:60, а также помещения в них.
Подгруппа 0851. Станции автобусные, троллейбусные, трамвайные, лодочные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Конечная станция», «Лодочная станция», «Центральная лодочно-моторная станция», «здание станции по проверке и ремонту судовых спасательных средств», «Здание автостанции», «здание автостанции с двумя пристройками для размещения промтоварного магазина», «Здание автостанции», «Автостанция».
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований, к данной подгруппе отнесен объект недвижимости с наименованием «Комплекс ПАС» 
с кадастровым номером 29:20:042301:375.
Подгруппа 0852. Прочие объекты, предназначенные для перевозки и обслуживанию пассажиров, обработки их багажа.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание накопителя для пассажиров на перроне», «Здание павильона камеры хранения», «Дом грузовой службы», «здание багажной кладовой», «Здание приемосдатчиков», «Здание камеры хранения», «Здание пассажирского павильона», «Багажное отделение», «здание пассажирское», «Здание билетных касс», «Здание», «автопавильон для пассажиров», «остановочный комплекс с элементом торговли», «Здание автопавильона», «Автокассы»; «Здание пассажирского павильона ост.пункт Большая Слободка», «Автопавильон», «здание багажной кладовой», «Здание кубовой», «здание багажного отделения», «Касса в аэропорту», «Комплекс Котласской дирекции по обслуживанию пасскажиров», «Пассажирское здание».
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Коношский муниципальный район», к подгруппе 0852 отнесен объект недвижимости с наименованием «МО «Вохтомское»ст.Мелентьевский.  Входит в состав единого недвижимого комплекса 29:00:000000:0000:11:000:001:005426620 (29:00:000000:86).» и с кадастровым номером 29:06:021001:534. На основании сведений администрации МО «Шенкурский муниципальный район», к подгруппе 0852 отнесен объект недвижимости с наименованием «Строение автопавильона для пассажиров» и с кадастровым номером 29:20:130122:49.

[bookmark: _Toc81874486]2.4.9 Группа 9. Прочие объекты.
В соответствии с Методическими указаниями функциональная группа «Прочие объекты» включает в себя подгруппы: 0900; 0901; 0902; 0903; 0904; 0905; 0906; 0907.
К данной функциональной группе относятся: объекты гражданской обороны, погреба, подвалы, сараи, санитарные пропускники, гидрометеорологические станции, фотометрические будки, мареографы, прочие объекты и объекты вспомогательного назначения, отнесение которых к другим группам невозможно.
Перечень содержат информацию об объектах оценки, которым в ходе сегментации присвоены подгруппы: 0900; 0901; 0902; 0903; 0904; 0905; 0906; 0907.
Подгруппа 0900. Прочие объекты.
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Виноградовский муниципальный район», к подгруппе 0900 отнесен объект недвижимости с наименованием «Здание» и с кадастровым номером 29:04:020505:481.
Подгруппа 0900 присвоена нежилым помещениям, расположенным в многоквартирных жилых домах, при отсутствии информации о функциональном использовании (отсутствие наименования или наименование «нежилое помещение»), а также местам общего пользования с учетом принятых допущений, представленных в разделе 1.9.4 Допущения, касающиеся определения видов разрешенного использования и группировки объектов оценки Отчета. 
Подгруппа 0901. Объекты гражданской обороны.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание ГО», «Здание ГО и ЧС», «Здание гражданской обороны», «Здание объекта гражданской обороны», «Объект ГО», «Объект гражданской обороны», «Бомбоубежище», «Здание бомбоубежища», «Быстровозводимое укрытие», «Быстровозводимое убежище», «Убежище», «Отдельно стоящее убежище», «Здание убежища», «Учебный пункт гражданской обороны», «Здание Сооружения ГО (ПРУ)», «Сооружение ПРУ», «Убежище (мобилизационное имущество)», «Убежище №6 (ЗКП ГЦ)», «Убежище автопарка №3», «Убежище жилой зоны №1», «Убежище для личного состава», «Убежище гражданской обороны №136-30», «Здание укрытия», «Укрытие (мобилизационное имущество)», «Здание ИТМ ГО», «Защитное сооружение ГО», «Защитное сооружение гражданской обороны - отдельно стоящее убежище», «защитное сооружение гражданской обороны-противорадиационное укрытие (мобилизационное имущество)», «Здание спец. объекта ГО», «здание спецобъекта ГО», «Здание сооружений ГО», «Противорадиационное укрытие», «Противорадиационное укрытие (мобилизационное имущество)», «здание противорадиционного укрытия», «Информационно-вычислительный центр. Объект 2.1 Спецсооружения ГО (мобилизационное имущество)», «Спецсооружение ГО (мобилизационное имущество)», «Здание пункта боепитания», «Спецсооружение», «Спецсклад № 415 (мобилизационное имущество)», «Заглубленный склад Г.О.», «Объект спецмероприятий по воде (мобилизационное имущество)», «Сооружение УСБ (Убежище составное бетонное)», «Спецподвал в осях 39 - 41 цеха технологической комплектации» и другие
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0901 включен объект недвижимости с наименованием «Здание» и с кадастровым номером 29:16:000000:979.
Подгруппа 0902. Погреба.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Погреб», «Здание погреба», «Погреб и постройка над ним», «Здание погреба для проб», «Общественные погреба», «Погребок», «Коллективный погреб», «Овощная яма», «Овощные ямы», «Картофельная яма», «Здание овощных ям на 17 мест», «Здание ямы картофельной», «яма для хранения овощей» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0902 включен объект недвижимости с кадастровым номером 29:24:010304:1929 (наименование отсутствует).
Подгруппа 0903. Подвалы.
К данной подгруппе отнесен объект недвижимости (здание) с наименованием «Подвал» и с кадастровым номером 29:22:000000:2280.
Подгруппа 0904. Сараи.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Сарай», «Здание сарая», «Сарай для комбикормов», «Сарай для дров», «Металлический сарай», «Здание сарая под ягоды», «здание сарая для сена», «Сарай (к магазину №18)», «Сарай для грубых кормов», «Здание сенного сарая», «Сарай для инструмента», «Каркасный сарай», «Дровяник», «Хозяйственная постройка (сарай)», «Хозяйственный сарай», «Сенной сарай 400 тонн Быстрокурья», «Амбар сенной (сарай №1)», «Хозсарай», «Сарай искусственного вентелирования сена», «Амбар», «Сарай для л/х оборудования», «Кладовая-сарай», «сарай при детском саде», «Сарай для хранения пиломатериалов», «сарай под тару», «реабилитационный центр для детей с ограниченными возможностями. Здание хозяйственного сарая», «Пожарный сарай», «Сарай подработки картофеля», «Сарай во дворе поликлиники», «Сарай брусчатый во дворе больницы», «Сарай деревянный на 48 секции», «Сарай Куликово», «Сеновал», «сарай краснодарского», «сарай для отстоя и ремонта», «Сарай ширпотреба», «Здание сарая для хозинвентаря столовой», «Сарай АВМ», «Сарай для опилок», «Сарай для пилорамы», «Здание хоз. сарая при пекарне», «Сарай для гаража», «Времянка (сарай)», «сарай Фроловская» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Город Новодвинск», к подгруппе 0904 отнесены объекты недвижимости с наименованием «Нежилое здание», расположенные на земельных участках с разрешенным использованием «Для дошкольной образовательной деятельности» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:26:010202:1768, 29:26:010202:2620, 29:26:010501:2090, 29:26:010206:1993, 29:26:010207:1372, 29:26:010212:886, 29:26:010213:2144, 29:26:010214:924).
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0904 включен объект недвижимости с наименованием «Строение» и с кадастровым номером 29:16:205801:689.
Подгруппа 0905. Санитарные пропускники.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Санпропускник», «Здание санпропускника», «здание сан. пропускника», «Внешний санпропускник», «Санпропускник с проходной», «Санитарный пропускник с дезбарьером», «Обмывочно-нейтрализационный пункт на 10 чел. смен», «обмывочный пункт», «Здание санпропускника площадки А выращивания бройлеров», «санблок на 120 ч», «Пункт санитарной обработки л/с», «Сан.пропускник на 50 человек В-10 и дезинфекционная площадка В-16» и другие.
Подгруппа 0906. Гидрометеорологические станции, фотометрические будки, мареографы.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Здание поста контроля атмосферного воздуха», «Пост наблюдений за загрязнением окружающей среды (ПНЗ)», «Пост наблюдений за загрязнением атмосферного воздуха (ПНЗ № 1)», «Пост наблюдений за загрязнением окружающей среды (ПНЗ) Варавино», «Здание под установку самописца уровня моря (СУМ) МГП Смольный Буян СДУС», «Здание аэрологической станции АЭ Малые Кармакулы», «Здание стартового диспетчерского и метеонаблюдательного пункта», «Здание МРЛ АЭ Архангельск» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 0906 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Магнитный павильон» и с кадастровым номером 29:21:010101:247;
с наименованием «Служебное здание М-3 Красноборск» и с кадастровым номером 29:08:013111:240.
Подгруппа 0907. Прочие объекты и объекты вспомогательного назначения, отнесение которых к другим группам невозможно.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием:
 «Баня», «Индивидуальная баня», «здание бани», «летняя кухня», «Хозяйственная постройка», «Хозяйственные постройки», «Хозяйственное строение», «Хозпостройка», «Хозяйственное строение или сооружение (строение или сооружение вспомогательного использования)», «Веранда», «Хлев», «теплица», «Тепляк», «Флигель» и другие хозяйственные постройки, расположенные на земельных участках для индивидуального жилищного строительства, для ведения личного подсобного хозяйства, для ведения садоводства, а также на территории баз отдыха и пионерских лагерей;
«Бытовка», «Бытовки», «Бытовка кладовщиков», «Бытовка для сторожей Запасного пункта базы гражданской обороны», «Бытовка ЛВ-2», «Бытовка аэродромной службы», «Бытовка для кладовки», «Бытовка деревянная для хранения оборудования», «Бытовка гаража», «Здание бытовки», «здание бытовки бригадного дома», «Здание бытовки-балка», «Здание бытовки для сторожей», «Здание бытового вагончика», «здание бытовки для работников службы организации перевозок» и другие;
«Вагон-дом», «вагон дежурного», «Дом-вагон», «Здание дома-вагона (на площадке тяжеловесных контейнеров)», «Вагончик бытовой», «здание вагона-дома на угольном складе», «вагон-дом для списчиков», «Дом вагонного типа» и другие;
«Пункт обогрева», «Блок обогрева персонала (БНС поз. 9.6)», «Передвижной обогревательный домик», «здание обогревательного домика», «Пункт обогрева ст. Шипаховский», «Здание обогрева рабочих», «здание комнаты обогрева», «Здание помещения для обогрева и отдыха рабочих на лесной бирже», «Здание для ожидания и обогрева рабочих № 4. Производство ДБП», «здание пункта  хранения  путевого инвентаря  с помещением для обогрева рабочих», «Южный пункт обогрева», «Северный пункт обогрева», «Здание пункта хранения путевого инструмента с помещением для обогрева рабочих» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрациями муниципальных образований Архангельской области, к подгруппе 0907 отнесены:
объект недвижимости с наименованием «здание» и с кадастровым номером 29:06:120107:538;
объект недвижимости с наименованием «здание Кордон» и с кадастровым номером 29:03:061101:199;
объект недвижимости с наименованием «Нежилое здание» и с кадастровым номером 29:05:011701:440;
объект недвижимости с наименованием «Нежилое здание» и с кадастровым номером 29:05:020401:69;
объект недвижимости с наименованием «Строение» и с кадастровым номером 29:20:130130:38;
объект недвижимости с наименованием «Здание» и с кадастровым номером 29:05:130202:154;
объект недвижимости с наименованием «нежилое здание» и с кадастровым номером 29:01:130202:1346.
К подгруппе 0907 отнесены также прочие объекты и объекты вспомогательного назначения, отнесение которых к другим группам невозможно.

[bookmark: _Toc81874487]2.4.10 Группа 10. Сооружения.
В соответствии с Методическими указаниями функциональная группа «Сооружения» включает в себя подгруппы: 1000; 1001; 1002; 1003; 1004; 1005; 1006; 1007; 1008; 1009; 1010; 1011; 1012; 1013; 1014; 1015; 1016; 1017; 1018; 1019; 1020; 1021; 1022; 1023; 1024; 1025; 1026; 1027; 1028; 1029; 1030; 1031; 1032; 1033; 1034; 1035; 1036; 1037.
К данной функциональной группе относятся: аттракционные сооружения, башни, мачтовые сооружения, опоры, вышки, беседки, гидротехнические сооружения, эстакады, емкостные сооружения, резервуары, баки, цистерны, бункеры, навесы, линии электропередач и связи, газораспределительные, канализационные, тепловые, водопроводные, инженерные технологические, трубопроводные сети, фонтаны, градирни, железнодорожные и подкрановые пути, тоннели, мосты, подземные и надземные переходы, автомобильные дороги, дорожки, площадки, покрытия, силосные траншеи и ямы, артезианские скважины, колодцы, водоемы и пруды, ограждения, отстойники и прочие сооружения.
Перечень содержат информацию об объектах оценки, которым в ходе сегментации присвоены подгруппы: 1002; 1003; 1004; 1005; 1006; 1007; 1008; 1009; 1010; 1011; 1012; 1013; 1014; 1015; 1016; 1017; 1018; 1019; 1020; 1021; 1022; 1023; 1024; 1025; 1026; 1027; 1028; 1029; 1030; 1031; 1032; 1033; 1034; 1035; 1036; 1037.
Подгруппа 1002. Башни.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Башня», «Башня водонапорная», «Водопроводная башня», «Башня H=42м», «водонапорная башня д=4м», «Башня БР-25 кирпичная», «Башня Рожновского-водонапорная», «Башня БР 15», «Водонапорная башня №1», «здание водонапорной башни», «Водонапорная башня ул.Линейная», «Учебная башня», «Спортивная учебная башня», «Учебная пожарная башня», «Башня промежуточной радиорелейной станции ПРС-10 «5-го пускового комплекса (Ухта-Урдома)» в составе «Системы технологической связи Ухта-Грязовец-Торжок», входящей в стройку «Магистральный газопровод СРТО – Торжок», «Водонапорная башня с артезианской скважиной», «Башня стальная решетчатая», «Радиобашня площадка 32Т», «Башня связи высотой 60 м.», «Телевизионная башня», «Башня промывной воды», «Труба дымовая», «Дымовая труба. Производство ТЭС-1», «труба дымовая железобетонная», «Горно-обогатительный комбинат на месторождении алмазов им В. Гриба IV этап. «Энергокомплекс». Труба дымовая котельной.» и другие.
Подгруппа 1003. Мачтовые сооружения, опоры, вышки.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Мачта», «Мачта №1», «Радиомачта», «Прожекторная мачта», «Мачта Н = 235 м», «Мачта базовой станции ОАО «Мегафон», «Мачта связи высотой 90 метров и базовая станция БС №110 цифровой сотовой системы связи стандарта GSM 1800», «Мачта металлическая осветительная», «Антенна - мачта», «Мачта прожекторная металлическая. Управление АЦБК», «Мачта сотовой связи», «Мачта освещения», «Мачта молниеотвода МС-21 №1», «Прожекторная мачта с молниеприемником (Перевод котлов ТГМЕ-464 ст. №№1-3 Северодвинской ТЭЦ-2 на сжигание природного газа)», «Антенно-мачтовое сооружение», «АМС», «Вышка видеонаблюдения», «Антенная опора», «Антенная башня», «Антенная опора (башня) высотой 45 м», «Антенная опора ОРС-20 радиорелейной связи базы линейно-эксплуатационной службы газопровода-отвода к г.г. Архангельск, Северодвинск», «Высокомачтовая опора с мобильной короной (ГСМ поз. 7.193)», «Анкерно-угловая металлическая опора №2 с пятиметровой подставкой захода двухцепной ВЛ 110 кВ ПС №6 - ПС «Новая», «Башня металлическая под антенну», «Металлическая башня базовой станции сотовой радиотелефонной связи», «Молниеотвод Н=18м», «Навигационный знак «Меншикова», «Задний створный знак», «Постовая вышка», «Вышка для ледовых наблюдений МГ-2 Соловки», «Смотровая вышка для досмотра грузового автотранспорта», «Телеметрическая вышка Н=42 м.», «Вышка наружного освещения», «Пожарная вышка», «Базовая станция БС №158 цифровой сотовой системы связи стандарта GSM 1800», «Молниеприемники», «Пригруженная опора Н=20м», «Опора наружного освещения», «Металлоопора УС  110-8», «Опоры контактной сети трамвайной линии, участок от ул.Кировской до ул.Малиновского» и другие.
Исходя из назначения объекта недвижимости, к подгруппе 1003 отнесено сооружение с назначением «Прожекторная мачта» и с кадастровым номером 29:09:012302:1027.
 Также подгруппа 1003 включает объект недвижимости с наименованием «сооружение связи» и с кадастровым номером 29:04:070101:147, находящийся на земельном участке с разрешенным использованием «для размещения мачты связи стандарта GSM 1800 высотой 72 метра» и с кадастровым номером 29:04:070101:147.
Подгруппа 1004. Беседки.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Беседка», «Беседка №1», «Беседка №2», «Беседка №3», «Беседка №4», «Беседка №5», «Беседка №6», «Беседка для курения».
Подгруппа 1005. Гидротехнические сооружения: набережные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Набережная», «набережная грузового района «Новая Ветка», «набережная Городского района», «Набережная им. Комарова.», «Набережная Александра Зрячева», «Набережная ПРУ», «Набережная стенка», «Мелководная набережная», «Хознабережная», «Глубоководаня набережная №1», «Набережная №2 с дюкером. Объект 391», «Спецнабережная ( объект 150)», «Набережная Северной Двины  от пр. Ленинградский до здания таможни» и другие.
Кроме того, подгруппа 1005 включает объекты недвижимости с наименованием «Причал», «Причал железобетонный № 1», «причал ж/б», «Причал, расположенный с низовой стороны моста через правый рукав, в районе пересечения пр. Ленинградский и ул. Дачная», «Причальное сооружение у дома №42 по пр. Ленинградский», «Набережная-причал», «Набережная причал», «Причальная линия», «Верхний причал», «Причал возле 3-х Пирс», «Грузовой причал Пирсы», «Причальный пирс», «Причал деревянный», «Морской причал», «берегоукрепление причала грузового района Новая Ветка», «Пассажирский причал», «Стационарный причал № 6», «Специализированный причал по погрузке пиломатериалов», «Причал для переработки генгрузов № 1», «Причал для швартовки судов», «Причал - пожарный пирс», «Причал стоянка», «Часть причала № 81», «Стенка для стоянки судов базы портофлота», «Пирс», «Пожарный пирс №1», «Немнюга – пристань», «Берегоукрепительное сооружение», «Берегоукрепление», «Гидротехнические сооружения речного вокзала», «водоотводы и укрепления откосов Городского района» и другие.
К подгруппе 1005 также отнесен объект недвижимости с наименованием «сооружение» и с кадастровым номером 29:22:012101:524, находящийся на земельном участке с разрешенным использованием «эксплуатация причала на правом берегу протоки Маймаксы» и с кадастровым номером 29:22:012101:101.
Подгруппа 1006. Эстакады.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Эстакада», «Эстакада №1», «Бетонная эстакада», «Бункерная эстакада», «Железобетонная эстакада», «Железнодорожная эстакада», «Железнодорожная эстакада для слива светлых нефтепродуктов», «Газоразливочная эстакада СЗЖК и СОА РН», «Горно-обогатительный комбинат на месторождении алмазов им В. Гриба IV. Этап «Энергокомплекс». Эстакада», «Металлическая эстакада», «Металлическая эстакада Первый пусковой корпус расворобетонного завода», «Крытая эстакада», «Межшаровая эстакада СЗЖК и СОА РН», «Кабельная эстакада», «Крытая эстакада», «Лебежская эстакада моста», «Крановая эстакада», «Раскряжевочная эстакада», «Смотровая эстакада», «Смотровая эстакада для грузовых и легковых автомобилей», «Промплощадка. эстакада трактоподачи  щепы от ДПЦ-2 на кучу», «Разгрузочная эстакада», «Электрокабельная эстакада», «Технологическая эстакада», «Удлиннения крановой эстакады. Производство целлюлозы», «сливная эстакада», «Сортировочная эстакада», «Сливной фронт(эстакада темных)», «Сливной фронт(эстакада светлых)», «Эстакада наливная», «Эстакада трубопроводов», «Эстакада на шламоотвал», «Эстакада крановая для работы мостового крана», «эстакада под воздуховод на участке от главного корпуса до аэротенок», «Эстакада дренажная», «Эстакада заправочная», «Эстакада опиловочных конвееров 18+25. Производство ДБП», «Эстакады технологические», «Эстакада для обогрева ж/д кранов», «Эстакада для проверки вагонов» и другие.
Подгруппа 1007. Емкостные сооружения, резервуары, баки, цистерны.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Емкости», «Емкости для сжижения газа», «Емкости АЗС», «Резервуар», «Цистерна», «Цистерна Р-10», «Резервуарный парк», «Аккумулирующая емкость», «Расходные резервуары дизтоплива V=100 кб.м», «Аварийный резервуар», «Противопожарный резервуар», «Пожарный водоем», «Пожарный водоем-сооружение № 1», «Пожарные резервуары емкостью 550 м3», «Резервуар технической воды №1», «резервуары чистой воды (1500 м3*2)», «Резервуар №24 очистных сооружений», «Резервуар сварной горизонтальный для грязного масла с 2-ой секции», «Подземный резервуар», «Контактный резервуар», «Сооружение-комплекс «база Юрас»(Пожарный водоем)», «Резервуар канализационный», «Резервуар вертикальный стальной», «РВС», «РВС-1000», «Аэротенки», «Бак для воды», «Баки для хранения конечного продукта», «Барботажный бак», «Мазутный бак 400 куб. м», «Баки-аккумуляторы», «иное сооружение (Пожарный водоём №1)», «Шесть металлических противопожарных подземных резервуаров на ст Плесецкая», «блок резервуаров противопожарного запаса воды», «Газовая резервуарная установка №1 с металлическими ограждениями по периметру (подземная) с сетями», «Резервуар стоков», «групповая резервуарная установка», «Резервуар рулонный», «Резервуары дизельного топлива V=100м3 40шт. (ГСМ поз. 7.81-7.120)», «Ж/б резервуар», «Резервуары(автозаправочная станция)», «Блок емкостей», «Строительство объектов авиатопливообеспечения на складе ГСМ в аэропорту Талаги. Дренажная емкость», «Дренажная емкость объемом 75 куб.м», «Маслосборник», «Воздухосборники», «Нефтеловушка», «Маслоуловитель», «Битумохранилище», «Гудронохранилище», «Выгреб», «Выгреб, V=5 куб. м.», «Выгребная ёмкость», «Установка ресиверов, Ресиверы 4 шт. по 10 куб. м» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 1007 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Решетки дробилки» и с кадастровым номером 29:16:000000:4875;
с наименованием «Распределительная камера» и с кадастровым номером 29:16:000000:4888;
с кадастровым номером 29:16:000000:1832.
Исходя из основной характеристики объекта недвижимости (объем), к подгруппе 1007 отнесены, например, сооружения с кадастровыми номерами: 29:16:000000:1832, 29:23:010101:1610, 29:23:010101:1615, 29:23:010101:1616, 29:23:010101:1617.
С учетом назначения объекта недвижимости подгруппа 1007 включает сооружения с наименованием «Сооружение», «Сооружение автозаправочной станции» и с назначением «Цистерны», «Пожарный водоём», «иное сооружение (резервуары пожарные автозаправочной станции  Приводинского ЛПУМГ)» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:18:000000:982, 29:13:100201:2138, 29:13:100201:2142, 29:13:100201:2145, 29:13:100201:2146, 29:07:121501:1147).
Подгруппа 1008. Бункеры.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Бункер», «Бункер сырья с питателем», «Бункер для хранения негашеной извести», «Бункер для отсева опилок, щепы. Навес для сортировки щепы», «Пескораздаточный бункер для снабжения тепловозов песком», «Пескораздаточный бункер для снабжения тепловозов песком, сооружение 29», «Пескораздаточный бункер для снабжения тепловозов песком, сооружение 27», «Железнодорожный тупик и цементные силосные банки».
Подгруппа 1009. Навесы.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Навес», «Навес для хранения оборудования», «Навес (Сооружение 4)», «Навес для хранения готовой продукции», «Навес для техники», «Навес металлический», «Навес со шлагбаумами», «Молотильный навес», «Навес для пиломатериалов», «Навес над железнодорожными путями», «Навес для раскупорки ящиков», «Навес летнего содержания», «Часть навеса», «Навес над высокой платформой», «навесы площадки входных задвижек», «Навес для сельскохозяйственных машин» и другие.
Подгруппа 1010. Линии электропередач кабельные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Внешнеплощадочные кабельные сети 6 кВ», «Внутриплощадочные кабельные линии 6кВ», «Внутриплощадочные сети контрольных кабелей от сооружения 500 до сооружений 501А-501Ж», «Внутриплощадочные сети электроснабжения (кабельные линии 0,4 кВ)», «Высоковольтные кабельные линии», «Инженерные коммуникации: кабельные ЛЭП напряжением 6 кВ», «Внешнее электроснабжение КЛ-0,4 кВ», «Каб. высок. от ТП-1 до ТП-5», «Каб. н.в. подз от ТП-3 до РП пр пр3», «КЛ-0,4 кВ», «КЛ-10 кВ от места врезки по пр.Советских Ветеранов до КТП №572», «Электрические сети КЛ-6кВ ф.59Ш», «Наружные электрические сети КЛ-10 кВ», «Линия КЛ-0,4 кВ», «электролиния КЛ-0,4 кв», «Кабельная линия 0,4 кВ», «кабель КЛ-10», «Кабельная линия высокого напряжения КЛ-6 кВ от ТП №283 до ТП №252 «Реконструкция схемы электроснабжения квартала в районе ТП №283, 264 », «Кабельная высоковольтная линия ЛЭП», «Кабельная линия АГЗС», «Кабельные сети 0,4 кВ», «Кабельные эл.сети 0,4 кВ», «Уличное освещение и кабельные сети в 2-7 кварталах», «Электрические кабельные сети», «Кабельные сети 3 очереди насосной станции подкачки вод. Производство ПБО», «кабельная электролиния», «Кабельная линия электроснабжения», «кабельная линия ТП-250 -проспект Победы, д. 45», «Кабельная линия 10 кВ L=700 м», «Кабельная линия 0,4кВ от сооружения 102А до сооружения 65», «Кабельная линия 0,4 кВ (ТП-1 ЗАО «Лесозавод № 25) к котельной по адресу: г. Архангельск, ул. Постышева, д. 35 (РУСН 3, ввод № 2)»
С учетом назначения объекта недвижимости подгруппа 1010 включает сооружения с наименованием «сооружение» и с назначением «Иное сооружение ( КЛ-0,4 кВ от ТП-278 до СПУ жилого дома №26 по пр.Никольскому)», «иное сооружение (линия электропередачи кабельная 0.4 кВ 12 квартирного жилого дома)», «Иное сооружение (КЛ-0,4 кВ от ТП-353 к жилому дому №10, корп. 1 по ул. Дежневцев)» и другие (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:22:080505:1629, 29:22:050507:233, 29:22:000000:7400).
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 1010 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Кабельная линия» и с кадастровым номером 29:15:120403:1348;
с наименованием «Внутриплощадочные электросети» и с кадастровым номером 29:23:000000:1370;
с наименованием «Электрические сети низкого напряжения» и с кадастровым номером 29:16:000000:4896;
с наименованием «Электрическая сеть» и с кадастровым номером 29:16:064601:288;
с наименованием «Кабельная линия» и с кадастровым номером 29:15:030802:2639;
с наименованием «Электрические линии низкого напряжения» и с кадастровым номером 29:24:040101:44;
с наименованием «Электрические сети» и с кадастровым номером 29:24:040104:196;
с наименованием «Светосистема М-2» и с кадастровым номером 29:10:000000:441;
с наименованием «Сети электрические наружные. Управление АЦБК» и с кадастровым номером 29:26:010203:316;
с наименованием «Электрические сети» и с кадастровым номером 29:26:010210:1311.
Подгруппа 1011. Линии электропередач воздушные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Воздушная линия электропередач 0,4 кВ», «Воздушная линия (ВЛ) - 10кВ», «Воздушные линии электропередачи (ВЛ-0.4 кв)», «ВЛ-0,4 кВ», «Воздушная линия электроосвещения», «Линия электропередачи воздушная кранового узла км 51,9 газопровода-отвода к г.Северодвинск», «Воздушная линия ЛЭП 0,4 кВ», «Воздушные линии», «Заходы  воздушной  линии  110 кВ  на  тяговую  подстанцию», «Воздушная линия напряжением 35 кВ, цепь I», «Воздушная линия электропередач низкого напряжения», «Воздушный ввод от опоры ВЛ-0,4 кВ ТП-263 до изоляторов на стене жилого дома ул. Конечная, д.15», «Линия электропередачи воздушная. ВЛ к БКЭС узла подключения КС «Новоприводинская» магистрального газопровода Ухта-Торжок», «Воздушная линия электропередач «СОТ-1»0,4кВ», «Воздушная сеть», «воздушная ЛЭП», «воздушная линия 380/220 В ст Тыва», «Воздушные электросети», «Воздушные линии электропередач напряжением 6 кВ», «Воздушное освещение гостиницы для производственных нужд», «высоковольтная линия ВЛ-10», «Сети электроснабжения ВЛ-10 кВ», «ВЛЭП 1,6 км ВЛ-10-04», «Комплекс ВЛ-0,4 кВ № 1,2,3,5,6,7,8,9,10,11,12,13», «Электролиния ВЛ-10кВ», «ВЛ-220кВ Вельск-Шангалы», «Наружные электрические сети (линия электроснабжения к зданию холодильного склада-ВЛ-0,4 кВ; протяженность-297 м)», «Линия ВЛ-0,4 кВ для энергоснабжения», «Участок ВЛ-0,4 кВ (участок ф. №2 от оп. №6 по ул. Пролетарская, Беданова)», «ВЛ-0,4 кВ ввод в жилой дом по ул. Суфтина, д.2, корп. 1», «Схема ВЛ - 0,4кВ», «Сооружение - ВЛ - 10кВ №2», «ВЛ - 0,4 кВ от ТП – 749», «Подводящая ВЛ к ПРС-17 «Км 497» км 497  РРЛ связи газопровода-отвода к г.г. Архангельск, Северодвинск» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Город Новодвинск», к подгруппе 1011 отнесены объекты недвижимости:
с наименованием «Электрические сети наружного освещения» и с кадастровым номером 29:26:000000:15;
с наименованием «Наружные сети электроосвещения производственной базы» и с кадастровым номером 29:26:000000:1692;
с наименованием «Электрическая сеть наружного освещения с трансформаторной подстанции № 36» и с кадастровым номером 29:26:000000:83;
с наименованием «Электрическая сеть наружного освещения с трансформаторной подстанцией № 38» и с кадастровым номером 29:26:000000:84;
с наименованием «Электрическая сеть наружного освещения с трансформаторной подстанцией  №41» и с кадастровым номером 29:26:000000:85.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 1011 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Электролиния ЛЭП-0,4 кВ п,Няводы» и с кадастровым номером 29:04:000000:336;
с наименованием «Электрические сети» и с кадастровым номером 29:04:011101:63;
с наименованием «Сети электроснабжения» и с кадастровым номером 29:04:020504:90;
с наименованием «Линия электропередач» и с кадастровым номером 29:16:000000:1618;
с наименованием «ЛЭП-6» и с кадастровым номером 29:16:000000:3001;
с наименованием «Электросети» и с кадастровым номером 29:16:102201:58;
с наименованием «Электрическая сеть наружного освещения с трансформаторной подстанции №45» и с кадастровым номером 29:26:010202:3382;
с наименованием «Электрические сети» и с кадастровым номером 29:06:000000:524.
Подгруппа 1012. Сети газораспределительные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Сети газоснабжения», «Сети газоснабжения опорного пункта п.Плесецк», «Сети газоснабжения общежития», «Газопроводная сеть», «Наружные сети газоснабжения», «Наружная сеть газоснабжения дома ветеранов», «Единая сеть газораспределения среднего давления д. Песчанка, Котласский район, Архангельская область», «Газораспределительная сеть среднего давления г. Коряжма», «Наружная сеть газопровода», «Сеть газораспределения (газопровод-ввод) к ЗУ: №29:15:120403:2115 п.Плесецк Плесецкий район Архангельская область», «газовая сеть высокого давления», «Сеть газораспределения высокого и низкого давления микрорайона Лименда», «Сеть газопотребления индивидуального жилого дома №1а по ул. Герцена, г. Котлас, Архангельская область», «Единая сеть газораспределения низкого давления», «Газопроводная сеть», «Наружная сеть газопровода», «Распределительный газопровод низкого давления по ул. Устьянская от ГРП №4 и №5 пос.Уемский Приморского района Архангельской области», «Газоснабжение жилых домов №7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 по ул. Малиновая в п. Уемский Приморского района Архангельской области», «Расширение газораспределительной сети по ул. Портовиков г. Котлас Архангельской области», «Система газоснабжения (внутриплощадочная)», «Газопроводные сети», «Внутриплощадочные сети газоснабжения (подземные)», «Расширение распределительного газопровода к жилому дому № 3 по ул. Октябрьская в п. Урдома», «Газоснабжение мемориала «Павшим героям» в г. Северодвинске, квартал 61», «Уличный газопровод», «Газоснабжение 12-ти квартирного жилого дома» и другие.
С учетом назначения объекта недвижимости подгруппа 1012 включает сооружения с наименованием «сооружение» и с назначением «иное сооружение ( Газопровод среднего давления)», «Иное сооружение (Наружный газопровод для газоснабжения 5-ти этажного 100-квартирного жилого дома по ул. Большесельская, 88 в пос. Уемский Приморского района Архангельской области)», «Газопровод распределительный низкого давления», «иное сооружение (газопровод 12 квартирного жилого дома)» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:23:000000:5421, 29:16:080801:1892, 29:24:050301:669, 29:07:122301:4720).
Также к данной подгруппе отнесено сооружение с наименованием «Газоснабжение» и с основной характеристикой – протяженностью 792 м (кадастровый номер 29:16:000000:5193).
Подгруппа 1013. Гидротехнические сооружения: за исключением мостов, пирсов, причалов, набережных.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Плотина», «Берегоукрепление р. Северная Двина», «Дамба к железной дороге», «Ограждающая дамба», «Дамба», «Берегоукрепительное сооружение», «Берегоукрепительное сооружение 15 у Коряжемского острова», «Берегоукрепление», «Гидроузел в истоке реки Солзы», «Горно-обогатительный комбинат на месторождении алмазов им. В.Гриба. I этап «Вскрытие месторождения». Сооружения по осушению части оз. Черное. Разделительная (отсечная) дамба оз. Черное», «Горно-обогатительный комбинат на месторождении алмазов им. В. Гриба. I этап «Вскрытие месторождения». Сооружения по отводу р. Кукомка. Водоудерживающая плотина», «Сооружение по отводу рек Золотица, Светлая, ручьев Безымянный и Золотицкий с территории карьера. II очередь», «Оторочка перед дамбой на Мосеев остров», «Железобетонное берегоукрепление 1-го пускового комплекса деревообрабатывающего комбината», «Дамба водоограждающая» и другие.
Подгруппа 1014. Сети канализационные тоннельные коллекторы.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Коллектор», «Коллектор канализационный», «канализационный напорный коллектор ХФК КНС№1 ул. Ударников, д. 2, стр. 1», «Коллектор, сети канализационные», «Коллектор напорный от перекачки № 3 до очистных сооружений», «Коллектор напорный», «Коллектор сточных вод», «Коллектор промстоков», «Коллектор напорный свинокомплекса», «Коллектор главный хоз.фекальных вод кислородной станции. Производство ПБО», «Коллектор условно-чистых вод», «главные напорные коллекторы от ЦНКС до СЦБК», «Канализационные сети магистральные по ул. Рейдовой (коллектор по ул. Рейдовая)», «Водоканализационный коллектор», «сбросной коллектор в озеро Банное», «Самотечный коллектор», «наружный коллектор хозяйственно-бытовой канализации по ул. Гайдара D 500мм/600 мм/800 мм/1000 мм/1500 мм», «Закрытая коллекторно-дренажная сеть от здания ПТО», «Хозфекальный коллектор от ул. Димитрова до железно – дорожных путей 3й очереди АО АЦБК», «Дренажно-ливневый коллектор», «Главный коллектор сети с разводящими сетями», «Самотечный коллектор L=1207,7», «Участок сети самотечного коллектора хозяйственно-бытовой канализации на ЛДК-4» и другие.
Подгруппа 1015. Сети тепловые.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Тепловые сети», «Тепловая сеть», «Сети теплоснабжения», «Наружные теплосети», «Сети теплосети», «внешние тепловые сети», «Наружная сеть теплоснабжения», «Наружная тепловая сеть», «Теплотрасса», «Тепловые сети квартал №9», «Тепловые сети  L = 2388.5 м  (о. Хабарка )», «Тепловые сети котельной СПУ», «Наружная теплосеть дома ветеранов», «Тепловая трасса», «Участок тепловой сети», «теплотрасса жилого поселка», «Теплотрасса от ТК-55-13л-5 (в районе пересечения ул. Дачной и Окружное шоссе) до ТК-55-13л-5-2 (в районе здания по ул. Дачной. д.56, корп.1, стр.1)», «Теплотрасса «Школа», «Теплотрасса от котельной №1», «Теплотрасса от наружной проекции ТК КП-4-9 до наружной проекции жилого дома по ул. Ярославская, д.18», «Наружная теплотрасса», «Центральная теплотрасса», «Теплосеть к холодильнику емкостью 3200 тн», «Сети отопления», «Теплосеть для отопления здания компрессорной», «Транзитная тепловая сеть», «Часть наружных теплосетей», «Участок теплотрассы от ТКС 5/6 до ТКС 5/6А» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 1015 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Наружная сеть от ТК» и с кадастровым номером 29:23:000000:35;
с наименованием «Задвижки (Т1) в д.№41 по пр.Мира до Тч в д.№22 по ул.Невского» и с кадастровым номером 29:24:030208:118;
с наименованием «Сооружение - комплекс Котласской дирекции по обслуживанию пассажиров» и с кадастровым номером 29:28:107055:389;
с наименованием «Внутриплощадочные сети. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29:28:000000:0001:11:430:001:007205260 (29:28:108307:792)» и с кадастровым номером 29:28:108307:404.
С учетом назначения объекта недвижимости подгруппа 1015 включает сооружения с наименованием «сооружение» и с назначением «тепловые сети», «линейное сооружение (теплосеть)», «иное сооружение (тепловая сеть от места врезки до наружнойпроекции здания по адресу: г. Архангельск, ул. Красной Звезды, д. 3)», «Иное сооружение (тепловая сеть)», «Тепловые сети, линейное», «Теплосеть» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:13:110501:391, 29:14:160101:1528, 29:22:012003:1208, 29:22:012004:118, 29:04:110601:467, 29:22:020701:202).
Также подгруппа 1015 включает объекты недвижимости с наименованием «сооружение», находящиеся на земельных участках с разрешенным использованием «для размещения теплосетей» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:02:020601:368, 29:02:020601:380, 29:02:081401:195).
Подгруппа 1016. Сети водопроводные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Водопроводные сети», «Сети водоснабжения», «Сети водопровода», «Внешние сети водопровода», «Участок сети водопровода», «Внешний водопровод», «Ввод водопровода», «Наружные водопроводные сети», «Водопроводные сети к домам № 22; 22, корп. 1; 24 по ул. Ленина», «Водопроводные сети к автоматизированной газовой котельной мощностью 5,6МВт», «Водопроводные сети от артскважины», «Сети водопровода промзоны №2», «Хозяйственно-питьевой водопровод», «водопровод наружный», «Наружная сеть водопровода», «Сети х/питьевого водовода н/базы», «Сооружение: внешние сети водопровода», «Сети водопровода от озера Большое Коровье до ВОС «Зеленый Бор»», «Сети водоснабжения станции Искагорка. I этап», «внеплощадные сети водопровода от врезки в городскую сеть В1 до Н.С.», «Внеплощадочный водопровод», «внутриквартальные сети водопровода 136 квартала микрорайона «И», «Пожарный водопровод», «Питающий водопровод», «Противопожарный водопровод», «водовод», «Система водопровода», «Железнодорожный нефтеналивной комплекс «Приводино». II комплекс. Линия хранения нефти. Внутриплощадочные сети питьевого водопровода», «Сеть горячего водоснабжения ул. Чкалова, д. 12», «Сети ГВС», «Сеть ГВС от запорной арматуры в ЦТП в техподполье дома пр. Ломоносова, д. 285, корп. 1 до тепловой камеры ТК-8-4-9п-7», «Водопровод, реестровый номер 16-0124», «Центральный водопровод», «Централизованная система холодного водоснабжения», «Эксплуатационное предприятие 1-й группы (до 1000 чел. на ст. Няндома). Водопровод холодного водоснабжения.», «Холодное водоснабжение», «Ввод водопровода на жилой дом по ул. Приморская, д. 16», «Водопроводный ввод от ВК до дома №3 по ул. Капитана Хромцова» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 1016 включен объект недвижимости, например, с наименованием «Напорный трубопровод» и с кадастровым номером 29:16:000000:3280.
Также подгруппа 1016 включает объекты недвижимости без наименования с назначением «Иное сооружение (наружные сети водопровода)», «иное  сооружение (водопроводная сеть)», «Водопровод», «Наружные водопроводные сети», «Наружные сети водопровода», «Наружный водопровод с водоразборными колонками и пожарными гидрантами» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:23:000000:7110, 29:11:010114:270, 29:22:023101:431, 29:09:030601:47).
Исходя из основной характеристики объекта недвижимости (протяженность), к подгруппе 1016 отнесено, например, сооружение с наименованием «Внешние сооружения водопроводной линии к зданию» и с кадастровым номером 29:16:220201:297.
Подгруппа 1017. Сети канализационные, без коллекторов.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Сеть канализации», «Сети канализации», «Канализационные сети», «канализация на территории больницы», «Канализационная сеть», «Канализация наружная», «Сети канализационные к 1-квартирным жилым домам», «Канализация», «Бытовая канализация», «Наружная сеть канализации к жилому дому №92», «промливневая канализация», «Производственная канализация», «Водоотведение (Канализация)», «Хозяйственно-бытовая канализация», «Ливневая канализация», «Выпуски канализационной сети», «Наружные сети дождевой и производственной канализации», «Дождевая канализация», «Ливневая канализационная сеть», «Производственный комплекс «Очистные сооружения(Канализационная сеть станции)», «Реконструкция котельной (канализационная сеть L=23.93)», «Хозфекальная канализационная сеть к жилому дому», «Дренажно-ливневая канализационная сеть к торговому центру с гостиницей», «Дренажная канализационная сеть», «Канализационная трасса, канализационные сети», «Линейно-протяженные объекты. Канализационная сеть», «Канализационная сеть с распределительными колодцами», «Напорная канализационная сеть», «Инженерные сети. Канализационная сеть», «бытовая канализационная сеть», «Самотечная канализация», «Трасса канализации», «Участок сети ливневой канализации», «внутриквартальные сети хозяйственно-бытовой канализации 106 квартала», «Канализация подземная 7 кв.» и другие.
Также подгруппа 1017 включает объекты недвижимости без наименования с назначением «Иное сооружение (Канализация хозфекальная. Выпуски)», «Канализационная сеть», «10.3. Сооружения канализации», «Иное сооружение (канализационная сеть)», «Сооружения канализации» и с основной характеристикой - протяженностью (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:23:010101:1624, 29:11:010114:268, 29:14:100301:1060, 29:22:023101:430).
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 1017 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Наружные сети» и с кадастровым номером 29:16:000000:1945;
с наименованием «Сооружение» и с кадастровым номером 29:16:101301:155.
с наименованием «Сеть» и с кадастровым номером 29:24:030204:248.
Подгруппа 1018. Фонтаны.
К данной подгруппе отнесен объект недвижимости с наименованием «Фонтан» и с кадастровым номером 29:28:000000:6328.
Подгруппа 1019. Градирни.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Градирня», «Блок эжекторных градирен», «Градирня выпарной станции», «Градирня 3-х секционная. Производство целлюлозы», «Градирня с Ж/Б резервуарами», «Градирня трехсекционная объекта 25. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29-29-06/010/2008-183 (29:28:111224:511)», «Градирня. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29-29-06/011/2008-280 (29:28:111224:505)», «Пятисекционная градирня к об.83. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29-29-06/011/2008-283 (29:28:111224:510)», «Капельная градирня» и другие.
Подгруппа 1020. Сети инженерные технологические.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Аварийный маслосток», «Аварийные маслостоки», «Аварийный маслоотвод», «Cети маслостоков», «Внепоселковые сети п. Урдома», «Внеплощадочные сети водопровода и канализации», «внешние сети противопожарного и хоз. питьевого водоотвода», «Дренажная сеть», «сеть разводящая», «Дренаж-водосток», «Дренаж», «Дренаж и дреноводосток», «Водопроводная и канализационная сети по ул.Чкалова», «водопровод и канализация», «Воздухопровод ПТО», «Маслостоки», «Маслоуловительные сети», «Мазутопровод», «Канал трубопроводов к бакам-аккумуляторам», «Кольцевой дренаж», «Кислородопровод», «Мазутопровод с паровым спутником. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29-29-06/011/2008-484 (29:28:111224:518)», «Система аварийного маслосброса», «Хлорводопровод», «Трубопровод песчаной пульпы», «Трубопровод дренажа», «Трубопровод промывной воды», «Централизованная система холодного водоснабжения и водоотведения к дому №62 по ул. Октябрьская», «цементопровод», «Шламопровод», «Трубопровод пара», «Технологические трубопроводы светлых нефтепродуктов», «Трубопроводы берегового резервуарного парка ГСМ», «Воздухопровод технологический», «Трубопровод аварийного сброса», «Паропровод и конденсатопровод», «Топливопровод», «Паропровод», «Пескопровод», «Технологический трубопровод дизельного топлива от резервуарного парка до насосной», «Головной дренаж» и другие.
Подгруппа 1021. Сети тепловые: камеры теплосети подземные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «тепловая камера», «Тепловая камера», «теплофикационная камера» (объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:28:101108:137, 29:28:101109:279, 29:28:101109:280, 29:01:200130:90).
Подгруппа 1022. Железнодорожные пути.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Железнодорожные пути», «Железнодорожные поездные  пути», «Железная дорога», «Железнодорожные пути №100,101,103 ЭЧ-5 с верхним строением и земляным полотном, ст. Коноша-1. Входит в состав единого недвижимого комплекса 29:00:000000:0000:11:000:001:005426620 (29:00:000000:86)», «Железнодорожная ветка», «Железнодорожный путь №6б с верхним строением и земляным полотном», «Подъездной погрузочный железнодорожный путь №2», «Тупиковый железнодорожный путь необщего пользования», «Железнодорожный путь (главный)», «11 растворный железнодорожный путь», «Железнодорожный путь соединительный № 34», «Станционный железнодорожный путь №2», «Подъездной железнодорожный путь L=3960,3», «Подъездной железнодорожный путь с прирельсовой погрузочно-разгрузочной площадкой», «Железнодорожный тупик», «Подъездной железнодорожный тупик», «Железнодорожный тупик протяженностью 238 м от предельного столбика стрелки № 72 до упора», «Часть железнодорожного тупика», «Часть железнодорожного подъездного пути  к асфальто-бетонного заводу», «Узкоколейная железная дорога», «Удлинение рельсового пути площадки врем,хранения контейнеров с ОЯТ», «ж/д путь №18», «Ж/д съезд №4/6», «Путь узкоколейный вдоль станционных путей Кулой», «сооружение - верхнее строение железнодорожного пути № 5 по ст. Котлас-Узловой ранжирный парк», «Рельсовые пути», «Железнодорожный переезд неохраняемый общего пользования для пропуска автотранспорта», «Маневровые железнодорожные пути с отпуском на железную дорогу» и другие.
Также подгруппа 1022 включает объекты недвижимости:
с наименованием «сооружение», с назначением «7.1 Сооружения железнодорожного транспорта» и с основной характеристикой – протяженностью (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:28:000000:4537, 29:23:010101:1626, 29:23:010101:1627);
с наименованием и с назначением «Сооружение железной дороги», «Сооружение железнодорожных путей», с основной характеристикой – протяженностью (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:18:100101:502, 29:14:121201:117);
с наименованием и с назначением «Сооружение дорожного хозяйства», с разрешенным использованием земельного участка «Для эксплуатации подъездного железнодорожного пути (кадастровый номер 29:22:011501:7).
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 1022 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Комплекс путевой машинной станции №194» и с кадастровым номером 29:16:000000:1490;
с наименованием «Разъезд Илес» и с кадастровым номером 29:16:000000:427;
Подгруппа 1023. Подкрановые пути.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Подкрановые пути», «Подкрановый рельсовый путь», «Подкрановый путь крана КБ-572, протяжением 70 метров», «Подкрановый путь на контейнерной площадке», «Подкрановые пути башенного крана С-981», «Подкрановый путь козлового крана № 1», «Подкрановый путь L=460 м», «Подкрановые пути. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29:28:109300:0059:07002147 (29:28:109138:1901)», «Подкрановый ж/д путь», «Крановый путь», «путь подкрановый козлового крана Кулой», «Пути для перегона портальных кранов», «Тыловые подкрановые пути участок «Левый берег», «Путь подкрановый», «Пути под козловой кран» и другие.
Подгруппа 1024. Тоннели.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Тоннель коммуникационный комбинированный», «Тоннель кабельный», «Тоннель (пешеходный)», «Тоннель ТМ-1; Производство ДБП», «Тоннель проходной парошламопроводов», «Тоннельный переход подземных коммуникаций под Талажской автодорогой», «тоннельный переход. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29-29-06/010/2008-108 (29:28:111224:507)», «Тоннель 9км ПК8», «Эвакуационный тоннель», «Железобетонный пешеходный тоннель», «Водопропускная труба», «Труба для пропуска вод через ручей Рассоха» и другие.
Подгруппа 1025. Мосты.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Мост», «Мосты», «Мост железобетонный 2 путь», «Мост балочный ж/б», «Мост металлический со сплошной стеной», «Мост через р.Юрас», «Мост на автомобильной дороге к полигону для захоронения твердых бытовых и промышленных отходов Ломоносовского ГОКа», «Мост деревянный», «Мост Смешанный 1 путь», «Мост свайно-эстакадный», «Мостовой переход», «Мост-путепровод», «Мост ул. Валявкина- ул. Кузнечевская», «Пешеходный мост», «Автомобильный мост через реку Виледь», «Подвесной пешеходный мост через реку Поча», «Железнодорожный мост ПК-12,00», «Железобетонный мост», «Строительство мостового перехода через реку Верхняя Шарда на автомобильной дороге Карпогоры-Сосновка-Нюхча-граница с республикой Коми», «Понтонный мост», «Северодвинский мост через р. Северная Двина от ул. Р.Шаниной до Вологодской автодороги», «Объездной мост через р. Реваж» и другие.
Также подгруппа 1025 включает сооружения с наименованием «сооружение», «Сооружение» и с назначением «иное сооружение (Мост через р. Юрас)», «Иное сооружение (Мост через реку Долгая Щель (в районе жилого дома ул. Победы, д. 116, корп.1)» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:22:000000:7515, 29:22:000000:7894).
Подгруппа 1026. Сооружения связи линейно - кабельные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Внутриплощадные линии связи и сигнализации», «Внутриплощадочные сети связи», «Внеплощадочные сети телефонизации», «внешняя телефонная линия», «внутриплощадочные сети и сооружения», «ВОЛС в Архангельской области на участке «Архангельск - Северодвинск» в интересах ПАО «МТС», «Кабельная линия связи», «Волоконно-оптическая линия передачи (ВОЛП) Ярославль-Ухта. Первый этап. Строительство (Этап 1.2 Архангельская область)», «Воздушная линия местной связи», «волоконно-оптическая линия связи», «Сеть связи», «Кабельная линия местной связи», «Наружные телефонные и радиолинии к зданию пункта технического обслуживания (ПТО)», «Кабельная канализация сетей связи», «Наружные сети телефонизации», «Сети связи КП ТМ на км 1618,9 газопровода магистрального Ухта – Торжок», «Сеть наружной телефонизации», «Линия сигнализации», «Магистральная кабельная линия связи Коноша-Кизема», «Кабель связи», «Кабельная линия связи (видеонаблюдение и связь) от сооружения 235 до ворот», «Кабель  пожарной сигнализации», «Кабель  охранной сигнализации», «Кабель связи марки ВОК ОКБ-М6П», «Сети телефонной линии», «Телефонная канализация», «Телефонный кабель», «Телефонная канализация (линии телефонизации, звукофиксации, сигнализации и управления футбольным табло)» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 1026 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Линейно - кабельные сооружения» и с кадастровыми номерами 29:03:030101:3365 и 29:03:030101:3367;
с наименованием «кабели местной сети» и с кадастровым номером 29:15:000000:1095.
Также подгруппа 1026 включает объект недвижимости с наименованием «Связь», с назначением «7.8. сооружения связи» и с основной характеристикой – протяженностью (кадастровый номер 29:01:190603:375).
Подгруппа 1027. Сети трубопроводов магистральные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Магистральный водопровод», «Газопровод-отвод к ГРС г. Котлас», «Магистральные тепловые сети производственной котельной жидкого топлива ст. Няндома», «Магистральные паропроводы производственной котельной жидкого топлива ст.Няндома», «Магистральная сеть», «сети магистрального водопровода по пр. Ленинградскому от ЦОСВ до ул. См. Буян», «Магистральная ливневая канализация от жилого дома № 13 по ул. Ударников до жилого дома № 4а по ул. Добровольского», «сети магистрального водопровода по пр. Ленинградский (от 2 л/з до ВНС – II подъема ул. Силикатчиков)», «имущественный комплекс – «Участок  км 1723,0 - км  1765,1 (ПК 2)» в составе стройки  «Магистральный газопровод СРТО – Торжок», «Магистральный газопровод квартала №10», «Магистральный трубопровод холодного водоснабжения», «Теплосеть магистральная от ТЭС-1 до управления АБК», «Тепловые сети (центральная магистраль)», «магистральный водопровод от р. Кузнечиха до ВНС III подъема «Соломбала», 2 Магистральный газопровод», «Газопровол 1 очередь 338-400км - вдольтрассовый проезд 302-360км» и другие.
Подгруппа 1028. Переходы надземные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Кабельный переход через железную дорогу на 87 км 4 пк 64 м (ПК 863 + 64 м геодезическая ордината) перегона Вельск – Пежма», «Переход технологической автодороги», «Сооружение перехода», «Переход через автодорогу Коряжма – Беляево, км 439 магистрального газопровода Ухта-Торжок-1. «Реконструкция переходов газопровода через автодороги, км 439» в составе стройки «Реконструкция участков газопровода Ухта-Торжок 1 оч. Участок Урдома-Приводино», «Переход через автодорогу магистрального газопровода», «Реконструкция перехода через автомобильные дороги, км 501», «Тоннельный переход цеха 34 (Объект 150)» и другие.
Также подгруппа 1028 включает объект недвижимости с наименованием «сооружение» и с назначением «иное сооружение (Технологический переход через р. Исакогорка)» (кадастровый номер 29:22:090103:222).
Подгруппа 1030. Прочие сооружения и сооружения вспомогательного назначения, отнесение которых к другим подгруппам невозможно.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Сквер», «Сквер у Дома Пионеров», «Скотомогильник», «труба бетонная прямоугольная», «Гидрошламоудаление», «Шламоотвал», «Шламонакопитель», «Трактородром», «Кладбище», «рекламный щит», «Стенд для размещения рекламы», «Автодром», «Полоса препятствий», «Спортивная полоса препятствий веревочного парка в составе вэйкбордической спортивной станции на озере Волохница», «Подземное хранилище отходов», «Модульное сооружение», «Железобетонный фундамент под аппаратный модуль ТРЛК12А6 (Установка ТРЛК 12А6 («Сопка-2») поз. 10.1.2)», «Информационная стелла», «Открытая площадка со стеллажами», «Зеленые насаждения по ул.Лесная», «Комплекс. Предзаводская зеленая зона», «Контейнерная площадка», «Площадка временного хранения контейнеров БКВ ОЯТ цеха 34», «Городской парк», «Городской парк «Дружба», «городской полигон ТБО», «Свалка бытовых отходов», «Полигон твердых бытовых отходов (свалка)», «Полигон твердых древесных отходов лесопиления», «Полигон ТБО и ЖБО», «Смотровая канава», «Смотровая канава локомотивов», «Осмотровая яма», «Трансбордерная яма», «земные насаждения по ул.Дзержинского», «Стрелковый стенд», «Информационный стенд», «Площадка для закаливания», «Площадка для металлолома», «Светодиодный экран», «Фундамент под табло», «Погрузочная площадка», «Грузовая площадка №1», «Открытая грузовая площадка», «Территория антенного поля», «Отвал пустых пород №1», «Карьер известняка», «Горно-обогатительный комбинат на месторождении алмазов им. В.Гриба. I этап «Вскрытие месторождения». РП-6 (карьера)», «опоры моста», «зона санитарной охраны скважин», «фундамент под установку кинобокса с электроколонкой и колонкой управления», «Фундамент под универсальный распределительный щит», «Фундамент под баллоны», «Летняя эстрада», «Снегозадержание», «Стрельбище» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Виноградовский муниципальный район», к подгруппе 1030 отнесен объект недвижимости с наименованием «Разливочная на 12 кранов» и с кадастровым номером 29:04:020204:196.
Подгруппа 1031. Автомобильные дороги, дорожки, площадки, покрытия.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Автомобильная дорога», «Дорога», «Автодорога», «Автодорога (внутридворовой проезд)», «Автодорога  (Окружное шоссе)», «Автодорога с гравийным покрытием», «Автодорога с разворотной площадкой», «Автодорога на свалку», «Дороги асфальтовые», «асфальтная площадка», «Бетонная дорога», «Автодороги, тротуары, площадки на территории I промзоны», «Автодорожные подъезды и автодорога от переезда», «Асфальто-бетонная дорога», «Асфальто-бетонная площадка для инертных материалов», «Проезды и площадки на территории пожарного депо на 6 автомобилей», «Автодороги и площадки нижнего склада», «Проезд», «Проезд и зеленые насаждения», «Проезды и тротуары», «подстилающий слой проезжей части», «Открытая площадка с асфальтированным покрытием», «Автомобильная дорога общего пользования», «Автомобильная дорога местного назначения», «Автомобильная дорога местного значения в границах населенного пункта поселения», «Участок дороги», «Участок автодороги», «Улично-дорожная сеть», «уличная сеть - улица Школьная, улица Октябрьская, улица Пионерская, улица Комсомольская, улица Лесная, улица Заречная, улица Советская», «Улично-дорожная сеть-площадь Морозова», «Подъездная автодорога», «Автодорожное покрытие», «Автодорожный подъезд», «Улица», «Дорожно-мостовое хозяйство, улица Труда», «Грунтовая дорога», «Лесовозная магистраль», «Магистраль ПК+396+64-408», «Ветка лесовозная», «А/б площадка», «А/дорога на КОС», «Вдольтрассовая автодорога «Участок км 1765,1 - км 1833,5 (ПК-2)» в составе стройки «Магистральный газопровод СРТО-Торжок», «Подъездная автодорога кранового узла км 1621,9 газопровода магистрального Ухта-Торжок II нитка (Ямал)», «Внутриплощадочная автодорога», «ул. Луговая», «Внешнее благоустройство с зелеными насаждениями по ул. Советская (от пр. Ленина до ул. Архангельская), автодорога бетонное покрытие, зеленые насаждения: деревья 331 шт., кустарники 1357 шт.», «Подъезд с твердым покрытием», «Пассажирская железнодорожная В соответствии с Методическими указаниями функциональная группа «Сооружения» включает в себя подгруппы: 1000; 1001; 1002; 1003; 1004; 1005; 1006; 1007; 1008; 1009; 1010; 1011; 1012; 1013; 1014; 1015; 1016; 1017; 1018; 1019; 1020; 1021; 1022; 1023; 1024; 1025; 1026; 1027; 1028; 1029; 1030; 1031; 1032; 1033; 1034; 1035; 1036; 1037.
К данной функциональной группе относятся: башни, мачтовые сооружения, опоры, вышки, беседки, гидротехнические сооружения, эстакады, емкостные сооружения, резервуары, баки, цистерны, бункеры, навесы, линии электропередач и связи, газораспределительные, канализационные, тепловые, водопроводные, инженерные технологические, трубопроводные сети, фонтаны, градирни, железнодорожные и подкрановые пути, тоннели, мосты, подземные и надземные переходы, автомобильные дороги, дорожки, площадки, покрытия, силосные траншеи и ямы, артезианские скважины, колодцы, водоемы и пруды, ограждения, отстойники и прочие сооружения.
Перечень содержат информацию об объектах оценки, которым в ходе сегментации присвоены подгруппы: 1002; 1003; 1004; 1005; 1006; 1007; 1008; 1009; 1010; 1011; 1012; 1013; 1014; 1015; 1016; 1017; 1018; 1019; 1020; 1021; 1022; 1023; 1024; 1025; 1026; 1027; 1028; 1029; 1030; 1031; 1032; 1033; 1034; 1035; 1036; 1037.
Подгруппа 1002. Башни.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Башня», «Башня водонапорная», «Водопроводная башня», «Башня H=42м», «водонапорная башня д=4м», «Башня БР-25 кирпичная», «Башня Рожновского-водонапорная», «Башня БР 15», «Водонапорная башня №1», «здание водонапорной башни», «Водонапорная башня ул.Линейная», «Учебная башня», «Спортивная учебная башня», «Учебная пожарная башня», «Башня промежуточной радиорелейной станции ПРС-10 «5-го пускового комплекса (Ухта-Урдома)» в составе «Системы технологической связи Ухта-Грязовец-Торжок», входящей в стройку «Магистральный газопровод СРТО – Торжок», «Водонапорная башня с артезианской скважиной», «Башня стальная решетчатая», «Радиобашня площадка 32Т», «Башня связи высотой 60 м.», «Телевизионная башня», «Башня промывной воды», «Труба дымовая», «Дымовая труба. Производство ТЭС-1», «труба дымовая железобетонная», «Горно-обогатительный комбинат на месторождении алмазов им В. Гриба IV этап. «Энергокомплекс». Труба дымовая котельной.» и другие.
Подгруппа 1003. Мачтовые сооружения, опоры, вышки.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Мачта», «Мачта №1», «Радиомачта», «Прожекторная мачта», «Мачта Н = 235 м», «Мачта базовой станции ОАО «Мегафон», «Мачта связи высотой 90 метров и базовая станция БС №110 цифровой сотовой системы связи стандарта GSM 1800», «Мачта металлическая осветительная», «Антенна - мачта», «Мачта прожекторная металлическая. Управление АЦБК», «Мачта сотовой связи», «Мачта освещения», «Мачта молниеотвода МС-21 №1», «Прожекторная мачта с молниеприемником (Перевод котлов ТГМЕ-464 ст. №№1-3 Северодвинской ТЭЦ-2 на сжигание природного газа)», «Антенно-мачтовое сооружение», «АМС», «Вышка видеонаблюдения», «Антенная опора», «Антенная башня», «Антенная опора (башня) высотой 45 м», «Антенная опора ОРС-20 радиорелейной связи базы линейно-эксплуатационной службы газопровода-отвода к г.г. Архангельск, Северодвинск», «Высокомачтовая опора с мобильной короной (ГСМ поз. 7.193)», «Анкерно-угловая металлическая опора №2 с пятиметровой подставкой захода двухцепной ВЛ 110 кВ ПС №6 - ПС «Новая», «Башня металлическая под антенну», «Металлическая башня базовой станции сотовой радиотелефонной связи», «Молниеотвод Н=18м», «Навигационный знак «Меншикова», «Задний створный знак», «Постовая вышка», «Вышка для ледовых наблюдений МГ-2 Соловки», «Смотровая вышка для досмотра грузового автотранспорта», «Телеметрическая вышка Н=42 м.», «Вышка наружного освещения», «Пожарная вышка», «Базовая станция БС №158 цифровой сотовой системы связи стандарта GSM 1800», «Молниеприемники», «Пригруженная опора Н=20м», «Опора наружного освещения», «Металлоопора УС  110-8», «Опоры контактной сети трамвайной линии, участок от ул.Кировской до ул.Малиновского» и другие.
Исходя из назначения объекта недвижимости, к подгруппе 1003 отнесено сооружение с назначением «Прожекторная мачта» и с кадастровым номером 29:09:012302:1027.
 Также подгруппа 1003 включает объект недвижимости с наименованием «сооружение связи» и с кадастровым номером 29:04:070101:147, находящийся на земельном участке с разрешенным использованием «для размещения мачты связи стандарта GSM 1800 высотой 72 метра» и с кадастровым номером 29:04:070101:147.
Подгруппа 1004. Беседки.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Беседка», «Беседка №1», «Беседка №2», «Беседка №3», «Беседка №4», «Беседка №5», «Беседка №6», «Беседка для курения».
Подгруппа 1005. Гидротехнические сооружения: набережные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Набережная», «набережная грузового района «Новая Ветка», «набережная Городского района», «Набережная им. Комарова.», «Набережная Александра Зрячева», «Набережная ПРУ», «Набережная стенка», «Мелководная набережная», «Хознабережная», «Глубоководаня набережная №1», «Набережная №2 с дюкером. Объект 391», «Спецнабережная ( объект 150)», «Набережная Северной Двины  от пр. Ленинградский до здания таможни» и другие.
Кроме того, подгруппа 1005 включает объекты недвижимости с наименованием «Причал», «Причал железобетонный № 1», «причал ж/б», «Причал, расположенный с низовой стороны моста через правый рукав, в районе пересечения пр. Ленинградский и ул. Дачная», «Причальное сооружение у дома №42 по пр. Ленинградский», «Набережная-причал», «Набережная причал», «Причальная линия», «Верхний причал», «Причал возле 3-х Пирс», «Грузовой причал Пирсы», «Причальный пирс», «Причал деревянный», «Морской причал», «берегоукрепление причала грузового района Новая Ветка», «Пассажирский причал», «Стационарный причал № 6», «Специализированный причал по погрузке пиломатериалов», «Причал для переработки генгрузов № 1», «Причал для швартовки судов», «Причал - пожарный пирс», «Причал стоянка», «Часть причала № 81», «Стенка для стоянки судов базы портофлота», «Пирс», «Пожарный пирс №1», «Немнюга – пристань», «Берегоукрепительное сооружение», «Берегоукрепление», «Гидротехнические сооружения речного вокзала», «водоотводы и укрепления откосов Городского района» и другие.
К подгруппе 1005 также отнесен объект недвижимости с наименованием «сооружение» и с кадастровым номером 29:22:012101:524, находящийся на земельном участке с разрешенным использованием «эксплуатация причала на правом берегу протоки Маймаксы» и с кадастровым номером 29:22:012101:101.
Подгруппа 1006. Эстакады.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Эстакада», «Эстакада №1», «Бетонная эстакада», «Бункерная эстакада», «Железобетонная эстакада», «Железнодорожная эстакада», «Железнодорожная эстакада для слива светлых нефтепродуктов», «Газоразливочная эстакада СЗЖК и СОА РН», «Горно-обогатительный комбинат на месторождении алмазов им В. Гриба IV. Этап «Энергокомплекс». Эстакада», «Металлическая эстакада», «Металлическая эстакада Первый пусковой корпус расворобетонного завода», «Крытая эстакада», «Межшаровая эстакада СЗЖК и СОА РН», «Кабельная эстакада», «Крытая эстакада», «Лебежская эстакада моста», «Крановая эстакада», «Раскряжевочная эстакада», «Смотровая эстакада», «Смотровая эстакада для грузовых и легковых автомобилей», «Промплощадка. эстакада трактоподачи  щепы от ДПЦ-2 на кучу», «Разгрузочная эстакада», «Электрокабельная эстакада», «Технологическая эстакада», «Удлиннения крановой эстакады. Производство целлюлозы», «сливная эстакада», «Сортировочная эстакада», «Сливной фронт(эстакада темных)», «Сливной фронт(эстакада светлых)», «Эстакада наливная», «Эстакада трубопроводов», «Эстакада на шламоотвал», «Эстакада крановая для работы мостового крана», «эстакада под воздуховод на участке от главного корпуса до аэротенок», «Эстакада дренажная», «Эстакада заправочная», «Эстакада опиловочных конвееров 18+25. Производство ДБП», «Эстакады технологические», «Эстакада для обогрева ж/д кранов», «Эстакада для проверки вагонов» и другие.
Подгруппа 1007. Емкостные сооружения, резервуары, баки, цистерны.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Емкости», «Емкости для сжижения газа», «Емкости АЗС», «Резервуар», «Цистерна», «Цистерна Р-10», «Резервуарный парк», «Аккумулирующая емкость», «Расходные резервуары дизтоплива V=100 кб.м», «Аварийный резервуар», «Противопожарный резервуар», «Пожарный водоем», «Пожарный водоем-сооружение № 1», «Пожарные резервуары емкостью 550 м3», «Резервуар технической воды №1», «резервуары чистой воды (1500 м3*2)», «Резервуар №24 очистных сооружений», «Резервуар сварной горизонтальный для грязного масла с 2-ой секции», «Подземный резервуар», «Контактный резервуар», «Сооружение-комплекс «база Юрас»(Пожарный водоем)», «Резервуар канализационный», «Резервуар вертикальный стальной», «РВС», «РВС-1000», «Аэротенки», «Бак для воды», «Баки для хранения конечного продукта», «Барботажный бак», «Мазутный бак 400 куб. м», «Баки-аккумуляторы», «иное сооружение (Пожарный водоём №1)», «Шесть металлических противопожарных подземных резервуаров на ст Плесецкая», «блок резервуаров противопожарного запаса воды», «Газовая резервуарная установка №1 с металлическими ограждениями по периметру (подземная) с сетями», «Резервуар стоков», «групповая резервуарная установка», «Резервуар рулонный», «Резервуары дизельного топлива V=100м3 40шт. (ГСМ поз. 7.81-7.120)», «Ж/б резервуар», «Резервуары(автозаправочная станция)», «Блок емкостей», «Строительство объектов авиатопливообеспечения на складе ГСМ в аэропорту Талаги. Дренажная емкость», «Дренажная емкость объемом 75 куб.м», «Маслосборник», «Воздухосборники», «Нефтеловушка», «Маслоуловитель», «Битумохранилище», «Гудронохранилище», «Выгреб», «Выгреб, V=5 куб. м.», «Выгребная ёмкость», «Установка ресиверов, Ресиверы 4 шт. по 10 куб. м» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 1007 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Решетки дробилки» и с кадастровым номером 29:16:000000:4875;
с наименованием «Распределительная камера» и с кадастровым номером 29:16:000000:4888;
с кадастровым номером 29:16:000000:1832.
Исходя из основной характеристики объекта недвижимости (объем), к подгруппе 1007 отнесены, например, сооружения с кадастровыми номерами: 29:16:000000:1832, 29:23:010101:1610, 29:23:010101:1615, 29:23:010101:1616, 29:23:010101:1617.
С учетом назначения объекта недвижимости подгруппа 1007 включает сооружения с наименованием «Сооружение», «Сооружение автозаправочной станции» и с назначением «Цистерны», «Пожарный водоём», «иное сооружение (резервуары пожарные автозаправочной станции  Приводинского ЛПУМГ)» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:18:000000:982, 29:13:100201:2138, 29:13:100201:2142, 29:13:100201:2145, 29:13:100201:2146, 29:07:121501:1147).
Подгруппа 1008. Бункеры.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Бункер», «Бункер сырья с питателем», «Бункер для хранения негашеной извести», «Бункер для отсева опилок, щепы. Навес для сортировки щепы», «Пескораздаточный бункер для снабжения тепловозов песком», «Пескораздаточный бункер для снабжения тепловозов песком, сооружение 29», «Пескораздаточный бункер для снабжения тепловозов песком, сооружение 27», «Железнодорожный тупик и цементные силосные банки».
Подгруппа 1009. Навесы.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Навес», «Навес для хранения оборудования», «Навес (Сооружение 4)», «Навес для хранения готовой продукции», «Навес для техники», «Навес металлический», «Навес со шлагбаумами», «Молотильный навес», «Навес для пиломатериалов», «Навес над железнодорожными путями», «Навес для раскупорки ящиков», «Навес летнего содержания», «Часть навеса», «Навес над высокой платформой», «навесы площадки входных задвижек», «Навес для сельскохозяйственных машин» и другие.
Подгруппа 1010. Линии электропередач кабельные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Внешнеплощадочные кабельные сети 6 кВ», «Внутриплощадочные кабельные линии 6кВ», «Внутриплощадочные сети контрольных кабелей от сооружения 500 до сооружений 501А-501Ж», «Внутриплощадочные сети электроснабжения (кабельные линии 0,4 кВ)», «Высоковольтные кабельные линии», «Инженерные коммуникации: кабельные ЛЭП напряжением 6 кВ», «Внешнее электроснабжение КЛ-0,4 кВ», «Каб. высок. от ТП-1 до ТП-5», «Каб. н.в. подз от ТП-3 до РП пр пр3», «КЛ-0,4 кВ», «КЛ-10 кВ от места врезки по пр.Советских Ветеранов до КТП №572», «Электрические сети КЛ-6кВ ф.59Ш», «Наружные электрические сети КЛ-10 кВ», «Линия КЛ-0,4 кВ», «электролиния КЛ-0,4 кв», «Кабельная линия 0,4 кВ», «кабель КЛ-10», «Кабельная линия высокого напряжения КЛ-6 кВ от ТП №283 до ТП №252 «Реконструкция схемы электроснабжения квартала в районе ТП №283, 264 », «Кабельная высоковольтная линия ЛЭП», «Кабельная линия АГЗС», «Кабельные сети 0,4 кВ», «Кабельные эл.сети 0,4 кВ», «Уличное освещение и кабельные сети в 2-7 кварталах», «Электрические кабельные сети», «Кабельные сети 3 очереди насосной станции подкачки вод. Производство ПБО», «кабельная электролиния», «Кабельная линия электроснабжения», «кабельная линия ТП-250 -проспект Победы, д. 45», «Кабельная линия 10 кВ L=700 м», «Кабельная линия 0,4кВ от сооружения 102А до сооружения 65», «Кабельная линия 0,4 кВ (ТП-1 ЗАО «Лесозавод № 25) к котельной по адресу: г. Архангельск, ул. Постышева, д. 35 (РУСН 3, ввод № 2)» и другие.
С учетом назначения объекта недвижимости подгруппа 1010 включает сооружения с наименованием «сооружение» и с назначением «Иное сооружение ( КЛ-0,4 кВ от ТП-278 до СПУ жилого дома №26 по пр.Никольскому)», «иное сооружение (линия электропередачи кабельная 0.4 кВ 12 квартирного жилого дома)», «Иное сооружение (КЛ-0,4 кВ от ТП-353 к жилому дому №10, корп. 1 по ул. Дежневцев)» и другие (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:22:080505:1629, 29:22:050507:233, 29:22:000000:7400).
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 1010 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Кабельная линия» и с кадастровым номером 29:15:120403:1348;
с наименованием «Внутриплощадочные электросети» и с кадастровым номером 29:23:000000:1370;
с наименованием «Электрические сети низкого напряжения» и с кадастровым номером 29:16:000000:4896;
с наименованием «Электрическая сеть» и с кадастровым номером 29:16:064601:288;
с наименованием «Кабельная линия» и с кадастровым номером 29:15:030802:2639;
с наименованием «Электрические линии низкого напряжения» и с кадастровым номером 29:24:040101:44;
с наименованием «Электрические сети» и с кадастровым номером 29:24:040104:196;
с наименованием «Светосистема М-2» и с кадастровым номером 29:10:000000:441;
с наименованием «Сети электрические наружные. Управление АЦБК» и с кадастровым номером 29:26:010203:316;
с наименованием «Электрические сети» и с кадастровым номером 29:26:010210:1311.
Подгруппа 1011. Линии электропередач воздушные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Воздушная линия электропередач 0,4 кВ», «Воздушная линия (ВЛ) - 10кВ», «Воздушные линии электропередачи (ВЛ-0.4 кв)», «ВЛ-0,4 кВ», «Воздушная линия электроосвещения», «Линия электропередачи воздушная кранового узла км 51,9 газопровода-отвода к г.Северодвинск», «Воздушная линия ЛЭП 0,4 кВ», «Воздушные линии», «Заходы  воздушной  линии  110 кВ  на  тяговую  подстанцию», «Воздушная линия напряжением 35 кВ, цепь I», «Воздушная линия электропередач низкого напряжения», «Воздушный ввод от опоры ВЛ-0,4 кВ ТП-263 до изоляторов на стене жилого дома ул. Конечная, д.15», «Линия электропередачи воздушная. ВЛ к БКЭС узла подключения КС «Новоприводинская» магистрального газопровода Ухта-Торжок», «Воздушная линия электропередач «СОТ-1»0,4кВ», «Воздушная сеть», «воздушная ЛЭП», «воздушная линия 380/220 В ст Тыва», «Воздушные электросети», «Воздушные линии электропередач напряжением 6 кВ», «Воздушное освещение гостиницы для производственных нужд», «высоковольтная линия ВЛ-10», «Сети электроснабжения ВЛ-10 кВ», «ВЛЭП 1,6 км ВЛ-10-04», «Комплекс ВЛ-0,4 кВ № 1,2,3,5,6,7,8,9,10,11,12,13», «Электролиния ВЛ-10кВ», «ВЛ-220кВ Вельск-Шангалы», «Наружные электрические сети (линия электроснабжения к зданию холодильного склада-ВЛ-0,4 кВ; протяженность-297 м)», «Линия ВЛ-0,4 кВ для энергоснабжения», «Участок ВЛ-0,4 кВ (участок ф. №2 от оп. №6 по ул. Пролетарская, Беданова)», «ВЛ-0,4 кВ ввод в жилой дом по ул. Суфтина, д.2, корп. 1», «Схема ВЛ - 0,4кВ», «Сооружение - ВЛ - 10кВ №2», «ВЛ - 0,4 кВ от ТП – 749», «Подводящая ВЛ к ПРС-17 «Км 497» км 497  РРЛ связи газопровода-отвода к г.г. Архангельск, Северодвинск», «Воздушная и кабельная линия», «Воздушно-кабельная электролиния ВЛ-10кВ», «КВЛ-0,4 кВ от ТП-652 до жилых домов по ул. Речников», «Кабельная и воздушная линии электропередач» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Город Новодвинск», к подгруппе 1011 отнесены объекты недвижимости:
с наименованием «Электрические сети наружного освещения» и с кадастровым номером 29:26:000000:15;
с наименованием «Наружные сети электроосвещения производственной базы» и с кадастровым номером 29:26:000000:1692;
с наименованием «Электрическая сеть наружного освещения с трансформаторной подстанции № 36» и с кадастровым номером 29:26:000000:83;
с наименованием «Электрическая сеть наружного освещения с трансформаторной подстанцией № 38» и с кадастровым номером 29:26:000000:84;
с наименованием «Электрическая сеть наружного освещения с трансформаторной подстанцией  №41» и с кадастровым номером 29:26:000000:85.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 1011 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Электролиния ЛЭП-0,4 кВ п,Няводы» и с кадастровым номером 29:04:000000:336;
с наименованием «Электрические сети» и с кадастровым номером 29:04:011101:63;
с наименованием «Сети электроснабжения» и с кадастровым номером 29:04:020504:90;
с наименованием «Линия электропередач» и с кадастровым номером 29:16:000000:1618;
с наименованием «ЛЭП-6» и с кадастровым номером 29:16:000000:3001;
с наименованием «Электросети» и с кадастровым номером 29:16:102201:58;
с наименованием «Электрическая сеть наружного освещения с трансформаторной подстанции №45» и с кадастровым номером 29:26:010202:3382;
с наименованием «Электрические сети» и с кадастровым номером 29:06:000000:524.
Подгруппа 1012. Сети газораспределительные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Сети газоснабжения», «Сети газоснабжения опорного пункта п.Плесецк», «Сети газоснабжения общежития», «Газопроводная сеть», «Наружные сети газоснабжения», «Наружная сеть газоснабжения дома ветеранов», «Единая сеть газораспределения среднего давления д. Песчанка, Котласский район, Архангельская область», «Газораспределительная сеть среднего давления г. Коряжма», «Наружная сеть газопровода», «Сеть газораспределения (газопровод-ввод) к ЗУ: №29:15:120403:2115 п.Плесецк Плесецкий район Архангельская область», «газовая сеть высокого давления», «Сеть газораспределения высокого и низкого давления микрорайона Лименда», «Сеть газопотребления индивидуального жилого дома №1а по ул. Герцена, г. Котлас, Архангельская область», «Единая сеть газораспределения низкого давления», «Газопроводная сеть», «Наружная сеть газопровода», «Распределительный газопровод низкого давления по ул. Устьянская от ГРП №4 и №5 пос.Уемский Приморского района Архангельской области», «Газоснабжение жилых домов №7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 по ул. Малиновая в п. Уемский Приморского района Архангельской области», «Расширение газораспределительной сети по ул. Портовиков г. Котлас Архангельской области», «Система газоснабжения (внутриплощадочная)», «Газопроводные сети», «Внутриплощадочные сети газоснабжения (подземные)», «Расширение распределительного газопровода к жилому дому № 3 по ул. Октябрьская в п. Урдома», «Газоснабжение мемориала «Павшим героям» в г. Северодвинске, квартал 61», «Уличный газопровод», «Газоснабжение 12-ти квартирного жилого дома» и другие.
С учетом назначения объекта недвижимости подгруппа 1012 включает сооружения с наименованием «сооружение» и с назначением «иное сооружение ( Газопровод среднего давления)», «Иное сооружение (Наружный газопровод для газоснабжения 5-ти этажного 100-квартирного жилого дома по ул. Большесельская, 88 в пос. Уемский Приморского района Архангельской области)», «Газопровод распределительный низкого давления», «иное сооружение (газопровод 12 квартирного жилого дома)» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:23:000000:5421, 29:16:080801:1892, 29:24:050301:669, 29:07:122301:4720).
Также к данной подгруппе отнесено сооружение с наименованием «Газоснабжение» и с основной характеристикой – протяженностью 792 м (кадастровый номер 29:16:000000:5193).
Подгруппа 1013. Гидротехнические сооружения: за исключением мостов, пирсов, причалов, набережных.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Плотина», «Берегоукрепление р. Северная Двина», «Дамба к железной дороге», «Ограждающая дамба», «Дамба», «Берегоукрепительное сооружение», «Берегоукрепительное сооружение 15 у Коряжемского острова», «Берегоукрепление», «Гидроузел в истоке реки Солзы», «Горно-обогатительный комбинат на месторождении алмазов им. В.Гриба. I этап «Вскрытие месторождения». Сооружения по осушению части оз. Черное. Разделительная (отсечная) дамба оз. Черное», «Горно-обогатительный комбинат на месторождении алмазов им. В. Гриба. I этап «Вскрытие месторождения». Сооружения по отводу р. Кукомка. Водоудерживающая плотина», «Сооружение по отводу рек Золотица, Светлая, ручьев Безымянный и Золотицкий с территории карьера. II очередь», «Оторочка перед дамбой на Мосеев остров», «Железобетонное берегоукрепление 1-го пускового комплекса деревообрабатывающего комбината», «Дамба водоограждающая» и другие.
Подгруппа 1014. Сети канализационные тоннельные коллекторы.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Коллектор», «Коллектор канализационный», «канализационный напорный коллектор ХФК КНС№1 ул. Ударников, д. 2, стр. 1», «Коллектор, сети канализационные», «Коллектор напорный от перекачки № 3 до очистных сооружений», «Коллектор напорный», «Коллектор сточных вод», «Коллектор промстоков», «Коллектор напорный свинокомплекса», «Коллектор главный хоз.фекальных вод кислородной станции. Производство ПБО», «Коллектор условно-чистых вод», «главные напорные коллекторы от ЦНКС до СЦБК», «Канализационные сети магистральные по ул. Рейдовой (коллектор по ул. Рейдовая)», «Водоканализационный коллектор», «сбросной коллектор в озеро Банное», «Самотечный коллектор», «наружный коллектор хозяйственно-бытовой канализации по ул. Гайдара D 500мм/600 мм/800 мм/1000 мм/1500 мм», «Закрытая коллекторно-дренажная сеть от здания ПТО», «Хозфекальный коллектор от ул. Димитрова до железно – дорожных путей 3й очереди АО АЦБК», «Дренажно-ливневый коллектор», «Главный коллектор сети с разводящими сетями», «Самотечный коллектор L=1207,7», «Участок сети самотечного коллектора хозяйственно-бытовой канализации на ЛДК-4» и другие.
Подгруппа 1015. Сети тепловые.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Тепловые сети», «Тепловая сеть», «Сети теплоснабжения», «Наружные теплосети», «Сети теплосети», «внешние тепловые сети», «Наружная сеть теплоснабжения», «Наружная тепловая сеть», «Теплотрасса», «Тепловые сети квартал №9», «Тепловые сети  L = 2388.5 м  (о. Хабарка )», «Тепловые сети котельной СПУ», «Наружная теплосеть дома ветеранов», «Тепловая трасса», «Участок тепловой сети», «теплотрасса жилого поселка», «Теплотрасса от ТК-55-13л-5 (в районе пересечения ул. Дачной и Окружное шоссе) до ТК-55-13л-5-2 (в районе здания по ул. Дачной. д.56, корп.1, стр.1)», «Теплотрасса «Школа», «Теплотрасса от котельной №1», «Теплотрасса от наружной проекции ТК КП-4-9 до наружной проекции жилого дома по ул. Ярославская, д.18», «Наружная теплотрасса», «Центральная теплотрасса», «Теплосеть к холодильнику емкостью 3200 тн», «Сети отопления», «Теплосеть для отопления здания компрессорной», «Транзитная тепловая сеть», «Часть наружных теплосетей», «Участок теплотрассы от ТКС 5/6 до ТКС 5/6А» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 1015 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Наружная сеть от ТК» и с кадастровым номером 29:23:000000:35;
с наименованием «Задвижки (Т1) в д.№41 по пр.Мира до Тч в д.№22 по ул.Невского» и с кадастровым номером 29:24:030208:118;
с наименованием «Сооружение - комплекс Котласской дирекции по обслуживанию пассажиров» и с кадастровым номером 29:28:107055:389;
с наименованием «Внутриплощадочные сети. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29:28:000000:0001:11:430:001:007205260 (29:28:108307:792)» и с кадастровым номером 29:28:108307:404.
С учетом назначения объекта недвижимости подгруппа 1015 включает сооружения с наименованием «сооружение» и с назначением «тепловые сети», «линейное сооружение (теплосеть)», «иное сооружение (тепловая сеть от места врезки до наружнойпроекции здания по адресу: г. Архангельск, ул. Красной Звезды, д. 3)», «Иное сооружение (тепловая сеть)», «Тепловые сети, линейное», «Теплосеть» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:13:110501:391, 29:14:160101:1528, 29:22:012003:1208, 29:22:012004:118, 29:04:110601:467, 29:22:020701:202).
Также подгруппа 1015 включает объекты недвижимости с наименованием «сооружение», находящиеся на земельных участках с разрешенным использованием «для размещения теплосетей» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:02:020601:368, 29:02:020601:380, 29:02:081401:195).
Подгруппа 1016. Сети водопроводные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Водопроводные сети», «Сети водоснабжения», «Сети водопровода», «Внешние сети водопровода», «Участок сети водопровода», «Внешний водопровод», «Ввод водопровода», «Наружные водопроводные сети», «Водопроводные сети к домам № 22; 22, корп. 1; 24 по ул. Ленина», «Водопроводные сети к автоматизированной газовой котельной мощностью 5,6МВт», «Водопроводные сети от артскважины», «Сети водопровода промзоны №2», «Хозяйственно-питьевой водопровод», «водопровод наружный», «Наружная сеть водопровода», «Сети х/питьевого водовода н/базы», «Сооружение: внешние сети водопровода», «Сети водопровода от озера Большое Коровье до ВОС «Зеленый Бор»», «Сети водоснабжения станции Искагорка. I этап», «внеплощадные сети водопровода от врезки в городскую сеть В1 до Н.С.», «Внеплощадочный водопровод», «внутриквартальные сети водопровода 136 квартала микрорайона «И», «Пожарный водопровод», «Питающий водопровод», «Противопожарный водопровод», «водовод», «Система водопровода», «Железнодорожный нефтеналивной комплекс «Приводино». II комплекс. Линия хранения нефти. Внутриплощадочные сети питьевого водопровода», «Сеть горячего водоснабжения ул. Чкалова, д. 12», «Сети ГВС», «Сеть ГВС от запорной арматуры в ЦТП в техподполье дома пр. Ломоносова, д. 285, корп. 1 до тепловой камеры ТК-8-4-9п-7», «Водопровод, реестровый номер 16-0124», «Центральный водопровод», «Централизованная система холодного водоснабжения», «Эксплуатационное предприятие 1-й группы (до 1000 чел. на ст. Няндома). Водопровод холодного водоснабжения.», «Холодное водоснабжение», «Ввод водопровода на жилой дом по ул. Приморская, д. 16», «Водопроводный ввод от ВК до дома №3 по ул. Капитана Хромцова» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 1016 включен объект недвижимости, например, с наименованием «Напорный трубопровод» и с кадастровым номером 29:16:000000:3280.
Также подгруппа 1016 включает объекты недвижимости без наименования с назначением «Иное сооружение (наружные сети водопровода)», «иное  сооружение (водопроводная сеть)», «Водопровод», «Наружные водопроводные сети», «Наружные сети водопровода», «Наружный водопровод с водоразборными колонками и пожарными гидрантами» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:23:000000:7110, 29:11:010114:270, 29:22:023101:431, 29:09:030601:47).
Исходя из основной характеристики объекта недвижимости (протяженность), к подгруппе 1016 отнесено, например, сооружение с наименованием «Внешние сооружения водопроводной линии к зданию» и с кадастровым номером 29:16:220201:297.
Подгруппа 1017. Сети канализационные, без коллекторов.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Сеть канализации», «Сети канализации», «Канализационные сети», «канализация на территории больницы», «Канализационная сеть», «Канализация наружная», «Сети канализационные к 1-квартирным жилым домам», «Канализация», «Бытовая канализация», «Наружная сеть канализации к жилому дому №92», «промливневая канализация», «Производственная канализация», «Водоотведение (Канализация)», «Хозяйственно-бытовая канализация», «Ливневая канализация», «Выпуски канализационной сети», «Наружные сети дождевой и производственной канализации», «Дождевая канализация», «Ливневая канализационная сеть», «Производственный комплекс «Очистные сооружения(Канализационная сеть станции)», «Реконструкция котельной (канализационная сеть L=23.93)», «Хозфекальная канализационная сеть к жилому дому», «Дренажно-ливневая канализационная сеть к торговому центру с гостиницей», «Дренажная канализационная сеть», «Канализационная трасса, канализационные сети», «Линейно-протяженные объекты. Канализационная сеть», «Канализационная сеть с распределительными колодцами», «Напорная канализационная сеть», «Инженерные сети. Канализационная сеть», «бытовая канализационная сеть», «Самотечная канализация», «Трасса канализации», «Участок сети ливневой канализации», «внутриквартальные сети хозяйственно-бытовой канализации 106 квартала», «Канализация подземная 7 кв.» и другие.
Также подгруппа 1017 включает объекты недвижимости без наименования с назначением «Иное сооружение (Канализация хозфекальная. Выпуски)», «Канализационная сеть», «10.3. Сооружения канализации», «Иное сооружение (канализационная сеть)», «Сооружения канализации» и с основной характеристикой - протяженностью (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:23:010101:1624, 29:11:010114:268, 29:14:100301:1060, 29:22:023101:430).
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 1017 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Наружные сети» и с кадастровым номером 29:16:000000:1945;
с наименованием «Сооружение» и с кадастровым номером 29:16:101301:155.
с наименованием «Сеть» и с кадастровым номером 29:24:030204:248.
Подгруппа 1018. Фонтаны.
К данной подгруппе отнесен объект недвижимости с наименованием «Фонтан» и с кадастровым номером 29:28:000000:6328.
Подгруппа 1019. Градирни.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Градирня», «Блок эжекторных градирен», «Градирня выпарной станции», «Градирня 3-х секционная. Производство целлюлозы», «Градирня с Ж/Б резервуарами», «Градирня трехсекционная объекта 25. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29-29-06/010/2008-183 (29:28:111224:511)», «Градирня. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29-29-06/011/2008-280 (29:28:111224:505)», «Пятисекционная градирня к об.83. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29-29-06/011/2008-283 (29:28:111224:510)», «Капельная градирня» и другие.
Подгруппа 1020. Сети инженерные технологические.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Аварийный маслосток», «Аварийные маслостоки», «Аварийный маслоотвод», «Cети маслостоков», «Внепоселковые сети п. Урдома», «Внеплощадочные сети водопровода и канализации», «внешние сети противопожарного и хоз. питьевого водоотвода», «Дренажная сеть», «сеть разводящая», «Дренаж-водосток», «Дренаж», «Дренаж и дреноводосток», «Водопроводная и канализационная сети по ул.Чкалова», «водопровод и канализация», «Воздухопровод ПТО», «Маслостоки», «Маслоуловительные сети», «Мазутопровод», «Канал трубопроводов к бакам-аккумуляторам», «Кольцевой дренаж», «Кислородопровод», «Мазутопровод с паровым спутником. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29-29-06/011/2008-484 (29:28:111224:518)», «Система аварийного маслосброса», «Хлорводопровод», «Трубопровод песчаной пульпы», «Трубопровод дренажа», «Трубопровод промывной воды», «Централизованная система холодного водоснабжения и водоотведения к дому №62 по ул. Октябрьская», «цементопровод», «Шламопровод», «Трубопровод пара», «Технологические трубопроводы светлых нефтепродуктов», «Трубопроводы берегового резервуарного парка ГСМ», «Воздухопровод технологический», «Трубопровод аварийного сброса», «Паропровод и конденсатопровод», «Топливопровод», «Паропровод», «Пескопровод», «Технологический трубопровод дизельного топлива от резервуарного парка до насосной», «Головной дренаж» и другие.
Подгруппа 1021. Сети тепловые: камеры теплосети подземные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «тепловая камера», «Тепловая камера», «теплофикационная камера» (объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:28:101108:137, 29:28:101109:279, 29:28:101109:280, 29:01:200130:90).
Подгруппа 1022. Железнодорожные пути.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Железнодорожные пути», «Железнодорожные поездные  пути», «Железная дорога», «Железнодорожные пути №100,101,103 ЭЧ-5 с верхним строением и земляным полотном, ст. Коноша-1. Входит в состав единого недвижимого комплекса 29:00:000000:0000:11:000:001:005426620 (29:00:000000:86)», «Железнодорожная ветка», «Железнодорожный путь №6б с верхним строением и земляным полотном», «Подъездной погрузочный железнодорожный путь №2», «Тупиковый железнодорожный путь необщего пользования», «Железнодорожный путь (главный)», «11 растворный железнодорожный путь», «Железнодорожный путь соединительный № 34», «Станционный железнодорожный путь №2», «Подъездной железнодорожный путь L=3960,3», «Подъездной железнодорожный путь с прирельсовой погрузочно-разгрузочной площадкой», «Железнодорожный тупик», «Подъездной железнодорожный тупик», «Железнодорожный тупик протяженностью 238 м от предельного столбика стрелки № 72 до упора», «Часть железнодорожного тупика», «Часть железнодорожного подъездного пути  к асфальто-бетонного заводу», «Узкоколейная железная дорога», «Удлинение рельсового пути площадки врем,хранения контейнеров с ОЯТ», «ж/д путь №18», «Ж/д съезд №4/6», «Путь узкоколейный вдоль станционных путей Кулой», «сооружение - верхнее строение железнодорожного пути № 5 по ст. Котлас-Узловой ранжирный парк», «Рельсовые пути», «Железнодорожный переезд неохраняемый общего пользования для пропуска автотранспорта», «Маневровые железнодорожные пути с отпуском на железную дорогу» и другие.
Также подгруппа 1022 включает объекты недвижимости:
с наименованием «сооружение», с назначением «7.1 Сооружения железнодорожного транспорта» и с основной характеристикой – протяженностью (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:28:000000:4537, 29:23:010101:1626, 29:23:010101:1627);
с наименованием и с назначением «Сооружение железной дороги», «Сооружение железнодорожных путей», с основной характеристикой – протяженностью (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:18:100101:502, 29:14:121201:117);
с наименованием и с назначением «Сооружение дорожного хозяйства», с разрешенным использованием земельного участка «Для эксплуатации подъездного железнодорожного пути (кадастровый номер 29:22:011501:7).
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 1022 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Комплекс путевой машинной станции №194» и с кадастровым номером 29:16:000000:1490;
с наименованием «Разъезд Илес» и с кадастровым номером 29:16:000000:427;
Подгруппа 1023. Подкрановые пути.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Подкрановые пути», «Подкрановый рельсовый путь», «Подкрановый путь крана КБ-572, протяжением 70 метров», «Подкрановый путь на контейнерной площадке», «Подкрановые пути башенного крана С-981», «Подкрановый путь козлового крана № 1», «Подкрановый путь L=460 м», «Подкрановые пути. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29:28:109300:0059:07002147 (29:28:109138:1901)», «Подкрановый ж/д путь», «Крановый путь», «путь подкрановый козлового крана Кулой», «Пути для перегона портальных кранов», «Тыловые подкрановые пути участок «Левый берег», «Путь подкрановый», «Пути под козловой кран» и другие.
Подгруппа 1024. Тоннели.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Тоннель коммуникационный комбинированный», «Тоннель кабельный», «Тоннель (пешеходный)», «Тоннель ТМ-1; Производство ДБП», «Тоннель проходной парошламопроводов», «Тоннельный переход подземных коммуникаций под Талажской автодорогой», «тоннельный переход. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29-29-06/010/2008-108 (29:28:111224:507)», «Тоннель 9км ПК8», «Эвакуационный тоннель», «Железобетонный пешеходный тоннель», «Водопропускная труба», «Труба для пропуска вод через ручей Рассоха» и другие.
Подгруппа 1025. Мосты.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Мост», «Мосты», «Мост железобетонный 2 путь», «Мост балочный ж/б», «Мост металлический со сплошной стеной», «Мост через р.Юрас», «Мост на автомобильной дороге к полигону для захоронения твердых бытовых и промышленных отходов Ломоносовского ГОКа», «Мост деревянный», «Мост Смешанный 1 путь», «Мост свайно-эстакадный», «Мостовой переход», «Мост-путепровод», «Мост ул. Валявкина- ул. Кузнечевская», «Пешеходный мост», «Автомобильный мост через реку Виледь», «Подвесной пешеходный мост через реку Поча», «Железнодорожный мост ПК-12,00», «Железобетонный мост», «Строительство мостового перехода через реку Верхняя Шарда на автомобильной дороге Карпогоры-Сосновка-Нюхча-граница с республикой Коми», «Понтонный мост», «Северодвинский мост через р. Северная Двина от ул. Р.Шаниной до Вологодской автодороги», «Объездной мост через р. Реваж» и другие.
Также подгруппа 1025 включает сооружения с наименованием «сооружение», «Сооружение» и с назначением «иное сооружение (Мост через р. Юрас)», «Иное сооружение (Мост через реку Долгая Щель (в районе жилого дома ул. Победы, д. 116, корп.1)» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:22:000000:7515, 29:22:000000:7894).
Подгруппа 1026. Сооружения связи линейно - кабельные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Внутриплощадные линии связи и сигнализации», «Внутриплощадочные сети связи», «Внеплощадочные сети телефонизации», «внешняя телефонная линия», «внутриплощадочные сети и сооружения», «ВОЛС в Архангельской области на участке «Архангельск - Северодвинск» в интересах ПАО «МТС», «Кабельная линия связи», «Волоконно-оптическая линия передачи (ВОЛП) Ярославль-Ухта. Первый этап. Строительство (Этап 1.2 Архангельская область)», «Воздушная линия местной связи», «волоконно-оптическая линия связи», «Сеть связи», «Кабельная линия местной связи», «Наружные телефонные и радиолинии к зданию пункта технического обслуживания (ПТО)», «Кабельная канализация сетей связи», «Наружные сети телефонизации», «Сети связи КП ТМ на км 1618,9 газопровода магистрального Ухта – Торжок», «Сеть наружной телефонизации», «Линия сигнализации», «Магистральная кабельная линия связи Коноша-Кизема», «Кабель связи», «Кабельная линия связи (видеонаблюдение и связь) от сооружения 235 до ворот», «Кабель  пожарной сигнализации», «Кабель  охранной сигнализации», «Кабель связи марки ВОК ОКБ-М6П», «Сети телефонной линии», «Телефонная канализация», «Телефонный кабель», «Телефонная канализация (линии телефонизации, звукофиксации, сигнализации и управления футбольным табло)» и другие.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 1026 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Линейно - кабельные сооружения» и с кадастровыми номерами 29:03:030101:3365 и 29:03:030101:3367;
с наименованием «кабели местной сети» и с кадастровым номером 29:15:000000:1095.
Также подгруппа 1026 включает объект недвижимости с наименованием «Связь», с назначением «7.8. сооружения связи» и с основной характеристикой – протяженностью (кадастровый номер 29:01:190603:375).
Подгруппа 1027. Сети трубопроводов магистральные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Магистральный водопровод», «Газопровод-отвод к ГРС г. Котлас», «Магистральные тепловые сети производственной котельной жидкого топлива ст. Няндома», «Магистральные паропроводы производственной котельной жидкого топлива ст.Няндома», «Магистральная сеть», «сети магистрального водопровода по пр. Ленинградскому от ЦОСВ до ул. См. Буян», «Магистральная ливневая канализация от жилого дома № 13 по ул. Ударников до жилого дома № 4а по ул. Добровольского», «сети магистрального водопровода по пр. Ленинградский (от 2 л/з до ВНС – II подъема ул. Силикатчиков)», «имущественный комплекс – «Участок  км 1723,0 - км  1765,1 (ПК 2)» в составе стройки  «Магистральный газопровод СРТО – Торжок», «Магистральный газопровод квартала №10», «Магистральный трубопровод холодного водоснабжения», «Теплосеть магистральная от ТЭС-1 до управления АБК», «Тепловые сети (центральная магистраль)», «магистральный водопровод от р. Кузнечиха до ВНС III подъема «Соломбала», 2 Магистральный газопровод», «Газопровол 1 очередь 338-400км - вдольтрассовый проезд 302-360км» и другие.
Подгруппа 1028. Переходы надземные.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Кабельный переход через железную дорогу на 87 км 4 пк 64 м (ПК 863 + 64 м геодезическая ордината) перегона Вельск – Пежма», «Переход технологической автодороги», «Сооружение перехода», «Переход через автодорогу Коряжма – Беляево, км 439 магистрального газопровода Ухта-Торжок-1. «Реконструкция переходов газопровода через автодороги, км 439» в составе стройки «Реконструкция участков газопровода Ухта-Торжок 1 оч. Участок Урдома-Приводино», «Переход через автодорогу магистрального газопровода», «Реконструкция перехода через автомобильные дороги, км 501», «Тоннельный переход цеха 34 (Объект 150)» и другие.
Также подгруппа 1028 включает объект недвижимости с наименованием «сооружение» и с назначением «иное сооружение (Технологический переход через р. Исакогорка)» (кадастровый номер 29:22:090103:222).
Подгруппа 1030. Прочие сооружения и сооружения вспомогательного назначения, отнесение которых к другим подгруппам невозможно.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Сквер», «Сквер у Дома Пионеров», «Скотомогильник», «труба бетонная прямоугольная», «Гидрошламоудаление», «Шламоотвал», «Шламонакопитель», «Трактородром», «Кладбище», «рекламный щит», «Стенд для размещения рекламы», «Автодром», «Полоса препятствий», «Спортивная полоса препятствий веревочного парка в составе вэйкбордической спортивной станции на озере Волохница», «Подземное хранилище отходов», «Модульное сооружение», «Железобетонный фундамент под аппаратный модуль ТРЛК12А6 (Установка ТРЛК 12А6 («Сопка-2») поз. 10.1.2)», «Информационная стелла», «Открытая площадка со стеллажами», «Зеленые насаждения по ул.Лесная», «Комплекс. Предзаводская зеленая зона», «Контейнерная площадка», «Площадка временного хранения контейнеров БКВ ОЯТ цеха 34», «Городской парк», «Городской парк «Дружба», «городской полигон ТБО», «Свалка бытовых отходов», «Полигон твердых бытовых отходов (свалка)», «Полигон твердых древесных отходов лесопиления», «Полигон ТБО и ЖБО», «Смотровая канава», «Смотровая канава локомотивов», «Осмотровая яма», «Трансбордерная яма», «земные насаждения по ул.Дзержинского», «Стрелковый стенд», «Информационный стенд», «Площадка для закаливания», «Площадка для металлолома», «Светодиодный экран», «Фундамент под табло», «Погрузочная площадка», «Грузовая площадка №1», «Открытая грузовая площадка», «Территория антенного поля», «Отвал пустых пород №1», «Карьер известняка», «Горно-обогатительный комбинат на месторождении алмазов им. В.Гриба. I этап «Вскрытие месторождения». РП-6 (карьера)», «опоры моста», «зона санитарной охраны скважин», «фундамент под установку кинобокса с электроколонкой и колонкой управления», «Фундамент под универсальный распределительный щит», «Фундамент под баллоны», «Летняя эстрада», «Снегозадержание», «Стрельбище» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Виноградовский муниципальный район», к подгруппе 1030 отнесен объект недвижимости с наименованием «Разливочная на 12 кранов» и с кадастровым номером 29:04:020204:196.
Подгруппа 1031. Автомобильные дороги, дорожки, площадки, покрытия.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Автомобильная дорога», «Дорога», «Автодорога», «Автодорога (внутридворовой проезд)», «Автодорога  (Окружное шоссе)», «Автодорога с гравийным покрытием», «Автодорога с разворотной площадкой», «Автодорога на свалку», «Дороги асфальтовые», «асфальтная площадка», «Бетонная дорога», «Автодороги, тротуары, площадки на территории I промзоны», «Автодорожные подъезды и автодорога от переезда», «Асфальто-бетонная дорога», «Асфальто-бетонная площадка для инертных материалов», «Проезды и площадки на территории пожарного депо на 6 автомобилей», «Автодороги и площадки нижнего склада», «Проезд», «Проезд и зеленые насаждения», «Проезды и тротуары», «подстилающий слой проезжей части», «Открытая площадка с асфальтированным покрытием», «Автомобильная дорога общего пользования», «Автомобильная дорога местного назначения», «Автомобильная дорога местного значения в границах населенного пункта поселения», «Участок дороги», «Участок автодороги», «Улично-дорожная сеть», «уличная сеть - улица Школьная, улица Октябрьская, улица Пионерская, улица Комсомольская, улица Лесная, улица Заречная, улица Советская», «Улично-дорожная сеть-площадь Морозова», «Подъездная автодорога», «Автодорожное покрытие», «Автодорожный подъезд», «Улица», «Дорожно-мостовое хозяйство, улица Труда», «Грунтовая дорога», «Лесовозная магистраль», «Магистраль ПК+396+64-408», «Ветка лесовозная», «А/б площадка», «А/дорога на КОС», «Вдольтрассовая автодорога «Участок км 1765,1 - км 1833,5 (ПК-2)» в составе стройки «Магистральный газопровод СРТО-Торжок», «Подъездная автодорога кранового узла км 1621,9 газопровода магистрального Ухта-Торжок II нитка (Ямал)», «Внутриплощадочная автодорога», «ул. Луговая», «Внешнее благоустройство с зелеными насаждениями по ул. Советская (от пр. Ленина до ул. Архангельская), автодорога бетонное покрытие, зеленые насаждения: деревья 331 шт., кустарники 1357 шт.», «Подъезд с твердым покрытием», «Пассажирская железнодорожная платформа», «посадочная платформа», «Вертолетная площадка», «Горнолыжный парк», «Хоккейный корт», «Футбольное поле», «Стадион открытого типа с полосой препятствий» и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Город Новодвинск», к подгруппе 1031 отнесены объекты недвижимости:
с наименованием «Аллея Победы (бульвар)» и с кадастровым номером 29:26:000000:1317;
с наименованием «Аллея Будущего (бульвар)» и с кадастровым номером 29:26:000000:1546;
с наименованием «Аллея Славы (бульвар)» и с кадастровым номером 29:26:000000:538;
с наименованием «дорожно-мостовое хозяйство» и с кадастровым номером 29:26:000000:560;
с наименованием «Дорожно-мостовое хозяйство» и с кадастровым номером 29:26:000000:572.
На основании материалов технической инвентаризации в подгруппу 1031 включены объекты недвижимости, например:
с наименованием «Замощение» и с кадастровыми номерами 29:03:031001:81 и 29:03:031001:977;
с наименованием «Ветка №11 107-121» и с кадастровым номером 29:04:000000:342;
с наименованием «Дорожное хозяйство» и с кадастровыми номерами 29:01:000000:1050 и 29:01:000000:1093.
С учетом назначения объектов недвижимости («7.4. Cооружения дорожного транспорта») подгруппа 1031 включает сооружения с наименованием «-», «Коноша – Вельск», «Мордановская-Комсомольский», «Двинской – Липовик», «Савинский - Ярнема – Онега» (например, объекты недвижимости с кадастровыми номерами: 29:13:220901:27, 29:06:000000:2122, 29:08:000000:919, 29:19:000000:3960).
Подгруппа 1032. Силосная траншея, яма.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Силосная траншея», «Силосные траншеи», «Силосная траншея на 1000 тонн», «Силосная траншея №1», «силос», «навозохранилище траншейного типа» и другие.
Подгруппа 1033. Скважина артезианская.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Артезианская скважина», «Артезианская скважина №1», «Артезианская скважина (под горой)», «Артезианская скважина с санитарной зоной», «Артезианская скважина канализационных очистных сооружений №3», «Артскважина», «Буровая (артезианская) скважина», «Сооружение артезианской скважины», «Буровая скважина», «Водозаборная скважина», «Сооружение водозаборная скважина», «Скважина», «Скважина минеральной воды №  Ц8 с надкаптажным сооружением», «Скважина на воду», «скважина артезианская», «Разведочно- эксплуатационная скважина №1Р», «Водопонижающие скважины (1 этап)», «Технологический комплекс ДЭС и ВЛ-0,4кВ, ВЛ-10 кВ с. Юрома (артезианская скважина)», «Питьевая скважина. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29:12:000000:0000:11:244:001:002140300 (29:12:020114:149)», «Скважина  подземная», и другие.
С учетом сведений, предоставленных администрацией МО «Вилегодский муниципальный округ», к подгруппе 1033 отнесены объекты недвижимости с назначением «3) сооружения гидротехнические» и с кадастровыми номерами 29:03:031201:242 и 29:03:031201:243.
Подгруппа 1034. Колодец.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Колодец», «Колодец шахтный», «контактные колодец», «Колодец к дому», «Колодец № КК-3», «Береговой колодец», «Водопроводный колодец № ПГ 1», «Колодец питьевой», «Поворотный колодец», «Колодец с ручной решеткой», «Общественный колодец», «Деревянный колодец», «каптаж», «Коптаж (водосточный ключ)», «Пожарные колодцы», «Комплекс шахтных колодцев» и другие.
Подгруппа 1035. Водоемы и пруды.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Водоем», «Пруд дополнительного отстоя», «Пруды накопители. Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29:28:000000:0001:11:430:001:007205260 (29:28:108307:792)», «Форелевые канавы», «пруд-аэратор», «Аэратор-пруд 3 очередь БОПС; Производство ТЭС-1», «Двухсекционный пруд дополнительного отстоя для этилированных стоков», «Канал оз.Средний Перт - оз. Круглое Орлово», «Подходной судоходный канал» и другие.
Подгруппа 1036. Ограждение.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Ограждение», «Ограждение гаражной территории», «Ограждение базы», «ограждение внутреннее», «Ограждение административно-бытового корпуса», «Ограждение (сетка). Входит в состав единого недвижимого комплекса с условным номером 29-29-06/011/2008-482 (29:28:111224:502)», «Ограждение железобетонное», «Ограждение из металлических сетчатых панелей по металлическим столбам, Н=2,0 м.», «Ограждение, забор», «Ограждение запретной зоны через реку Северная Двина», «Основное ограждение», «Внешнее и внутреннее ограждение», «Забор», «Ворота», «Внешнее инженерное заградительное препятствие ИЗП-2(01)», «Калитка в ИЗП-2(05)», «Ограда», «Забор сплошной деревянный», «Охранные сооружения», «Часть ограждения территории ГУП», «Часть забора» и другие.
Подгруппа 1037. Отстойник канализационный.
К данной подгруппе отнесены объекты недвижимости с наименованием «Отстойник», «Отстойники», «Отстойник вторичный», «Отстойник вторичный вертикальный. Производство ПБО», «Отстойник 2-х ярусный», «Отстойник с коксовым фильтром», «Отстойники вторичные радиальные № 21,22,23,24», «Отстойник промежуточный. ПБО», «Двухъярусный отстойник», «Септик», «Септик кирпичный №1», «Иловые площадки», «Грязеотстойник», «Канализационный септик (с прилегающими сетями к жилым домам № 29,34). Для аккумуляции и очищения сточных вод», «Септик хоз.фекальной канализации» и другие.

[bookmark: _Toc81874488]2.5 Информация об определении ценообразующих факторов и источниках сведений о них, обоснование отказа от использования ценообразующих факторов, предусмотренных Методическими указаниями.
Согласно п. 4.1.3 Методических указаний к ценообразующим факторам (характеристикам) объектов недвижимости относится информация об их физических свойствах, технических и эксплуатационных характеристиках, а также иная информация, существенная для формирования стоимости объектов недвижимости.
Все ценообразующие факторы разделяются на три типа:
1) факторы, характеризующие внешнюю среду объектов недвижимости;
2) факторы, характеризующие непосредственное окружение и сегмент рынка объектов недвижимости;
3) факторы, характеризующие объект недвижимости.
К факторам, характеризующим внешнюю среду объектов недвижимости, относится информация, характеризующая социально-экономическое состояние Российской Федерации, социально-экономическое состояние и тенденции развития субъекта Российской Федерации, муниципального образования. На этом уровне анализу и оценке подлежат факторы, носящие общий характер, не связанные с конкретным объектом недвижимости и не зависящие непосредственно от него, но косвенно влияющие на процессы, происходящие с недвижимостью на рынке, и, следовательно, на оцениваемый объект.
К факторам, характеризующим непосредственное окружение и сегмент рынка объектов недвижимости, относятся факторы локального влияния, в основном в масштабе города или городского района. На этом уровне исследуются такие факторы, как местоположение объекта, его физические характеристики, условия продаж, временные факторы, условия финансирования. Эти факторы непосредственно связаны с оцениваемым объектом и анализом аналогичных объектов недвижимости и сделок по ним.
К факторам, характеризующим объект недвижимости, относятся факторы, связанные с самим объектом недвижимости и во многом обусловленные его характеристиками. На этом уровне оцениваются архитектурно-строительные и финансово-эксплуатационные факторы.
Влияние факторов может происходить одновременно на различных уровнях, а учитываться последовательно, в зависимости от степени детализации оценки и вида оцениваемой стоимости.
На основании сбора и анализа информации о рынке объектов недвижимости и примерного перечня ценообразующих факторов, приведенных в Приложении № 3 к Методическим указаниям, Исполнителем принято решение использовать или отказаться от использования ряд ценообразующих факторов для ОКС, предусмотренных Методическими указаниями. В таблице № 95 представлен перечень ценообразующих факторов, оказывающих влияние на стоимость объектов оценки.
Таблица № 95
	№ п/п 
	Наименование ценообразующего фактора
	Сведения об использовании фактора
	Источник информации
	Обоснование отказа от использования

	1
	2
	3
	4
	5

	Общие сведения

	21
	Назначение
	Использован 
	Перечень объектов недвижимости, подлежащих ГКО по состоянию на 01.01.2021
	

	22
	Вид использования
	Использован
	Перечень объектов недвижимости, подлежащих ГКО по состоянию на 01.01.2021
	

	23
	Площадь, иная характеристика
	Использован
	Перечень объектов недвижимости, подлежащих ГКО по состоянию на 01.01.2021, сведения, предоставленные администрациями МР/ГО, данные учетно-технической документации, по данным архива ГБУ АО «АрхОблкадастр»
	

	24
	Плотность застройки земельного участка
	Не использован
	
	Данные ЕГРН, предоставленные Учреждению, не по всем ОКС содержат сведения о земельном участке, в границах которого расположен ОКС, поэтому определить плотность застройки земельного участка всех ОКС невозможно

	25
	Плотность застроенности земельного участка
	Не использован
	
	Данные ЕГРН, предоставленные Учреждению, не по всем ОКС содержат сведения о земельном участке, в границах которого расположен ОКС, поэтому определить плотность застроенности земельного участка всех ОКС невозможно

	26
	Количество надземных этажей
	Использован
	Перечень объектов недвижимости, подлежащих ГКО по состоянию на 01.01.2021, данные учетно-технической документации, по данным архива ГБУ АО «АрхОблкадастр»
	

	27
	Количество подземных этажей
	Использован
	Перечень объектов недвижимости, подлежащих ГКО по состоянию на 01.01.2021, данные учетно-технической документации, по данным архива ГБУ АО «АрхОблкадастр»
	

	28
	Этажность
	Использован
	Перечень объектов недвижимости, подлежащих ГКО по состоянию на 01.01.2021, данные учетно-технической документации, по данным архива ГБУ АО «АрхОблкадастр», сайт Реформа ЖКХ
	

	29
	Этаж расположения
	Использован
	Перечень объектов недвижимости, подлежащих ГКО по состоянию на 01.01.2021
	

	30
	Материал основных несущих конструкций
	Использован
	Перечень объектов недвижимости, подлежащих ГКО по состоянию на 01.01.2021, данные учетно-технической документации, по данным архива ГБУ АО «АрхОблкадастр», сайт Реформа ЖКХ
	

	31
	Год ввода объекта в эксплуатацию или завершения строительства (для ОНС - год получения разрешения на строительство)
	Использован
	Перечень объектов недвижимости, подлежащих ГКО по состоянию на 01.01.2021, данные учетно-технической документации, по данным архива ГБУ АО «АрхОблкадастр», сайт Реформа ЖКХ
	

	32
	Дата проведения капитального ремонта (реконструкции)
	Не использован
	
	Отсутствует подтвержденная информация 

	33
	Дата установления состояния
	Не использован
	
	Отсутствует подтвержденная информация

	34
	Капитальность объекта
	Использован
	Перечень объектов недвижимости, подлежащих ГКО по состоянию на 01.01.2021, данные учетно-технической документации, по данным архива ГБУ АО «АрхОблкадастр»
	

	35
	Планировка
	Не использован
	
	Данные ЕГРН, предоставленные Учреждению, не содержат сведений о ценообразующем факторе по объектам оценки. Рыночная информация по данному фактору для объектов-аналогов преимущественно отсутствует. Получение сведений из иных источников в массовом порядке невозможно

	36
	Наличие обременений (ограничений) зданий, сооружений, ОНС, помещений, машино-мест
	Не использован
	
	п. 1.11 Методических указаний

	Сведения о местоположении

	37
	Расположение земельного участка относительно автомобильных дорог, их тип (федеральная, региональная и межмуниципальная, местного значения, частная автомобильная дорога), их наименование, тип покрытия (асфальт, бетон, улучшенное грунтовое покрытие, грунтовое покрытие, без покрытия и прочее)
	Не использован
	
	Относится к ценообразующим факторам земельного участка

	38
	Линия застройки зданий, сооружений
	Не использован
	
	Данные ЕГРН, предоставленные Учреждению, не содержат сведений о ценообразующем факторе по объектам оценки

	39
	Расположение земельного участка относительно ближайшего водного объекта, его наименование, тип (море, река, озеро, пруд, затопленный карьер и прочее)
	Не использован
	
	Относится к ценообразующим факторам земельного участка

	40
	Расположение земельного участка относительно ближайшей рекреационной зоны, ее наименование и тип (лесной массив, парковая зона, заповедная зона и прочее)
	Не использован
	
	Относится к ценообразующим факторам земельного участка

	41
	Расположение земельного участка относительно железных дорог, их тип (грузовая, пассажирская, смешенного назначения; пригородная, транзитная; промышленная, временная, тупиковая)
	Не использован
	
	Относится к ценообразующим факторам земельного участка

	Сведения об инженерной инфраструктуре

	42
	Категория, проектная мощность линейного объекта
	Не использован
	
	

	43
	Класс линейного объекта
	Не использован
	
	

	44
	Расположение земельного участка относительно линий электропередач
	Не использован
	
	Относится к ценообразующим факторам земельного участка

	45
	Протяженность земельных участков под линейными объектами
	Не использован
	
	Относится к ценообразующим факторам земельного участка

	46
	Расположение земельного участка относительно магистральных газопроводов
	Не использован
	
	Относится к ценообразующим факторам земельного участка

	47
	Описание коммуникаций (электроснабжение, газоснабжение, водоснабжение, теплоснабжение, канализация), в том числе их удаленность от земельного участка
	Использован
	Сведения, предоставленные администрациями МР/ГО
	

	Прочие сведения

	48
	Уровень цен потребительской корзины по муниципальным районам (городским округам)
	Не использован
	
	Анализ рынка не показал зависимости между уровнем цен потребительской корзины по муниципальным районам (городским округам) и рыночной ценой объектов капитального строительства

	49
	Товарооборот на 1 человека по муниципальным районам (городским округам)
	Не использован
	
	Анализ рынка не показал зависимости между товарооборотом на 1 человека по муниципальным районам (городским округам) и рыночной ценой объектов капитального строительства

	50
	Наличие в сельском населенном пункте магазина
	Не использован
	
	Анализ рынка не показал зависимости между наличием в сельском населенном пункте магазина и рыночной ценой объектов капитального строительства

	51
	Наличие в сельском населенном пункте общеобразовательной школы
	Не использован
	
	Анализ рынка не показал зависимости между наличием в сельском населенном пункте общеобразовательной школы и рыночной ценой объектов капитального строительства

	52
	Расстояние до земельных участков зоны разработки полезных ископаемых
	Не использован
	
	Данные ЕГРН, предоставленные Учреждению, не содержат сведений о
ценообразующем факторе по объектам оценки, связи с чем данный фактор не использовался

	53
	Зоны особого режима использования в границах земельных участков
	Не использован
	
	Относится к ценообразующим факторам земельного участка

	54
	Принадлежность земельного участка к организованной промышленной зоне
	Не использован
	
	Относится к ценообразующим факторам земельного участка

	55
	Наименование и расстояние от объекта до локального (локальных) центра (центров), положительно влияющего (влияющих) на стоимость объектов недвижимости
	Не использован
	
	Анализ рынка не показал зависимости между наименованием и расстоянием от объекта до локального (локальных) центра (центров), положительно влияющего (влияющих) на стоимость объектов недвижимости, и рыночной ценой объектов капитального строительства

	56
	Наименование и расстояние от объекта до локального(-ых) центра(-ов), отрицательно влияющего(-их) на стоимость объектов недвижимости
	Не использован
	
	Анализ рынка не показал зависимости между наименованием и расстоянием от объекта до локального(-ых) центра(-ов), отрицательно влияющего(-их) на стоимость объектов недвижимости, и рыночной ценой объектов капитального строительства



[bookmark: _Toc81874489]2.6 Обоснование использования ценообразующих факторов, не предусмотренных Методическими указаниями.
По итогам анализа рынка объектов недвижимости, были выявлены ценообразующие факторы, не представленные в примерном перечне ценообразующих факторов Приложения № 3 к Методическим указаниям, оказывающие влияние на стоимость объектов капитального строительства.
Данные факторы содержат информацию о количественных и качественных характеристиках объектов оценки, влияющих на стоимость объектов недвижимости. Обоснование использования ценообразующих факторов, не предусмотренных Методическими указаниями, приведено в таблице № 96.
Таблица № 96
	[bookmark: _Hlk77508529]Наименование ценообразующих факторов
	Обоснование использования

	Близость к Ж/Д (до 100м)
	Данный фактор учитывает подверженность негативным воздействиям от железной дороги. Близость железной дороги снижает стоимость объектов недвижимости 

	Влияние транспортной артерии
	В ходе проведенного анализа территории городов (рабочих поселков) выявлено, что внутри границ населенных пунктов есть преграды до их административных центров. В основном это преграды при наличии мостов и достаточно протяженных объездов (пешеходных проходов), т.е. территория НП делится водным объектом на две части или ж/д пути, которые также делят НП на несколько частей

	Город, наименование НП, местоположение МР/ГО
	Данные факторы напрямую влияют на определение кадастровой стоимости ОКС, так как включают в том числе социально-экономические показатели МР/ГО, определяют обеспеченность местности социальной инфраструктурой

	Доступность населенного пункта до центра массового тяготения (1-6)
	На основе анализа территории Архангельской области и с учетом рыночной информации введен фактор стоимости «Доступность от населенного пункта до центра массового тяготения населения с учетом качества и наличия автомобильных дорог (1-6)». Кодировка данного фактора следующая:
1 - труднодоступные территории (наличие непреодолимых для автотранспорта водных преград по дороге до центра тяготения в любое время года кроме зимнего или только ж/д сообщения до центра тяготения);
2 - наличие водных преград до центра тяготения, преодолимых автотранспортом в любое время года (переправы, преодолимые легковым автотранспортом броды);
3 - наличие от центра тяготения до населенного пункта сезонной водной преграды (низководный мост, сезонная подтопляемость дороги, ограничивающая доступ к центру тяготения);
4 - наличие от центра тяготения до населенного пункта грунтовой автодороги при отсутствии водных преград или ж/д сообщения, смешанное покрытие (грунт-гравий);
5 - наличие от центра тяготения до населенного пункта автодороги с твердым покрытием (песчано-гравийное и щебенчатое) при отсутствии водных преград или ж/д сообщения, смешанное покрытие (асфальт-гравий);
6 - наличие от центра тяготения до населенного пункта автодороги с усовершенствованным покрытием (асфальтобетон, цементобетон) при отсутствии водных преград или ж/д сообщения.
При улучшении условий доступности от населенного пункта до центра тяготения (повышении закодированного числового значения фактора стоимости) увеличивается рыночная стоимость объектов недвижимости

	Местоположение относительно центра
	Согласно проведенному анализу рыночной информации выявлена зависимость рыночной цены от влияния данного фактора: чем меньше расстояние, тем выше уровень рыночной цены на объекты-аналоги (рыночные цены объектов, находящихся на окраине, значительно ниже аналогичных объектов, расположенных в центре)

	Обустройство фасадов
	Данный фактор обусловлен принятой федеральной целевой программой «Развитие российских космодромов»; с 2016 по 2025 год реализуется её второй этап. Один из пунктов программы - «Реконструкция зданий жилищного фонда» (а именно - обустройство вентилируемых фасадов многоквартирных панельных домов) включает замену деревянных оконных рам (а также по заявке жильцов - старых пластиковых) на новые пластиковые, входные двери (в подъездах), ремонт оборудования в подвальных помещениях, монтаж утеплителя и облицовочных плит; последний этап ремонтных работ - устройство витражного остекления балконов с предварительным укреплением балконной плиты и изготовлением новой стяжки. Таким образом, согласно проведенному анализу рыночной информации стоимость зданий, включенных в указанную ФЦП, на 10-15 % превышает стоимость объектов, которые не попали в программу.

	Полюс роста
	Правительством Архангельской области проанализированы основные социально-экономические проблемы и выработан план стратегии социально-экономического развития области, утвержденный областным законом от 18.02.2019 № 57-5-ОЗ «Об утверждении стратегии социально-экономического развития Архангельской области до 2035 года» (принят Постановлением Архангельского областного Собрания депутатов от 13.02.2019 № 168).
В качестве механизма реализации Стратегии предполагается применение политики пространственного зонирования («полюса роста») с определением приоритетных направлений развития для каждой выявленной социально-экономической зоны. Зонирование представляет собой определение групп муниципальных образований Архангельской области со схожими социально-экономическими условиями и перспективами развития. На основе проведенного анализа муниципальные образования Архангельской области можно разделить на следующие категории:
1) не отнесены к категориям вследствие отсутствия ряда показателей для анализа – Муниципальные образования Архангельской области «Новая Земля» и «Мирный» (показатель для ранга – 1);
2) слабоосвоенные территории – Верхнетоемский, Виноградовский, Лешуконский, Мезенский, Пинежский и Шенкурский муниципальные районы (показатель для ранга – 1);
3) развивающиеся территории с системными проблемами – Каргопольский, Коношский, Няндомский, Онежский и Плесецкий муниципальные районы (показатель для ранга – 2);
4) устойчиво развивающиеся территории – Вельский и Устьянский муниципальные районы (показатель для ранга – 3);
5) территории влияния «полюсов роста» – Вилегодский, Котласский, Красноборский, Ленский, Приморский и Холмогорский муниципальные районы (показатель для ранга – 4);
6) «полюса роста» – города Архангельск, Северодвинск, Новодвинск, Котлас и Коряжма (показатель для ранга – 5)

	Принадлежность к зоне города
	Данный фактор включает отнесение объектов недвижимости к округам/зонам НП в результате территориального разделения и влияние соответствующего расположения

	Расстояние до ближайшей из основных дорог города
	Согласно проведенному анализу рыночной информации выявлена зависимость рыночной цены от влияния данного фактора: чем меньше расстояние, тем выше уровень рыночной цены на объекты-аналоги.
Близость к объекту влияния привлекательна для правообладателей, поскольку является удобной для проживания и выполнения различных видов деятельности удобна как для жителей, так и для предпринимателей как наиболее активной части трудоспособного населения

	Расстояние до ближайших ж/д вокзала, станции, платформы
	Согласно проведенному анализу рыночной информации выявлена зависимость рыночной цены от влияния фактора «Расстояние от населенного пункта до ближайших ж/д вокзалов, станций, платформ»: уровень рыночных цен населенных пунктов, расположенных ближе к ж/д вокзалу, станции, платформе выше уровня рыночных цен, находящихся дальше от ж/д вокзала, станции, платформы.
Наличие в населенном пункте железнодорожных вокзалов является одним из альтернативных вариантов транспортной доступности из отдаленных районов Архангельской области

	Расстояние до остановки
	Согласно проведенному анализу рыночной информации выявлена зависимость рыночной цены от влияния данного фактора: чем меньше расстояние, тем выше уровень рыночной цены на объекты-аналоги.
Близость к объекту влияния привлекательна для правообладателей, поскольку является удобной для проживания и выполнения различных видов деятельности удобна как для жителей, так и для предпринимателей как наиболее активной части трудоспособного населения

	Расстояние до промзоны
	Близость к объекту влияния является отрицательно влияющим на стоимость объектов недвижимости фактором: чем больше расстояние, тем выше уровень рыночной цены на объекты-аналоги

	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км
	Согласно проведенному анализу рыночной информации выявлена зависимость рыночной цены от влияния данного фактора: чем меньше расстояние, тем выше уровень рыночной цены на объекты-аналоги

	Расстояние до центра массового тяготения, км
	Согласно проведенному анализу рыночной информации выявлена зависимость рыночной цены от влияния данного фактора: чем меньше расстояние, тем выше уровень рыночной цены на объекты-аналоги

	Северодвинск зоны
	Данный фактор отражает местоположение объектов недвижимости на территории г. Северодвинска. Учреждением принято разделение территории города на 6 зон:
1 – «старый город»;
2 – район между «старым городом» и «новым городом»;
3 – «новый город»;
4 – кварталы;
5 – Ягры;
6 – район между «старым городом» и ж/д.

	Численность населения
	Согласно проведенному анализу рыночной информации выявлена зависимость рыночной цены от влияния данного фактора: более высокий уровень средних рыночных цен приходится на объекты недвижимости, расположенные в населенных пунктах с высокой численностью населения.
От численности населения в населенном пункте зависит социальная и инженерная инфраструктура, т.е.  чем выше численность населения, тем больше в населенном пункте таких социальных объектов как больницы, школы, магазины, ж/д станции, крупные предприятия, которые дают возможность занятости

	Этажность здания
	Данный фактор отражает также серийность жилых домов. В зависимости от серии жилых домов здания имеют ограниченный ряд планировок квартир, общий архитектурный стиль, технологию строительства и этажность

	Степень готовности в процентах
	Данный фактор используется для определения стоимости объектов незавершенного строительства в соответствии с Методическими указаниями. Использован в рамках затратного подхода.

	Площадь застройки
	Данный фактор используется для определения стоимости объектов незавершенного строительства в соответствии с Методическими указаниями. Использован в рамках затратного подхода

	Состояние объекта (ветхое и аварийоное)
	Наличие достоверной информации о ветхом и аварийном состоянии сказывается на стоимости недвижимости, в сторону снижения. На основании фактора принимались поправочные коэффициенты для определения физического износа для целей Методических указаний. Использован в рамках затратного подхода

	Физический износ
	В ходе анализа выявлено влияние физического износа на стоимость объекта недвижимости. Физический износ рассчитан на основе сведений о годе завершения строительства (годе ввода в эксплуатацию) и материале стен. Более высокий уровень физического износа уменьшает стоимость объекта. Использован в рамках затратного подхода. Использован в рамках затратного подхода




[bookmark: _Toc81874490][bookmark: _Hlk79662269]2.7 Обоснование выбора подходов, методов и моделей оценки, использованных для определения кадастровой стоимости объектов недвижимости методами массовой оценки.

[bookmark: _Toc81874491]2.7.1 Описание подходов к оценке объектов недвижимости
В соответствии с п. 1.3 Методических указаний при определении кадастровой стоимости используются методы массовой оценки, при которых осуществляется построение единых для групп объектов недвижимости, имеющих схожие характеристики, моделей определения кадастровой стоимости. При невозможности применения методов массовой оценки определение кадастровой стоимости осуществляется индивидуально в отношении объектов недвижимости.
Для моделирования стоимости может быть использована методология любого из подходов к оценке: затратного, сравнительного или доходного.
Под индивидуальной оценкой понимается процесс определения кадастровой стоимости индивидуально в отношении объекта недвижимости на основе подходов к оценке (сравнительный, и (или) затратный, и (или) доходный подходы к оценке).
Сравнительный подход
Сравнительный подход основан на сравнении цен сделок (предложений) по аналогичным объектам недвижимости. Сравнительному подходу отдается предпочтение перед другими подходами к оценке при развитости рынка объектов недвижимости и при достаточности и репрезентативности информации о сделках (предложениях) с объектами недвижимости. В качестве цены аналога используются сведения о цене сделки (предложения), выраженные в виде запрашиваемой, предлагаемой или уплачиваемой денежной суммы в отношении схожего по характеристикам объекта недвижимости.
Определение кадастровой стоимости в рамках сравнительного подхода осуществляется одним из следующих способов (методов):
Метод статистического (регрессионного) моделирования.
Метод статистического (регрессионного) моделирования основан на построении статистической модели оценки.
Под статистической моделью оценки понимается математическая формула, отображающая связь между зависимой переменной (кадастровая стоимость) и значениями независимых переменных (ЦОФ объектов недвижимости).
Порядок подготовки и построения модели оценки кадастровой стоимости включает:
1. определение перечня ЦОФ, описывающих влияние местоположения объектов недвижимости как составного фактора;
2. определение состава ЦОФ, включаемых в статистическую модель с учетом местоположения объектов недвижимости;
3. определение общего вида функций, связывающих зависимую переменную с каждым из ЦОФ;
4. определение конкретного вида зависимостей переменной от ЦОФ (с построением графиков) и расчет коэффициентов статистической модели;
5. анализ показателей качества статистической модели.
Для определения кадастровой стоимости для каждой сформированной группы (подгруппы) объектов недвижимости осуществляется построение статистической модели, отражающей сложившиеся на рассматриваемом рынке закономерности ценообразования. Учитывая нелинейный характер большинства зависимостей на больших пространственных рынках, необходимо строить статистические модели с индивидуально определенным для каждого ценообразующего фактора видом функции влияния. Полученные функции влияния каждого ценообразующего фактора подвергаются анализу их общего вида на соответствие выявленным закономерностям ценообразования.
Определение кадастровой стоимости осуществляется с применением статистических моделей, в том числе:
1) линейной:
[image: ];
2) мультипликативной степенной (без выделения двоичных факторов):
[image: ];
3) экспоненциальной:
[image: ], где
Y - модельное значение зависимой переменной;
X1, ..., Xn - ценообразующие факторы объектов недвижимости;
[image: ], [image: ], ..., [image: ] - коэффициенты модели.
Анализ качества статистической модели включает в себя комплекс процедур, предусматривающий проверку, в том числе:
- учета всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются, и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
- обоснованности знаков при коэффициентах статистического уравнения, то есть их соответствия характеру влияния ценообразующих факторов;
- соответствия вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости;
- по t-критерию Стьюдента;
- по средней ошибке аппроксимации;
- по коэффициенту детерминации R2;
- по расчетному значению F-критерия Фишера.
Показатели R2, F-критерий Фишера являются второстепенными, не имеющими самостоятельно значения, так как требования к ним выполняются автоматически при выполнении остальных требований.
Выбранная для определения кадастровой стоимости статистическая модель должна быть объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладать свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменять существенно своих результатов при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.
Метод типового (эталонного) объекта недвижимости.
Данный метод применяется при отсутствии достаточной для построения статистической модели оценки кадастровой стоимости рыночной информации для группы (подгруппы) объектов недвижимости.
При применении метода типового (эталонного) объекта недвижимости определяется стоимость типового (эталонного) объекта. В стоимость типового (эталонного) объекта могут вноситься корректировки, учитывающие отличие ценообразующих характеристик объекта недвижимости от типового (эталонного) объекта недвижимости.
Метод типового (эталонного) объекта недвижимости заключается в следующем:
1. определяется группа (подгруппа) объектов недвижимости, в которой возможно (целесообразно) типологизировать объекты недвижимости;
2. определяется основание типологизации - характеристика или группа характеристик объектов недвижимости, на основании которых можно их сгруппировать;
3. проводится типологизация объектов недвижимости;
4. формируется типовой (эталонный) объект недвижимости;
5. определяется стоимость типового (эталонного) объекта недвижимости;
6. корректируются стоимости объектов недвижимости при распространении на них стоимости типового (эталонного) объекта недвижимости.
Метод моделирования на основе удельных показателей кадастровой стоимости (УПКС).
Метод моделирования на основе УПКС применяется в случаях, когда отсутствует возможность применения метода статистического (регрессионного) моделирования, метода типового (эталонного) объекта недвижимости, а также метода индивидуальной оценки вследствие недостатка информации о точном местоположении (адресе) объекта недвижимости, о других точных его характеристиках, то есть когда, в частности, отсутствуют значения ЦОФ, которые необходимо было бы подставить в статистическую модель, полученную в результате применения метода статистического (регрессионного) моделирования, или для применения метода (эталонного) типового объекта недвижимости. Метод может применяться для определения кадастровой стоимости ОНС или объектов неопределенного вида использования.
Метод заключается в следующем:
1) определяется уровень детализации расположения объекта недвижимости (кадастровый квартал, населенный пункт, муниципальное образование, субъект Российской Федерации);
2) определяется среднее значение УПКС объектов недвижимости, имеющих сходство по виду использования групп (подгрупп) объектов недвижимости, существующих в пределах территориальной единицы (кадастровый квартал, населенный пункт, муниципальное образование, субъект Российской Федерации), в которой расположен объект недвижимости;
3) кадастровая стоимость объекта недвижимости определяется путем умножения среднего значения УПКС объектов недвижимости схожих по виду использования групп (подгрупп) объектов недвижимости по кадастровому кварталу (в случае отсутствия в кадастровом квартале - в населенном пункте, муниципальном образовании, субъекте Российской Федерации), в котором расположен объект недвижимости, на его площадь, объем, иные характеристики.
Метод индексации прошлых результатов. 
Данный метод заключается в индексировании значений кадастровой стоимости ОКС, установленных в результате предыдущей государственной кадастровой оценки.
Метод применяется в случае невозможности применения иных методов сравнительного подхода для ОКС, по которым полностью отсутствуют характеристики.
Индексы рассчитываются самостоятельно на основании соотношения кадастровых стоимостей, полученных по итогам государственных кадастровых оценок, в порядке приоритета: по подгруппе, группе, в целом по виду объектов недвижимости, а также на основании данных рынка недвижимости.

Доходный подход
Доходный подход основан на определении ожидаемых доходов от использования объектов недвижимости. Доходный подход рекомендуется применять при наличии надежных данных о доходах и расходах по объектам недвижимости, об общей ставке капитализации и (или) ставке дисконтирования.
Использование доходного подхода возможно как для определения стоимости типовых (эталонных) объектов недвижимости с последующим моделированием результатов расчета по однотипным объектам недвижимости, отличающимся единым набором основных ценообразующих факторов, так и для моделирования стоимости отдельных групп (подгрупп) объектов недвижимости. В зависимости от выбранного способа использования применяется та или иная группировка объектов недвижимости. При этом не исключается, что для объектов одного вида использования будет выбран один принцип расчета и, соответственно, группировки, а для другого - второй.
В рамках доходного подхода кадастровая стоимость объекта недвижимости может определяться:
1. методом прямой капитализации;
1. методом дисконтирования денежных потоков.
Объекты недвижимости оцениваются исходя из характерных для соответствующего сегмента рынка показателей доходности их использования, без учета фактического обременения арендными отношениями и индивидуальных показателей эффективности их использования.
Реализация техник доходного подхода осуществляется путем капитализации или дисконтирования чистого операционного дохода, связанного с использованием объектов недвижимости. При этом не учитываются налог на прибыль организаций и налог на доходы физических лиц.
Доходный подход реализуется в следующей последовательности:
1. определяется потенциальный валовый доход, который может приносить объект недвижимости, при этом в качестве величины арендной платы понимаются сведения о величине вероятных затрат, необходимых для аренды объекта недвижимости;
1. определяется степень недозагрузки объекта и неплатежей за пользование объектом недвижимости;
2. определяется действительный валовый доход как разница потенциального валового дохода и неплатежей, недозагрузки;
3. определяется величина операционных расходов, связанных с функционированием объекта недвижимости;
4. определяется чистый операционный доход как разница действительного валового дохода и операционных расходов;
5. полученный результат дисконтируется или капитализируется в зависимости от выбранного метод.

Затратный подход
Затратный подход основан на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства или замещения объекта недвижимости. Для использования этого подхода необходимы актуальные и достоверные данные о соответствующих затратах. Затратный подход используется при определении кадастровой стоимости зданий, сооружений, ОНС.
Моделирование в рамках затратного подхода основано на определении зависимости затрат от удельных показателей затрат на создание (замещение, воспроизводство) аналогичных объектов.
Группы (подгруппы) ОКС, кадастровая стоимость которых определяется затратным подходом, разделяются исходя из видов использования объектов недвижимости с разбивкой объектов по классу конструктивной схемы, классу качества объекта (уровню отделочных покрытий и качеству инженерных коммуникаций), классу их капитальности, условиям строительства, этажности и прочее.
При отсутствии доступной информации по какому-либо параметру данный параметр определяется на основе допущений либо не участвует в группировке.
Согласно п. 7.3.1 Методических указаний, группы (подгруппы) зданий, сооружений, ОНС, кадастровая стоимость которых определяется затратным подходом, разделяются исходя из видов использования объектов недвижимости с разбивкой объектов по классу конструктивной схемы, классу качества объекта (уровню отделочных покрытий и качеству инженерных коммуникаций), классу их капитальности, условиям строительства, этажности и прочее.
При отсутствии доступной информации по какому-либо параметру данный параметр определяется на основе допущений либо не участвует в группировке.
Согласно п. 7.3.2 Методических указаний, при определении кадастровой стоимости в качестве базы расчета рекомендуется использовать затраты на замещение. В рамках индивидуального определения кадастровой стоимости возможно использовать затраты на воспроизводство.
Затраты на замещение представляют собой расчетную оценку затрат на сооружение или приобретение нового современного эквивалентного объекта недвижимости по состоянию на дату определения кадастровой стоимости. Затраты на воспроизводство представляют собой расчетную оценку затрат на сооружение или приобретение точной копии объекта недвижимости по состоянию на дату определения кадастровой стоимости.
Источником затрат на финансирование создания объекта недвижимости в период строительства рекомендуется считать собственные средства, если это соответствует обычным условиям строительства объекта недвижимости на соответствующем сегменте рынка объектов недвижимости. Предпринимательский доход (прибыль предпринимателя) может быть рассчитан методом компенсации вмененных издержек (техниками доходного подхода) либо другими методами, отражающими превышение сложившихся рыночных цен над затратами на создание объекта недвижимости.

[bookmark: _Toc81874492][bookmark: _Hlk79662375]2.7.2 Выбор подходов и методов, использованных для определения кадастровой стоимости объектов недвижимости
Для моделирования стоимости может быть использована методология любого из подходов к оценке (совокупность методов (последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта недвижимости в рамках одного из подходов к оценке), объединенных общей методологией): затратного, сравнительного или доходного.
Выбор подхода или обоснованный отказ от его использования осуществляется исходя из особенностей вида разрешенного использования, назначения объектов недвижимости, а также достаточности и достоверности располагаемой рыночной информации, которые определяются по итогам анализа рынка недвижимости. Выбор подходов и методов, используемых для определения кадастровой стоимости, моделей массовой оценки должен быть обоснован.
При определение кадастровой стоимости методами массовой оценки объекты недвижимости объединяются в группы и подгруппы (при необходимости). Кадастровая стоимость определяется в рамках каждой из групп (подгрупп). В рамках одной группы (подгруппы) использованы одни и те же подходы и методы, а также критерии взвешивания полученного результата.
В соответствии с Приложением № 6 к Методическим указаниям далее приведены рекомендации по применимости подходов к оценке при определении кадастровой стоимости методами массовой оценки в разрезе сегментов, в которые попали объекты оценки.
Таблица № 97
Рекомендации по применению подходов
	Группа
	Затратный 
подход
	Сравнительный подход
	Доходный 
подход

	Объекты капитального строительства

	1. Многоквартирные дома (дома средне- и многоэтажной жилой застройки)
	1
	2,3
	2,3

	2. Дома малоэтажной жилой застройки (до 3-х этажей включительно), в том числе индивидуальной жилой застройки - индивидуальные, малоэтажные блокированные (таунхаусы)
	1
	2,3
	2,3

	3. Объекты транспорта, за исключением линейных объектов и сооружений
	1
	2,3
	2,3

	4. Торговые, торгово-сервисные и торгово-развлекательные объекты, объекты общепита, заправочные станции
	1
	2,3
	2,3

	5. Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно-оздоровительного значения
	1
	2,3
	2,3

	6. Административные и бытовые объекты
	1
	2,3
	2,3

	7. Объекты производственного, производственно-складского и складского назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений
	1
	2,3
	2,3

	8. Учебные, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, культовые объекты, музеи, лечебно-оздоровительные объекты
	1
	2,3
	2,3

	9. Прочие объекты
	1
	2,3
	2,3

	10. Сооружения
	1
	2,3
	2,3



Методическими указаниями так же предусмотрено, что в случае невозможности использования указанных выше методов определения кадастровой стоимости допускается применение иных методов определения кадастровой стоимости, использование которых должно быть обосновано.
При этом пунктом 1.7 Методических указаний предусмотрено, что при отсутствии рынка объектов недвижимости или при наличии недостатка наблюдаемых рыночных цен на соответствующей территории определение кадастровой стоимости осуществляется на основе рыночно ориентированной модели оценки кадастровой стоимости с учетом всех экономических характеристик объекта недвижимости.
Массовая оценка предполагает определение кадастровой стоимости путем группирования объектов недвижимости. Обязательным условием является то, что в рамках одной группы, либо для каждой подгруппы в составе группы необходимо использовать одни и те же подходы, методы и критерии анализа полученного результата.
Проведенный на подготовительном этапе анализ рыночной информации (раздел 2.2 настоящего Отчета) показал, что активными сегментами рынка на территории Архангельской области являются рынок жилых помещений в домах средней и многоэтажной застройки (более 6,1 тысяч предложений) и рыной жилых помещений в домах малоэтажной жилой застройки (более 2,1 тысяч предложений). Для данных сегментов объекты аналоги представлены в достаточном количестве во всех районах округах областного центра, во всех городских населенных пунктах, а также в подавляющем большинстве сельских населенных пунктов.
Наличие активного рынка позволяет применить для расчетов сравнительный подход, т.е. при формировании итоговой величины кадастровой стоимости объектов оценки опираться на реальные рыночные сведения. С другой стороны, наличие репрезентативной выборки позволяет проанализировать влияние на стоимость максимально возможного количества ценообразующих факторов, как с целью выявления факторов, оказывающих наиболее весомый вклад в формирование рыночной стоимости, так и для исключения из расчетов факторов, не оказывающих существенного влияния на цену, либо дублирующих друг друга. Таким образом, существуют объективные предпосылки для применения сравнительного подхода, в частности – метода статистического моделирования. По результатам статистического анализа также выявлено, что наиболее адекватные стоимостные результаты для вышеуказанных сегментов получаются при использовании многофакторной экспоненциальной модели расчета.
Также в рамках сравнительного подхода для определения кадастровой стоимости был использован метод моделирования на основе УПКС. Данный метод применен для определения кадастровой стоимости объектов, местоположение и характеристики которых не установлены (островные территории субъекта), а также для объектов с недостаточной рыночной информацией для определения кадастровой стоимости объектов методами статистического моделирования и типового (эталонного) объекта.
[bookmark: _Hlk79677485]Для остальных объектов применен затратный подход. Применение затратного подхода обусловлено отсутствием достаточного количества рыночной информации, наличием в перечне объектов оценки, не имеющих рынка (здания, сооружения, ОНС). Стоит отметить, что затратный подход при определении кадастровой стоимости объектов недвижимости приводит к объективным результатам при условии точности определения затрат на замещение либо воспроизводство и точности учета износа и устаревания. Так, в распоряжении специалистов цчреждения имеется достоверная и достаточная информация для реализации затратного подхода для всех групп объектов оценки с неразвитым рынком объектов недвижимости. 
Необходимо учитывать, что объектами оценки являются не единые объекты недвижимости, включающий в себя земельный участок с улучшениями, а отдельные объекты капитального строительства (улучшения земельного участка). Для таких случаев, согласно рекомендациям Приложения №6 к Методическим указаниям, применение затратного подхода является приоритетным.
Использование доходного подхода при оценке объекта оценки возможно при наличии информации, позволяющей определить ожидаемые доходы и расходы при его функционировании. Отсутствие достоверной информации, позволяющей прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы, не позволяет специалистам Учреждения применить для целей настоящей оценки методы доходного подхода.
В рамках данной оценки для каждой расчетной группы применялся один из трех подходов (Таблица № 98), соответственно согласование результатов не проводилось.
Сведения о примененных подходах и методах определения кадастровой стоимости в разрезе оценочных групп представлены далее в таблице № 98.
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Таблица № 98
Сведения о примененных подходах и методах определения кадастровой стоимости в разрезе оценочных групп
	Названия строк
	Сегмент рынка
	Функциональная подгруппа
	Наименование расчетной группы
	Описание расчетной группы
	Группировка 1 уровня
	Группировка 2 уровня
	Группировка 3 уровня
	Группировка 4 уровня
	Количество по полю для сводной
	Модель
	Подход
	Метод
	Описание метода

	Здание (1)
	1. Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	0100
	1.1
	Здания функциональной группы 1. Многоквартирные дома (дома средне - и многоэтажной жилой застройки)
	1
	1
	 
	 
	3765
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест

	
	
	0507
	1.5
	Здания функциональной группы 5. Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно - оздоровительного значения
	1
	5
	 
	 
	99
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	2. Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	0200, 0201, 0202, 0203, 0206, 0207
	1.2
	Здания функциональной группы 2. Дома малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки - индивидуальные, малоэтажные блокированные (таунхаусы)
	1
	2
	 
	 
	167314
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест

	
	
	0507
	1.5
	Здания функциональной группы 5. Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно - оздоровительного значения
	1
	5
	 
	 
	371
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	0902, 0904, 0907
	1.9
	Здания функциональной группы 9. Прочие объекты
	1
	9
	 
	 
	2488
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест

	
	3. Транспорт
	0302, 0303, 0304, 0305, 0306, 0307, 0309
	1.3
	Здания функциональной группы 3. Объекты, предназначенные для хранения транспорта
	1
	3
	 
	 
	13464
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	4. Предпринимательство
	0401, 0402, 0403, 0404, 0405, 0406, 0407, 0408, 0409, 0410, 0411, 0412
	1.4
	Здания функциональной группы 4. Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального назначения
	1
	4
	 
	 
	6859
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	0601, 0602, 0603
	1.6
	Здания функциональной группы 6. Административные и бытовые объекты
	1
	6
	 
	 
	2382
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	0730
	1.7
	Здания функциональной группы 7. Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений
	1
	7
	 
	 
	255
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест

	
	5. Отдых (рекреация)
	0500, 0501, 0505, 0508, 0509, 0510, 0511, 0512, 0515, 0516
	1.5
	Здания функциональной группы 5. Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно - оздоровительного значения
	1
	5
	 
	 
	793
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	0907
	1.9
	Здания функциональной группы 9. Прочие объекты
	1
	9
	 
	 
	83
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест

	
	6. Общественное использование
	0605, 0606, 0608, 0609
	1.6
	Здания функциональной группы 6. Административные и бытовые объекты
	1
	6
	 
	 
	555
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	0800, 0801, 0802, 0803, 0804, 0805, 0806, 0807, 0808, 0810, 0811, 0812, 0813, 0814, 0815, 0816, 0817, 0818, 0820, 0821, 0822, 0823, 0824, 0825, 0826, 0827, 0828, 0829, 0830, 0831, 0832, 0833, 0834, 0835, 0836, 0837, 0838, 0839, 0840, 0841, 0842, 0843, 0844, 0845, 0847, 0848, 0850, 0851, 0852
	1.8
	Здания функциональной группы 8.Учебные, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, культовые объекты, музеи, лечебно - оздоровительные и общественного назначения объекты
	1
	8
	 
	 
	8240
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	0901, 0903, 0904, 0907
	1.9
	Здания функциональной группы 9. Прочие объекты
	1
	9
	 
	 
	276
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест

	
	7. Производственная деятельность
	0604, 0607
	1.6
	Здания функциональной группы 6. Административные и бытовые объекты
	1
	6
	 
	 
	171
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	0700, 0701, 0702, 0703, 0704, 0705, 0706, 0707, 0708, 0709, 0710, 0711, 0712, 0713, 0714, 0715, 0716, 0717, 0718, 0719, 0720, 0721, 0722, 0723, 0724, 0725, 0726, 0727, 0728, 0731, 0732
	1.7
	Здания функциональной группы 7. Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений
	1
	7
	 
	 
	22991
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест

	
	
	0900, 0904, 0905, 0906, 0907
	1.9
	Здания функциональной группы 9. Прочие объекты
	1
	9
	 
	 
	604
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест

	
	 
	0723, 0728
	1.7
	Здания функциональной группы 7. Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений
	1
	7
	 
	 
	358
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест

	
	
	0902
	1.9
	Здания функциональной группы 9. Прочие объекты
	1
	9
	 
	 
	3
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест

	2Помещение (2)
	1. Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	0100
	2.1.1
	жилые помещения, расположенные в ГО «Город Архангельск»
	2
	1
	1
	 
	124235
	Массово
	Сравнительный
	Метод статистического (регессионного) моделирования
	УПКС = 0.116660531523257*e^(+0.000275828075536988*((2374.683+17.815-Расстояние до остановки))+0.0000347254475884402*((18022.617+247.099-Местоположение относительно центра))+0.430871424864589*([Близость к Ж/Д (до 100м)])+0.41876306229334*([Принадлежность к зоне города])+0.00263333310478413*((333.00+10.00-Площадь))+0.337326210363408*([Материал стен])+0.00482696498569172*Год постройки+0.304756733955526*([Этаж расположения помещения]))

	
	
	0100
	2.1.10
	Жилые помещения, расположенные в сельских населенных пунктах (СНП)
	2
	1
	10
	 
	12242
	Массово
	Сравнительный
	Метод типового (эталонного) объекта
	Расчет путем внесения корректировок к стоимости типового (эталонного) объекта

	
	
	0100
	2.1.2
	жилые помещения, расположенные в ГО «Северодвинск»
	2
	1
	2
	 
	83087
	Массово
	Сравнительный
	Метод статистического (регессионного) моделирования
	УПКС = 93.2110060806457*e^(-0.0000446925255962081*Расстояние до остановки+0.00153934825922968*((106.00+18.00-Площадь))+0.964786082782275*([Материал стен])+0.00210074983716338*Год постройки+0.894756791276853*([Северодвинск зоны])+0.431072663986809*([Этажность здания]))

	
	
	0100
	2.1.3
	жилые помещения, расположенные в ГО АО «Котлас»
	2
	1
	3
	 
	22142
	Массово
	Сравнительный
	Метод статистического (регессионного) моделирования
	УПКС = 0.000864468916805568*e^(-0.0000880143077138431*Расстояние до остановки+0.0000165315938786664*((7708.77+271.115-Местоположение относительно центра))+0.00116765932647596*((78.80+29.00-Площадь))+1.47979990801239*([Материал стен])+0.00725884662267322*Год постройки+0.554311943911681*([Этаж расположения помещения])+0.777548133607593*([Влияние транспортной артерии]))

	
	
	0100
	2.1.4
	жилые помещения, расположенные в ГО АО «Город Новодвинск»
	2
	1
	4
	 
	16471
	Массово
	Сравнительный
	Метод статистического (регессионного) моделирования
	УПКС = 0.18771022839809*e^(+0.0000887069890678276*((623.45+22.351-Расстояние до остановки))+0.00243741894890447*((90.00+17.00-Площадь))+0.602275678185895*([Материал стен])+0.00540116049569346*Год постройки+0.648314633847745*([Этаж расположения помещения])+0.0000800038746361805*Расстояние до промзоны)

	
	
	0100
	2.1.5
	жилые помещения, расположенные в ГО АО «Город Коряжма»
	2
	1
	5
	 
	15875
	Массово
	Сравнительный
	Метод статистического (регессионного) моделирования
	УПКС = 2.92740580956755*e^(+0.000019824311146658*((1774.175+49.381-Местоположение относительно центра))+0.00323191062205098*((63.00+10.00-Площадь))+1.23413475177041*([Материал стен])+0.003527238078963*Год постройки+0.731955071966311*([Этаж расположения помещения])+0.0000698078824251013*Расстояние до промзоны)

	
	
	0100
	2.1.6
	жилые помещения, расположенные в пределах развивающихся территории с системными проблемами: рп. Няндома, г. Онега, рп. Коноша, рп. Малошуйка, рп. Обозерский, рп. Плесецк, рп. Савинский, рп. Североонежск
	2
	1
	6
	 
	17982
	Массово
	Сравнительный
	Метод статистического (регессионного) моделирования
	УПКС = 0.13836130695382*e^(+0.0000518452273904141*((6218.908+114.112-Местоположение относительно центра))+0.00200929357579739*((80.00+28.00-Площадь))+0.00491045088308543*Год постройки+0.486739227742903*([Этаж расположения помещения])+0.00000428437614579862*Численность населения+0.000906831685988457*((350.00+203.00-Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км))+0.0146527213839276*((37.16+0.00-Расстояние до ближайших ж/д вокзала, станции, платформы))+0.864759241760998*([Наличие газоснабжения]))  

	
	
	0100
	2.1.7
	жилые помещения, расположенные в пределах территории влияния полюсов роста: Сольвычегодск, Вычегодский, Приводино, Урдома, Шипицыно
	2
	1
	7
	 
	5846
	Массово
	Сравнительный
	Метод статистического (регессионного) моделирования
	УПКС = 0.0121275057808799*e^(+0.00523585193877373*((78.00+27.00-Площадь))+0.00561226399118263*Год постройки+0.779856135944621*([Этаж расположения помещения])+0.00000397114493615588*Численность населения+0.00312521780621752*((362.00+247.00-Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км))+0.00323537820919784*((36.00+0.00-Расстояние до центра массового тяготения, км))+0.891633165830481*([Наличие газоснабжения])) 

	
	
	0100
	2.1.8
	Жилые помещения, расположенные на устойчиво развивающихся территориях: г. Вельск, рп. Кулой, рп. Октябрьский
	2
	1
	8
	 
	4627
	Массово
	Сравнительный
	Метод статистического (регессионного) моделирования
	УПКС = 618.877466148434*e^(+0.0000837599138909193*((2140.096+183.813-Местоположение относительно центра))+0.00631695053047414*((84.90+29.00-Площадь))+0.000338816473798816*Год постройки+1.11660309753005*([Этаж расположения помещения])+1.7670885020158*([Наименование НП]))  

	
	
	0100
	2.1.9
	Жилые помещения, расположенные в пределах закрытой территории: г. Мирный
	2
	1
	9
	 
	9465
	Массово
	Сравнительный
	Метод статистического (регессионного) моделирования
	УПКС = 5.31136297906377*e^(+0.00397319016693888*((59.00+21.00-Площадь))+0.00289720890534634*Год постройки+1.37498288691619*([Этаж расположения помещения])+1.64824549564142*([Обустройство фасадов])) 

	
	
	0304
	2.3
	Помещения функциональной группы 3. Объекты, предназначенные для хранения транспорта
	2
	3
	 
	 
	676
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается стоимости здания, в котором расположено помещение. При отсутвтии информации о здании - среднему значению УПКС зданий соответствующей функциональной группы в квартале (НП)

	
	
	0507
	2.5
	Помещения функциональной группы 5. Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно - оздоровительного значения
	2
	5
	 
	 
	88
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается стоимости здания, в котором расположено помещение. При отсутвтии информации о здании - среднему значению УПКС зданий соответствующей функциональной группы в квартале (НП)

	
	
	0900, 0903
	2.9
	Помещения функциональной группы 9. Прочие объекты
	2
	9
	 
	 
	2670
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается минимальному значению УПКС зданий  в квартале (НП)

	
	2. Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	0200, 0202
	2.2.1.1
	жилые помещения, расположенные в ГО «Город Архангельск» (площадь которых находится в границах диапазонов площадей объектов аналогов)
	2
	2
	1
	1
	32362
	Массово
	Сравнительный
	Метод статистического (регрессионного) моделирования
	УПКС = 0.019706432568677*e^(+0.000183675877997556*((2503.194+8.935-Расстояние до остановки))+0.0000270877768744239*((19554.863+1086.93-Местоположение относительно центра))+0.475365627805637*([Наличие водоснабжения])+0.619227123713498*([Наличие теплоснабжения])+0.00500446675946953*Год постройки+1.31376756918276*([Материал стен])+0.562871389110135*([Принадлежность к зоне города])+0.00522778708917034*((86.00+22.00-Площадь)))

	
	
	0200, 0201, 0202, 0206
	2.2.1.2
	жилые помещения, расположенные в ГО «Город Архангельск» (площадь которых не попадает в диапазон площадей объектов аналогов/площадь которых равна площади здания, в котором оно расположено)
	2
	2
	1
	2
	4622
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость помещений с площадью, совпадающей с площадью здания, в котором расположено помещение приравнивается рассчитанной стоимости здания.
Стоимость помещений с площадью, выходящей за пределы диапазона площадей объектов рынка данной группы, используемых для построения модели рассчитывалась исходя из значения УПКС в здании (в квартале среди зданий с соответствующим материалом стен) с применением корректировки на площадь.

	
	
	0200, 0202
	2.2.2.1
	жилые помещения, расположенные в ГО «Северодвинск», ГО АО «Город Коряжма», ГО АО «Город Новодвинск» (площадь которых находится в границах диапазонов площадей объектов аналогов)
	2
	2
	2
	1
	7216
	Массово
	Сравнительный
	Метод статистического (регессионного) моделирования
	УПКС = 1342545.46040765*e^(+0.197362855739401*([Наличие теплоснабжения])-0.003701925608104*((2016.00+1939.00-Год постройки))+2.01940768682044*([Материал стен])+0.00209934525790757*((114.00+25.00-Площадь))+0.000112182955589127*((488.196+17.183-Расстояние до ближайшей из основных дорог города))+1.16845610778554*([Город])) 

	
	
	0200, 0201, 0202
	2.2.2.2
	жилые помещения, расположенные в ГО «Северодвинск», ГО АО «Город Коряжма», ГО АО «Город Новодвинск» (площадь которых не попадает в диапазон площадей объектов аналогов/площадь которых равна площади здания, в котором оно расположено)
	2
	2
	2
	2
	566
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость помещений с площадью, совпадающей с площадью здания, в котором расположено помещение приравнивается рассчитанной стоимости здания.
Стоимость помещений с площадью, выходящей за пределы диапазона площадей объектов рынка данной группы, используемых для построения модели рассчитывалась исходя из значения УПКС в здании (в квартале среди зданий с соответствующим материалом стен) с применением корректировки на площадь.

	
	
	0200, 0202
	2.2.3.1
	жилые помещения, расположенные в ГО АО «Котлас» (площадь которых находится в границах диапазонов площадей объектов аналогов)
	2
	2
	3
	1
	7042
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	УПКС = 0.045494323803406*e^(+0.0000150788378556803*((8263.034+193.383-Местоположение относительно центра))+0.808873444907432*([Наличие водоснабжения])+0.478374118194547*([Наличие газоснабжения])+0.00517866082507719*Год постройки+0.86876389311922*([Материал стен])+0.00604881372601295*((98.00+23.00-Площадь))+0.368949748861612*([Влияние транспортной артерии])) 

	
	
	0200, 0201, 0202
	2.2.3.2
	жилые помещения, расположенные в ГО АО «Котлас» (площадь которых не попадает в диапазон площадей объектов аналогов/площадь которых равна площади здания, в котором оно расположено)
	2
	2
	3
	2
	1051
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость помещений с площадью, совпадающей с площадью здания, в котором расположено помещение приравнивается рассчитанной стоимости здания.
Стоимость помещений с площадью, выходящей за пределы диапазона площадей объектов рынка данной группы, используемых для построения модели рассчитывалась исходя из значения УПКС в здании (в квартале среди зданий с соответствующим материалом стен) с применением корректировки на площадь.

	
	
	0200, 0201, 0202
	2.2.4.1
	жилые помещения, расположенные, расположенные в иных городах Архангельской области (площадь которых находится в границах диапазонов площадей объектов аналогов)
	2
	2
	4
	1
	23352
	Массово
	Сравнительный
	Метод статистического (регессионного) моделирования
	УПКС = 0.0161560357375097*e^(+0.0000200685527225084*((6066.025+53.94-Местоположение относительно центра))+0.28998448582476*([Наличие теплоснабжения])+0.00577417403685346*Год постройки+1.04647428931048*([Материал стен])+0.00122077648319126*((112.50+17.00-Площадь))+0.965166007197229*([Наименование НП]))

	
	
	0200, 0201, 0202, 0206
	2.2.4.2
	жилые помещения, расположенные, расположенные в иных городах Архангельской области (площадь которых не попадает в диапазон площадей объектов аналогов/площадь которых равна площади здания, в котором оно расположено)
	2
	2
	4
	2
	2745
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость помещений с площадью, совпадающей с площадью здания, в котором расположено помещение приравнивается рассчитанной стоимости здания.
Стоимость помещений с площадью, выходящей за пределы диапазона площадей объектов рынка данной группы, используемых для построения модели рассчитывалась исходя из значения УПКС в здании (в квартале среди зданий с соответствующим материалом стен) с применением корректировки на площадь.

	
	
	0200, 0201, 0202
	2.2.5.1
	Жилые помещения, расположенные в рабочих посёлках Архангельской области (площадь которых находится в границах диапазонов площадей объектов аналогов)
	2
	2
	5
	1
	19415
	Массово
	Сравнительный
	Метод статистического (регессионного) моделирования
	УПКС = 0.000000000183919590823739*e^(-0.000108149711426211*Местоположение относительно центра+2.28840590598906*([Наличие теплоснабжения])+0.0140703951423641*Год постройки+1.0015140565696*([Материал стен])+0.00117546256975395*((362.00+218.00-Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км))+0.0107540053086181*((83.00+22.00-Площадь))+0.0000458051765350744*Численность населения+0.000759308766942256*((28.00+0.00-Расстояние до ближайших ж/д вокзала, станции, платформы)))

	
	
	0200, 0202
	2.2.5.2
	Жилые помещения, расположенные в рабочих посёлках Архангельской области (площадь которых не попадает в диапазон площадей объектов аналогов/площадь которых равна площади здания, в котором оно расположено)
	2
	2
	5
	2
	1782
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость помещений с площадью, совпадающей с площадью здания, в котором расположено помещение приравнивается рассчитанной стоимости здания.
Стоимость помещений с площадью, выходящей за пределы диапазона площадей объектов рынка данной группы, используемых для построения модели рассчитывалась исходя из значения УПКС в здании (в квартале среди зданий с соответствующим материалом стен) с применением корректировки на площадь.

	
	
	0200, 0201, 0202, 0203, 0206
	2.2.6.1
	Жилые помещения, расположенные в СНП (площадь которых находится в границах диапазонов площадей объектов аналогов)
	2
	2
	6
	1
	76065
	Массово
	Сравнительный
	Метод статистического (регессионного) моделирования
	УПКС = 1.95057641840241*e^(+0.00328041704852726*Год постройки+1.02823086920526*([Материал стен])+0.000327584638044612*((508.00+9.00-Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км))+0.0037674811341583*((83.60+18.00-Площадь))+0.00102577699897218*((185.00+0.00-Расстояние до центра массового тяготения, км))+0.638754274753298*([Доступность от населенного пункта до центра массового тяготения населения с учетом качества и наличия автомобильных дорог (1-6)])+0.155971641582375*([Полюс роста]))

	
	
	0200, 0201, 0202, 0206
	2.2.6.2
	Жилые помещения, расположенные в СНП (площадь которых не попадает в диапазон площадей объектов аналогов/площадь которых равна площади здания, в котором оно расположено)
	2
	2
	6
	2
	10193
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость помещений с площадью, совпадающей с площадью здания, в котором расположено помещение приравнивается рассчитанной стоимости здания.
Стоимость помещений с площадью, выходящей за пределы диапазона площадей объектов рынка данной группы, используемых для построения модели рассчитывалась исходя из значения УПКС в здании (в квартале среди зданий с соответствующим материалом стен) с применением корректировки на площадь.

	
	
	0200, 0202, 0206
	2.2.7
	Жилые помещения, расположенные на островных территориях Архангельской области, вне территории населенного пункта/садоводческих товариществ
	2
	2
	7
	 
	689
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Расчет от среднего значения УПКС квартир в квартале (в НП) с применением корректировок

	
	
	0507
	2.5
	Помещения функциональной группы 5. Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно - оздоровительного значения
	2
	5
	 
	 
	88
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается стоимости здания, в котором расположено помещение. При отсутвтии информации о здании - среднему значению УПКС зданий соответствующей функциональной группы в квартале (НП)

	
	
	0900, 0902, 0903, 0904, 0907
	2.9
	Помещения функциональной группы 9. Прочие объекты
	2
	9
	 
	 
	610
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается минимальному значению УПКС зданий  в квартале (НП)

	
	3. Транспорт
	0301, 0302, 0303, 0304, 0305, 0306, 0307, 0309
	2.3
	Помещения функциональной группы 3. Объекты, предназначенные для хранения транспорта
	2
	3
	 
	 
	40233
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается стоимости здания, в котором расположено помещение. При отсутвтии информации о здании - среднему значению УПКС зданий соответствующей функциональной группы в квартале (НП)

	
	
	0907
	2.9
	Помещения функциональной группы 9. Прочие объекты
	2
	9
	 
	 
	1
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается минимальному значению УПКС зданий  в квартале (НП)

	
	4. Предпринимательство
	0401, 0402, 0403, 0404, 0405, 0406, 0408, 0409, 0410, 0411
	2.4
	Помещения функциональной группы 4. Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального назначения
	2
	4
	 
	 
	6377
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается стоимости здания, в котором расположено помещение. При отсутвтии информации о здании - среднему значению УПКС зданий соответствующей функциональной группы в квартале (НП)

	
	
	0600, 0601, 0602, 0603
	2.6
	Помещения функциональной группы 6. Административные и бытовые объекты
	2
	6
	 
	 
	1639
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается стоимости здания, в котором расположено помещение. При отсутвтии информации о здании - среднему значению УПКС зданий соответствующей функциональной группы в квартале (НП)

	
	
	0730
	2.7
	Помещения функциональной группы 7. Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений
	2
	7
	 
	 
	36
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается стоимости здания, в котором расположено помещение. При отсутвтии информации о здании - среднему значению УПКС зданий соответствующей функциональной группы в квартале (НП)

	
	
	0907
	2.9
	Помещения функциональной группы 9. Прочие объекты
	2
	9
	 
	 
	2
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается минимальному значению УПКС зданий  в квартале (НП)

	
	5. Отдых (рекреация)
	0500, 0501, 0505, 0509, 0510, 0511
	2.5
	Помещения функциональной группы 5. Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно - оздоровительного значения
	2
	5
	 
	 
	252
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается стоимости здания, в котором расположено помещение. При отсутвтии информации о здании - среднему значению УПКС зданий соответствующей функциональной группы в квартале (НП)

	
	
	0907
	2.9
	Помещения функциональной группы 9. Прочие объекты
	2
	9
	 
	 
	2
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается минимальному значению УПКС зданий  в квартале (НП)

	
	6. Общественное использование
	0605, 0606, 0608, 0609
	2.6
	Помещения функциональной группы 6. Административные и бытовые объекты
	2
	6
	 
	 
	321
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается стоимости здания, в котором расположено помещение. При отсутвтии информации о здании - среднему значению УПКС зданий соответствующей функциональной группы в квартале (НП)

	
	
	0800, 0801, 0804, 0805, 0806, 0807, 0808, 0810, 0813, 0815, 0816, 0818, 0820, 0821, 0822, 0823, 0824, 0825, 0829, 0830, 0831, 0833, 0834, 0835, 0836, 0838, 0839, 0841, 0842, 0844, 0845, 0847, 0850
	2.8
	Помещения функциональной группы 8.Учебные, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, культовые объекты, музеи, лечебно - оздоровительные и общественного назначения объекты
	2
	8
	 
	 
	2072
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается стоимости здания, в котором расположено помещение. При отсутвтии информации о здании - среднему значению УПКС зданий соответствующей функциональной группы в квартале (НП)

	
	
	0901, 0907
	2.9
	Помещения функциональной группы 9. Прочие объекты
	2
	9
	 
	 
	70
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается минимальному значению УПКС зданий  в квартале (НП)

	
	7. Производственная деятельность
	0604, 0607
	2.6
	Помещения функциональной группы 6. Административные и бытовые объекты
	2
	6
	 
	 
	45
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается стоимости здания, в котором расположено помещение. При отсутвтии информации о здании - среднему значению УПКС зданий соответствующей функциональной группы в квартале (НП)

	
	
	0701, 0702, 0703, 0704, 0705, 0706, 0707, 0709, 0710, 0711, 0714, 0715, 0716, 0717, 0718, 0719, 0721, 0722, 0723, 0724, 0725, 0726, 0727, 0728, 0732
	2.7
	Помещения функциональной группы 7. Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений
	2
	7
	 
	 
	1877
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается стоимости здания, в котором расположено помещение. При отсутвтии информации о здании - среднему значению УПКС зданий соответствующей функциональной группы в квартале (НП)

	
	
	0906, 0907
	2.9
	Помещения функциональной группы 9. Прочие объекты
	2
	9
	 
	 
	39
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается минимальному значению УПКС зданий  в квартале (НП)

	
	8. Сельскохозяйственное использование
	0723
	2.7
	Помещения функциональной группы 7. Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений
	2
	7
	 
	 
	1887
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается стоимости здания, в котором расположено помещение. При отсутвтии информации о здании - среднему значению УПКС зданий соответствующей функциональной группы в квартале (НП)

	
	
	0902
	2.9
	Помещения функциональной группы 9. Прочие объекты
	2
	9
	 
	 
	55
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Стоимость приравнивается минимальному значению УПКС зданий  в квартале (НП)

	3Объект незавершенного строительства (3)
	1. Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	0100
	3.1.1
	ОНС функциональной группы 1. Многоквартирные дома (дома средне - и многоэтажной жилой застройки) (с полными характеристиками)
	3
	1
	1
	 
	3
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест с корректировкой на степень готовности

	
	
	0100
	3.1.2
	ОНС функциональной группы 1. Многоквартирные дома (дома средне - и многоэтажной жилой застройки) (с отсутствующей информацией)
	3
	1
	2
	 
	98
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Среднее значение УПКС зданий соответствующей группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности

	
	2. Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	0200, 0202
	3.2.1
	ОНС функциональной группы 2. Дома малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки - индивидуальные, малоэтажные блокированные (таунхаусы) (с полными характеристиками)
	3
	2
	1
	 
	119
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест с корректировкой на степень готовности

	
	
	0200, 0201, 0202, 0204, 0206
	3.2.2
	ОНС функциональной группы 2. Дома малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки - индивидуальные, малоэтажные блокированные (таунхаусы) (с отсутствующей информацией)
	3
	2
	2
	 
	1144
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Среднее значение УПКС зданий соответствующей группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности

	
	3. Транспорт
	0300, 0303, 0306
	3.3.1
	ОНС функциональной группы 3. Объекты, предназначенные для хранения транспорта (с полными характеристиками)
	3
	3
	1
	 
	7
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС с корректировкой на степень готовности

	
	
	0300, 0301, 0302, 0303, 0304, 0306, 0307, 0309
	3.3.2
	ОНС функциональной группы 3. Объекты, предназначенные для хранения транспорта (с отсутствующей информацией)
	3
	3
	2
	 
	102
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Среднее значение УПКС зданий соответствующей группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности

	
	4. Предпринимательство
	0400, 0401, 0402, 0405, 0410, 0411
	3.4.1
	ОНС функциональной группы 4. Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального назначения (с полными характеристиками)
	3
	4
	1
	 
	10
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС с корректировкой на степень готовности

	
	
	0400, 0401, 0402, 0403, 0405, 0406, 0407, 0408, 0409, 0410, 0411
	3.4.2
	ОНС функциональной группы 4. Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального назначения (с отсутствующей информацией)
	3
	4
	2
	 
	112
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Среднее значение УПКС зданий соответствующей группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности

	
	
	0602, 0603
	3.6.2
	ОНС функциональной группы 6. Административные и бытовые объекты (с отсутствующей информацией)
	3
	6
	2
	 
	46
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Среднее значение УПКС зданий соответствующей группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности

	
	
	0730
	3.7.2
	ОНС функциональной группы 7. Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений (с отсутствующей информацией)
	3
	7
	2
	 
	7
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Среднее значение УПКС зданий соответствующей группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности

	
	5. Отдых (рекреация)
	1004, 1031, 1036
	3.10.2
	ОНС функциональной группы 10. Сооружения (с отсутствующей информацией)
	3
	10
	2
	 
	6
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Среднее значение УПКС зданий соответствующей группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности

	
	
	0500, 0501, 0505, 0509, 0510, 0511
	3.5.2
	ОНС функциональной группы 5. Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно - оздоровительного значения (с отсутствующей информацией)
	3
	5
	2
	 
	76
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Среднее значение УПКС зданий соответствующей группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности

	
	6. Общественное использование
	0608
	3.6.1
	ОНС функциональной группы 6. Административные и бытовые объекты (с полными характеристиками)
	3
	6
	1
	 
	1
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС с корректировкой на степень готовности

	
	
	0605, 0609
	3.6.2
	ОНС функциональной группы 6. Административные и бытовые объекты (с отсутствующей информацией)
	3
	6
	2
	 
	4
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Среднее значение УПКС зданий соответствующей группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности

	
	
	0805, 0822, 0825, 0830
	3.8.1
	ОНС функциональной группы 8.Учебные, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, культовые объекты, музеи, лечебно - оздоровительные и общественного назначения объекты (с полными характеристиками)
	3
	8
	1
	 
	4
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС с корректировкой на степень готовности

	
	
	0800, 0801, 0806, 0807, 0813, 0816, 0820, 0821, 0822, 0825, 0829, 0830, 0833, 0834, 0836, 0841, 0845, 0852
	3.8.2
	ОНС функциональной группы 8.Учебные, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, культовые объекты, музеи, лечебно - оздоровительные и общественного назначения объекты (с отсутствующей информацией)
	3
	8
	2
	 
	67
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Среднее значение УПКС зданий соответствующей группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности

	
	7. Производственная деятельность
	1003, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010, 1011, 1012, 1014, 1015, 1017, 1020, 1022, 1025, 1026, 1027, 1030, 1031, 1036, 1037
	3.10.2
	ОНС функциональной группы 10. Сооружения (с отсутствующей информацией)
	3
	10
	2
	 
	91
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Среднее значение УПКС зданий соответствующей группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности

	
	
	0604, 0607
	3.6.2
	ОНС функциональной группы 6. Административные и бытовые объекты (с отсутствующей информацией)
	3
	6
	2
	 
	3
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Среднее значение УПКС зданий соответствующей группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности

	
	
	0701, 0703, 0704, 0710, 0723, 0727
	3.7.1
	ОНС функциональной группы 7. Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений (с полными характеристиками)
	3
	7
	1
	 
	13
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест с корректировкой на степень готовности

	
	
	0700, 0701, 0702, 0703, 0704, 0705, 0706, 0707, 0708, 0709, 0710, 0711, 0714, 0715, 0716, 0717, 0721, 0722, 0723, 0724, 0727, 0731, 0732
	3.7.2
	ОНС функциональной группы 7. Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений (с отсутствующей информацией)
	3
	7
	2
	 
	276
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Среднее значение УПКС зданий соответствующей группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности

	
	
	0907
	3.9.1
	ОНС функциональной группы 9. Прочие объекты (с полными характеристиками)
	3
	9
	1
	 
	1
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест с корректировкой на степень готовности

	
	
	0907
	3.9.2
	ОНС функциональной группы 9. Прочие объекты (с отсутствующей информацией)
	3
	9
	2
	 
	13
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Среднее значение УПКС зданий соответствующей группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности

	4Сооружение (4)
	2. Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	1004, 1009, 1036
	4.10.5
	Сооружение функциональной группы 10. Сооружения, Основной параметр "Площадь"
	4
	10
	5
	 
	27
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	3. Транспорт
	0301
	4.3
	Сооружение функциональной группы 3. Объекты, предназначенные для хранения транспорта, Открытые автостоянки автомобилей
	4
	3
	 
	 
	75
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	4. Предпринимательство
	1030, 1031
	4.10.5
	Сооружение функциональной группы 10. Сооружения, Основной параметр "Площадь"
	4
	10
	5
	 
	14
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	0406
	4.4
	Сооружение функциональной группы 4. Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального назначения, АЗС
	4
	4
	 
	 
	119
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	5. Отдых (рекреация)
	1004
	4.10.5
	Сооружение функциональной группы 10. Сооружения, Основной параметр "Площадь"
	4
	10
	5
	 
	30
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	6. Общественное использование
	1031
	4.10.3
	Сооружение функциональной группы 10. Сооружения, Основной параметр "Протяженность"
	4
	10
	3
	 
	1
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	1004, 1030, 1031
	4.10.5
	Сооружение функциональной группы 10. Сооружения, Основной параметр "Площадь"
	4
	10
	5
	 
	139
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	1007
	4.10.6
	Сооружение функциональной группы 10. Сооружения, Основной параметр "Объем"
	4
	10
	6
	 
	11
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	1003, 1018, 1031
	4.10.7
	Сооружение функциональной группы 10. Сооружения, Основной параметр "Объект"
	4
	10
	7
	 
	29
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	0805
	4.8.1
	Сооружение функциональной группы 8.Учебные, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, культовые объекты, музеи, лечебно - оздоровительные и общественного назначения объекты, Архитектурные, скульптурные и мемориальные сооружения, объекты культурного наследия
	4
	8
	1
	 
	146
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	0805
	4.8.2
	Сооружение функциональной группы 8.Учебные, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, культовые объекты, музеи, лечебно - оздоровительные и общественного назначения объекты, Прочие сооружения объектов культурного наследия
	4
	8
	2
	 
	104
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	7. Производственная деятельность
	1030, 1033, 1034
	4.10.1
	Сооружение функциональной группы 10. Сооружения, Основной параметр "Глубина"
	4
	10
	1
	 
	609
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	1002, 1003
	4.10.2
	Сооружение функциональной группы 10. Сооружения, Основной параметр "Высота"
	4
	10
	2
	 
	465
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	1006, 1007, 1010, 1011, 1012, 1013, 1014, 1015, 1016, 1017, 1020, 1021, 1022, 1023, 1024, 1025, 1026, 1027, 1028, 1030, 1031, 1035, 1036
	4.10.3
	Сооружение функциональной группы 10. Сооружения, Основной параметр "Протяженность"
	4
	10
	3
	 
	21341
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	1002, 1003, 1030
	4.10.4
	Сооружение функциональной группы 10. Сооружения, Расчет включает анализ зависимостей нескольких параметров
	4
	10
	4
	 
	300
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	1005, 1006, 1009, 1013, 1019, 1024, 1025, 1030, 1031, 1036, 1037
	4.10.5
	Сооружение функциональной группы 10. Сооружения, Основной параметр "Площадь"
	4
	10
	5
	 
	2538
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	1005, 1007, 1008, 1013, 1021, 1028, 1030, 1035, 1037
	4.10.6
	Сооружение функциональной группы 10. Сооружения, Основной параметр "Объем"
	4
	10
	6
	 
	1671
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	1003, 1006, 1007, 1019, 1022, 1025, 1030, 1031, 1033, 1034, 1035, 1037
	4.10.7
	Сооружение функциональной группы 10. Сооружения, Основной параметр "Объект"
	4
	10
	7
	 
	981
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	0311
	4.3
	Сооружение функциональной группы 3. Объекты, предназначенные для хранения транспорта, Открытые автостоянки автомобилей
	4
	3
	 
	 
	4
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	8. Сельcкохозяйственное использование
	1030
	4.10.5
	Сооружение функциональной группы 10. Сооружения, Основной параметр "Площадь"
	4
	10
	5
	 
	8
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	1032
	4.10.6
	Сооружение функциональной группы 10. Сооружения, Основной параметр "Объем"
	4
	10
	6
	 
	37
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	
	
	1032
	4.10.6
	Сооружение функциональной группы 10. Сооружения, Основной параметр "Объем"
	4
	10
	6
	 
	8
	Массово
	Затратный
	Моделирование в рамках затратного подхода
	Расчет затрат на замещение объекта с использованием сборников КО-Инвест, УПВС

	5Машино-место (5)
	1. Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	0304
	5.3.1
	Машиноместа, расположенные в жилых домах
	5
	3
	1
	 
	271
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Средневзвешенное значение УПКС помещений группы 2.1.1/2.1.2 в здании с применением корректировки на назначение

	
	3. Транспорт
	0304
	5.3.2
	Машиноместа, расположенные в нежилых зданиях
	5
	3
	2
	 
	1
	Массово
	Сравнительный
	Метод моделирования на основе УПКС
	Средневзвешенное значение УПКС зданий группы 1.3 с применением корректировки на назначение



Подробное описание использованных при определении кадастровой стоимости расчетных моделей и их структуры для каждой из оценочных групп приведено далее в Отчете (Раздел № _).
Сведения о способе определения кадастровой стоимости с указанием моделей, подходов и методов в отношении каждого объекта недвижимости представлены в Приложении (Приложения\2. Определение КС ОН\2.5 Сведения о способе определения кадастровой стоимости).
Таким образом, в настоящем отчете для определения кадастровой стоимости объектов использованы затратный и сравнительный подходы, в рамках каждого из подходов задействованы только инструменты массовой оценки.

[bookmark: _Toc81874493]2.7.3 Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости затратным подходом.
Затратный подход основан на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства или замещения объекта недвижимости, то есть затрат, необходимых для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий[footnoteRef:192].  [192:  С.В. Грибовский. Оценка стоимости недвижимости: Учебное пособие. – М.: Моросейка, 2009. – 281 с.] 

В основе затратного подхода лежит принцип замещения, согласно которому типичный покупатель не станет платить за оцениваемый объект сумму большую той, за которую можно купить или создать (с учетом стоимости денег во времени) другой объект равной полезности[footnoteRef:193]. В расчет стоимости объектов оценки в рамках применения затратного подхода входит определение стоимости прав на земельный участок. Ввиду того, что в государственном кадастре недвижимости земельные участки и улучшения на них являются отдельными объектами учета, оценке подлежат улучшения (здания, сооружения и ЕНК) без учета прав на земельный участок. [193:  Озеров Е.С. Экономический анализ и оценка недвижимости. СПб.: Изд-во «МСК», 2007, стр. 172.] 

В общем вид расчет в рамках рассматриваемого подхода осуществляется по следующей формуле:
Сокс = З * (1 + ПП) * (1-Ифиз) * (1-Ифунк) * (1-Ивнеш),
где:
Сокс – стоимость объекта капитального строительства, руб.;
З – затраты на создание (воспроизводство или замещение) ОКС, руб.;
ПП – прибыль предпринимателя, в долях от затрат на создание ОКС;
Ифиз – физический износ ОКС, в долях от затрат на создание ОКС;
Ифунк – функциональное устаревание ОКС, в долях от затрат на создание ОКС;
Ивнеш – внешнее (экономическое) устаревание ОКС, в долях от затрат на создание ОКС.
[bookmark: _Toc484516824][bookmark: _Toc14688821]Таким образом, расчет стоимости объектов капитального строительства с использованием методов затратного подхода осуществляется по следующему алгоритму: 
расчет затрат на создание (воспроизводство или замещение) объектов недвижимости;
определение прибыли предпринимателя;
определение величины физического износа, функционального и экономического устаревания объекта;
определение стоимости оцениваемого ОКС в соответствии с вышеприведенной формулой.
Группы (подгруппы) объектов недвижимости, кадастровая стоимость которых определяется затратным подходом, разделяются исходя из видов использования объектов недвижимости с разбивкой объектов по классу конструктивной схемы, классу качества объекта (уровню отделочных покрытий и качеству инженерных коммуникаций), классу их капитальности, условиям строительства, этажности и прочее. При отсутствии доступной информации по какому-либо параметру данный параметр определяется на основе допущений либо не участвует в группировке.
Принимая во внимание методологические приниципы реализации данного подхода, 
в рамках настоящего Отчета определение кадастровой стоимости методами расчета затрат осуществляется для зданий, сооружений и объектов незавершенного строительства (далее – основные группы).
	В таблице № 99 приведены наименования расчетных групп объектов недвижимости, кадастровая стоимость которых определена в рамках затратного подхода.
 Таблица № 99
	Наименование расчетной группы
	Описание расчетной группы
	Функциональная подгруппа согласно Приложению 2 МУ
	Количество ОО

	Здания

	1.1
	Многоквартирные дома (дома средне- и многоэтажной жилой застройки)
	0100
	3765

	1.2
	Дома малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки - индивидуальные, малоэтажные блокированные (таунхаусы)
	0200, 0201, 0202, 0203, 0206, 0207
	167314

	1.3
	Объекты, предназначенные для хранения транспорта
	0302, 0303, 0304, 0305, 0306, 0307, 0309
	13464

	1.4
	Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального назначения
	0401, 0402, 0403, 0404, 0405, 0406, 0407, 0408, 0409, 0410, 0411, 0412
	6859


	1.5
	Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно-оздоровительного значения
	0500, 0501, 0505, 0507, 0508, 0509, 0510, 0511, 0512, 0515, 0516
	1263

	1.6
	Административные и бытовые объекты
	0601, 0602, 0603, 0604, 0605, 0606, 0607, 0608, 0609 
	3108

	1.7
	Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений
	0700, 0701, 0702, 0703, 0704, 0705, 0706, 0707, 0708, 0709, 0710, 0711, 0712, 0713, 0714, 0715, 0716, 0717, 0718, 0719, 0720, 0721, 0722, 0723, 0724, 0725, 0726, 0727, 0728, 0730, 0731, 0732
	23604

	1.8
	Учебные, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, культовые объекты, музеи, лечебно-оздоровительные и общественного назначения объекты
	0800, 0801, 0802, 0803, 0804, 0805, 0806, 0807, 0808, 0810, 0811, 0812, 0813, 0814, 0815, 0816, 0817, 0818, 0820, 0821, 0822, 0823, 0824, 0825, 0826, 0827, 0828, 0829, 0830, 0831, 0832, 0833, 0834, 0835, 0836, 0837, 0838, 0839, 0840, 0841, 0842, 0843, 0844, 0845, 0847, 0848, 0850, 0851, 0852
	8240

	1.9
	Прочие объекты
	0900, 0901, 0902, 0903, 0904, 0905, 0906, 0907,
	3454

	Сооружения

	4.3
	Открытые автостоянки автомобилей
	0301
	79

	4.4
	АЗС
	0406
	119

	4.8.1
	Архитектурные, скульптурные и мемориальные сооружения, объекты культурного наследия
	0805
	146

	4.8.2
	Прочие сооружения, являющиеся объектами культурного наследия
	0805
	104

	4.10.1
	Основной параметр "Глубина"
	1030, 1033, 1034
	609

	4.10.2
	Основной параметр "Высота"
	1002, 1003
	465

	4.10.3
	Основной параметр "Протяженность"
	1006, 1007, 1010, 1011, 1012, 1013, 1014, 1015, 1016, 1017, 1020, 1021, 1022, 1023, 1024, 1025, 1026, 1027, 1028, 1030, 1031, 1035, 1036
	21342

	4.10.4
	Расчет включает анализ зависимостей нескольких параметров
	1002, 1003, 1030
	300

	4.10.5
	Основной параметр "Площадь"
	1004, 1005, 1006, 1009, 1013, 1019, 1024, 1025, 1030, 1031, 1036, 1037
	2756

	4.10.6
	Основной параметр "Объем"
	1005, 1007, 1008, 1013, 1021, 1028, 1030, 1032, 1035, 1037
	1727

	4.10.7
	Основной параметр "Объект"
	1003, 1006, 1007, 1018, 1019, 1022, 1025, 1030, 1031, 1033, 1034, 1035, 1037
	1010



Объекты оценки, отнесенные к расчетным группам 1.1 – 1.9 представляют собой здания соответсвующих функциональных групп согласно Приложением № 2 к Методическим указаниям. Например, номер расчетной группы «1.2.» обозначает следующее: 1 - вид объекта недвижимости, «2» - соответствующая функциональная группа объекта недвижимости – «Дома малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки - индивидуальные, малоэтажные блокированные (таунхаусы)».
К расчетной группе 4.3 были отнесены сооружения следующей функциональной подгруппы в соответствии с Приложением № 2 к Методическим указаниям: 0301 Открытые автостоянки автомобилей (покрытые площадки и проезды).
К расчетной группе 4.4 были отнесены сооружения следующей функциональной подгруппы в соответствии с Приложением № 2 к Методическим указаниям: 0406 Автозаправочные станции (АЗС), газонаполнительные станции, автогазозаправочные станции (АГЗС).
К подгруппе 4.8 были отнесены сооружения следующей функциональной подгруппы в соответствии с Приложением № 2 к Методическим указаниям: 0805 Памятники архитектурные, монументы. Данной подгруппе дополнительно присвоен код группировки, в зависимости от следующего.
К расчетной группе 4.8.1 отнесены памятники, обелиски, скульптурные, архитектурные и другие мемориальные сооружения и т.д. Объекты, отнесенные в данную подгруппу, находятся в федеральной, региональной или муниципальной собственности. Данные объекты не используются в коммерческих целях, и не обеспечивают функционирование иных объектов. Содержание и реставрация таких объектов осуществляется за счет федерального, регионального или местного бюджета, а также за счет пожертвований физических и юридических лиц. Таким образом, отнесенные в данную подгруппу объекты имеют затраты, связанные с обладанием объекта, которые не окупаются доходами от его обладания.
Расчетная группа 4.8.2 включает в себя сооружения, отнесенные к объектам культурного наследия.
К подгруппе группе 4.10 были отнесены сооружения, здания, помещения 10 функциональной группы в соответствии с Приложением № 2 к Методическим указаниям.
К подгруппе группе 4.10 были отнесены объекты оценки с видом объекта недвижимости «Здание» назначение и наименование которых, не соответствовали их виду. 
Например, 29:11:150101:383 – здание (Наименование: Водонапорная башня). Водонапорная башня - сооружение в системе водоснабжения для регулирования напора и расхода воды в водопроводной сети, создания её запаса и выравнивания графика работы насосных станций. Из определения наименования данного объекта оценки сделан вывод, что наименование объекта недвижимости не соответствуют его виду.
К подгруппе группе 4.10 были отнесены объекты оценки с видом объекта недвижимости «Помещение» назначение и наименование которых, не соответствовали их виду.
Например, 29:11:150101:383 – помещение (Наименование: площадки). Как правило, площадка подразумевает собой сооружение, расположенное на открытом пространстве, представляющее из себя небольшой ровный плоский участок.
В результате анализа исходной информации об объектах недвижимости, объекты отнесенные к 10 функциональной группе в соответствии с Приложением № 2 к Методическим указаниям были разделены на следующие группы, исходя из основного параметра объекта, необходимого для расчета:
4.10.1 Основной параметр «Глубина»;
4.10.2 Основной параметр «Высота»;
4.10.3 Основной параметр «Протяженность»;
4.10.4 Расчет включает анализ зависимостей нескольких параметров;
4.10.5 Основной параметр «Площадь»;
4.10.6 Основной параметр «Объем»;
4.10.7 Основной параметр «Объект».
Поскольку затратный подход основывается на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства или замещения объекта недвижимости, его реализация в условиях массового характера оценки предполагает использование справочных данных – справочников показателей затрат на строительство обьъектов недвижимости. В целях корректного выбора справочных показателей затрат на создание объектов недвижимости (подбора объектов-аналогов) в рамках настоящего Отчета внутри отдельных функциональных групп Исполнителем проведена дополнительная группировка объектов, учитывающая качественные (детализирвоанный подход к определению назначения объекта, класс качества и т.д.) и количественные (единица измерения (1 кв.м., 1 куб.м., 1 п.м. и т.д.), основная характеристика сравнения и т.д.) особенности оцениваемых объектов недвижимости.
Результаты проведенной группировки представлены в приложении к Отчету (Приложения\ 2. Определение КС ОН\2.3 Результаты группировки\2.3.1 Результаты обработки Перечня ОО).

[bookmark: _Toc81874494]2.7.3.1 Определение кадастровой стоимости затратным подходом объектов групп 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9, 4.3, 4.4, 4.8.1, 4.8.2, 4.10.1, 4.10.2, 4.10.3, 4.10.4, 4.10.5, 4.10.6, 4.10.7.

Расчет затрат на замещение.
Для использования затратного подхода необходимы актуальные и достоверные данные о соответствующих затратах: затратах, необходимых для воспроизводства, либо замещения объекта оценки. 
[bookmark: sub_1732]Затраты на замещение представляют собой расчетную оценку затрат на сооружение или приобретение нового современного эквивалентного объекта недвижимости по состоянию на дату определения кадастровой стоимости. Затраты на воспроизводство представляют собой расчетную оценку затрат на сооружение или приобретение точной копии объекта недвижимости по состоянию на дату определения кадастровой стоимости. 
В соответствии с п.7.3.2 Методических указаний при определении кадастровой стоимости в качестве базы расчета рекомендуется использовать затраты на замещение. 
В целях определения затрат на замещение оцениваемых объектов использован метод сравнительной единицы, который основан на сравнении стоимости единицы потребительских свойств (1 м2 общей/полезной площади, 1 м3 строительного объема, 1 п.м. и т. п.) оцениваемого объекта, со стоимостью аналогичной единицы измерения подобного типового объекта. Иными словами, суть метода заключается в подборе для объекта оценки такого объекта-аналога, который наиболее схож с оцениваемым по ключевым конструктивным и техническим характеристикам, используемым материалам и технологии его изготовления. 
В рамках настоящего Отчета расчет затрат на строительство объектов недвижимости осуществляется с использованием справочников укрупненных показателей стоимости строительства издания КО-ИНВЕСТ (далее – Справочник «КО-Инвест») и сборников укрупненных показателей восстановительной стоимости строительства (далее – «Сборники УПВС»).

Справочники укрупненных показателей стоимости строительства 
«КО-ИНВЕСТ» («Справочники КО-ИНВЕСТ»).
Выборе «Справочников КО-ИНВЕСТ» серии «Справочник оценщика» осуществлялся Исполнителем с учетом количества и качества имеющейся в его распоряжении информации об объектах оценки. В настоящем Отчете расчет затрат на строительство объектов недвижимости осуществляется с использованием следующих справочников укрупненных показателей стоимости строительства «КО-ИНВЕСТ»:
ЗДАНИЯ И СООРУЖЕНИЯ АГРОПРОМЫШЛЕННОГО КОМПЛЕКСА. Укрупненные показатели стоимости строительства. В уровне цен на 01.01.2020 г. для условий строительства в Архангельской области, Россия. Серия «Справочник оценщика». – М.: ООО «КО-ИНВЕСТ», 2020. – 736 с.
ЖИЛЫЕ ДОМА. Укрупненные показатели стоимости строительства. В уровне цен на 01.01.2020 г. для условий строительства в Архангельской области, Россия. Серия «Справочник оценщика». – М.: ООО «КО-ИНВЕСТ», 2020. – 716 с.
СООРУЖЕНИЯ ГОРОДСКОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ. Укрупненные показатели стоимости строительства. В уровне цен на 01.01.2020 г. для условий строительства в Архангельской области, Россия. Серия «Справочник оценщика». – М.: ООО «КО-ИНВЕСТ», 2020. – 478 с.
МАГИСТРАЛЬНЫЕ СЕТИ И ТРАНСПОРТ. Укрупненные показатели стоимости строительства. В уровне цен на 01.01.2020 г. для условий строительства в Архангельской области, Россия. Серия «Справочник оценщика». – М.: ООО «КО-ИНВЕСТ», 2020. – 420 с.
ОБЩЕСТВЕННЫЕ ЗДАНИЯ. Укрупненные показатели стоимости строительства. В уровне цен на 01.01.2020 г. для условий строительства в Архангельской области, Россия. Серия «Справочник оценщика». – М.: ООО «КО-ИНВЕСТ», 2020. – 696 с.
СКЛАДСКИЕ ЗДАНИЯ И СООРУЖЕНИЯ. Укрупненные показатели стоимости строительства. В уровне цен на 01.01.2020 г. для условий строительства в Архангельской области, Россия. Серия «Справочник оценщика». – М.: ООО «КО-ИНВЕСТ», 2020. – 480 с.
ПРОМЫШЛЕННЫЕ ЗДАНИЯ. Укрупненные показатели стоимости строительства. В уровне цен на 01.01.2020 г. для условий строительства в Архангельской области, Россия. Серия «Справочник оценщика». – М.: ООО «КО-ИНВЕСТ», 2020. – 1228 с.
ПРОМЫШЛЕННЫЕ СООРУЖЕНИЯ. Укрупненные показатели стоимости строительства. В уровне цен на 01.01.2020 г. для условий строительства в Архангельской области, Россия. Серия «Справочник оценщика». – М.: ООО «КО-ИНВЕСТ», 2020. – 424 с.
БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ. Укрупненные показатели стоимости строительства. В уровне цен на 01.01.2020 г. для условий строительства в Архангельской области, Россия. Серия «Справочник оценщика». – М.: ООО «КО-ИНВЕСТ», 2020. – 158 с.
СТОИМОСТНЫЕ КОЭФФИЦИЕНТЫ ПО ЭЛЕМЕНТАМ ЗДАНИЙ. ПРИЛОЖЕНИЕ к изданиям КО-ИНВЕСТ 2020 года серии «Справочник Оценщика». Для условий строительства в Архангельской области, Россия. Серия «Справочник оценщика». – М.: ООО «КО-ИНВЕСТ», 2020.
Региональные индексы стоимости строительства по характерным конструктивным системам зданий и сооружений для региона «Архангельская область» на 01.01.2021 по сравнению с 01.01.2020 (актуализация версии регионального комплекта справочников оценщика «КО-ИНВЕСТ» укрупненные показатели стоимости строительства, серия «Справочник оценщика», в уровень цен на 01.01.2021 по сравнению с 01.01.2020, для условий строительства на территории Архангельской области).
Данные, представленные в изданиях «КО-ИНВЕСТ», содержат как технические описания, так и стоимостные показатели затрат на строительство объектов в уровне цен по состоянию на 01.01.2021 для Архангельской области, дифференцированные по элементам зданий для нескольких уровней качества проектных решений. Публикуемые стоимостные показатели для определения стоимости зданий основываются на проектно-сметной документации, в том числе на данных о средних показателях затрат на освоение строительных площадок, устройство внешних коммуникаций, новых расценках на работы и данных об индексах цен в строительстве. 
Показатели справочника включают всю номенклатуру затрат, которые предусматриваются действующей методикой определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации МДС 81-35.2004 с учетом непредвиденных работ и затрат. 
Сборники укрупненных показателей восстановительной стоимости строительства («Сборники УПВС»).
Для проведения расчетов объектов оценки расчетных групп 1.4, 1.5, 1.6, 1.8, 4.3, 4.4, 4.8.2, 4.10.1, 4.10.2, 4.10.3, 4.10.4, 4.10.5, 4.10.6, 4.10.7 помимо выше перечисленных сборников, использовались Сборники укрупненных показателей восстановительной стоимости зданий и сооружений для переоценки основных фондов (УПВС), утвержденные Государственным комитетом Совета Министров СССР по делам строительства в 1970 – 1971 гг. - составленные в уровне цен 1 января 1969 года нормативы, разработанные в начале 70-х годов XX-го века для переоценки основных фондов народного хозяйства. Переход к текущему уровню цен осуществляется с использованием специальных индексов и ряда поправок, рассчитываемых специализированными экспертными организациями.
В настоящем Отчете расчет затрат на строительство объектов недвижимости осуществляется с использованием справочников УПВС для следующих объектов:
для оценки зданий и сооружений с годом постройки не старше 2000 года;
для оценки сооружений, в отношении которых необходимые аналоги в иных источниках информации отсутствуют. 

В справочных показателях стоимости учтен следующий круг затрат: 
прямые затраты (стоимость материалов, стоимость эксплуатации машин, оплата труда рабочих), в составе которых учтена полная стоимость соответствующих ресурсов, используемых в строительстве;
накладные расходы (по нормам Госстроя России – в процентах от фонда оплаты труда рабочих строителей и механизаторов, дифференцированных по видам работ);
сметная прибыль в строительстве в процентах от фонда оплаты труда рабочих;
усредненная величина доначислений к стоимости от суммы вышеперечисленных составляющих, учитывающая затраты по 1, 7-10, 12 глав сводного сметного расчета, в составе которых учтены затраты на временные здания и сооружения, зимние удорожания, земельный налог, другие налоги, сборы и обязательные платежи, затраты на проектные и изыскательские работы, затраты на пусконаладочные работы, непредвиденные работы и затраты, технический и авторский надзор и др. 
Удельные показатели стоимости строительства (далее – УПСС) не учитывают затраты на привлечение кредитных ресурсов для осуществления строительства и рассчитаны исходя из предположения, что за время возведения объекта цены на работы и оборудование оставались неизменными. 
Налог на добавленную стоимость в справочных показателях не учтен.
Таким образом, предоставленная в указанных Справочниках (Сборниках) информация может быть использована при определении стоимости замещения оцениваемых объектов затратным подходом, применяемым в рамках массовой оценки.
Согласно рекомендациям по использованию УПСС величина затрат на замещение объекта оценки определяется в соответствии с классом конструктивной системы здания и уровнем отделки с учетом дополнительных корректирующих коэффициентов по следующей формуле:
С= Сед. х N х К1 х … х Кn,
где:
Сед. – стоимость единицы потребительских свойств;
N – количество единиц потребительских свойств на объекте;
К1…Кn – корректирующие коэффициенты, позволяющие скорректировать величину стоимости как в целом по зданию, так и в разрезе основных конструктивных элементов, видов работ и инженерных систем оцениваемого объекта.
Затраты на замещение с использованием справочника УПВС определялись по формуле:
C69CTP = C69уд x Vстр x Кi x ИДО/69 x (1 + ДКЗ),
где
C69CTP - показатель затрат на создание (стоимость строительства) объекта недвижимости; 
C69уд - удельный показатель восстановительной стоимости в ценах 1969 г., руб. на величину площади, объема, иной характеристики. Укрупненные показатели восстановительной стоимости зданий и сооружений сгруппированы в сборниках по отраслям народного хозяйства и промышленности или по видам зданий и сооружений, имеющимся во многих отраслях народного хозяйства, и содержат стоимость 1 м3 строительного объема зданий или 1 км трубопровода, 1 км автомобильной дороги, 1 т емкости склада и т. д., в зависимости от их назначения, конструкции, капитальности, благоустройства, размера и расположения в том или ином территориальном поясе, с учетом климатического района, указанного в технической части «Сборника УПВС». В рамках настоящего Отчета, согласно Приложению №2 Общей части к сборникам УПВС, для Арханельской области исполнителем принят 4 территориальный пояс, II климатический район;
Vстр - площадь, объем, иная подобная характеристика, м3 и прочее;
 Кi - поправочные коэффициенты, учитывающие отклонения характеристик объекта недвижимости от аналогичного объекта в справочнике УПВС;
 ИДО/69 - индекс пересчета стоимости 1969 года в цены на дату определения кадастровой стоимости. Расчет индексов осуществлялся по следующей формуле:

ИДО/69 = И84/69общ x И84/69рег x И91/84общ x И91/84рег x И00/91 x И00/21общ x И00/21рег,
где:

И84/69общ, И84/69рег - индексы пересчета стоимости 1969 года в цены 1984 год, источник информации: Постановление от 11.05.83 г. №94 «Об утверждении индексов изменения сметной стоимости СМР и территориальных коэффициентов к ним для пересчета сводных сметных расчетов строек»;
И91/84общ, И91/84рег - индексы пересчета стоимости 1984 года в цены 1991 год, источник информации: Письмо ГОССТРОЯ СССР ОТ 06.09.90 N 14-Д "Об индексах изменения стоимости строительно-монтажных работ и прочих работ и затрат в строительстве";
И00/91 - индекс пересчета стоимости 1991 года в цены 2000 год, источник информации: Вестник ценообразования и сметного нормирования 1 (21) 2000 [9,74/1,20];
И00/21общ, И00/21рег - индекс пересчета стоимости 200 года в цены на дату определения кадастровой стоимости – 01.01.2021 г., источник информации: Письмо Минстроя России от 02.11.2020 № 44016-ИФ/09 «О рекомендуемой величине индексов изменения сметной стоимости строительства в IV квартале 2020 года, в том числе величине индексов изменения сметной стоимости строительно-монтажных работ, индексов изменения сметной стоимости пусконаладочных работ, индексов изменения сметной стоимости проектных и изыскательских работ»;
 ДКЗ - дополнительные косвенные затраты, не учтенные в УПВС, но необходимые в современных рыночных условиях строительства. Ввиду отсутствия необходимой информации, в данном Отчете не учитывались.

Определение класса конструктивной системы объектов оценки.
В ходе проведения расчетов оцениваемые объекты были разделены на подгруппы по классам конструктивных систем. При этом в целях единообразия систем кодирования классы конструктивных систем зданий, указанные в Перечне объектов оценки и определенные на основании Приложения № 4 к Методическим указаниям по основному материалу ограждающих конструкций (материалу стен) (см. ниже таблицу № 100 «Соотношение материла стен, группы капитальности и класса конструктивной системы в соответствии с Приложением № 4 к Методическим указаниям»), были приведены в соответствие с авторской разработкой типов конструктивных систем, представленных в Справочнике (см. ниже таблицу № 101 «Классы конструктивных систем зданий в Справочнике КО-ИНВЕСТ») в зависимости от основных материалов ограждающих и несущих конструкций. 
Таблица № 100
Соотношение материла стен, группы капитальности и класса конструктивной системы в соответствии с Приложением № 4 к Методическим указаниям
	Код поля
	Основной материал
	Класс конструктивной системы
	Группа капитальности

	61001000000
	Стены
	-
	-

	61001001000
	Каменные
	КС-1
	I и (или) II

	61001001001
	Кирпичные
	КС-1
	I

	61001001002
	Кирпичные облегченные
	КС-1
	III

	61001001003
	Из природного камня
	КС-1
	I

	61001002000
	Деревянные
	КС-7
	IV

	61001002001
	Рубленые
	КС-7
	IV

	61001002002
	Каркасно-засыпные
	КС-7_2
	V

	61001002003
	Каркасно-обшивные
	КС-7_2
	V

	61001002004
	Сборно-щитовые
	КС-7_2
	V

	61001002005
	Дощатые
	КС-7_3
	V

	61001002006
	Деревянный каркас без обшивки
	КС-7_4
	IV

	61001003000
	Смешанные
	КС-3
	II, III

	61001003001
	Каменные и деревянные
	КС-1
	II, III

	61001003002
	Каменные и бетонные
	КС-1
	I и (или) II

	61001004000
	Легкие из местных материалов
	КС-3
	III

	61001005000
	Из прочих материалов
	КС-3
	III и (или) IV

	61001006000
	Бетонные
	КС-3
	I и (или) II

	61001006001
	Монолитные
	КС-3
	I и (или) II

	61001006002
	Из мелких бетонных блоков
	КС-3
	I и (или) II

	61001006003
	Из легкобетонных панелей
	КС-3
	II

	61001007000
	Железобетонные
	КС-3
	I и (или) II

	61001007001
	Крупнопанельные
	КС-3
	I и (или) II

	61001007002
	Каркасно-панельные
	КС-3
	II и (или) III

	61001007003
	Монолитные
	КС-3
	I и (или) II

	61001007004
	Крупноблочные
	КС-3
	I и (или) II

	61001007005
	Из унифицированных железобетонных элементов
	КС-3
	I и (или) II

	61001007006
	Из железобетонных сегментов
	КС-3
	I и (или) II

	61001008000
	Шлакобетонные
	КС-3
	III

	61001009000
	Металлические
	КС-6
	III, IV, V

	61001999000
	Иное
	-
	-


Источник: Приложение № 4 к Методическим указаниям
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Таблица № 101
Классы конструктивных систем зданий в Справочнике КО-ИНВЕСТ
	Здания

	Основной материал ограждающих конструкций
	Основной материал несущих конструкций
	Класс конструктивной системы

	Кирпич
	Железобетон, сталь
	КС-1

	Мелкие стеновые ячеистые и слоистые блоки
	Железобетон, сталь
	КС-1А

	Кирпич
	Древесина
	КС-2

	Железобетон
	Железобетон в бескаркасных системах
	КС-3

	
	Железобетон в каркасных системах
	КС-4

	
	Сталь
	КС-5

	Комбинация тонкого металлического листа и эффективных теплоизоляционных материалов
	Железобетон, сталь
	КС-6

	Стекло
	Железобетон или стальной каркас
	КС-6А

	Древесина
	Древесина и др. конструктивные материалы
	КС-7


Источник: Справочник КО-ИНВЕСТ, 2020.
Раздел. Информационная основа и принципы построения изданий КО-ИНВЕСТ 
серии «Справочник оценщика»

Вместе с тем в Перечне объектов оценки в отношении отдельных ОКС сведения о материале стен отсутствуют, а в ряде случаев представлена информация о множестве различных комбинаций наименований материала. В целях определения кадастровой стоимости объектов оценки имеющиеся в Перечне данные о материале несущих и ограждающих конструкций были приведены к единообразному виду, выбор класса конструктивной системы ОКС осуществлялся в соответствии с представленной ниже таблицей № 102. 
Таблица № 102
Таблица «Критерии выбора класса конструктивной системы»
	Материалы стен
	Количество объектов в Перечне, шт.
	Класс конструктивной системы
	Группа капитальности
	Выбор класса конструктивной системы в расчет
	Критерии
для принятия решения 
о классе конструктивной системы

	Рубленые
	112269
	КС-7
	IV
	КС-7
	Массово

	Деревянные
	48927
	КС-7
	IV
	КС-7
	Массово

	Кирпичные
	29001
	КС-1
	I
	КС-1
	Массово

	Из прочих материалов
	8999
	КС-3
	III и (или) IV
	КС-3
	Массово

	Сборно-щитовые
	4902
	КС-7_2
	V
	КС-7_2
	Массово

	Железобетонные
	3717
	КС-3
	I и (или) II
	КС-3
	Массово

	Дощатые
	3643
	КС-7_2
	V
	КС-7_2
	Массово

	Бетонные
	3093
	КС-3
	I и (или) II
	КС-3
	Массово

	Каркасно-засыпные
	1971
	КС-7_2
	V
	КС-7_2
	Массово

	Из унифицированных железобетонных элементов
	1273
	КС-3
	I и (или) II
	КС-3
	Массово

	Смешанные
	1267
	КС-3
	II, III
	КС-3
	Массово

	Каркасно-обшивные
	1189
	КС-7_2
	V
	КС-7_2
	Массово

	Шлакобетонные
	998
	КС-3
	III
	КС-3
	Массово

	Металлические
	864
	КС-6
	III, IV, V
	КС-6
	Массово

	Каменные
	776
	КС-1
	I и (или) II
	КС-1
	Массово

	Крупнопанельные
	721
	КС-3
	I и (или) II
	КС-3
	Массово

	Деревянные; Рубленые
	666
	КС-7
	IV
	КС-7
	Массово

	Кирпичные; Бетонные
	443
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянный каркас без обшивки
	434
	КС-7_2
	IV
	КС-7_2
	Массово

	Рубленые; Дощатые
	397
	КС-7; КС-7_2
	IV; V
	КС-7
	Массово

	Кирпичные; Рубленые
	293
	КС-1; КС-7
	I; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Из мелких бетонных блоков
	284
	КС-3
	I и (или) II
	КС-3
	Массово

	Кирпичные; Железобетонные
	234
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Из легкобетонных панелей
	193
	КС-3
	II
	КС-3
	Массово

	Каменные и деревянные
	153
	КС-1
	II, III
	КС-1
	Массово

	Рубленые; Каркасно-засыпные
	152
	КС-7; КС-7_2
	IV; V
	КС-7
	Массово

	Монолитные
	141
	КС-3
	I и (или) II
	КС-3
	Массово

	Каркасно-панельные
	119
	КС-3
	II и(или) III
	КС-3
	Массово

	Рубленые; Каркасно-обшивные
	103
	КС-7; КС-7_2
	IV; V
	КС-7
	Массово

	Кирпичные; Деревянные
	100
	КС-1; КС-7
	I; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Крупноблочные
	99
	КС-3
	I и (или) II
	КС-3
	Массово

	Деревянные; Рубленые; Дощатые
	81
	КС-7; КС-7_2
	IV; V
	КС-7
	Массово

	Кирпичные; Шлакобетонные
	80
	КС-1; КС-3
	I; III
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Рубленые; Из прочих материалов
	77
	КС-7; КС-3
	III и (или) IV; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Из железобетонных сегментов
	75
	КС-3
	I и (или) II
	КС-3
	Массово

	Кирпичные; Из прочих материалов
	66
	КС-1; КС-3
	I; III и(или) IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Рубленые; Сборно-щитовые
	61
	КС-7; КС-7_2
	IV; V
	КС-7
	Массово

	Каменные и бетонные
	53
	КС-1
	I и (или) II
	КС-1
	Массово

	Деревянные; Дощатые
	45
	КС-7; КС-7_2
	IV; V
	КС-7
	Массово

	Деревянные; Из прочих материалов
	42
	КС-7; КС-3
	III и(или) IV; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные облегченные
	39
	КС-1
	III
	КС-1
	Массово

	Кирпичные; Металлические
	36
	КС-1; КС-6
	I; III, IV, V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каменные; Из прочих материалов
	33
	КС-1; КС-3
	I и (или) II; III и(или) IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Рубленые; Бетонные
	32
	КС-7; КС-3
	I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Смешанные
	32
	КС-1; КС-3
	I; II, III
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Дощатые
	32
	КС-1; КС-7_2
	I; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Из унифицированных железобетонных элементов
	31
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Из мелких бетонных блоков
	26
	КС-7; КС-3
	I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Рубленые; Деревянный каркас без обшивки
	25
	КС-7; КС-7_2
	IV
	КС-7
	Массово

	Деревянные; Сборно-щитовые
	24
	КС-7; КС-7_2
	IV; V
	КС-7
	Массово

	Рубленые; Шлакобетонные
	23
	КС-7; КС-3
	III; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Каркасно-обшивные
	21
	КС-1; КС-7_2
	I; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Бетонные
	19
	КС-7; КС-3
	I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каменные; Деревянные
	18
	КС-1; КС-7
	I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Каркасно-засыпные
	18
	КС-7; КС-7_2
	IV; V
	КС-7
	Массово

	Сборно-щитовые; Дощатые
	18
	КС-7_2
	V
	КС-7_2
	Массово

	Кирпичные; Крупнопанельные
	17
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Каркасно-обшивные
	17
	КС-7; КС-7_2
	IV; V
	КС-7
	Массово

	Каменные; Кирпичные
	17
	КС-1
	I; I и (или) II
	КС-1
	Массово

	Рубленые; Смешанные
	16
	КС-7; КС-3
	II, III; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Легкие из местных материалов
	16
	КС-3
	III
	КС-3
	Массово

	Каркасно-засыпные; Дощатые
	16
	КС-7_2
	V
	КС-7_2
	Массово

	Каркасно-засыпные; Сборно-щитовые
	13
	КС-7_2
	V
	КС-7_2
	Массово

	Рубленые; Железобетонные
	12
	КС-7; КС-3
	I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Монолитные
	12
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Дощатые; Из прочих материалов
	12
	КС-7_2; КС-3
	III и(или) IV; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Смешанные
	11
	КС-7; КС-3
	II, III; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Железобетонные
	11
	КС-7; КС-3
	I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Монолитные; Железобетонные
	11
	КС-3
	I и (или) II
	КС-3
	Массово

	Рубленые; Из легкобетонных панелей
	10
	КС-7; КС-3
	II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Каркасно-засыпные
	10
	КС-1; КС-7_2
	I; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каркасно-обшивные; Металлические
	9
	КС-7_2; КС-6
	III, IV, V; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Смешанные; Из прочих материалов
	9
	КС-3
	II, III; III и(или) IV
	КС-3
	Массово

	Каменные; Рубленые
	8
	КС-1; КС-7
	I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Бетонные; Железобетонные
	8
	КС-3
	I и (или) II
	КС-3
	Массово

	Сборно-щитовые; Бетонные
	7
	КС-7_2; КС-3
	I и (или) II; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Из мелких бетонных блоков
	7
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Деревянные; Рубленые
	7
	КС-1; КС-7
	I; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Иное
	7
	-
	-
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Из прочих материалов; Бетонные
	7
	КС-3
	I и (или) II; III и(или) IV
	КС-3
	Массово

	Железобетонные; Из унифицированных железобетонных элементов
	7
	КС-3
	I и (или) II
	КС-3
	Массово

	Смешанные; Бетонные
	7
	КС-3
	I и (или) II; II, III
	КС-3
	Массово

	Кирпичные; Железобетонные; Металлические
	6
	КС-1; КС-3; КС-6
	I; I и (или) II; III, IV, V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Деревянные; Бетонные
	6
	КС-1; КС-7; КС-3
	I; I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Бетонные; Железобетонные
	6
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Из прочих материалов; Металлические
	6
	КС-3; КС-6
	III и(или) IV; III, IV, V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Металлические
	6
	КС-7; КС-6
	III, IV, V; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Из унифицированных железобетонных элементов
	6
	КС-7; КС-3
	I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Из природного камня
	6
	КС-1
	I
	КС-1
	Массово

	Рубленые; Из унифицированных железобетонных элементов
	5
	КС-7; КС-3
	I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Рубленые; Смешанные
	5
	КС-1; КС-7; КС-3
	I; II, III; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Рубленые; Железобетонные
	5
	КС-1; КС-7; КС-3
	I; I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Рубленые; Бетонные
	5
	КС-1; КС-7; КС-3
	I; I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Из прочих материалов; Железобетонные
	5
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II; III и(или) IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Дощатые; Из унифицированных железобетонных элементов
	5
	КС-7_2; КС-3
	I и (или) II; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Из прочих материалов; Железобетонные
	5
	КС-3
	I и (или) II; III и(или) IV
	КС-3
	Массово

	Бетонные; Шлакобетонные
	5
	КС-3
	I и (или) II; III
	КС-3
	Массово

	Смешанные; Каменные и деревянные
	4
	КС-3; КС-1
	II, III
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Рубленые; Шлакобетонные
	4
	КС-1; КС-7; КС-3
	I; III; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каменные; Железобетонные
	4
	КС-1; КС-3
	I и (или) II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Дощатые; Шлакобетонные
	4
	КС-7_2; КС-3
	III; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Рубленые; Каркасно-засыпные
	4
	КС-7; КС-7_2
	IV; V
	КС-7
	Массово

	Рубленые; Сборно-щитовые; Дощатые
	4
	КС-7; КС-7_2
	IV; V
	КС-7
	Массово

	Деревянные; Шлакобетонные
	4
	КС-7; КС-3
	III; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Бетонные; Из унифицированных железобетонных элементов
	4
	КС-3
	I и (или) II
	КС-3
	Массово

	Из прочих материалов; Из унифицированных железобетонных элементов
	4
	КС-3
	I и (или) II; III и(или) IV
	КС-3
	Массово

	Сборно-щитовые; Смешанные
	3
	КС-7_2; КС-3
	II, III; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Рубленые; Металлические
	3
	КС-7; КС-6
	III, IV, V; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Рубленые; Каркасно-обшивные
	3
	КС-1; КС-7; КС-7_2
	I; IV; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Из прочих материалов; Шлакобетонные
	3
	КС-1; КС-3
	I; III; III и(или) IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Из железобетонных сегментов
	3
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Железобетонные; Из унифицированных железобетонных элементов
	3
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Дощатые; Из прочих материалов
	3
	КС-1; КС-7_2; КС-3
	I; III и(или) IV; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Деревянные; Железобетонные
	3
	КС-1; КС-7; КС-3
	I; I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каркасно-обшивные; Из прочих материалов
	3
	КС-7_2; КС-3
	III и(или) IV; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каркасно-обшивные; Из мелких бетонных блоков
	3
	КС-7_2; КС-3
	I и (или) II; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каркасно-обшивные; Из легкобетонных панелей
	3
	КС-7_2; КС-3
	II; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каркасно-засыпные; Шлакобетонные
	3
	КС-7_2; КС-3
	III; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каркасно-засыпные; Бетонные
	3
	КС-7_2; КС-3
	I и (или) II; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Дощатые; Бетонные
	3
	КС-7_2; КС-3
	I и (или) II; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Рубленые; Из прочих материалов
	3
	КС-7; КС-3
	III и(или) IV; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Бетонные; Металлические
	3
	КС-3; КС-6
	I и (или) II; III, IV, V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Железобетонные; Монолитные
	3
	КС-3
	I и (или) II
	КС-3
	Массово

	Железобетонные; Крупнопанельные
	3
	КС-3
	I и (или) II
	КС-3
	Массово

	Каркасно-обшивные; Сборно-щитовые
	3
	КС-7_2
	V
	КС-7_2
	Массово

	Сборно-щитовые; Из прочих материалов
	2
	КС-7_2; КС-3
	III и(или) IV; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Рубленые; Монолитные
	2
	КС-7; КС-3
	I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Рубленые; Дощатые; Из прочих материалов
	2
	КС-7; КС-7_2; КС-3
	III и(или) IV; IV; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Сборно-щитовые
	2
	КС-1; КС-7_2
	I; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Монолитные; Крупнопанельные
	2
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Монолитные; Железобетонные
	2
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Крупноблочные
	2
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Каркасно-панельные
	2
	КС-1; КС-3
	I; II и(или) III
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Каркасно-засыпные; Дощатые
	2
	КС-1; КС-7_2
	I; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Каркасно-засыпные; Бетонные
	2
	КС-1; КС-7_2; КС-3
	I; I и (или) II; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Из прочих материалов; Крупнопанельные
	2
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II; III и(или) IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Из прочих материалов; Из унифицированных железобетонных элементов
	2
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II; III и(или) IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Из прочих материалов; Бетонные
	2
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II; III и(или) IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Из легкобетонных панелей
	2
	КС-1; КС-3
	I; II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Дощатые; Крупнопанельные
	2
	КС-1; КС-7_2; КС-3
	I; I и (или) II; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Деревянный каркас без обшивки
	2
	КС-1; КС-7_2
	I; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Сборно-щитовые; Дощатые
	2
	КС-7; КС-7_2
	IV; V
	КС-7
	Массово

	Кирпичные; Деревянные; Шлакобетонные
	2
	КС-1; КС-7; КС-3
	I; III; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Рубленые; Каркасно-засыпные; Дощатые
	2
	КС-7; КС-7_2
	IV; V
	КС-7
	Массово

	Деревянные; Рубленые; Каркасно-обшивные
	2
	КС-7; КС-7_2
	IV; V
	КС-7
	Массово

	Каркасно-обшивные; Смешанные
	2
	КС-7_2; КС-3
	II, III; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каменные; Шлакобетонные
	2
	КС-1; КС-3
	I и (или) II; III
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каменные; Смешанные
	2
	КС-1; КС-3
	I и (или) II; II, III
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каменные; Кирпичные; Бетонные
	2
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Рубленые; Каркасно-засыпные; Сборно-щитовые
	2
	КС-7; КС-7_2
	IV; V
	КС-7
	Массово

	Из прочих материалов; Железобетонные; Металлические
	2
	КС-3; КС-6
	I и (или) II; III и(или) IV; III, IV, V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Дощатые; Металлические
	2
	КС-7_2; КС-6
	III, IV, V; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Дощатые; Крупнопанельные
	2
	КС-7_2; КС-3
	I и (или) II; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Каркасно-панельные
	2
	КС-7; КС-3
	II и(или) III; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Смешанные; Крупнопанельные
	2
	КС-3
	I и (или) II; II, III
	КС-3
	Массово

	Железобетонные; Шлакобетонные
	2
	КС-3
	I и (или) II; III
	КС-3
	Массово

	Из прочих материалов; Крупнопанельные
	2
	КС-3
	I и (или) II; III и(или) IV
	КС-3
	Массово

	Каркасно-обшивные; Дощатые
	2
	КС-7_2
	V
	КС-7_2
	Массово

	Стены; Деревянные
	1
	-; КС-7
	-; IV
	КС-7
	Массово

	Кирпичные; Смешанные; Крупнопанельные
	1
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II; II, III
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Рубленые; Смешанные
	1
	КС-7; КС-3
	II, III; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Смешанные; Железобетонные
	1
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II; II, III
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Смешанные; Из унифицированных железобетонных элементов
	1
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II; II, III
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каменные и бетонные; Из прочих материалов
	1
	КС-1; КС-3
	I и (или) II; III и(или) IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каменные; Бетонные
	1
	КС-1; КС-3
	I и (или) II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каменные; Кирпичные; Рубленые
	1
	КС-1; КС-7
	I; I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Рубленые; Смешанные; Шлакобетонные
	1
	КС-7; КС-3
	II, III; III; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каменные; Монолитные
	1
	КС-1; КС-3
	I и (или) II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Крупнопанельные; Монолитные
	1
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Из прочих материалов; Железобетонные
	1
	КС-7; КС-3
	I и (или) II; III и(или) IV; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Из железобетонных сегментов
	1
	КС-7; КС-3
	I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Из унифицированных железобетонных элементов; Металлические
	1
	КС-3; КС-6
	I и (или) II; III, IV, V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные облегченные; Из унифицированных железобетонных элементов
	1
	КС-1; КС-3
	I и (или) II; III
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Бетонные; Крупнопанельные
	1
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Железобетонные; Крупнопанельные
	1
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Рубленые; Крупнопанельные
	1
	КС-7; КС-3
	I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Рубленые; Из прочих материалов; Из мелких бетонных блоков
	1
	КС-7; КС-3
	I и (или) II; III и(или) IV; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные облегченные; Рубленые
	1
	КС-1; КС-7
	III; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Из прочих материалов; Крупноблочные
	1
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II; III и(или) IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные облегченные; Из прочих материалов
	1
	КС-1; КС-3
	III; III и(или) IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Бетонные; Из унифицированных железобетонных элементов
	1
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Железобетонные; Из унифицированных железобетонных элементов
	1
	КС-7; КС-3
	I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Из мелких бетонных блоков; Шлакобетонные
	1
	КС-1; КС-3
	I; I и (или) II; III
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные облегченные; Из легкобетонных панелей
	1
	КС-1; КС-3
	II; III
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Железобетонные; Металлические
	1
	КС-3; КС-6
	I и (или) II; III, IV, V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каркасно-обшивные; Крупнопанельные
	1
	КС-7_2; КС-3
	I и (или) II; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянный каркас без обшивки; Из прочих материалов
	1
	КС-7_2; КС-3
	III и(или) IV; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каркасно-обшивные; Дощатые; Из унифицированных железобетонных элементов
	1
	КС-7_2; КС-3
	I и (или) II; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Рубленые; Дощатые; Деревянный каркас без обшивки
	1
	КС-7; КС-7_2
	IV; V
	КС-7
	Массово

	Деревянный каркас без обшивки; Бетонные
	1
	КС-7_2; КС-3
	I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Деревянный каркас без обшивки
	1
	КС-7; КС-7_2
	IV
	КС-7
	Массово

	Дощатые; Из прочих материалов; Из унифицированных железобетонных элементов
	1
	КС-7_2; КС-3
	I и (или) II; III и(или) IV; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каркасно-засыпные; Из унифицированных железобетонных элементов
	1
	КС-7_2; КС-3
	I и (или) II; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каменные; Дощатые
	1
	КС-1; КС-7_2
	I и (или) II; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каркасно-обшивные; Шлакобетонные
	1
	КС-7_2; КС-3
	III; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каркасно-обшивные; Каркасно-панельные
	1
	КС-7_2; КС-3
	II и(или) III; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Каркасно-засыпные; Железобетонные
	1
	КС-7_2; КС-3
	I и (или) II; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Из прочих материалов; Металлические
	1
	КС-1; КС-3; КС-6
	I; III и(или) IV; III, IV, V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Из прочих материалов; Бетонные; Металлические
	1
	КС-7; КС-3; КС-6
	I и (или) II; III и(или) IV; III, IV, V; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Деревянные; Крупнопанельные
	1
	КС-1; КС-7; КС-3
	I; I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Бетонные; Металлические
	1
	КС-1; КС-3; КС-6
	I; I и (или) II; III, IV, V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Шлакобетонные; Металлические
	1
	КС-1; КС-3; КС-6
	I; III; III, IV, V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Деревянные; Из унифицированных железобетонных элементов
	1
	КС-1; КС-7; КС-3
	I; I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Деревянные; Рубленые; Из прочих материалов
	1
	КС-1; КС-7; КС-3
	I; III и(или) IV; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Рубленые; Смешанные; Железобетонные
	1
	КС-1; КС-7; КС-3
	I; I и (или) II; II, III; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Деревянные; Смешанные
	1
	КС-1; КС-7; КС-3
	I; II, III; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Деревянные; Из прочих материалов; Из унифицированных железобетонных элементов
	1
	КС-1; КС-7; КС-3
	I; I и (или) II; III и(или) IV; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Рубленые; Из прочих материалов
	1
	КС-1; КС-7; КС-3
	I; III и(или) IV; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Деревянные; Рубленые; Металлические
	1
	КС-1; КС-7; КС-6
	I; III, IV, V; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Рубленые; Крупнопанельные
	1
	КС-1; КС-7; КС-3
	I; I и (или) II; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Из легкобетонных панелей; Металлические
	1
	КС-1; КС-3; КС-6
	I; II; III, IV, V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Рубленые; Из прочих материалов; Шлакобетонные
	1
	КС-1; КС-7; КС-3
	I; III; III и(или) IV; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Каркасно-обшивные; Металлические
	1
	КС-1; КС-7_2; КС-6
	I; III, IV, V; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Дощатые; Железобетонные
	1
	КС-7; КС-7_2; КС-3
	I и (или) II; IV; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Деревянные; Дощатые
	1
	КС-1; КС-7; КС-7_2
	I; IV; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Рубленые; Деревянный каркас без обшивки; Из прочих материалов
	1
	КС-7; КС-7_2; КС-3
	III и(или) IV; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Рубленые; Деревянный каркас без обшивки
	1
	КС-1; КС-7; КС-7_2
	I; IV
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Деревянные; Рубленые; Дощатые
	1
	КС-1; КС-7; КС-7_2
	I; IV; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Дощатые; Бетонные
	1
	КС-1; КС-7_2; КС-3
	I; I и (или) II; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Рубленые; Каркасно-засыпные
	1
	КС-1; КС-7; КС-7_2
	I; IV; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Дощатые; Из прочих материалов
	1
	КС-7; КС-7_2; КС-3
	III и(или) IV; IV; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Каркасно-обшивные; Из мелких бетонных блоков
	1
	КС-1; КС-7_2; КС-3
	I; I и (или) II; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Дощатые; Из унифицированных железобетонных элементов
	1
	КС-1; КС-7_2; КС-3
	I; I и (или) II; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Каркасно-обшивные; Смешанные; Из прочих материалов
	1
	КС-1; КС-7_2; КС-3
	I; II, III; III и(или) IV; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Дощатые; Железобетонные
	1
	КС-1; КС-7_2; КС-3
	I; I и (или) II; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Каркасно-засыпные; Из прочих материалов; Железобетонные
	1
	КС-1; КС-7_2; КС-3
	I; I и (или) II; III и(или) IV; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Деревянные; Рубленые; Дощатые; Бетонные
	1
	КС-7; КС-7_2; КС-3
	I и (или) II; IV; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные; Деревянные; Дощатые; Бетонные
	1
	КС-1; КС-7; КС-7_2; КС-3
	I; I и (или) II; IV; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Кирпичные облегченные; Рубленые; Дощатые; Шлакобетонные
	1
	КС-1; КС-7; КС-7_2; КС-3
	III; IV; V
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Стены
	1
	-
	-
	 -
	 Индивидуально в отношении объекта оценки

	Смешанные; Монолитные
	1
	КС-3
	I и (или) II; II, III
	КС-3
	Массово

	Смешанные; Железобетонные
	1
	КС-3
	I и (или) II; II, III
	КС-3
	Массово

	Бетонные; Монолитные
	1
	КС-3
	I и (или) II
	КС-3
	Массово

	Монолитные; Из унифицированных железобетонных элементов
	1
	КС-3
	I и (или) II
	КС-3
	Массово

	Монолитные; Шлакобетонные
	1
	КС-3
	I и (или) II; III
	КС-3
	Массово

	Из прочих материалов; Монолитные
	1
	КС-3
	I и (или) II; III и(или) IV
	КС-3
	Массово

	Кирпичные; Каменные и бетонные
	1
	КС-1
	I; I и (или) II
	КС-1
	Массово

	Смешанные; Из унифицированных железобетонных элементов
	1
	КС-3
	I и (или) II; II, III
	КС-3
	Массово

	Из прочих материалов; Из мелких бетонных блоков
	1
	КС-3
	I и (или) II; III и(или) IV
	КС-3
	Массово

	Из легкобетонных панелей; Монолитные
	1
	КС-3
	I и (или) II; II
	КС-3
	Массово

	Смешанные; Из мелких бетонных блоков
	1
	КС-3
	I и (или) II; II, III
	КС-3
	Массово

	Сборно-щитовые; Деревянный каркас без обшивки
	1
	КС-7_2
	IV; V
	КС-7_2
	Массово

	Каркасно-обшивные; Дощатые; Деревянный каркас без обшивки
	1
	КС-7_2
	IV; V
	КС-7_2
	Массово

	Каркасно-засыпные; Каркасно-обшивные
	1
	КС-7_2
	V
	КС-7_2
	Массово


Источник: Расчеты Исполнителя, 
основанные на данных Приложения № 4 к Методическим указаниям

При определении класса конструктивной системы объектов оценки были приняты следующие допущения:
1. При наличии единственного наименования материала стен у оцениваемого объекта класс конструктивной системы присваивался однозначно в соответствии с представленной выше таблицей.
При этом тип перекрытия принимался на основании данных о наиболее распространенных вариантах материалов несущих конструкций, использованных при строительстве жилых домов в Архангельской области. В отношении объектов расчетной группы 1.2 по результатам анализа сведений, содержащихся в ограниченной выборке технических паспортов, установлено, что наиболее распространенной конструкцией перекрытий индивидуальных и многоквартирных жилых домов выступает сборный железобетон, а в садовых домах – ограждающие конструкции, выполненные из дерева.
В отношении отдельных объектов недвижимости, по которым в Перечне содержатся неоднозначные сведения о материале стен (множество различных комбинаций наименований), данные отсутствуют, либо при несоответствии указанного материала стен этажности, а также назначения объекта (например, материал стен: рубленные, деревянные, дощатые для многоэтажного многоквартирного здания), класс конструктивной системы определялся индивидуально: для уточнения информации использовались данные технических паспортов, сведения открытых картографических источников Яндекс.Карты и Google.Карты, полученные с помощью сервиса «Просмотр улиц», данные портала Фонда содействия реформированию ЖКХ и иные информационные ресурсы.
2. При указании в сведениях о характеристиках объекта недвижимости кодов материала 61001000000 («Стены»), 61001999000 («Иное»), либо отсутствии таковых сведений и невозможности установить материал стен на основании указанных выше источников информации, Исполнитель, принимая во внимание действующие строительные нормы и правила, а также сложившуюся в регионе застройку, присваивает объектам оценки наиболее типичный материал, используемый при строительстве объектов конкретной функциональной группы в различных районах Архангельской области. Подробная информация о выборе материале стен представлена ниже в таблице № 103.
Таблица № 103
Выбор типичного материала стен, используемого при строительстве объектов в разрезе расчетных групп
	Муниципальное образование
	Материал стен/Расчетная группа

	
	1.1
	1.2
	1.3
	1.4
	1.5
	1.6
	1.7
	1.8
	1.9

	Архангельск
	Кирпичные
	Рубленые
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Деревянные

	Вельский район
	Кирпичные
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Деревянные

	Верхнетоемский район
	Кирпичные
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Дервянные

	Вилегодский район
	Кирпичные
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Рубленные

	Виноградовский район
	-
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Рубленные

	Каргопольский район
	-
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Рубленные

	Коношский район
	Кирпичные
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Кирпичные

	Коряжма
	Крупнопанельные
	Рубленые
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные

	Котлас
	Кирпичные
	Рубленые
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные

	Котласский район
	Кирпичные
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Деревянные

	Красноборский район
	Кирпичные
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Деревянные

	Ленский район
	Кирпичные
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Деревянные

	Лешуконский район
	Кирпичные
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Деревянные

	Мезенский район
	-
	Рубленые
	-
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Деревянные

	Мирный
	Кирпичные
	Кирпичные
	Бетонные
	Из прочих материалов
	Из прочих материалов
	Из прочих материалов
	Из прочих материалов
	Из прочих материалов
	Из прочих материалов

	Новая Земля
	Кирпичные
	Кирпичные
	-
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Деревянные

	Новодвинск
	Крупнопанельные
	Деревянные
	Железобетонные
	Кирпичные
	Рубленые
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Деревянные

	Няндомский район
	Кирпичные
	Рубленые
	Железобетонные
	Рубленые
	Рубленые
	Кирпичные
	Кирпичные
	Рубленые
	Кирпичные

	Онежский район
	Кирпичные
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Деревянные

	Пинежский район
	Кирпичные
	Рубленые
	-
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Деревянные

	Плесецкий район
	Кирпичные
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Деревянные

	Приморский район
	Железобетонные
	Деревянные
	Кирпичные
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Деревянные

	Северодвинск
	Кирпичные
	Деревянные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Кирпичные
	Деревянные

	Устьянский район
	Кирпичные
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Деревянные

	Холмогорский район
	Кирпичные
	Рубленые
	Деревянные
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Деревянные

	Шенкурский район
	-
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Рубленые
	Рубленые
	Кирпичные
	Рубленые
	Деревянные


Источник: Расчеты Исполнителя, основанные на данных Перечня объектов оценки и сведениях из технических паспортов

Определение класса качества объектов оценки.
Качественные параметры здания соответствующего типа определены в соответствии с классами качества для УПСС (КО-ИНВЕСТ):
· MINIMUM (M) (малобюджетный);
· ECONOM (E) (экономичный);
· STANDARD (S) (средний);
· PREMIUM (P) (улучшенный);
· DE LUXE (L) (люкс).
Группировка зданий в зависимости от класса качества производится по классификатору наиболее распространенных материалов, конструкций и инженерных систем. Классификаторы приведены в справочнике отдельно для зданий разного функционального назначения. Авторы Справочника не относят тип используемых фундаментов к числу признаков, характеризующих класс качества, поскольку их применение обусловлено инженерно-геологическими условиями строительства. Материал, используемых в каркасах перекрытий, также является признаком конструктивной схемы здания и не относится к качественному параметру.
Для определения класса качества по предлагаемому в Справочнике классификатору в рамках проводимого анализа устанавливалось наличие признака класса качества по конструктивным элементам и материалам, преобладающим или составляющим существенную часть в оцениваемом здании. Класс качества здания определялся тем классом, по которому набиралось наибольшее количество признаков.
[bookmark: _Hlk75089853]При определении класса качества объектов оценки были приняты следующие допущения:
1. Поскольку представленные в Перечне сведения о характеристиках оцениваемых объектов недвижимости являются неполными и недостаточными для корректного определения качественных параметров здания, в целях исключения возможного завышения результатов оценки кадастровой стоимости аналоги с классом качества DE LUXE не использовались в расчетах.
2. При определении затрат на строительство объектов оценки в рамках каждой функциональной подгруппы использовался УПСС объектов-аналогов, представленных в справочнике «КО-ИНВЕСТ», с классом качества ECONOM и STANDARD. Класс качества STANDARD применялся в отношении тех объектов оценки, для которых в справочнике 
«КО-ИНВЕСТ» отсутствуют объекты-аналоги более низких классов MINIMUM и ECONOM, либо в случаях, когда функциональное назначение объекта не предполагает наличие иных классов (например, объекты расчетной группы 1.2 выделенные в рамках функциональной подгруппы 0204 «Коттеджи», представляющие собой индивидуальные дома повышенной комфортности).
3.  При определении затрат на строительство объектов оценки в группы «Сооружения» (4 группы) использовался УПСС объектов-аналогов, представленных в справочниках «КО-ИНВЕСТ» и УПВС, в зависимости от материала конструктивных элементов (сталь, чугун, алюминий и т.д.) и качественной характеристики объекта (диаметр, сечение). 

Выбор объектов-аналогов.
[bookmark: _Toc328481858][bookmark: _Toc325999051][bookmark: _Toc341184801][bookmark: _Toc342553420][bookmark: _Toc401147329][bookmark: _Toc432523080][bookmark: _Toc509430110][bookmark: _Toc530400513][bookmark: _Toc16584413]В качестве ключевых критериев выбора объектов-аналогов Исполнителем приняты следующие сопоставимые с оцениваемыми объектами параметры аналогов: функциональное назначение, тип конструктивной системы, класс качества аналогов, площадь/объем (в зависимости от единицы измерения расценки объекта-аналога), количество надземных этажей.
При выборе объектов-аналогов, при прочих равных условиях, преимущество отдавалось аналогам с единицей измерения «руб. на кв.м.», поскольку расчет строительного объема произведен основвваясь на справочных данных и полученное значение может значительно отличаться от фактического строительного объема.
На этапе выбора объектов-аналогов были приняты следующие допущения:
1. Ввиду того, что по оцениваемым объектам предоставлена неполная информация,
в случае, если справочник содержит несколько равнозначных к применению расценок, затраты на строительство принимались наиболее вероятными с точки зрения анализа имеющихся аналогов: минимальными либо усредненными для сопоставимых
к применению расценок (в частности, для объектов расчетной группы 1.2).  
2. При отсутствии в справочниках КО-ИНВЕСТ объектов-аналогов класса конструктивной системы объекта оценки, к расчетам принимался аналог, наиболее сопоставимый с оцениваемым. При этом в случае, если техническое решение конструктивных элементов оцениваемого здания существенно отличается от технического решения элементов объекта-аналога, стоимость аналога корректировалась путем применения соответствующих поправок, описание и подробный механизм расчета которых представлен ниже в разделе «Описание коэффициентов, используемых в расчетах».
3. Для проведения расчетов и подбора объектов-аналогов были определены площадные/объемные диапазоны (в зависимости от единицы измерения расценки объекта-аналога), исходя из наиболее часто встречающихся значений площади/объема объектов оценки. Если объект аналог, находящийся в соответствующем площадном/объемном диапазоне объекта оценки, в справочнике отсутствует, в расчеты принимался аналог из ближайшего диапазона с введением соответствующей корректировки «на разницу в объеме или площади» (описание и подробный механизм расчета поправки представлен ниже в разделе «Описание коэффициентов, используемых в расчетах»).
[bookmark: _Hlk75091545]4. В случае отсутствия у объектов оценки отдельных видов инженерных систем (за исключением неотделимого внутреннего инженерного оборудования, без которого эксплуатация этих объектов в соответствии с их видом использования и назначением невозможна или существенно затруднена (п. 1.14 Методических указаний)), присущих объекту-аналогу, к расчетам принимался УПСС объекта-аналога с применением соответствующей поправки «на отсутствие прочих и специальных конструкций и инженерных систем» (описание и подробный механизм расчета поправки представлен ниже в разделе «Описание коэффициентов, используемых в расчетах»). 
5. При выборе аналога для расчета сооружений (группа 4), учитывались материал конструктивных элементов и качественный параметр объектов оценки, которые были указаны в наименовании и назначении объекта оценки.
6. При наличии уточняющих сведений о качественных параметрах объектов оценки и отсутствии сведений о материале конструктивных элементов использовался объект-аналог по наименьшему значению величины нормативной цены строительства с учетом качественных параметров. 
7. При отсутствии или наличии нескольких уточняющих сведений о качественных параметрах сооружений (диаметр, сечении, величина напряженности, и т.д.) определение кадастровой стоимости осуществлялось согласно наименьшему значению восстановительной стоимости/показателя стоимости воспроизводства (замещения).
Например, объект оценки – сооружение 29:08:000000:811 (Наименование: линия электропередач ВЛ-10 кв; ВЛ-0,4 кв; КТП "Больничный городок"). В связи с тем, что в наименовании присутствуют несколько уточняющих сведений о величине напряженности, при расчете учитывалась напряженность равная 0,4 кв, так как значение восстановительной стоимости/показателя стоимости воспроизводства (замещения) данной напряженности является наименьшим.
Например, объект оценки – сооружение 29:01:000000:1115 (Наименование: кабельная линия). В связи с тем, что в наименовании отсутствуют уточняющие сведения о величине напряженности, при расчете учитывалась напряженность равная 0,4 кв, так как значение восстановительной стоимости/показателя стоимости воспроизводства (замещения) данной напряженности является наименьшим.
8. В случае расчета сооружений вида «Мачта, башня связи», отнесеных к расчетной группе 4.10.2, с использованием сборника «Ко-инвест», используется среднее значение показателя стоимости башен, мачт, составляющее 36343,17 руб на 1 метр высоты. Данное допущение обусловлено тем, что данные о высоте башен содержат промежуточные значения, а величина восстановительной стоимости аналогов подразумевает стоимость башни, мачты определенной высоты. Стоимость аналогов приведена в таблице № 104.
Таблица № 104
Аналоги башен связи
	Код объекта
	Высота
	руб. на 1 п/м

	ruИ3.08.001.0003
	60
	37331

	ruИ3.08.001.0004
	40
	39752

	ruИ3.08.001.0006
	21
	34813

	ruИ3.08.001.0007
	30
	33574

	ruИ3.08.001.0008
	42
	28950

	ruИ3.08.001.0009
	51
	32706



9. В связи с отсутствием единого аналога сооружений вида «Железная дорога широкой колеи»,  на основании нормативного документа, указанного в таблице 93, расчет кадастровой стоимости производился на основании рассчитанного значения на 1 п.м. железной дороги равный: в случае использования сборника «Ко-инвест» 17 038,06 руб/ П.м; в случае использования сборника УПВС 66,35 руб/ П.м в ценах на 1969 год. В таблице № 105 приведен расчет значения удельного показателя кадастровой стоимости на единицу метра железной дороги.
Таблица № 105
Расчет удельного показателя кадастровой стоимости на 1 метр железной дороги
	Составляющие ж/д дороги
	Необходимое количество на 1 км ж/д дороги:
	Аналог 
«Ко-инвест»
	Стоимость аналога 
«Ко-инвест», руб
	Аналог «УПВС»
	Стоимость аналога
«УПВС», руб (в ценах 1969 года)

	Балластный слой
	высота
	0,30 м
	ruМ3.04.004.0004
	22 367 
10 м3 балласта
	Сб. 1, таблица 67
	14,0
1 м

	
	ширина
	3,45 м
	
	
	
	

	Шпалы
	1840
	ruМ3.04.067.0044
	23 078
10 шпал
	Сб. 21, таблица 222
	7,2
1 шпала 

	Рельсы
	1000
	ruМ3.04.090.0001
	9 538 888,00 
1 км  
	Сб. 21, таблица 225
	36100
1 км

	Итого на м
ж/д дороги:
	
	17 038,06
	
	66,35



10. В связи с тем, что данные об основным характеристиках сооружений, отнесенных к расчетной группе 4.10.4, содержат промежуточные значения, а аналоги (подобранные максимально характеризующие объект) составляют стоимость на 1 объект с определенной величиной характеристик, Исполнителем была построена зависимость.
Например. На величину кадастровой стоимости сооружений вида «Водонапорная башня» влияет значение величины как объема, так и высоты. Для расчета кадастровой стоимости была построена зависимость данных основных характеристик на основе аналогов, указанных в таблице № 106.
Таблица № 106
	Аналог УПВС
	Стоимость аналога УПВС, руб (в ценах 1969 года)
	Аналог
«Ко-инвест»
	Стоимость аналога «Ко-инвест», руб
	Высота, м
	Объем, м.куб

	Сб. 27, таб. 94б
	2760
	ruИ3.07.004.0010
	1118527
	6
	15

	Сб. 27, таб. 94г
	3120
	-
	-
	9
	15

	Сб. 27, таб. 94е
	4490
	ruИ3.07.004.0012
	1605415
	12
	25

	Сб. 27, таб. 94з
	8400
	ruИ3.07.004.0014
	2993703
	14
	50


           Результатом построения зависимости аналогов «Ко-инвест» стало следующие уравнение:
В.ст.=901399-114045,33H+82902,4V
Где:
В.ст – величина рассчитанной восстановительной стоимости на объект оценки;
H – величина высоты в метрах объекта оценки;
V – величина объема в метрах кубических объекта оценки.
В качестве надежности выступает высокая величина коэффициента детерминации равная 1. Из уровнения можно сделать вывод, что величина высоты влияет на убыль кадастровой стоимости.
Результатом построения зависимости аналогов «УПВС» стало следующие уравнение:
В.ст.=416,51+25,95H+151,32V
Где:
В.ст – величина рассчитанной восстановительной стоимости на объект оценки;
H – величина высоты в метрах объекта оценки;
V – величина объема в метрах кубических объекта оценки.
В качестве надежности выступает высокая величина коэффициента равная 0,9960297. 
В случае отсутствия одной из характеристик, в расчет принималось минимальная величина характеристики в рамках аналогов, на основании которых проведена зависимость.
11. В случае если при расчете кадастровой стоимости объектов оценки отнесенных к расчетной группе 4.10.7,  величина основного параметра объекта оценки не соответствовала величине основного параметра аналога, применялась корректировка на разницу в параметрах равная делению величины основной характеристики объекта оценки на величину основной характеристики аналога.
Например, 29:07:121501:1487 – сооружение (Наименование: Молниеотвод №1 КС "Новоприводинская") Известной количественной характеристикой данного объекта оценки является высота равная 42 метрам. Аналог, подобранный к данному объекту оценки, подразумевает стоимость за 1 Молниеотвод высотой равной 35 м. Соответственно, в данном случае будет вычислена корректировка на разницу в основных характеристиках равная 1,20.

Определение строительного объема здания.
Ввиду того, что в отношении отдельных объектов-аналогов, представленных в справочнике КО-ИНВЕСТ, УПСС приведены в единицах измерена «руб. на куб.м», Исполнителем произведен расчет строительного объема оцениваемых зданий. 
Строительный объем здания определяется как сумма строительного объема выше отметки ±0.00 (надземная часть) и ниже этой отметки (подземная часть).
Строительный объем надземной и подземной частей здания определяется в пределах ограничивающих поверхностей с включением ограждающих конструкций, световых фонарей, куполов и др., начиная с отметки чистого пола каждой из частей здания, без учета выступающих архитектурных деталей и конструктивных элементов, подпольных каналов, портиков, террас, балконов, объема проездов и пространства под зданием на опорах (в чистоте), а также проветриваемых подполий под зданиями, проектируемыми для строительства на вечномерзлых грунтах[footnoteRef:194]. [194:  СП 118.13330.2012 Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009. Правила подсчета общей, полезной и расчетной площадей, строительного объема, площади застройки и этажности общественного здания. 
СП 54.13330.2016 Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция
СНиП 31-01-2003. Приложение А (обязательное). Правила определения площади здания и его помещений, площади застройки, этажности и строительного объема.] 

Исходя из определения, общий строительный объем здания рассчитывается
по следующей формуле:
V=Sз*hз+Sп*hп,
где:
Sз – площадь по внешнему обводу ограждающих конструкций здания (далее - площадь застройки) определяется как площадь горизонтального сечения по внешнему обводу здания на уровне цоколя, включая выступающие части, кв.м. Площадь под зданием, расположенным на столбах, а также проезды под зданием включаются в площадь застройки;
Sп – площадь подвала, кв.м.;
hз – высота здания (для двускатных крыш за высоту чердака принимается половина высоты чердака от уровня пола чердака до конька, для плоских крыш - на уровне парапетов, считая возможным пренебречь всеми выступающими частями крыши, нивелировав их), м.;
hп – заглубление отметки пола подвала относительно уровня земли, м.
В строительном объеме не учитываются толщина стен и пола подвала, доля объема которых несоразмерно мала в общем объеме здания. Чем больше здание, тем меньше доля, приходящаяся на объем ограждающих конструкций подвала (для малоэтажных зданий эта доля приблизительно равна 5%, для среднеэтажных и выше не превышает 1%). 
При расчете строительного объема Исполнитель исходил из следующих допущений:
1. Площадь части здания ниже отметки поверхности земли равна площади застройки надземной части.
2. Исполнитель допускает, что представленные в перечне значения площади являются значениями общей площади объектов по внутреннему обмеру. 
3. В отношении отдельных объектов расчетной группы 1.4, по которым в распоряжении Исполнителя имеется техническая документация, к расчетам принималась фактическая величина строительного объема здания, указанная в техническом паспорте объекта.
4. Поскольку в Перечне объектов оценки информация об этажности зданий (количество надземных этажей, количество подземных этажей) в ряде случаев представлена некорректно (например, количество этажей: «2019», «-1,1» и т.д.), либо в различных формулировках, имеющих единое значение (например, «2, в том числе мансардный», «2 ( в том числе мансарда)» и т. д.), для дальнейшего корректного применения методов моделирования указанные сведения были приведены к единообразию в соответствии с представленной ниже таблицей. 
Так, в отношении объектов недвижимости, по которым в Перечне содержатся неоднозначные сведения об этажности, либо данные отсутствуют, этажность ОКС определялась индивидуально: для уточнения информации использовались данные технических паспортов, сведения открытых картографических источников Яндекс.Карты и Google.Карты, полученные с помощью сервиса «Просмотр улиц», данные портала Фонда содействия реформированию ЖКХ и иные информационные ресурсы.
При отсутствии информации об этажности объекта недвижимости — этажность принималась равной «1».

Таблица № 107
Информация об этажности объектов оценки, принятой к расчетам в рамках применения методов моделирования
	Количество этажей
	Количество подземных этажей
	Количество этажей в расчет
	Количество подземных этажей в расчет

	0
	 
	1
	0

	0
	0
	1
	0

	 
	 
	1
	0

	1
	1
	1
	1

	.
	 
	1
	0

	1
	подвал
	1
	1

	-
	 
	1
	0

	0
	1
	1
	1

	-
	-
	1
	0

	1
	подвальный
	1
	1

	1
	подвал (общая площадь 201,9)
	1
	0

	 
	--
	1
	0

	1
	01
	1
	1

	1
	 
	1
	0

	1
	0
	1
	0

	1
	-
	1
	0

	2
	1
	1
	1

	01
	0
	1
	0

	1
	нет
	1
	0

	1
	--
	1
	0

	01
	 
	1
	0

	2
	подвал
	1
	1

	1
	0ь
	1
	0

	1
	0=
	1
	0

	1
	0!!
	1
	0

	1
	---
	1
	0

	02
	01
	1
	1

	2
	 
	2
	0

	2
	0
	2
	0

	2
	-
	2
	0

	3
	1
	2
	1

	02
	0
	2
	0

	2
	нет
	2
	0

	2
	--
	2
	0

	3
	подвал
	2
	1

	2
	Пусто
	2
	0

	02
	 
	2
	0

	3
	 
	3
	0

	3
	0
	3
	0

	4
	1
	3
	1

	3
	-
	3
	0

	04
	01
	3
	1

	4
	подвал
	3
	1

	3
	--
	3
	0

	5
	1
	4
	1

	4
	 
	4
	0

	4
	0
	4
	0

	4
	-
	4
	0

	05
	01
	4
	1

	5
	0
	5
	0

	6
	1
	5
	1

	5
	 
	5
	0

	5
	-
	5
	0

	7
	1
	6
	1

	6
	0
	6
	0

	6
	 
	6
	0

	6
	-
	6
	0

	8
	1
	7
	1

	7
	0
	7
	0

	7
	 
	7
	0

	7
	-
	7
	0

	9
	1
	8
	1

	8
	0
	8
	0

	8
	 
	8
	0

	8
	-
	8
	0

	10
	1
	9
	1

	9
	0
	9
	0

	9
	 
	9
	0

	9
	-
	9
	0

	10
	Подвал
	9
	1

	9
	0,
	9
	0

	11
	1
	10
	1

	10
	0
	1
	0

	10
	 
	10
	0

	10
	-
	10
	0

	12
	1
	11
	1

	11
	0
	11
	0

	11
	 
	11
	0

	11
	-
	11
	0

	13
	1
	12
	1

	12
	 
	12
	0

	12
	0
	12
	0

	14
	1
	13
	1

	13
	-
	13
	0

	13
	0
	13
	0

	15
	1
	14
	1

	14
	0
	14
	0

	14
	 
	14
	0

	14
	-
	14
	0

	16
	1
	15
	1

	17
	1
	16
	1

	18
	1
	17
	1

	18
	 
	18
	0

	24
	0
	24
	0

	25
	0
	1
	0

	В отношении объектов, входящих в расчетную группу 1.1

	5
	2
	5
	1

	7
	2
	6
	1

	8
	2
	5
	1

	12
	2
	8
	1

	6-10
	1
	7
	1

	4-5
	-
	5
	0

	11
	2
	8
	1

	14
	2
	12
	1

	15
	2
	12
	1

	10-16
	2
	12
	1

	10-15
	1
	12
	1

	11-17
	1
	14
	1

	6-7
	1
	6
	1

	7-9
	1
	7
	1

	9-10
	1
	9
	1

	10-11
	1
	10
	1

	7-12
	1
	9
	1

	9-12
	1
	10
	1

	4-27
	1
	26
	1

	14-16
	1
	14
	1

	2-6-19
	0
	19
	0

	4,5
	 
	5
	0

	10-13
	 
	12
	0

	9-16
	 
	13
	0

	2-4
	 
	4
	0

	7-8
	 
	8
	0

	5-9
	 
	7
	0

	7/9
	 
	8
	0

	9-11
	 
	10
	0

	1-12
	 
	12
	0

	9-12
	 
	11
	0

	4
	1
	4
	1

	В отношении объектов, входящих в расчетную группу 1.2

	0
	 
	1
	0

	0
	0
	1
	0

	10
	0
	1
	0

	25
	0
	1
	0

	1-2
	 
	2
	0

	1-2
	0
	2
	0

	1-3
	 
	3
	0

	3
	2
	2
	1

	2
	2
	2
	1

	1 (кроме того мансарда)
	0
	2
	0

	2, в том числе мансардный
	0
	2
	0

	1,2
	 
	2
	0

	3
	цокольный этаж
	2
	1

	1
	цокольный
	1
	1

	2
	32,9 кв.м.
	1
	1

	2-3
	-
	3
	0

	1
	9
	1
	0

	1
	2
	1
	0

	2 ( в том числе мансарда)
	0
	2
	0

	2 (в .т.ч. мансардный)
	0
	2
	0

	2019
	 
	1
	0

	1 (кроме того мансарда)
	 
	2
	0

	2, (в том числе мансардный)
	 
	2
	0

	надзем.
	 
	1
	0

	В отношении объектов, входящих в расчетную группу 1.3

	1-2
	
	2
	0

	1-2
	0
	2
	0

	1-3
	
	3
	0

	1-2
	-
	2
	0

	1-4
	-
	4
	0

	1-6
	
	1
	0

	01-02
	
	2
	0

	Гараж
	
	1
	0

	Здание гаража
	
	1
	0

	В отношении объектов, входящих в расчетную группу 1.4

	0
	 
	1
	0

	0
	0
	1
	0

	1-2
	0
	2
	0

	1-2[footnoteRef:195] [195:  В отношении отдельных объектов значения параметров определялись индивидуально на основании данных технической документации, имеющейся в распоряжении Исполнителя.] 

	 
 
	2
	0

	
	
	1
	0

	7
	2
	5
	2

	1-3
	-
	3
	1

	1-3
	
	3
	0

	2-3
	 
	2
	0

	3-4
	 
	4
	0

	2
	цокольный этаж
	2
	1

	1
	Техническое подполье
	1
	0

	4,5
	-
	4
	0

	5-7
	1
	6
	1

	3, цокольный
	1
	3
	1

	В отношении объектов, входящих в расчетную группу 1.5

	6
	2
	4
	2

	3-10
	1
	7
	1

	1-5
	0
	3
	0

	1-3
	1
	2
	1

	2-3
	0
	2
	0

	1-7
	1
	5
	1

	В отношении объектов, входящих в расчетную группу 1.6

	0
	0
	1
	0

	0
	1
	2
	1

	 
	 
	1
	0

	1-2
	 
	1
	0

	1-2
	0
	2
	0

	1-3
	0
	2
	1

	3/5
	-
	4
	0

	2, 3
	 
	3
	0

	3, мансарда
	 
	4
	0

	5-6
	0
	6
	0

	В отношении объектов, входящих в расчетную группу 1.7

	1
	1
	2
	1

	0
	1
	1
	0

	7
	2
	7
	2

	5
	2
	5
	2

	4
	2
	2
	0

	3-5
	1
	5
	1

	3-4
	
	4
	0

	3-1
	
	3
	0

	3
	2
	1
	2

	1-3
	-
	3
	0

	2-3
	0
	3
	0

	2-3
	
	3
	0

	1-3
	1
	3
	1

	2
	2
	2
	2

	1-7
	0
	7
	0

	1-6
	
	6
	0

	1-4
	0
	4
	0

	1-7
	
	7
	0

	1-4
	
	4
	0

	1
	4 отм.
	1
	0

	1-2
	1 (подвал)
	2
	1

	2-3
	-
	3
	0

	3-4
	-
	4
	0

	1-3
	0
	3
	0

	1-3
	
	3
	0

	5
	3
	5
	3

	3,4
	1
	4
	1

	1-2
	1
	2
	1

	1-4
	1
	4
	1

	1-2
	0
	2
	0

	1-2
	-
	2
	0

	4-6
	1
	6
	1

	1-7
	1
	7
	1

	3-10
	1
	10
	1

	1-2
	
	2
	0

	5-9
	0
	9
	0

	А - 1-4; Б-1; В-2
	0
	4
	0

	1
	3
	1
	3

	1-4
	
	4
	0

	1-5
	
	5
	0

	5-9
	
	9
	0

	-1,1
	1
	2
	1

	3-12
	
	12
	0

	В отношении объектов, входящих в расчетную группу 1.8

	1-2
	0
	2
	0

	5
	2
	3
	2

	6
	2
	4
	2

	1-3
	1
	3
	1

	3-4
	-
	4
	0

	2-4
	1
	4
	1

	4
	Цокольный этаж
	4
	1

	1-13
	1
	12
	1

	7-8
	1
	8
	1

	.
	0
	1
	0

	В отношении объектов, входящих в расчетную группу 1.9

	1-2
	 
	1
	0

	0
	1 
	0
	1

	1-2
	1
	2
	1


Источник: Расчеты Исполнителя

Принимая во внимание вышеприведенную формулу расчета строительного объема, для перехода от общей площади, приведенной в исходной информации, к площади по наружным обмерам требуется применить коэффициент, учитывающий толщину ограждающих конструкций. Подробный расчет вышеуказанного коэффициента приведен в статье «Непродажная площадь» (ссылка на Интернет-ресурс: http://www.avg.ru/articles/category1/neprodazhnaya-ploshhad/). Результаты представленного в статье исследования позволяют установить следующие значения коэффициента толщины стен в разрезе функциональных групп (подгрупп):
Таблица № 108
Принятые к расчетам значения коэффициента толщины стен в разрезе расчетных и функциональных групп (подгрупп)
	Расчетная группа
	Функциональная группа
	Коэффициент толщины стен

	1.1
	Группа 1. Многоквартирные дома (дома средне- и многоэтажной жилой застройки)
	0,78

	1.2
	Группа 2. Дома малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки - индивидуальные, малоэтажные блокированные (таунхаусы), дачных объединений, садоводческих товариществ
	0,78

	1.3
	Группа 3. Объекты, предназначенные для хранения транспорта
	0,93

	1.4
	Группа 4. Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального назначения
	0,87

	1.5
	Группа 5. Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно-оздоровительного значения
	0,78

	1.6
	Группа 6. Административные и бытовые объекты
	0,90

	1.7
	Группа 7. Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений
	0,93

	1.8
	Группа 8. Учебные, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, культовые объекты, музеи, лечебно-оздоровительные и общественного назначения объекты
	0,90

	1.9
	Группа 9. Прочие объекты
	0,93


Источник: Расчеты Исполнителя, 
основанные на данных статьи «Непродажная площадь»

Таким образом, строительный объем может быть определен по следующей формуле:
V=S0/ksm* (hз+hп)/n= S0/ksm*hпр
где:
S0 – сумма площадей надземной и подземной частей здания, кв.м.;
ksm – коэффициент толщины стен несущих конструкций;
n – количество этажей с учетом подвала;
hпр – высота этажа приведенная, м., определяется по приведенной ниже формуле, как частное суммы высот помещений «в свету», суммарной толщины междуэтажных перекрытий (без учета толщины пола подвала), толщины покрытия и количества этажей:
hпр=(hпом*n+hподв)/n,
где:
hпом– высота потолков от пола до пола вышележащего этажа или условного верха чердачного перекрытия (высота помещения «в свету» с учетом толщины междуэтажного перекрытия), м;
hперекподв – высота подвала, м;
n – общее число этажей.
Минимальная высота этажа по внутреннему обмеру и толщина междуэтажного перекрытия (покрытия) определялись для каждой функциональной группы (подгруппы) индивидуально в соответствии с действующими нормативными актами, регулирующими проектирование, строительство и эксплуатацию объектов конкретного функционального назначения. Ниже в таблице № 109 представлены принятые значения показателей для расчета высоты этажа по каждой группе (подгруппе).

Таблица № 109
Принятые к расчетам значения параметры элементов для расчета высоты этажа и строительного объема в разрезе функциональных групп (подгрупп)
	Расчетная группа
	Наименование функциональной подгруппы
	Код сегмента, группы
	Минимальная высота этажа "в свету", м
	Толщина перекрытия
	Высота подвала
	Коэффициент толщины стен
	Источник информации (нормативный документ)

	1.1
	Группа 1. Многоквартирные дома (дома средне- и многоэтажной жилой застройки)
	0100
	2,5
	0,3
	2,1
	0,78
	СП 54.13330.2016. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003 "Дома жилые многоквартирные", п.5.8, п.7.4.3 (климат.район - IIА)

	1.2
	Группа 2. Дома малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки – индивидуальные, малоэтажные блокированные (таунхаусы), дачных объединений, садоводческих товариществ
	0200
	2,7
	0,3
	2,1
	0,78
	СНиП 31-02-2001 "Дома жилые одноквартирные", п.4.5 (климатический район - IIА)

	
	Дома жилые блокированной застройки (таунхаусы)
	0201
	2,7
	0,3
	2,1
	0,78
	СНиП 31-02-2001 "Дома жилые одноквартирные", п.4.5 (климатический район - IIА)

	
	Дома индивидуальные
	0202
	2,7
	0,3
	2,1
	0,78
	СНиП 31-02-2001 "Дома жилые одноквартирные", п.4.5 (климатический район - IIА)

	
	Дома индивидуальные с бытовыми пристройками
	0203
	2,7
	0,3
	2,1
	0,78
	СНиП 31-02-2001 "Дома жилые одноквартирные", п.4.5 (климатический район - IIА)

	
	Коттеджи (дома индивидуальные повышенной комфортности с применением качественных материалов, большой площади, наличием систем (как локальных, так и централизованных) инженерного обеспечения, расположенные в однородной среде, в престижных местах)
	0204
	2,7
	0,3
	2,1
	0,78
	СНиП 31-02-2001 "Дома жилые одноквартирные", п.4.5 (климатический район - IIА)

	
	Садовые дома
	0206
	2,2
	0,3
	2
	0,78
	СНиП 30-02-97* Планировка и застройка территорий садоводческих дачных объединений граждан, здания и сооружения (с изм.), п.7.3

	
	Туалеты, летние душевые
	0207
	2
	
	
	0,78
	СНиП 30-02-97* Планировка и застройка территорий садоводческих дачных объединений граждан, здания и сооружения (с изм.)

	1.3
	Группа 3.  Объекты, предназначенные для хранения транспорта
	0300
	2,0
	0,3
	1,8
	0,93
	СП 113.13330.2016. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99* "Стоянки автомобилей", п.5.1.20

	
	Открытые автостоянки автомобилей (покрытые площадки и проезды)
	
0301

	2,0
	0,3
	1,8
	0,93
	СП 113.13330.2016. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99* "Стоянки автомобилей", п.5.1.20

	
	Гаражи индивидуальные отдельностоящие

	0302
	2,0
	0,3
	1,8
	0,93
	СП 113.13330.2016. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99* "Стоянки автомобилей", п.5.1.20

	
	Гаражные кооперативы (сблокированные индивидуальные гаражи)
	0303
	2,0
	0,3
	1,8
	0,93
	СП 113.13330.2016. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99* "Стоянки автомобилей", п.5.1.20

	
	Паркинги
	0304
	2,0
	0,3
	1,8
	0,93
	СП 113.13330.2016. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99* "Стоянки автомобилей", п.5.1.20

	
	Гаражи производственные, ведомственные для легковых автомобилей
	0305
	2,0
	0,3
	1,8
	0,93
	СП 113.13330.2016. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99* "Стоянки автомобилей", п.5.1.20

	
	Гаражи производственные, ведомственные для грузовых автомобилей и автобусов
	0306
	4,2
	0,3
	1,8
	0,93
	СП 56.13330.2010. Актуализированная редакция СНиП 31-03-2001 "Производственные здания", п.5.4

	
	Гаражи производственные, ведомственные для спецтехники, включая гаражи, депо пожарных машин
	0307
	4,5
	0,3
	1,8
	0,93
	СП 56.13330.2010. Актуализированная редакция СНиП 31-03-2001 "Производственные здания", п.5.4

	
	Открытые стоянки водного транспорта

	0308
	2,1
	0,3
	1,8
	0,93
	Пособие для проектирования: Гаражи - стоянки для легковых автомобилей, принадлежащих гражданам. М.: АО «ЦНИИПРОМЗДАНИЙ», 1998.

	
	Гаражи индивидуальные водного транспорта (эллинги)

	0309
	2,1
	0,3
	1,8
	0,93
	Пособие для проектирования: Гаражи - стоянки для легковых автомобилей, принадлежащих гражданам. М.: АО «ЦНИИПРОМЗДАНИЙ», 1998.

	
	Открытые стоянки воздушного транспорта

	0311
	3,6
	0,3
	1,8
	0,93
	МДС 32-1.2000

	1.4
	Группа 4. Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального назначения
	0400
	3,00
	0,30
	2,10
	0,87
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения», п.4.5

	
	Магазины до 250 кв. м, за исключением киосков, павильонов, ларьков
	0401
	2,70
	0,20
	2,10
	0,87
	СП 44.13330.2011. «Административные и бытовые здания. Актуализированная редакция СНиП 2.09.04-87», п.4.3

	
	Магазины 250 и более кв. м
	0402
	3,00
	0,30
	2,10
	0,87
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения», п.4.5

	
	Прочие многофункциональные торгово-сервисные комплексы, торгово-административные объекты, торговые центры
	0403
	3,00
	0,30
	2,10
	0,87
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения», п.4.5

	
	Торгово-развлекательные объекты, за исключением отдельно стоящих зданий концертных залов, спортивно-концертных комплексов, кинотеатров, комплексов аттракционов, расположенные в городах приоритетного направления развития («полюса роста»)
	0403
	5,00
	0,30
	2,10
	0,87
	Высота этажа «в свету» указана на основании анализа сведений, содержащихся в технических паспортах на объекты торгово-развлекательного назначения, а также с учетом рекомендованной высоты этажа, указанной по объектам-аналогам сходного тип, принятым к расчетам с использованием Справочника «КО-Инвест»

	
	Торгово-развлекательные объекты, за исключением отдельно стоящих зданий концертных залов, спортивно-концертных комплексов, кинотеатров, комплексов аттракционов, за исключением территорий приоритетного направления развития («полюса роста»)
	0403
	3,00
	0,30
	2,10
	0,87
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения», п.4.5

	
	Торгово-складские объекты, торговые базы, расположенные в городах приоритетного направления развития («полюса роста»)
	0403
	5,00
	0,30
	2,10
	0,87
	Высота этажа «в свету» указана на основании анализа сведений, содержащихся в технических паспортах на объекты оценки сходного назначения

	1.4
	Торгово-складские объекты, торговые базы, 
за исключением территорий приоритетного направления развития («полюса роста»)
	0403
	3,00
	0,30
	2,10
	0,87
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения», п.4.5

	
	Рынки
	0404
	3,00
	0,30
	2,10
	0,87
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения», п.4.5

	
	Торговые киоски, павильоны, ларьки
	0405
	2,70
	0,20
	2,10
	0,87
	СП 44.13330.2011. «Административные и бытовые здания. Актуализированная редакция СНиП 
2.09.04-87», п.4.3

	
	Автозаправочные станции (АЗС), газонаполнительные станции, автогазозаправочные станции (АГЗС)
	0406
	3,00
	0,20
	0,00
	0,87
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения», п.4.5

	
	Автомойки
	0407
	3,00
	0,30
	2,10
	0,87
	СП 44.13330.2011. «Административные и бытовые здания. Актуализированная редакция СНиП 
2.09.04-87», п.4.3

	
	Автосалоны
	0408
	3,00
	0,30
	2,10
	0,87
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения», п.4.5

	
	Рестораны
	0409
	3,00
	0,30
	2,10
	0,87
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения», п.4.5

	
	Кафе 750 кв. м (75 человек) и более, производственные столовые, столовые, кухни, кухни - столовые 750 кв. м (75 человек) и более
	0410
	3,00
	0,30
	2,10
	0,87
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения», п.4.5

	
	Кафе до 750 кв. м (75 человек), кафетерии, столовые, кухни, кухни-столовые до 750 кв. м (75 человек)
	0411
	3,00
	0,30
	2,10
	0,87
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения», п.4.5

	
	Летние кафе
	0412
	3,00
	0,30
	2,10
	0,87
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения», п.4.5

	
	Ломбарды
	0413
	2,70
	0,20
	2,10
	0,87
	СП 44.13330.2011. «Административные и бытовые здания. Актуализированная редакция СНиП 2.09.04-87», п.4.3

	1.5
	Группа 5. Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно-оздоровительного значения
	0500
	2,5
	0,3
	2,1
	0,78
	СП 257.1325800.2016 Здания гостиниц. Правила проектирования п.6.1

	
	Гостиницы: класс 2* и ниже, ведомственные гостиницы, хостелы
	0501
	2,5
	0,3
	2,1
	0,78
	СП 257.1325800.2016 Здания гостиниц. Правила проектирования п.6.1

	
	Гостиницы: класс 3*
	0502
	2,5
	0,3
	2,1
	0,78
	СП 257.1325800.2016 Здания гостиниц. Правила проектирования п.6.1

	
	Гостиницы: класс 4* и выше
	0503
	2,5
	0,3
	2,1
	0,78
	СП 257.1325800.2016 Здания гостиниц. Правила проектирования п.6.1

	
	Апарт-отели
	0504
	2,5
	0,3
	2,1
	0,78
	СП 257.1325800.2016 Здания гостиниц. Правила проектирования п.6.1

	
	Гостиницы: объекты коттеджного типа
	0505
	2,5
	0,3
	2,1
	0,78
	СП 257.1325800.2016 Здания гостиниц. Правила проектирования

	
	Мотели
	0506
	2,5
	0,3
	2,1
	0,78
	СП 257.1325800.2016 Здания гостиниц. Правила проектирования

	
	Общежития
	0507
	3
	0,3
	2,1
	0,78
	СП 379.1325800.2018.  Общежития и хостелы. Правила проектирования п.6.2

	
	Пансионаты
	0508
	2,5
	0,3
	2,1
	0,78
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения", п.4.5

	
	Базы отдыха
	0509
	2,5
	0,3
	2,1
	0,78
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения", п.4.5

	
	Пионерские лагеря
	0510
	2,5
	0,3
	2,1
	0,78
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения", п.4.5

	
	Санатории
	0511
	2,5
	0,3
	2,1
	0,78
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения", п.4.5

	1.5
	Здания барачного типа, летние домики пансионатов и санаториев
	0512
	2,5
	0,3
	2,1
	0,78
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения", п.4.5

	
	Главные корпуса пансионатов
	0513
	2,5
	0,3
	2,1
	0,78
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения", п.4.5

	
	Спальные корпуса пансионатов
	0514
	2,5
	0,3
	2,1
	0,78
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения", п.4.5

	
	Главные корпуса санаториев
	0515
	2,5
	0,3
	2,1
	0,78
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения", п.4.5

	
	Спальные корпуса санаториев
	0516
	2,5
	0,3
	2,1
	0,78
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения", п.4.5

	
	Кемпинги
	0517
	2,5
	0,3
	2,1
	0,78
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения", п.4.5

	1.6
	Группа 6
	0600
	2,7
	0,3
	2,1
	0,90
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Банки
	0601
	2,7
	0,3
	2,1
	0,90
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Бизнес-центры
	0602
	2,7
	0,3
	2,1
	0,90
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Бытовые, административно-бытовые здания
	0603
	2,7
	0,3
	2,1
	0,90
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Административные корпуса заводов
	0604
	2,7
	0,3
	2,1
	0,90
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Лабораторные корпуса
	0605
	2,7
	0,3
	2,1
	0,90
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Отделения полиции
	0606
	2,7
	0,3
	2,1
	0,90
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	1.6
	Контрольно-пропускные пункты, проходные 100 кв. м. и более
	0607
	2,7
	0,3
	2,1
	0,90
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Отделения связи, почта
	0608
	2,7
	0,3
	2,1
	0,90
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Таможни
	0609
	2,7
	0,3
	2,1
	0,90
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	1.7
	Группа 7. Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений
	0700

	2,7

	0,3

	2,1

	0,93

	взяла высоту наиболее типичную для данной группы (2,7м)

	
	Производственные, производственно-складские и административно-производственные здания площадью до 100 кв. м
	0701

	2,2

	0,3
	2,1
	0,93
	СНиП 31-03-2001 "Производственные здания", п.5.1


	
	Диспетчерские, аппаратные (кроме диспетчерских на транспорте)
	0702

	2,7

	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Контрольно-пропускные пункты, проходные менее 100 кв. м
	0703

	2,7

	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Производственные, производственно-складские и производственно-административные здания площадью 100 и более кв. м
	0704

	2,2

	0,3
	2,1
	0,93
	СНиП 31-03-2001 "Производственные здания", п.5.1

	
	Объекты сельскохозяйственного производства. Животноводческие комплексы, птичники, тепличные и оранжерейные хозяйства
	0705
	2,7

	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Конюшни
	0705.1

	2,7

	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Коровники
	0705.2

	2,7

	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Телятники
	0705.3

	2,7

	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Свинарники
	0705.4

	2,7

	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Птичники
	0705.5

	2,7

	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	1.7
	Фермы и скотные дворы
	0705.6

	2,7

	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Скотобойни
	0705.7

	2,7

	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Теплицы
	0705.8

	2,7

	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Иные сельскохозяйственные здания общего назначения
	0705.9

	2,7

	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Трансформаторные подстанции
	0706

	3

	0,3
	2,1
	0,93
	СНиП 2.09.02-85* Производственные здания от 19 марта 2001

	
	Электроподстанции
	0707

	3
	0,3
	2,1
	0,93
	СНиП 2.09.02-85* Производственные здания от 19 марта 2001

	
	Энергоблоки
	0708

	3
	0,3
	2,1
	0,93
	СНиП 31-03-2001 "Производственные здания", п.5.1

	
	Центральная тепловая станция (ЦТП), теплоэлектроцентраль (ТЭЦ )
	0709
	3
	0,3
	2,1
	0,93
	СНиП 2.09.02-85* Производственные здания от 19 марта 2001

	
	Котельные
	0710
	3
	0,3
	2,1
	0,93
	СНиП 31-03-2001 "Производственные здания", п.5.1

	
	Здания тепловых пунктов
	0711
	3
	0,3
	2,1
	0,93
	СНиП 31-03-2001 "Производственные здания", п.5.1

	
	Сушилки, мельницы, вспомогательные объекты
	0712
	2,7
	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Сушилки
	0712.1

	2,7

	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Мельницы
	0712.2

	2,7

	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Станции газореспределительные и газорегуляторные
	0713
	2,7
	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Пункты газораспределительные и газорегуляторные
	0714

	2,7
	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Насосные станции
	0715
	2,7
	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	1.7
	Водопроводные станции
	0716
	2,7
	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Водозаборные узлы и сооружения
	0717
	2,7
	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Водомерные узлы
	0718
	2,7
	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Павильоны над скважинами
	0719
	2,7
	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Вентиляционные киоски, вентиляционные камеры
	0720
	2,7
	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Автоматические телефонные станции (АТС)
	0721
	2,7
	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Мастерские
	0722
	2,7
	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Складские здания, кроме ангаров
	0723
	3
	0,3
	2,1
	0,93
	СНиП 2.09.02-85* Производственные здания от 19.03.2001

	
	Здания очистных сооружений
	0724
	3
	0,3
	2,1
	0,93
	СНиП 31-03-2001 "Производственные здания", п.5.1

	
	Весовые автомобильные
	0725
	4,2
	0,3
	2,1
	0,93
	СНиП 31-03-2001 "Производственные здания", п.5.1

	
	Весовые железнодорожные
	0726
	4,2
	0,3
	2,1
	0,93
	СНиП 31-03-2001 "Производственные здания", п.5.1

	
	Здания ангарного типа
	0727
	3
	0,3
	2,1
	0,93
	СНиП 2.09.02-85* Производственные здания от 19.03.2001

	
	Холодильники
	0728
	2,5
	0,3
	2,1
	0,93
	СП 109.13330.2012 "Холодильники"

	
	Здания гидросооружений
	0729
	3
	0,3
	2,1
	0,93
	СП 56.13330.2011 "Производственные здания"

	
	Станции технического обслуживания автомобилей (СТО), автосервисы
	0730
	2,7
	0,3
	2,1
	0,93
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Ангары для самолетов, вертолетов и других летательных аппаратов
	0731
	3,6
	0,3
	2,1
	0,93
	МДС 32-1.2000

	
	Депо железнодорожные, локомотивные, метрополитена, электродепо, трамвайные, троллейбусные
	0732
	3,5
	0,3
	2,1
	0,93
	ТП 503-05-11.85

	1.8
	Группа 8
	0800
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения"

	
	Ветеринарные объекты
	0801
	2,4
	0,3
	2,1
	0,9
	«СП 106.13330.2012. Свод правил. Животноводческие, птицеводческие и звероводческие здания и помещения. Актуализированная редакция СНиП 2.10.03-84»

	
	Питомники, гостиницы для животных
	0802
	2,4
	0,3
	2,1
	0,9
	«СП 106.13330.2012. Свод правил. Животноводческие, птицеводческие и звероводческие здания и помещения. Актуализированная редакция СНиП 2.10.03-84»

	
	Зоопарк (вольеры, строения для содержания животных)
	0803
	2,4
	0,3
	2,1
	0,9
	«СП 106.13330.2012. Свод правил. Животноводческие, птицеводческие и звероводческие здания и помещения. Актуализированная редакция СНиП 2.10.03-84»

	
	Музеи
	0804
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения"

	
	Памятники архитектурные, монументы
	0805
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения"

	
	Спортивные комплексы
	0806
	4
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 31-112-2004 “Физкультурно-спортивные залы”

	
	Спортивные залы и корпуса, спортивные клубы
	0807
	4
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 31-112-2004 “Физкультурно-спортивные залы”

	
	Стадионы, трибуны
	0808
	4
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 31-112-2004 “Физкультурно-спортивные залы”

	
	Теннисные корты
	0809
	9,14
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 332.1325800.2017 «Спортивные сооружения»

	
	Тиры
	0810
	2,5
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 332.1325800.2017 «Спортивные сооружения»

	
	Фитнес-центры
	0811
	4
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 31-112-2004 “Физкультурно-спортивные залы”

	1.8
	Крытые катки
	0812
	4
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 31-112-2004 “Физкультурно-спортивные залы”

	
	Бассейны для плавания
	0813
	5,4
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 310.1325800.2017 «Бассейны для плавания»

	
	Яхт-клубы
	0814
	2,7
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Архивы, книгохранилища и фондохранилища, библиотеки
	0815
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения"

	
	Костелы, лавры, мечети, молебные дома, монастыри, синагоги, соборы, храмы, церкви, часовни
	0816
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 391.1325800.2017 «Храмы православные»

	
	Оранжереи (не относящиеся к с/х производству)
	0817
	2,4
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 107.1330.2012 «Теплицы и парники»

	
	Кинотеатры
	0818
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения"

	
	Киностудии
	0819
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения"

	
	Выставочные залы, дворцы культуры, дома культуры, консерватории, концертные залы, культурно-досуговые центры, мюзик-холлы, планетарии, театры, художественные галереи, цирки
	0820
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения"

	
	Детские сады, ясли, ясли-сады
	0821
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения"

	
	Гимназии, дома и дворцы пионеров, дома творчества юных, изостудии, клубы, лицеи, музыкальные школы, церковные школы, школы, спальные корпуса школ-интернатов
	0822
	3,3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения"

	
	Колледжи, училища профессионально-технические и ремесленные, техникумы, училища
	0823
	3,3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения"

	
	Академии, институты образовательные, подготовительные отделения  высших учебных заведений, университеты
	0824
	3,3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения"

	
	Больницы, поликлиники, станции медицинской скорой помощи,
	0825
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 158.13330.2014 «Здания и помещения медицинских организаций»

	
	Медпункты, Фельдшерские медицинские пункты
	0825_1
	2,6
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 158.13330.2014 «Здания и помещения медицинских организаций»

	1.8
	Крематории
	0826
	2,7
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	
	Комплексы аттракционов отдельно стоящие
	0827
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения"

	
	Аквапарки
	0828
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения"

	
	Объекты бытового обслуживания населения, ателье, парикмахерские, прачечные, пункты проката, молочные кухни
	0829
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения"

	
	Бани 1000 кв.м (на 100 чел.) и более
	0830
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения"

	
	Туалеты общественные
	0831
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения"

	
	Морги
	0832
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 158.13330.2014 «Здания и помещения медицинских организаций»

	
	Интернаты
	0833
	2,7
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения"

	
	Изоляторы
	0834
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 247.1325800.2016 «Следственные изоляторы уголовно-исполнительной системы»

	
	Исправительные заведения
	0835
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 308.1325800.2017 «Исправительные заведения и центры уголовно-исполнительной системы»

	
	Казармы
	0836
	3,3
	0,3
	2,1
	0,9
	ВСН 35-94

	
	Государственные научные центры
	0837
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СНиП 31-05-2003 «Общественные здания административного назначения»

	
	Проектные институты, конструкторские бюро
	0838
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СНиП 31-05-2003 «Общественные здания административного назначения»

	
	Научно-исследовательские институты
	0839
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СНиП 31-05-2003 «Общественные здания административного назначения»

	
	Обсерватории
	0840
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СНиП 31-05-2003 «Общественные здания административного назначения»

	1.8
	Административные здания государственных учреждений управления, включая здания администраций, Министерство внутренних дел Российской Федерации, судов, прокуратуры
	0841
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СНиП 31-05-2003 «Общественные здания административного назначения»

	
	Дома престарелых
	0842
	2,7
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения"

	
	Дома инвалидов
	0843
	2,7
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция «Общественные здания и сооружения"

	
	Автовокзалы
	0844
	3,6
	0,3
	2,1
	0,9
	МДС 32-1.2000 "Рекомендации по проектированию вокзалов"

	
	Аэропорты (аэровокзалы), аэродромы
	0845
	3,6
	0,3
	2,1
	0,9
	МДС 32-1.2000 "Рекомендации по проектированию вокзалов"

	
	Порты (вокзалы)
	0846
	3,6
	0,3
	2,1
	0,9
	МДС 32-1.2000 "Рекомендации по проектированию вокзалов"

	
	Вокзалы железнодорожные
	0847
	3,6
	0,3
	2,1
	0,9
	МДС 32-1.2000 "Рекомендации по проектированию вокзалов"

	
	Станции железнодорожные
	0848
	2,5
	0,3
	2,1
	0,9
	МДС 32-1.2000 "Рекомендации по проектированию вокзалов"

	
	Вокзалы речные
	0850
	3,6
	0,3
	2,1
	0,9
	МДС 32-1.2000 "Рекомендации по проектированию вокзалов"

	
	Станции автобусные, троллейбусные, трамвайные
	0851
	2,5
	0,3
	2,1
	0,9
	МДС 32-1.2000 "Рекомендации по проектированию вокзалов"

	
	Станции лодочные
	0851_1
	2,5
	0,3
	2,1
	0,9
	МДС 32-1.2000 "Рекомендации по проектированию вокзалов"

	
	Прочие объекты, предназначенные для перевозки и обслуживанию пассажиров
	0852
	2,5
	0,3
	2,1
	0,9
	МДС 32-1.2000 "Рекомендации по проектированию вокзалов"

	
	Прочие объекты, предназначенные обработки багажа
	0852_1
	2,5
	0,3
	2,1
	0,9
	МДС 32-1.2000 "Рекомендации по проектированию вокзалов"

	1.9
	Группа 9. Прочие объекты
	0900
	2
	0,3
	
	0,93
	СНиП 30-02-97* Планировка и застройка территорий садоводческих дачных объединений граждан, здания и сооружения (с  изм.), п.7.3

	
	Объекты гражданской обороны
	0901
	2,5
	0,3
	2,1
	0,9
	СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

	1.9
	Погреба
	0902
	1,6
	0,3
	
	0,93
	СНиП 30-02-97* Планировка и застройка территорий садоводческих дачных объединений граждан, здания и сооружения (с  изм.), п.7.3

	
	Подвалы
	0903
	
	0,3
	3
	0,93
	СП 43.13330.2012 "Сооружения промышленных предприятий" Актуализированная редакция СНиП 2.09.03-85, п.5.2.2

	
	Сараи
	0904
	2
	0,3
	
	0,93
	СНиП 30-02-97* Планировка и застройка территорий садоводческих дачных объединений граждан, здания и сооружения (с  изм.), п.7.3

	
	Санитарные пропускники
	0905
	2,7
	0,3
	2,1
	0,93
	РД-АПК 2.10.14.02-20 Нормы по проектированию административных, бытовых зданий и помещений для животноводческих, звероводческих и птицеводческих предприятий и других объектов сельскохозяйственного назначения. СП 118.13330.2012*. Актуализированная редакция  "Общественные здания и сооружения", п.3.3

	
	Гидрометеорологические станции, фотометрические будки, мареографы
	0906
	3
	0,3
	2,1
	0,9
	СНиП 31-05-2003 Общественные здания административного назначения, п.5.5

	
	Прочие объекты и объекты вспомогательного назначения, отнесение которых к другим группам невозможно

	0907
	2
	0,3
	
	0,93
	СНиП 30-02-97* Планировка и застройка территорий садоводческих дачных объединений граждан, здания и сооружения (с  изм.), п.7.3



Таблица № 110
Принятые к расчетам значения параметры элементов для расчета ширины, длины, высота в разрезе разрезе 4 группы «Сооружения»
	Расчетная группа
	Наименование функциональной подгруппы
	Код
	Параметр
	Источник информации (нормативный документ)

	
	Сети тепловые: камеры теплосети подземные
	1021
	Высота, м
	СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети»

	4.10.3
	
	
	2
	

	4.10.3
	Железнодорожные пути
	1022
	Ширина колеи, мм
	Кол-во шпал
	Высота балластного слоя, см
	Ширина балластного слоя, м
	СНиП 32-01-95. «Железные дороги колеи 1520 мм.»

	
	
	
	1520
	1840
	30
	3,45
	

	4.10.5
	Причал
	1005
	Ширина, м
	СП 287.1325800.2016 «Сооружения морские причальные»

	
	
	
	1,5
	

	4.10.3
	Эстакада (под трубопроводы)
	1006
	1,5
	СП 43.13330.2012 «Сооружения промышленных предприятий»

	4.10.3
	Тоннели
	1024
	1,5
	СНиП 2.05.03-84 «Мосты и трубы»

	4.10.5
	Мосты (пешеходные)
	1025
	1,5
	СНиП 2.05.03-84 «Мосты и трубы»

	4.10.5
	Автомобильные дороги, дорожки, площадки, покрытия (дорожки)
	1031
	1,5
	СП 42.13330.2016 «Планировка и застройка городских и сельских поселений»

	4.10.5
	Автомобильные дороги, дорожки, площадки, покрытия (платформа)
	1031
	4,5
	Распоряжения от 24 декабря 2010 года N 2705р
О вводе в действие "Требований к пассажирским платформам по обеспечению безопасности граждан"

	4.10.5
	Автомобильные дороги, дорожки, площадки, покрытия
(лыжероллерная трасса)
	1031
	3
	СП 31-115-2008 «Открытые физкультурно-спортивные сооружения»

	4.10.3
	Автомобильные дороги, дорожки, площадки, покрытия (Автомобильные дороги)
	1031
	Ширина полотна, м
	СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги»

	
	
	
	8
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[bookmark: _Toc341184803]Описание коэффициентов, используемых в расчетах на основании Справочников КО-ИНВЕСТ. Справочниками КО-ИНВЕСТ предусмотрена возможность корректировки справочных показателей, учитывающих неполное соответствие оцениваемого объекта объекту-аналогу по объемно-планировочным, конструктивным параметрам, качеству применяемых материалов, конструкций, типам инженерных систем, регионально – экономическим, природно-климатическим и местным условиям осуществления строительства. Предусматривается введение поправок, как в абсолютном выражении, так и в виде корректирующих коэффициентов, что позволяет скорректировать величину стоимости как в целом по зданию, так и в разрезе основных конструктивных элементов, видов работ и инженерных систем здания.
Справочники КО-ИНВЕСТ предусматривают следующие корректировки стоимостных показателей:
1. Группа поправок, выраженная в стоимости на 1 единицу измерения здания (±):
· на различие в конструктивных элементах;
· на отсутствие части наружных стен;
· на различие в высоте этажа;
· на наличие подвалов;
· на наличие фонарей;
· поправки на фундамент;
· на учет специальных прочих и специальных конструкций и инженерных систем.
2. Группа поправок, выраженная в виде корректирующих коэффициентов к стоимости всего здания:
· на различие в объеме (площади) здания;
· на сейсмичность;
· доначисления к стоимости прямых затрат, накладных расходов и прибыли;
· регионально-экономические поправки;
· на изменение цен после издания справочника.
Решение об объеме корректировок на отличие объекта-аналога от оцениваемых объектов в рамках настоящего Отчета принималось Исполнителем путем сопоставления параметров объектов оценки с параметрами объектов-аналогов. Ввиду ограниченности исходной информации об объектах оценки, отдельные виды поправок при проведении оценки не применялись. Обоснование вводимых корректировок в рамках затратного подхода с применением справочников КО-ИНВЕСТ приведено ниже в таблице № 111.
Таблица № 111
Обоснование применяемых корректировок в рамках затратного подхода с применением справочников КО-ИНВЕСТ
	Вид корректировки
	Условия применения
	Информация об использовании 
в расчетах в настоящей оценке

	Поправки, выраженные в стоимости на 1 единицу измерения здания

	Поправка на различие в конструктивных элементах
	Если техническое решение оцениваемого здания существенно отличается от технического решения этого же элемента справочного здания
	Применяется.

	Поправка на отсутствие части наружных стен
	Поправка может применяться, когда оцениваемое здание является пристроенным
	Не применяется, поскольку информация, необходимая для расчетов, в Перечне отсутствует 

	Поправка на различие в высоте этажа
	Определяется в зависимости от высоты этажа оцениваемого здания и высоты этажа объекта-аналога
	Для жилых зданий (группы 1, 2) поправка не применяется ввиду незначительности ее величины. 
В превалирующем числе случаев высота этажа оцениваемого здания и высота этажа объекта-аналога являются сопоставимыми. В отношении отдельных объектов поправка на различие в высоте этажа, согласно данным, представленным в Справочнике, не превышает 3-4%.

	Поправка на наличие подвалов
	Производится с учетом справочных данных о стоимости строительства подвалов
	Не применяется по причине недостаточности информации об объектах-аналогах: в числе аналогов, представленных в справочниках, имеются объекты, этажность которых, в т.ч. наличие (отсутствие) подземных этажей, не указана. Таким образом, этажность данных аналогов может включать подземные этажи, и корректировка по данному признаку не требуется.

	Поправка на наличие фонарей
	Производится с учетом справочных данных о стоимости фонарей
	Не применяется, поскольку информация, необходимая для расчетов, в Перечне отсутствует

	Поправка на фундамент
	Определяется на отличия в прочности грунтов, в глубине заложения и степени обводнения фундамента
	Не применяется, поскольку информация, необходимая для расчетов, в Перечне отсутствует

	Поправка на отсутствие прочих и специальных конструкций и инженерных систем
	Применяется при отсутствии прочих и специальных конструкций и инженерных систем путем исключения удельных показателей на соответствующие элементы
	Применяется в случае отсутствия у объектов оценки отдельных видов систем инженерного обеспечения[footnoteRef:196], присущих объекту-аналогу. [196:  За исключением неотделимого внутреннего инженерного оборудования, без которого эксплуатация этих объектов в соответствии с их видом использования и назначением невозможна или существенно затруднена.] 


	Поправки, выраженные в виде корректирующих коэффициентов к стоимости всего здания

	Поправка на разницу в объеме или площади здания
	Определяется в случае, если площадь/объем подобранного объекта-аналога выходит за границы площадных/объемных диапазонов объекта оценки
	Применяется.

	Корректирующий коэффициент на различие в сейсмичности
	Вводится в случае, когда оцениваемое здание располагается в районе с сейсмичностью, отличающейся от сейсмичности, для которой рассчитаны стоимостные показатели в справочнике КО-ИНВЕСТ.
	Не применяется, поскольку в соответствии с разделом п.4.1 «Общее сейсмическое районирование территории Российской Федерации ОСР-2015» Справочника КО-ИВЕСТ[footnoteRef:197], преобладающее число населенных пунктов Архангельской области имеют расчетную сейсмическую интенсивность по шкале MSK-64 для средних грунтовых условий – 6 баллов, что соответствует уровню сейсмичности для базового района, учтенному в Справочнике (6 баллов). [197:  СП 14.133330.2018. Строительство в сейсмических районах. Приложение А. ] 


	Корректирующий коэффициент доначислений к стоимости прямых затрат, накладных расходов и прибыли
	Вводится в случае существенного отличия доначислений от уровня, учтенного в справочных стоимостных показателях.
	Информация о сложившемся в Архангельской области соотношении между полной сметной стоимостью строительства по 12 главам сводного сметного расчета (с учетом непредвиденных работ и затрат) к стоимости по локальным сметным расчетам включающим в себя прямые затраты на выполнение работ, накладные расходы и сметную прибыль, в распоряжении Исполнителя отсутствует, в связи с чем корректирующий коэффициент не вводится. 

	Регионально-экономические поправки
	Позволяют пересчитать показатель в уровень цен стоимости сооружений/зданий в конкретном регионе. 
	Среднерегиональный коэффициент, согласно территориальному делению Российской Федерации, для Архангельской области не применяется, поскольку используемые в рамках проведения настоящей кадастровой оценки справочники КО-ИНВЕСТ содержат персонифицированные показатели для условий строительства в регионе расположения объектов оценки.

В настоящем Отчете Исполнитель применяет среднерегиональные значения коэффициентов по кластерам в пределах Архангельской области (далее – территориальный коэффициент).

	Индексы изменения цен в строительстве
	Позволяют скорректировать стоимость на дату проведения оценки.
	Применяются региональные индексы стоимости строительства по характерным конструктивным системам зданий и сооружений для региона «Архангельская область» на 01.01.2021 по сравнению с 01.01.2020 (актуализация версии регионального комплекта справочников оценщика «КИНВЕСТ» укрупненные показатели стоимости строительства, серия «Справочник оценщика», в уровень цен на 01.01.2021 по сравнению с 01.01.2020, для условий строительства на территории Архангельской области).



Подробная информация об используемых в рамках настоящей кадастровой оценки корректирующих коэффициентах приведена ниже.
1. Поправка на различие в конструктивных элементах. При подборе объектов-аналогов в разрезе конкретных функциональных групп в ряде случаев Исполнителю не удалось обнаружить в справочниках КО-ИНВЕСТ объекты, сопоставимые с объектами оценки по техническому решению конструктивных элементов. В связи с этим Исполнителем принято решение о необходимости введения дополнительной корректировки, учитывающей выявленные отличия конструктивов объекта-аналога и объекта оценки, которая определялась следующим образом:
· для объектов, входящих в расчетные группы 1.2, 1.5, – величина корректировки определялась индивидуально в соответствии с Приложением «Стоимостные коэффициенты по элементам зданий» к изданиям КО-ИНВЕСТ 2020 года серии «Справочник Оценщика» (для условий строительства в Архангельской области) по формуле:

где: 
Со и Сс – стоимость или удельный вес конструктивного элемента соответственно для оцениваемого и справочного здания или сооружения; 
и  – стоимостные коэффициенты для рассматриваемого конструктивного элемента соответственно для оцениваемого и справочного здания или сооружения. 
В целях определения величины стоимостных коэффициентов для рассматриваемых конструктивных элементов Исполнителем был проведен анализ особенностей массовой жилой застройки на территории Архангельской области, путем изучения сведений, содержащихся в технических паспортах на объекты оценки, и информации, представленной в открытых источниках сети Интернет. Выводы, сделанные по результатам проведенного исследования, представлены ниже в таблице № 112:




Таблица № 112
Особенности массовой жилой застройки на территории Архангельской области
	Тип объекта
недвижимости, назначение
	Класс конструктивной системы
	Материал стен

	Многоквартирная и индивидуальная жилая застройка
	КС-1
	Силикатный кирпич

	Многоквартирная жилая застройка
	КС-3
	Легкобетонные сборные оштукатуренные панели

	Индивидуальная жилая застройка
	КС-3
	Мелкие легкобетонные блоки

	Многократная и индивидуальная жилая застройка
	КС-6
	Трехслойные металлические панели 
с утеплителем (сэндвич-панели)

	Многократная и индивидуальная жилая застройка
	КС-7
	Деревянные, рубленные, каркасно-обшивные, каркасно-засыпные, дощатые



В соответствии с Приложением «Стоимостные коэффициенты по элементам зданий» к изданиям КО-ИНВЕСТ 2020 года серии «Справочник Оценщика» (для условий строительства в Архангельской области) Исполнителем были выведены соответствующие поправочные коэффициенты к удельным весам конструктивных элементов.
Таблица № 113
Значения стоимостных коэффициентов для расчета поправки на различие 
в конструктивных элементах. Поправка по конструктивному элементу: «Наружные стены»
	КС аналога
	КС объекта оценки

	
	КС-1 
(кирпич)
	КС-3 
(ж/б панели)
	КС-3 
(блоки)
	КС-6 
(sip панели)
	КС-7 
(дерево)

	КС-1 (кирпич)
	Не требуется
	0,832
	0,876
	0,672
	Не требуется

	КС-7 (дерево)
	1,269
	Не требуется
	1,111
	Не требуется
	Не требуется



Таблица № 114
Значения стоимостных коэффициентов для расчета поправки на различие 
в конструктивных элементах. Поправка по конструктивному элементу: «Перекрытия»
	КС аналога
	КС объекта оценки

	
	КС-1, КС-3 (ж/б панели)
	КС-2 (дерево)

	КС-1, КС-3 (ж/б панели)
	Не требуется
	0,645

	КС-2 (дерево)
	1,550
	Не требуется



· для объектов, входящих в расчетные группы 1.3, 1.4, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9 – величина корректировки определялась путем сопоставления класса конструктивной системы и группы капитальности объектов в зависимости от материала ограждающих конструкций (материала стен). 
Группа капитальности здания или сооружения определяется исходя из их признаков долговечности и огнестойкости. В нормативных документах ГОСТ, СП, СНиП нет четкого определений групп капитальности зданий и сооружений. В соответствии со сборниками УПВС, определено следующее распределение зданий по группам капитальности.
Таблица № 115
Распределение гражданских зданий по группам капитальности
	Конструктивные элементы 
	Группы капитальности

	
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI

	Фундаменты
	Железобетонные, бетонные, бутобетонные, бутовые, кирпичные
	Деревянные стулья или каменные столбы
	Глинобитные, грунтовые

	Стены
	Кирпичные,
из естественного камня, крупноблочные, крупнопанельные
	Каменные облегченные из всех видов кирпича и легких камней
	Деревянные рубленые и брусчатые, смешанные (кирпичные и деревянные)
	Щитовые и каркасно-засыпные сырцовые саманные и глинобитные
	Каркасно-камышитовые
и другие облегченные

	Перекрытия
	Железобетонные
	Смешанные (металлические и деревянные заполнения)
	Деревянные

	Кровля
	Железные, асбестоцементные, черепичные


Источник: Сборники УПВС. Консультации по вопросам оценки недвижимости
 при использовании сборников укрупненных показателей восстановительной стоимости. Изд. 1995 г. Республиканское управление технической инвентаризации

Таблица № 116
Распределение производственных зданий по группам капитальности
	Конструктивные элементы
	Группы капитальности

	
	I
	   II
	    III
	      IV
	  V

	Стены
	Сплошная кладка из кирпича, из крупных блоков или из ж/б панелей
	Облегченная кладка из всех видов кирпича или легких камней
	Деревянные, брусчатые, рубленные
	Деревянные, каркасные, щитовые, саманные и глинобитные

	Заполнение фахверка каркасных стен
	Кирпич, шлакобетонные фахверка, камни и другие облегченные блоки и камни, крупные панели, металлические или асбестовые листы
	—
	—
	—

	Колонны и столбы
	Металлические или железобетонные
	Железобетонные или кирпичные
	Кирпичные или деревянные
	Деревянные
	Деревянные

	Междуэтажные и чердачные перекрытия
	Железобетонные
	Деревянные

	Бесчердачные перекрытия
	Металлические
	Железобетонные
	Деревянные конструкции


Источник: Сборники УПВС. Консультации по вопросам оценки недвижимости
 при использовании сборников укрупненных показателей восстановительной стоимости. Изд. 1995 г. Республиканское управление технической инвентаризации

В соответствии с Приложением № 3 к Методическим указаниям, каждому оцениваемому объекту был назначен класс конструктивной системы в соответствии с его материалом стен. При проведении расчетов были выделены подгруппы оцениваемых объектов по группам капитальности и классы конструктивных систем в зависимости от материала ограждающих конструкций (материала стен). 
Таблица № 117
Группировка объектов по классам конструктивной системы и группам капитальности
	Материал стен 
(по данным перечня)
	Класс конструктивной системы
	Группа капитальности

	Каменные
	КС-1
	I и (или) II

	Кирпичные
	КС-1
	I

	Кирпичные облегченные
	КС-1
	III

	Из природного камня
	КС-1
	I

	Деревянные
	КС-7
	IV

	Рубленые
	КС-7
	IV

	Каркасно-засыпные
	КС-7
	V

	Каркасно-обшивные
	КС-7
	V

	Сборно-щитовые
	КС-7
	V

	Дощатые
	КС-7
	V

	Деревянный каркас без обшивки
	КС-7
	IV

	Смешанные
	КС-3
	II, III

	Каменные и деревянные
	КС-1
	II, III

	Каменные и бетонные
	КС-1
	I и (или) II

	Легкие из местных материалов
	КС-3
	III

	Из прочих материалов
	КС-3
	III и (или) IV

	Бетонные
	КС-3
	I и (или) II

	Монолитные
	КС-3
	I и (или) II

	Из мелких бетонных блоков
	КС-3
	I и (или) II

	Из легкобетонных панелей
	КС-3
	II

	Железобетонные
	КС-3
	I и (или) II

	Крупнопанельные
	КС-3
	I и (или) II

	Каркасно-панельные
	КС-3
	II и (или) III

	Монолитные
	КС-3
	I и (или) II

	Крупноблочные
	КС-3
	I и (или) II

	Из унифицированных железобетонных элементов
	КС-3
	I и (или) II

	Из железобетонных сегментов
	КС-3
	I и (или) II

	Шлакобетонные
	КС-3
	III

	Металлические
	КС-6
	III, IV, V


Источник: Приложение № 3 к Методическим указаниям

В соответствии со сборниками УПВС, определены следующие индексы перехода от одной группы капитальности к другой:
Таблица № 118
Коэффициенты перехода к другим группам капитальности для гражданских зданий
	Группа капитальности 
по сборникам укрупненных показателей
	Поправочные коэффициенты для перехода к другим группам капитальности

	
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI

	I
	1,00
	0,93
	0,86
	0,80
	0,74
	0,69

	II
	1,08
	1,00
	0,93
	0,86
	0,80
	0,74

	III
	1,16
	1,08
	1,00
	0,93
	0,86
	0,80

	IV
	1,25
	1,16
	1,08
	1,00
	0,93
	0,86

	V
	1,35
	1,25
	1,16
	1,08
	1,00
	0,93

	VI
	1,45
	1,35
	1,25
	1,16
	1,08
	1,00


Источник: Сборники УПВС. Консультации по вопросам оценки недвижимости
 при использовании сборников укрупненных показателей восстановительной стоимости. Изд. 1995 г. Республиканское управление технической инвентаризации

Таблица № 119
Коэффициенты перехода к другим группам капитальности для производственных зданий
	Группа капитальности по сборникам укрупненных показателей 
	Поправочные коэффициенты для перехода к другим группам капитальности

	
	I
	II
	III
	IV
	V

	I
	1
	0,98
	0,92
	0,77
	0,71

	II
	1,02
	1
	0,94
	0.78
	0,73

	III
	1,09
	1,06
	1
	0,84
	0,78

	IV
	1,3
	1,27
	1,19
	1
	0,93

	V
	1,4
	1,37
	1,29
	1,1
	1


Источник: Сборники УПВС. Консультации по вопросам оценки недвижимости
 при использовании сборников укрупненных показателей восстановительной стоимости. Изд. 1995 г. Республиканское управление технической инвентаризации

Таким образом, имеющаяся в распоряжении Исполнителя информация о взаимосвязи класса конструктивной системы и группы капитальности объектов позволяет рассчитать величину корректировки при переходе от одной конструктивной системы к другой для конкретного типа зданий (производственные и гражданские объекты), 
в соответствии с нижеприведенной таблицей № 120:
Таблица № 120
Поправочные коэффициенты перехода к различным классам конструктивных систем для гражданских зданий
	Поправочные коэффициенты

	Класс конструктивной системы Объекта-аналога
	Класс конструктивной системы Объекта оценки

	
	КС-1
	КС-3
	КС-6
	КС-7

	КС-1
	1,00
	0,98
	0,84
	0,84

	КС-3
	1,02
	1,00
	0,86
	0,86

	КС-6
	1,18
	1,16
	1,00
	1,00

	КС-7
	1,18
	1,16
	1,00
	1,00


Источник: Расчеты Исполнителя

Таблица № 121
Поправочные коэффициенты перехода к различным классам конструктивных систем для производственных зданий
	Поправочные коэффициенты

	Класс конструктивной системы Объекта-аналога
	Класс конструктивной системы Объекта оценки

	
	КС-1
	КС-3
	КС-6
	КС-7

	КС-1
	1,00
	0,99
	0,82
	0,79

	КС-3
	1,01
	1,00
	0,83
	0,80

	КС-6
	1,22
	1,21
	1,00
	0,96

	КС-7
	1,27
	1,25
	1,04
	1,00


Источник: Расчеты Исполнителя

Обращаем внимание, что указанные поправки применяются в рамках настоящей оценки лишь при отсутствии в справочниках КО-ИНВЕСТ объектов-аналогов, имеющих сопоставимый с объектом оценки класс конструктивной системы, то есть в случаях, когда техническое решение конструктивных элементов оцениваемого здания существенно отличается от технического решения элементов объекта-аналога.

2. Поправка на разницу в объеме или площади между оцениваемыми зданиями (Vo, So) и ближайшими параметрами аналогов из использованных справочников (Vспр, Sспр) определяется с помощью следующих коэффициентов:
Таблица № 122
Коэффициент на различие в площади/объеме согласно рекомендациям справочников 
КО-ИНВЕСТ
	Поправка

	на разницу в объеме
	на разницу в площади

	Vo/Vспр
	Ко
	So/Sспр
	Ко

	0,10 - 0,29
	1,22
	0,25 - 0,49
	1,20

	0,30 - 0,49
	1,20
	0,50 - 0,85
	1,10

	0,50 - 0,70
	1,16
	0,86 - 1,15
	1,00

	0,71 - 1,30
	1,00
	1,16 - 1,50
	0,95

	1,31 - 2,00
	0,87
	1,51 - 2,00
	0,93


Источник: Справочник КО-ИНВЕСТ, 2020.
Раздел 1. Рекомендации по использованию

В рамках применения корректировки на разницу в объеме или площади здания Исполнитель исходил из следующего допущения: 
Для проведения расчетов и подбора объектов-аналогов были определены площадные/объемные диапазоны (в зависимости от единицы измерения расценки объекта-аналога), исходя из наиболее часто встречающихся значений площади/объема объектов оценки. Если объект-аналог, находящийся в соответствующем площадном/объемном диапазоне объекта оценки, в справочнике отсутствует, в расчеты принимался аналог из ближайшего диапазона с введением корректировки «на разницу в объеме или площади». При этом, в единичных случаях, когда по результатам расчетов значение соотношения объемов Vo/Vспр или площадей So/Sспр выходит за пределы, указанные в вышеприведенной таблице, в расчетах использовались поправочные коэффициенты крайних интервалов.
3. Поправка на отсутствие прочих и специальных конструкций и инженерных систем применялась в случае отсутствия у объектов оценки отдельных видов инженерных систем (за исключением неотделимого внутреннего инженерного оборудования, без которого эксплуатация этих объектов в соответствии с их видом использования и назначением невозможна или существенно затруднена (п.1.14 Методических указаний)), присущих объекту-аналогу. Величина корректировки определялась путем исключения удельных показателей (удельных весов элементов) на соответствующие конструкции. 
· В отношении объектов оценки, входящих в расчетную группу 1.2, результаты проведенного анализа рынка свидетельствуют о том, что наличие инженерных систем, которые обеспечивают необходимые удобства для комфортного проживания, являются одним из ключевых ценообразующих факторов на рынке жилой недвижимости. 
Объекты оценки, представленные в Перечне, имеют различный набор инженерных коммуникаций: как правило, все объекты обеспечены электричеством и центральным или печным отоплением; наличие водоснабжения и газоснабжения в ряде случаев является отличительным и важным фактором, т.к. возможность подключения существует не во всех населенных пунктах региона. 
4. Регионально-экономические поправки. С 2021 г. КО-ИНВЕСТ расширил территориальную дифференциацию показателей стоимости строительства путем добавления дополнительных коэффициентов по кластерам. 
Кластер[footnoteRef:198] – это территории или набор территорий, зон и отдельных населенных пунктов со сходной климатической, сейсмической, геологической и т.п. неоднородностью в рамках установленных границ региона РФ. Кластеры не обязательно являются связанными территориями, их реальный состав может состоять из нескольких несвязанных территорий, районов и (или) отдельных населенных пунктов. Кластеры сформированы согласно соответствующим постановлениям Правительств территориальных федеральных органов власти о ценовых зонах для расчета индексов изменения сметной стоимости строительства и индексам Минстроя по ценовым зонам. [198:  Данные, предоставленные ООО «КО-ИНВЕСТ».] 

Коэффициенты по кластерам рассчитаны для регионов, обладающих неоднородностью значений ценообразующих факторов, что означает отличие уровня стоимости строительства здания в конкретном населенном пункте кластера по сравнению со средним уровнем стоимости в регионе. Территориальный состав кластеров по Архангельской области и значения соответствующих корректировок приведены ниже в таблице № 123.

Таблица № 123
Территориальный коэффициент по кластерам Архангельской области согласно рекомендациям справочников КО-ИНВЕСТ
	Экономические районы, края, области[footnoteRef:199] [199:  В отношении муниципальных образований Архангельской области, отсутствующих в территориальном составе кластеров Архангельской области, указанном в таблице «Регионально-экономические коэффициенты по характерным конструктивным системам зданий и сооружений» справочника КО-ИНВЕСТ, величина коэффициента применялась на основании территориального деления, представленного в письме Минстроя России от 02.11.2020 №44016-ИФ/09 о рекомендуемой величине изменения индексов сметной стоимости строительства в IV квартале 2020 г., а именно:
– КЛАСТЕР 2: Районы Лешуконский, Мезенский, Пинежский, Соловецкий и город Северодвинск с территорией, находящейся в подчинении Северодвинского городского Совета народных депутатов
– КЛАСТЕР 3: Районы островов Северного Ледовитого океана и его морей (за исключением островов Белого моря).] 

	Здания с наружными ограждающими конструкциями преимущественно из:

	
	Класс конструктивных систем

	
	КС-1
	КС-2
	КС-3
	КС-6
	КС-7

	КЛАСТЕР 1
	г. Архангельск, г. Новодвинск, Вилегодский р-н, Виноградовский р-н, Вельский р-н, Верхнетоемский р-н, Каргопольский р-н, г. Коряжма, г. Котлас, Котласский р-н, Коношский р-н, Красноборский р-н, Ленский р-н, г. Мирный, Няндомский р-н, Онежский р-н, Плесецкий р-н, Приморский р-н, Устьянский р-н, Шенкурский р-н, Холмогорский р-н
	1,000
	1,000
	1,000
	1,000
	1,000

	КЛАСТЕР 2
	Пинежский р-н, Лешуконский р-н, Мезенский р-н, 
г. Северодвинск, Соловецкий
	1,666
	1,666
	1,666
	1,666
	1,666

	КЛАСТЕР 3
	Архангельская область (р-ны островов Северного Ледовитого океана и его морей: Архипелаг Земля Франца-Иосифа, Новая Земля)
	1,553
	1,553
	1,553
	1,553
	1,553


Источник: Расчеты Исполнителя. 
Справочник КО-ИНВЕСТ. Регионально-экономические коэффициенты по характерным конструктивным системам зданий и сооружений

Описание коэффициентов, используемых в расчетах на основании «Сборников УПВС». Сборниками УПВС также предусмотрена возможность корректировки справочных показателей, учитывающих неполное соответствие оцениваемого объекта объекту-аналогу по объемно-планировочным, конструктивным параметрам, качеству применяемых материалов, конструкций, типам инженерных систем, регионально – экономическим, природно-климатическим и местным условиям осуществления строительства. В рамках настоящего Отчета при определении стоимости объектов капитального строительства применялись следующие корректировки:
1. Поправка на материал стен (класс конструктивной системы). При подборе объектов-аналогов в разрезе конкретных функциональных групп в ряде случаев Исполнителю не удалось обнаружить в «Сборниках УПВС» объекты, сопоставимые с объектами оценки по техническому решению конструктивных элементов (материалу стен). В связи с этим Исполнителем принято решение о необходимости введения дополнительной корректировки, учитывающей выявленные отличия конструктивов объекта-аналога и объекта оценки. Подробное описание корректировки представлено выше в п. «Описание коэффициентов, используемых в расчетах на основании Справочников КО-ИНВЕСТ. Поправка на различие в конструктивных элементах».
2. Поправка на разницу в объеме или площади между оцениваемыми зданиями (Vo, So) и ближайшими параметрами аналогов из использованных справочников (Vспр, Sспр) определяется на основании данных, содержащихся в Приложении «Консультации по вопросам оценки недвижимости при использовании сборников укрупненных показателей восстановительной стоимости. Изд. 1995 г. Республиканское управление технической инвентаризации» к Общей части «Сборников УПВС»:
1. Здания кирпичные и деревянные, кубатуры которых превышают максимальные объемы, указанные в аналогах не более чем на 19 куб. м, переоценивать по восстановительной стоимости 1 куб. м для наибольшего объема, предусмотренного данной таблицей. Здания, объемы которых превышают максимальное по аналогам на 20 куб. м и более переоценивать раздельно: та часть , которая равно максимальному объему, указанному в таблице, умножается на стоимость 1 куб. м, принятую по этой таблице; остальная часть объема, превышающая максимальный, переоценивается по той же стоимости 1 куб. м с применением К — 0,95.
2. Здания крупнопанельные и блочные, кубатура которых превышает максимальный объем по апологу не более чем на 49 куб, м, переоцениваются по восстановительной стоимости 1 куб, м, принятой для максимального объема по данному аналогу здания, объем которых превышает табличный на 50 куб. м и более, переоценивать раздельно: сначала переоценивается максимальный объем, предусмотренной для данного аналога, а остальная кубатура переоценивается по той же стоимости 1 куб. м с применением коэффициента — 0,98.

Таблица № 124
Величина поправки на разницу в объеме или площади
	Класс конструктивной системы
	Параметр (предел) превышения, куб. м
	Поправка при превышении параметра

	
	
	

	КС-1
	20,0
	0,95

	КС-3
	50,0
	0,98

	КС-6
	20,0
	0,95

	КС-7
	20,0
	0,95

	КС-7_2
	20,0
	0,95



2. Поправка на этажность между оцениваемыми зданиями и ближайшим параметром этажности аналогов из использованных справочников определяется на основании данных, содержащихся в Приложении «Консультации по вопросам оценки недвижимости при использовании сборников укрупненных показателей восстановительной стоимости. Изд. 1995 г. Республиканское управление технической инвентаризации» к Общей части «Сборников УПВС»: при этажности объекта более предусмотренной таблицей применять коэффициент 0,95; при этажности объекта менее предусмотренной таблицей коэффициент 1,05.
3. Поправка на отсутствие прочих и специальных конструкций и инженерных систем применялась в случае отсутствия у объектов оценки отдельных видов инженерных систем (за исключением неотделимого внутреннего инженерного оборудования, без которого эксплуатация этих объектов в соответствии с их видом использования и назначением невозможна или существенно затруднена (п. 1.14 Методических указаний)), присущих объекту-аналогу. Величина корректировки определялась путем исключения удельных показателей (удельных весов элементов) на соответствующие конструкции. 

Определение прибыли предпринимателя.
Прибыль предпринимателя является фактором вознаграждения инвестора за риск строительства объекта недвижимости и отражает величину, которую предприниматель рассчитывает получить в качестве вознаграждения за свою реализованную активную предпринимательскую деятельность. Данная величина отражает степень риска и уровень компетентности предпринимателя, связанные с реализацией строительного проекта, а также тот факт, что возможность использования объекта откладывается по сравнению с приобретением готового.
[bookmark: _Toc13062408]Прибыль предпринимателя может определяться на основе различных источников информации и нормироваться к различным показателям (стоимость строительства или все затраты по проекту, включая стоимость земельного участка). В рамках настоящего Отчета, руководствуясь сложившимися экономическими условиями (уровень нормы доходности на инвестиции приближен к уровню инфляции), Исполнитель счел возможным принять величину прибыли предпринимателя в соответствии с данными о прибыльности инвестиций в новое строительство[footnoteRef:200] по состоянию на 01.01.2021 г., опубликованными Ассоциацией развития рынка недвижимости НО «СтатРиэлт» по результатам опроса участников рынка (собственников, инвесторов, их представителей), пользователей сайта Statrielt.  [200:  В соответствии с данными Ассоциации развития рынка недвижимости НО «СтатРиэлт» прибыльность инвестиций в новое строительство объектов недвижимости предстаавляет собой отношение прибыли, полученной в результате продажи вновь построенного объекта, к вложенным в строительство этого объекта средствам (без учета затрат на приобретение земельного участка) - прибыль инвестора (девелопера, застройщика, предпринимателя). Прибыль инвестора не включает прибыль подрядной или генподрядной организации, выполнявшей строительство, и отражает ожидаемую инвесторами экономическую эффективность капитальных вложений в строительство различных видов объектов недвижимости.] 

При определении величины прибыли предпринимателя для объектов оценки в разрезе функциональных групп (подгрупп) Исполнитель исходил из следующего:
1. В отношении объектов расчетной группы 1.2 в рамках функциональной подгруппы 0207 величина прибыли предпринимателя принята равной 0, поскольку рассматриваемые объекты (туалеты и летние душевые) являются вспомогательными (обеспечивающими комфортные условия использования жилых домов и садовых домов) и их строительство осуществляется частными лицами за счет собственных средств. Таким образом, инвестиционная привлекательность при реализации подобных строительных проектов для потенциальных инвесторов (застройщиков-собственников) отсутствует.
2. В отношении объектов объектов расчетных групп 4.10.1, 4.10.2, 4.10.3, 4.10.4, 4.10.5, 4.10.6, 4.10.7 прибыль предпринимателя не учитывалась Исполнителем в связи с их инвестиционной непривлекательностью.

Информация о принятых в расчеты значениях прибыли предпринимателя в разрезе функциональных групп (подгрупп) представлена ниже в таблице № 125.
Таблица № 125
Принятые значения прибыли предпринимателя в разрезе расчетных и функциональных групп (подгрупп)
	Расчетная группа
	Функциональная группа
	Объекты
	Нижняя граница
	Верхняя граница
	Среднее значение
	Значение, принятое
в расчет
	Примечание

	1.1
	Группа 1. Многоквартирные дома (дома средне - и многоэтажной жилой застройки)
	Жилые здания
	0,03
	0,05
	0,04
	0,04
	–

	1.2
	Группа 2. Дома малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки - индивидуальные, малоэтажные блокированные (таунхаусы)
	Жилые здания
	0,03
	0,05
	0,04
	0,04
	–

	1.3
	Группа 3. Объекты, предназначенные для хранения транспорта
	Производственные помещения и здания
	0,02
	0,06
	0,04
	0,04
	–

	1.4
	Группа 4. Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального назначения
	Торговые помещения и здания
	0,02
	0,04
	0,03
	0,03
	–

	
	
	Производственные помещения и здания
	0,02
	0,06
	0,04
	0,04
	Для объектов подгруппы 0407 «Автомойки»

	1.5
	Группа 5. Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно - оздоровительного значения
	Жилые здания
	0,03
	0,05
	0,04
	0,04
	–

	1.6
	Группа 6. Административные и бытовые объекты
	Офисные и другие общественные помещения, здания
	0,02
	0,04
	0,03
	0,03
	–

	1.7
	Группа 7. Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений
	Сельскохозяйственные здания и строения на землях сельскохозяйственного назначения
	0,04
	0,12
	0,07
	0,053
	–

	
	
	Производственные помещения и здания
	0,02
	0,06
	0,04
	
	

	
	
	Складские помещения и здания
	0,03
	0,07
	0,05
	
	

	1.8
	Группа 8. Учебные, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, культовые объекты, музеи, лечебно - оздоровительные и общественного назначения объекты
	Офисные и другие общественные помещения, здания
	0,02
	0,04
	0,03
	0,03
	–

	1.9
	Группа 9. Прочие объекты
	Жилые здания
	0,03
	0,05
	0,04
	0,04
	Для объектов типа «Бани»

	
	
	Производственные помещения и здания
	0,02
	0,06
	0,04
	0,04
	Прочие объекты

	1.10.1-7
	Группа 10. Сооружения
	
	0,00
	–


Источник: Данные Ассоциации развития рынка недвижимости 
НО «СтатРиэлт», опубликованные на сайте Statrielt

1. Определение накопленного износа и устареваний.
Износ и устаревания определяются снижением стоимости объекта недвижимости из-за воздействия различных факторов. Совокупный накопленный износ является функцией времени жизни объекта и включает в себя следующие виды (три группы):
· физический износ – это потеря стоимости за счет естественных процессов в периоде эксплуатации, разложения (ветхости), сухого гниения, коррозии или дефектов конструктивных элементов, а также механических повреждений элементов;
· функциональное устаревание – это потеря стоимости вследствие недостатков проектирования и несоответствия объекта современным требованиям рынка, а также морального устаревания использованных материалов и конструкций;
· экономическое устаревание – изменение стоимости объекта вследствие изменения ситуации на рынке, изменения финансовых и законодательных условий, изменения окружения объекта, то есть факторов, непосредственно с оцениваемым объектом не связанных.
Общая формула определения величины накопленного износа объекта оценки имеет следующий вид:
НИ =1- (1-Ифиз/100) × (1-Ифунк/100) × (1-Иэкон/100),

где:
НИ – величина накопленного износа, %;
Ифиз – физический износ, в долях от затрат на создание ОКС, %;
Ифунк – функциональное устаревание, в долях от затрат на создание ОКС, %;
Иэкон – внешний износ (экономическое устаревание), в долях от затрат на создание ОКС, %.

Определение физического износа.
Физический износ строения (здания, сооружения) представляет собой потерю стоимости за счет естественных процессов старения во время эксплуатации, разложения (ветхости), сухого гниения, коррозии или конструктивных дефектов, а также механических повреждений элементов строения, то есть снижение физико-механических характеристик объекта – ухудшение, способное отразиться на долговечности, надежности, удобстве и затратах эксплуатации, а также на эстетических характеристиках объекта.
Физическое обветшание (износ) зданий может быть определено различными способами, большая часть из которых основана на сравнении с объектами-аналогами, чье физическое состояние известно. В рамках настоящего Отчета величина физического износа объектов оценки определялась методом срока жизни, который базируется на предположении о том, что эффективный возраст строения (или конструктивного элемента) так относится к типичному сроку его экономической жизни, как накопленный износ относится к стоимости воспроизводства (замещения) здания[footnoteRef:201]. Физический износ можно рассчитать как для отдельных элементов здания, так и для здания в целом по следующей формуле: [201:  Оценка недвижимости: Учебник/ Под ред. А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой. - М.: Финансы и статистика, 2002 – с.228.] 

Ифиз=Тэф/Тэк,
где:
Ифиз – физический износ, в долях от затрат на создание ОКС, %;
Тэф – эффективный возраст объекта (элемента), лет;
Тэк – типичный срок экономической жизни объекта (службы) объекта, лет.

Эффективный возраст объекта – возраст, соответствующий физическому состоянию и полезности объекта, учитывающий возможность его продажи. Эффективный возраст основан на оценке внешнего вида, технического состояния, экономических факторов, влияющих на стоимость объекта. Данный метод расчета износа наиболее применим для массовой оценки, когда Исполнителю не представляется возможным произвести осмотр всех выбранных объектов. Таким образом, величина эффективного возраста может быть определена на основании информации о дате завершения строительства, либо дате ввода объекта (конструктивного элемента) в эксплуатацию, т.е. срока его хронологической жизни (действительного возраста), а также данных о проведении капитального ремонта, заменах и пр. В общем случае в рамках настоящей оценки эффективный возраст определялся по следующей формуле:
Тэф = Тхр = Гдата оценки – ГГВЭ/ГЗС,
где:
Тэф (Тхр) – эффективный (хронологический) возраст объекта на дату оценки;
Гдата оценки – год проведения оценки: 2021 год;
ГГВЭ/ГЗС – год завершения строительства/год ввода в эксплуатацию объекта оценки 
(в случае расхождения в Перечне информации о годе завершения строительства и годе ввода в эксплуатацию объекта оценки, к расчетам принимается более ранний год).

Срок экономической жизни объекта - период времени, в течение которого объект можно использовать, извлекая прибыль. В этот период улучшения вносят вклад в стоимость объекта. Срок экономической жизни объекта заканчивается, когда улучшения не вносят вклад в стоимость объекта вследствие его устаревания. 
Для объектов строительства срок экономический жизни в большинстве случаев можно приравнять к нормативному сроку службы – периоду времени, на протяжении которого здание может беспрепятственно эксплуатироваться. Таким образом, в рамках проведения настоящей кадастровой оценки в качестве срока экономической жизни принимается нормативный срок, определяемый в соответствии с Приложением № 9 к Методическим указаниям с учетом класса конструктивной системы и группы капитальности. Информация, использованная для определения нормативного срока службы зданий в зависимости от назначения объектов представлена ниже в таблице № 126.

Таблица № 126
Информация, использованная для определения нормативного срока службы зданий в зависимости от назначения объектов
	Варианты материалов стен
	Для нежилых зданий
	Для жилых зданий

	
	Нормативный срок службы[footnoteRef:202] [202:  Нормативный срок службы нежилых зданий определялся на основании данных таблицы «Минимальный срок экономической жизни иных объектов недвижимости» Приложения № 9 к Методическим указаниям.] 

	Примечание/допущение
	Нормативный срок службы[footnoteRef:203] [203:  Нормативный срок службы жилых зданий определялся на основании данных таблицы «Срок экономической жизни объектов капитального строительства» (раздел «Жилые здания») Приложения № 9 к Методическим указаниям.] 

	Примечание/допущение

	Бетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал 
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Бетонные; Железобетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Бетонные; Из унифицированных железобетонных элементов
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Бетонные; Металлические
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Бетонные; Монолитные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Бетонные; Шлакобетонные
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Деревянные
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Деревянные; Бетонные
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Деревянный каркас без обшивки
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Деревянные; Дощатые
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Дощатые; Железобетонные
	60
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	60
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Дощатые; Из прочих материалов
	43
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	43
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Железобетонные
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Железобетонные; Из унифицированных железобетонных элементов
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Из железобетонных сегментов
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Из мелких бетонных блоков
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Из прочих материалов
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Деревянные; Из прочих материалов; Бетонные; Металлические
	63
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Из прочих материалов; Железобетонные
	67
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	67
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Из унифицированных железобетонных элементов
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Каркасно-засыпные
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Каркасно-обшивные
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Каркасно-панельные
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Металлические
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Рубленые
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Деревянные; Рубленые; Дощатые
	43
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	43
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Рубленые; Дощатые; Бетонные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Рубленые; Дощатые; Деревянный каркас без обшивки
	45
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	45
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Рубленые; Из прочих материалов
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Деревянные; Рубленые; Из прочих материалов; Из мелких бетонных блоков
	63
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	63
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Рубленые; Каркасно-засыпные
	43
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	43
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Рубленые; Каркасно-обшивные
	43
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	43
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Рубленые; Смешанные
	60
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Деревянные; Сборно-щитовые
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Сборно-щитовые; Дощатые
	37
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	37
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Смешанные
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Деревянные; Шлакобетонные
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянный каркас без обшивки
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Деревянный каркас без обшивки; Бетонные
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянный каркас без обшивки; Из прочих материалов
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Дощатые
	30
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	30,3
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Дощатые; Бетонные
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Дощатые; Из прочих материалов
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Дощатые; Из прочих материалов; Из унифицированных железобетонных элементов
	60
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	60
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Дощатые; Из унифицированных железобетонных элементов
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Дощатые; Крупнопанельные
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Дощатые; Металлические
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	30,3
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Дощатые; Шлакобетонные
	55
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Железобетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Железобетонные; Из унифицированных железобетонных элементов
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Железобетонные; Крупнопанельные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Железобетонные; Металлические
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Железобетонные; Монолитные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Железобетонные; Шлакобетонные
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Из железобетонных сегментов
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Из легкобетонных панелей
	80
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Из легкобетонных панелей; Монолитные
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Из мелких бетонных блоков
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Из природного камня
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	125
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Из прочих материалов
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Из прочих материалов
	-
	-
	100
	Для объектов в составе 1 группы:
Минимальное значение по срокам материала стен (материал стен, класс конструктивности и группа капитальности с меньшим сроком жизни не характерен для данной группы)

	Из прочих материалов; Бетонные
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Из прочих материалов; Железобетонные
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Из прочих материалов; Железобетонные; Металлические
	67
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	60
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Из прочих материалов; Из мелких бетонных блоков
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Из прочих материалов; Из унифицированных железобетонных элементов
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Из прочих материалов; Крупнопанельные
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Из прочих материалов; Металлические
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Из прочих материалов; Монолитные
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Из унифицированных железобетонных элементов
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Из унифицированных железобетонных элементов; Металлические
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	125
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каменные и бетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каменные и бетонные; Из прочих материалов
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные и деревянные
	80
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каменные; Бетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	113
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные; Деревянные
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	88
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные; Дощатые
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	78
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные; Железобетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	113
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные; Из прочих материалов
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	88
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные; Кирпичные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	125
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каменные; Кирпичные; Бетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	117
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные; Кирпичные; Рубленые
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	100
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные; Монолитные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	113
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные; Рубленые
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	88
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные; Смешанные
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	88
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные; Шлакобетонные
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	113
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-засыпные
	30
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	30,3
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каркасно-засыпные; Бетонные
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-засыпные; Дощатые
	30
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	30,3
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каркасно-засыпные; Железобетонные
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-засыпные; Из унифицированных железобетонных элементов
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-засыпные; Каркасно-обшивные
	30
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	30,3
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каркасно-засыпные; Сборно-щитовые
	30
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	30,3
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каркасно-засыпные; Шлакобетонные
	55
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные
	30
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	30,3
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каркасно-обшивные; Дощатые
	30
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	30,3
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каркасно-обшивные; Дощатые; Деревянный каркас без обшивки
	37
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	37
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные; Дощатые; Из унифицированных железобетонных элементов
	53
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	54
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные; Из легкобетонных панелей
	55
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные; Из мелких бетонных блоков
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные; Из прочих материалов
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные; Каркасно-панельные
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные; Крупнопанельные
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные; Металлические
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	30,3
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каркасно-обшивные; Сборно-щитовые
	30
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	30,3
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каркасно-обшивные; Смешанные
	55
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные; Шлакобетонные
	55
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-панельные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	125
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные облегченные
	80
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные облегченные; Из легкобетонных панелей
	80
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные облегченные; Из прочих материалов
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные облегченные; Из унифицированных железобетонных элементов
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные облегченные; Рубленые
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные облегченные; Рубленые; Дощатые; Шлакобетонные
	60
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	70
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Бетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	113
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Бетонные; Железобетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	108
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Бетонные; Из унифицированных железобетонных элементов
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	108
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Бетонные; Крупнопанельные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	108
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Бетонные; Металлические
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	85
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	88
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Бетонные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	92
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Дощатые
	60
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	68
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Дощатые; Бетонные
	70
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	76
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Железобетонные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	92
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Из прочих материалов; Из унифицированных железобетонных элементов
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	81
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Из унифицированных железобетонных элементов
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	92
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Крупнопанельные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	92
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Рубленые
	67
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Рубленые; Дощатые
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	64
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Рубленые; Из прочих материалов
	63
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	69
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Рубленые; Металлические
	63
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	64
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Смешанные
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Шлакобетонные
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	92
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянный каркас без обшивки
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	88
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Дощатые
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	78
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Дощатые; Бетонные
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	85
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Дощатые; Железобетонные
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	85
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Дощатые; Из прочих материалов
	60
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	68
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Дощатые; Из унифицированных железобетонных элементов
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	85
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Дощатые; Крупнопанельные
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	85
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Железобетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	113
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Железобетонные; Из унифицированных железобетонных элементов
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	108
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Железобетонные; Крупнопанельные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	108
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Железобетонные; Металлические
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	85
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из железобетонных сегментов
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	113
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из легкобетонных панелей
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	113
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из легкобетонных панелей; Металлические
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	85
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из мелких бетонных блоков
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	113
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из мелких бетонных блоков; Шлакобетонные
	93
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	108
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из прочих материалов
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	88
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из прочих материалов; Бетонные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	92
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из прочих материалов; Железобетонные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	92
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из прочих материалов; Из унифицированных железобетонных элементов
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	92
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из прочих материалов; Крупноблочные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	92
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из прочих материалов; Крупнопанельные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	92
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из прочих материалов; Металлические
	67
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	68
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из прочих материалов; Шлакобетонные
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	92
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из унифицированных железобетонных элементов
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	113
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Каменные и бетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	113
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Каркасно-засыпные
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	78
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Каркасно-засыпные; Бетонные
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	85
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Каркасно-засыпные; Дощатые
	53
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	62
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Каркасно-засыпные; Из прочих материалов; Железобетонные
	70
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	76
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Каркасно-обшивные
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	78
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Каркасно-обшивные; Из мелких бетонных блоков
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	85
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Каркасно-обшивные; Металлические
	60
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	62
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Каркасно-обшивные; Смешанные; Из прочих материалов
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	64
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Каркасно-панельные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	113
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Крупноблочные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	113
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Крупнопанельные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	113
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Крупнопанельные; Монолитные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	108
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Металлические
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	78
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Монолитные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	113
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Монолитные; Железобетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	108
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Монолитные; Крупнопанельные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	108
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	88
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Бетонные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	92
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Деревянный каркас без обшивки
	67
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Железобетонные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	92
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Из прочих материалов
	67
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Из прочих материалов; Шлакобетонные
	70
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	81
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Каркасно-засыпные
	60
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	68
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Каркасно-обшивные
	60
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	68
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Крупнопанельные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	92
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Смешанные
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Смешанные; Железобетонные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	81
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Шлакобетонные
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	92
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Сборно-щитовые
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	78
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Смешанные
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	88
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Смешанные; Железобетонные
	93
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	92
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Смешанные; Из унифицированных железобетонных элементов
	93
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	92
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Смешанные; Крупнопанельные
	93
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	92
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Шлакобетонные
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	113
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Шлакобетонные; Металлические
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	85
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Крупноблочные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Крупнопанельные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Легкие из местных материалов
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Металлические
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	30,3
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Монолитные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Монолитные; Железобетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Монолитные; Из унифицированных железобетонных элементов
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Монолитные; Шлакобетонные
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Рубленые
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Рубленые; Бетонные
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Деревянный каркас без обшивки
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Рубленые; Деревянный каркас без обшивки; Из прочих материалов
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Рубленые; Дощатые
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Дощатые; Из прочих материалов
	43
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	43
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Железобетонные
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Из легкобетонных панелей
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Из прочих материалов
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Рубленые; Из унифицированных железобетонных элементов
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Каркасно-засыпные
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Каркасно-засыпные; Дощатые
	37
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	37
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Каркасно-засыпные; Сборно-щитовые
	37
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	37
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Каркасно-обшивные
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Крупнопанельные
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Металлические
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Монолитные
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Сборно-щитовые
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Сборно-щитовые; Дощатые
	37
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	37
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Смешанные
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Рубленые; Смешанные; Шлакобетонные
	70
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	67
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Шлакобетонные
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Сборно-щитовые
	30
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	30,3
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Сборно-щитовые; Бетонные
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Сборно-щитовые; Деревянный каркас без обшивки
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Сборно-щитовые; Дощатые
	30
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	30,3
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Сборно-щитовые; Из прочих материалов
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Сборно-щитовые; Смешанные
	55
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	40
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Смешанные
	80
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Смешанные
	-
	-
	100
	Для объектов в составе 1 группы:
Минимальное значение по срокам материала стен (материал стен, класс конструктивности и группа капитальности с меньшим сроком жизни не характерен для данной группы)

	Смешанные; Бетонные
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Смешанные; Железобетонные
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Смешанные; Из мелких бетонных блоков
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Смешанные; Из прочих материалов
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Смешанные; Из унифицированных железобетонных элементов
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Смешанные; Каменные и деревянные
	80
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	50
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Смешанные; Крупнопанельные
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Смешанные; Монолитные
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Стены; Деревянные
	50
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен
	50
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Шлакобетонные
	80
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен


















Таблица № 127
Информация, использованная для определения нормативного срока службы сооружений в зависимости от назначения объектов
	[bookmark: _Hlk75100128][bookmark: _Hlk77618533]Наименование
	Подгруппа
	Материал конструктивного элемента
	Нормативный срок службы150

	Радиобашни
	1002
	Стальные, кирпичные и железобетонные
	58,8

	Дымовые трубы
	1002
	Каменные и железобетонные
	50

	Водонапорные башни
	1002
	Металлические
	20

	Водонапорные башни
	1002
	Кирпичные с металлическими резервуарами
	40

	Антенны коротких волн и длинных, средних волн приемные и передающие, заземления
	1003
	-
	14,9

	Радиомачты и мачты-антенны
	1003
	Стальные
	50

	Навигационные береговые знаки
	1003
	Металлические
	50

	Временные здания и сооружения (бытовки строительных рабочих и вахтового персонала, временные склады, летние павильоны, беседки)
	1004
	-
	10

	Берегоукрепительные и берегозащитные сооружения 
	1005
	Каменные и железобетонные
	29,9

	Речные причальные сооружения: эстакады, ряжевые набережные, больверки
	1005
	Деревянные
	25

	Эстакады, эстакады сливные, наливные нефтеперерабатывающей и нефтехимической промышленности
	1006
	Каменные, бетонные, металлические, железобетонные 
	40

	Бункерные эстакады доменных цехов
	1006
	-
	30,3

	Эстакады бревнотасок
	1006
	Металлические
	25,6

	Резервуары для хранения дизельного топлива и смазочных материалов
	1007
	Металлические
	35,7

	Подземные емкости для слива тяжелых остатков
	1007
	-
	21,7

	Метантенки и песколовки (с гидроэлеватором), аэротенки, отстойники (первичные и вторичные) горизонтальные с илоскребами, вертикальные и двухъярусные
	1007
	Железобетонные
	50

	Сооружения для аэрации воды: брызгальные бассейны
	1007
	Железобетонные
	40

	Резервуары чистой воды
	1007
	Кирпичные, металлические
	30,3

	Битумохранилища с резервуарами и вертикальные шламбассейны
	1007
	Железобетонные, металлические
	40

	Навозохранилища и жижесборники
	1007
	Каменные
	20

	Бункерные галереи
	1008
	деревянные
	10,5

	Садовые дома, бани, здания ангарного типа, за исключением большепролетных ангаров, теплицы
	1009
	легкие дощатые, каркасно-обшивные
	30

	Кабельные линии электропередачи напряжением до 10 кВ с проложенные в земле, в помещениях
	1010
	пластмассовая оболочка
	20

	Воздушные линии электропередачи напряжением от 0,4 до 20 кВ
	1011
	Опоры: металлические, железобетонные
	33,3

	Воздушные линии электропередачи напряжением 35 - 220, 330 кВ и выше
	1011
	Опоры: металлические, железобетонные
	50

	Газопроводы
	1012
	Стальные
	40

	Водохранилища при земляных плотинах
	1013
	-
	74,1

	Плотины и дамбы земляные (кроме плотин и дамб при крупных гидростанциях и прудах) и речные оградительные сооружения
	1013
	-
	76,9

	Берегоукрепительные и берегозащитные сооружения 
	1013
	Каменные и железобетонные
	29,9

	Шлюзы судоходные и плотины 
	1013
	Деревянные, смешанной конструкции
	50

	Канализационные сети (коллекторы и уличная сеть с колодцами и арматурой)
	1014
	Асбоцементные
	30,3

	Трубопроводы тепловых сетей, работающие в условиях непроходных тоннелей, с воздушным зазором (подвесная изоляция)
	1015
	Стальные, асбоцементные
	25

	Сети водопроводные (с колодцами, колонками, гидрантами и прочим оборудованием), включая водоводы
	1016
	Стальные, асбоцементные
	20

	Трубопроводы тепловых сетей, работающие в условиях непроходных тоннелей, с воздушным зазором (подвесная изоляция)
	1017
	Стальные, асбоцементные
	25

	Фонтаны, бассейны
	1018
	-
	40

	Сооружения для аэрации воды: градирни
	1019
	Металлические
	10

	Испарительные, башенные градирни - охладители
	1019
	Металлические конструкции с алюминиевой или асбоцементной обшивкой
	25

	Закрытая коллекторно-дренажная сеть
	1020
	Трубы: асбестоцементные
	40

	Трубопроводы (межцеховые) общезаводского хозяйства технологические
	1020
	-
	12

	Трубопроводы тепловых сетей, работающие в условиях непроходных тоннелей, с воздушным зазором (подвесная изоляция)
	1020
	Стальные
	25

	Объекты, выполненные из каменных (кирпичных, бетонных) материалов.
	1021
	Каменные, кирпичные, бетонные
	100

	Верхнее строение пути железных дорог (балласт, шпалы, рельсы со скреплением, стрелочные переводы и другие элементы), железнодорожные пути метрополитена
	1022
	-
	20,8

	Железнодорожные пути узкой колеи
	1022
	-
	14,9

	Трамвайная и троллейбусная контактная сеть
	1022
	Опоры: металлические
	38,5

	Подкрановые пути
	1023
	-
	23,8

	Пешеходные мосты и тоннели
	1024
	-
	83,3

	Водосбросы, водовыпуски и водоспуски при прудах
	1024
	Железобетонные
	28,6

	Станции метрополитена, тоннели метрополитена, железнодорожные тоннели
	1024
	Все конструкции
	500

	Пешеходные мосты и тоннели
	1024
	-
	83,3

	Мосты
	1025
	Железобетонные, бетонные, каменные
	100

	Мосты
	1025
	Металлические
	50

	Мосты
	1025
	Деревянные
	20

	Кабельные линии связи в грунте
	1026
	С пластмассовой оболочкой
	17,9

	Газопроводы
	1027
	Стальные
	40

	Трубопроводы тепловых сетей, работающие в условиях непроходных тоннелей, с воздушным зазором (подвесная изоляция)
	1027
	Стальные, асбоцементные
	25

	Сети водопроводные (с колодцами, колонками, гидрантами и прочим оборудованием), включая водоводы
	1027
	Стальные, асбоцементные
	20

	Трубопроводы тепловых сетей, работающие в условиях непроходных тоннелей, с воздушным зазором (подвесная изоляция)
	1027
	Стальные, асбоцементные
	25

	Внутрицеховые трубопроводы технологические в химической промышленности
	1027
	-
	16,4

	Эстакады, эстакады сливные, наливные нефтеперерабатывающей и нефтехимической промышленности
	1028
	Каменные, бетонные, металлические, железобетонные 
	40

	Объекты, выполненные из каменных (кирпичных, бетонных) материалов.
	1028
	Каменные, кирпичные, бетонные
	100

	Смотровые канавы
	1030
	-
	58,8

	Телефонная канализация (бетонная и асбестоцементная)
	1030
	-
	50

	Садовые дома, бани, здания ангарного типа, за исключением большепролетных ангаров, теплицы
	1030
	легкие дощатые, каркасно-обшивные
	30

	Объекты, выполненные из каменных (кирпичных, бетонных) материалов.
	1030
	Каменные, кирпичные, бетонные
	100

	Автозаправочные станции (включая здания и оборудование)
	1030
	-
	20

	Аттракционы всех видов
	1030
	-
	10

	Трансбордерные ямы для большого и малого трансбордера
	1030
	-
	58,8

	Бассейны при лесопильных цехах с вертикальными стенами
	1030
	-
	14,9

	Полузакрытые стрелковые тиры, стрельбища, стенды и блиндажи
	1030
	Железобетонные
	30,3

	Регуляционные и укрепительные сооружения мостов
	1030
	-
	40

	Внутрихозяйственная и межхозяйственная оросительная сеть
	1030
	Асбестоцементные, стальные, полиэтиленовые
	40

	Прочие сооружения: площадки, дорожки, балюстрады, лестницы, стенды, витрины, вольеры, клетки, панно, картины
	1030
	-
	20

	Производственные автомобильные дороги, покрытия площадок и аэродромов
	1030
	Асфальтобетонные
	31,3

	Производственные автомобильные дороги, покрытия площадок и аэродромов
	1031
	Цементобетонные
	50

	Производственные автомобильные дороги, покрытия площадок и аэродромов
	1031
	Асфальтобетонные
	31,3

	Производственные автомобильные дороги, покрытия площадок и аэродромов
	1031
	Щебеночные, гравийные, грунтовые, стабилизированные вяжущими материалами и колейные железобетонные
	15,9

	Железнодорожные платформы 
	1031
	Железобетонные, каменные
	76,9

	Взлетно-посадочные полосы
	1031
	-
	23,3

	Силосные траншеи и ямы
	1032
	-
	14,9

	Артезианские скважины: бесфильтровые
	1033
	-
	24,4

	Колодцы
	1034
	железобетонные
	58,8

	Сети водопроводные (с колодцами, колонками, гидрантами и прочим оборудованием), включая водоводы
	1034
	Стальные, асбоцементные
	20

	Бассейны для содержания и выращивания рыбы
	1035
	Железобетонные
	25

	Биофильтры и аэрофильтры, песколовки (с гидроэлеваторами), отстойники (первичные и вторичные) 
	1035
	кирпичные
	14,9

	Водоприемные сооружения для открытых источников, включая крепление береговой полосы (для целей водоснабжения)
	1035
	-
	50

	Дамбы нагульных прудов без креплений
	1035
	-
	58,8

	Заборы (ограждения)
	1036
	Прочие, деревянные, сетчатые
	25,6

	Заборы (ограждения)
	1036
	Каменные, металлические
	47,6

	Заборы (ограждения)
	1036
	Деревянные: на кирпичных, железобетонных столбах
	25,6

	Заборы (ограждения)
	1036
	Железобетонные
	30,3

	Биофильтры и аэрофильтры, песколовки (с гидроэлеваторами), отстойники (первичные и вторичные) 
	1037
	Кирпичные
	14,9

	Иловые площадки: с естественным основанием
	1037
	-
	10


150 Нормативный срок службы сооружений определялся на основании данных таблицы «Сооружения» и «Передаточные устройства» Приложения № 9 к Методическим указаниям.

В отношении объектов расчетной группы 1.4 в рамках функциональной подгруппы 0405 «Торговые киоски, павильоны, ларьки», включающей в себя сборно - разборные и передвижные здания типа «палатки – магазины», «павильоны», «киоски», выполненные из металлоконструкций, стеклопластика, прессованных плит и дерева, информация, использованная для определения нормативного срока службы объектов в соответствии с данными таблиц «Срок экономической жизни объектов капитального строительства» и «Минимальный срок экономической жизни иных объектов недвижимости», представлена ниже.
Таблица № 128
Информация, использованная для определения нормативного срока службы зданий в зависимости от назначения объектов
	Варианты материалов стен
	Для объектов подгруппы 0405 функциональной группы 4

	
	Нормативный срок службы[footnoteRef:204] [204:  Нормативный срок службы нежилых зданий определялся на основании данных таблиц «Срок экономической жизни объектов капитального строительства» и «Минимальный срок экономической жизни иных объектов недвижимости» Приложения № 9 к Методическим указаниям.] 

	Примечание/допущение

	Рубленые
	15,2
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Деревянные
	15,2
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Из прочих материалов
	15,2
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Сборно-щитовые
	15,2
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Железобетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Дощатые
	15,2
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Бетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каркасно-засыпные
	15,2
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Из унифицированных железобетонных элементов
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Смешанные
	15,2
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каркасно-обшивные
	15,2
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Шлакобетонные
	80
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Металлические
	15,2
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каменные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Крупнопанельные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Деревянные; Рубленые
	33
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Бетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Деревянный каркас без обшивки
	15,2
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Рубленые; Дощатые
	23
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Из мелких бетонных блоков
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные; Железобетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Из легкобетонных панелей
	80
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каменные и деревянные
	80
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Рубленые; Каркасно-засыпные
	23
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Монолитные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каркасно-панельные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Рубленые; Каркасно-обшивные
	23
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Крупноблочные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Деревянные; Рубленые; Дощатые
	32
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Шлакобетонные
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Из прочих материалов
	33
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Из железобетонных сегментов
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные; Из прочих материалов
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Сборно-щитовые
	23
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные и бетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Деревянные; Дощатые
	23
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Из прочих материалов
	33
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные облегченные
	80
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные; Металлические
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные; Из прочих материалов
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Смешанные
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Бетонные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Дощатые
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из унифицированных железобетонных элементов
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Деревянные; Из мелких бетонных блоков
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Деревянный каркас без обшивки
	33
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Сборно-щитовые
	23
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Шлакобетонные
	48
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Каркасно-обшивные
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Бетонные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Сборно-щитовые; Дощатые
	23
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные; Деревянные
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Каркасно-засыпные
	23
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные; Кирпичные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные; Крупнопанельные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Деревянные; Каркасно-обшивные
	23
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-засыпные; Дощатые
	23
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Легкие из местных материалов
	15,2
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Рубленые; Смешанные
	48
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-засыпные; Сборно-щитовые
	23
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Монолитные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Рубленые; Железобетонные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Дощатые; Из прочих материалов
	33
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Монолитные; Железобетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Деревянные; Железобетонные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Смешанные
	48
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Из легкобетонных панелей
	48
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Каркасно-засыпные
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные; Металлические
	33
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Смешанные; Из прочих материалов
	33
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Бетонные; Железобетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каменные; Рубленые
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Железобетонные; Из унифицированных железобетонных элементов
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные; Из мелких бетонных блоков
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Из прочих материалов; Бетонные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Сборно-щитовые; Бетонные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Смешанные; Бетонные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Рубленые
	67
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Металлические
	33
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Из прочих материалов; Металлические
	33
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Бетонные; Железобетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Из природного камня
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные; Деревянные; Бетонные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Железобетонные; Металлические
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Из унифицированных железобетонных элементов
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Бетонные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Железобетонные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из прочих материалов; Железобетонные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Дощатые; Из унифицированных железобетонных элементов
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Из прочих материалов; Железобетонные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Смешанные
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Бетонные; Шлакобетонные
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Из унифицированных железобетонных элементов
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Смешанные; Каменные и деревянные
	48
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Бетонные; Из унифицированных железобетонных элементов
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каменные; Железобетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Деревянные; Рубленые; Каркасно-засыпные
	32
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Из прочих материалов; Из унифицированных железобетонных элементов
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Сборно-щитовые; Дощатые
	25
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Шлакобетонные
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Дощатые; Шлакобетонные
	48
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Шлакобетонные
	48
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные; Сборно-щитовые
	23
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Рубленые; Из прочих материалов
	38
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Металлические
	33
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Железобетонные; Из унифицированных железобетонных элементов
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Железобетонные; Монолитные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Железобетонные; Крупнопанельные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные; Из железобетонных сегментов
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные; Деревянные; Железобетонные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные; Из прочих материалов
	33
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Дощатые; Из прочих материалов
	60
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные; Из легкобетонных панелей
	48
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные; Из мелких бетонных блоков
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-засыпные; Бетонные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-засыпные; Шлакобетонные
	48
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Каркасно-обшивные
	60
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из прочих материалов; Шлакобетонные
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Сборно-щитовые; Смешанные
	48
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Бетонные; Металлические
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Дощатые; Бетонные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные; Дощатые
	23
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные; Кирпичные; Бетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные; Монолитные; Крупнопанельные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные; Монолитные; Железобетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные; Каркасно-панельные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные; Крупноблочные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Деревянные; Рубленые; Каркасно-обшивные
	32
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Из прочих материалов; Железобетонные; Металлические
	55
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Дощатые; Крупнопанельные
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из прочих материалов; Бетонные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Дощатые; Из прочих материалов
	32
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из прочих материалов; Из унифицированных железобетонных элементов
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из прочих материалов; Крупнопанельные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Каркасно-засыпные; Бетонные
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Дощатые; Металлические
	33
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Сборно-щитовые
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Сборно-щитовые; Дощатые
	25
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Шлакобетонные
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянный каркас без обшивки
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные; Смешанные
	48
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Каркасно-засыпные; Сборно-щитовые
	25
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Дощатые; Крупнопанельные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Каркасно-засыпные; Дощатые
	53
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Железобетонные; Шлакобетонные
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из легкобетонных панелей
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные; Смешанные
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Смешанные; Крупнопанельные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные; Шлакобетонные
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Каркасно-панельные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Из прочих материалов; Крупнопанельные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Каркасно-засыпные; Дощатые
	25
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Монолитные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Сборно-щитовые; Из прочих материалов
	33
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Стены
	#ДЕЛ/0!
	#ДЕЛ/0!

	Каркасно-засыпные; Каркасно-обшивные
	23
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Деревянный каркас без обшивки; Из прочих материалов
	38
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Деревянный каркас без обшивки
	33
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянный каркас без обшивки; Из прочих материалов
	33
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные облегченные; Из легкобетонных панелей
	80
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные; Бетонные; Крупнопанельные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные; Крупнопанельные; Монолитные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные; Бетонные; Из унифицированных железобетонных элементов
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные; Железобетонные; Крупнопанельные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Бетонные; Монолитные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Кирпичные; Каменные и бетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каменные; Монолитные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Каменные; Бетонные
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Монолитные; Из унифицированных железобетонных элементов
	100
	Для данных материалов совпадает нормативный срок/Однозначный материал стен

	Деревянные; Рубленые; Из прочих материалов; Из мелких бетонных блоков
	54
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Рубленые; Дощатые; Деревянный каркас без обшивки
	36
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Из прочих материалов; Бетонные; Металлические
	54
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Дощатые; Бетонные
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Из прочих материалов; Из унифицированных железобетонных элементов
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Крупнопанельные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Дощатые; Из унифицированных железобетонных элементов
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Каркасно-засыпные; Из прочих материалов; Железобетонные
	70
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Рубленые; Смешанные
	48
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Каркасно-обшивные; Из мелких бетонных блоков
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные облегченные; Рубленые; Дощатые; Шлакобетонные
	60
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Рубленые; Дощатые; Бетонные
	49
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные; Кирпичные; Рубленые
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Дощатые; Железобетонные
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Из прочих материалов; Железобетонные
	55
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Дощатые; Из прочих материалов
	32
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из мелких бетонных блоков; Шлакобетонные
	93
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Дощатые; Бетонные
	70
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные; Дощатые; Деревянный каркас без обшивки
	32
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Из унифицированных железобетонных элементов
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Крупнопанельные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные; Дощатые; Из унифицированных железобетонных элементов
	48
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Смешанные; Железобетонные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из прочих материалов; Крупноблочные
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Смешанные; Железобетонные
	93
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Смешанные; Из унифицированных железобетонных элементов
	93
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Бетонные; Металлические
	83
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Смешанные; Крупнопанельные
	93
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из легкобетонных панелей; Металлические
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Из легкобетонных панелей; Монолитные
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Железобетонные; Металлические
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Из прочих материалов; Монолитные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Сборно-щитовые; Деревянный каркас без обшивки
	33
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные; Крупнопанельные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-засыпные; Железобетонные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные; Шлакобетонные
	48
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Смешанные; Шлакобетонные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-засыпные; Из унифицированных железобетонных элементов
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Каркасно-обшивные; Металлические
	60
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Смешанные
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Каркасно-обшивные; Смешанные; Из прочих материалов
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Из железобетонных сегментов
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Из прочих материалов; Из мелких бетонных блоков
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные облегченные; Из прочих материалов
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Рубленые; Крупнопанельные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Из унифицированных железобетонных элементов; Металлические
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Смешанные; Железобетонные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Рубленые; Дощатые
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Из прочих материалов; Металлические
	67
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каркасно-обшивные; Каркасно-панельные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные и бетонные; Из прочих материалов
	75
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Железобетонные; Из унифицированных железобетонных элементов
	72
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Монолитные; Шлакобетонные
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Деревянный каркас без обшивки
	67
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Дощатые
	60
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Рубленые; Из прочих материалов
	63
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Дощатые; Из прочих материалов; Из унифицированных железобетонных элементов
	55
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные облегченные; Из унифицированных железобетонных элементов
	90
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные облегченные; Рубленые
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Деревянные; Рубленые; Металлические
	63
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Каменные; Дощатые
	65
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянный каркас без обшивки; Бетонные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Смешанные; Из мелких бетонных блоков
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Шлакобетонные; Металлические
	77
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Смешанные; Из унифицированных железобетонных элементов
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Деревянные; Дощатые; Железобетонные
	48
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Смешанные; Монолитные
	58
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Из прочих материалов
	67
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Стены; Деревянные
	50
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Из прочих материалов; Шлакобетонные
	70
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен

	Кирпичные; Рубленые; Каркасно-засыпные
	60
	Среднее значение по срокам перечисленных материалов стен



 При расчете физического износа Исполнитель исходил из следующих допущений:
1. Допущения, принятые в рамках расчета нормативного срока службы зданий в зависимости от назначения объектов, представлены в таблице выше.
2. В соответствии с п.7.3.4 Методических указаний, в случае проведения капитального ремонта или реконструкции объекта в качестве срока ввода объекта в эксплуатацию (даты начала нормативного срока его службы) принимается дата завершения капитального ремонта в целом (капитальный ремонт отдельных систем и (или) конструктивных элементов не относится к капитальному ремонту в целом) или реконструкции.
3. При отсутствии информации о годе завершения строительства/ввода в эксплуатацию объектов оценки в Перечне, но наличии в распоряжении Исполнителя сведений о величине физического износа объекта на дату проведения технической инвентаризации, указанных в техническом паспорте объекта, расчет физического износа производился по формуле:
[bookmark: _Hlk73437072]ФИ = ФИна дату составления ТП +   · (Гдата оценки – Гдата составления ТП),
где:
ФИ – физический износ на дату оценки;
ФИна дату составления ТП – физический износ объекта на дату проведения технической инвентаризации, указанный в техническом паспорте объекта оценки;
НС – нормативный срок службы здания, определенный в соответствии с приведенной выше таблицей;
Гдата оценки – год проведения оценки: 2021 год;
Гдата составления ТП – дата проведения технической инвентаризации, указанная в техническом паспорте объекта оценки.

4. В случаях, когда в отношении объектов оценки в Перечне отсутствует информация о годе завершения строительства/годе ввода объекта в эксплуатацию либо сведения о величине физического износа объекта на дату проведения технической инвентаризации, принимая во внимание приоритетность комплексной застройки территорий, для определения величины физического износа объекта оценки на дату оценки Исполнитель принимает к расчетам год постройки, соответствующий среднему году десятилетия, для которого в регионе выявлены преобладающие тенденции массового строительства объектов конкретной конструктивной системы. Подробная информация приведена в таблице № 129.
Таблица № 129
Определение типового года постройки объектов в разрезе расчетных и функциональных групп для расчета физического износа»
	Типичный год постройки объекта в разрезе функциональных групп

	Расчетная группа
	Функциональная группа
	
	Класс конструктивной системы

	
	
	КС-1
	КС-3
	КС-6
	КС-7
	КС-7_2

	1.1
	Группа 1. Многоквартирные дома (дома средне- и многоэтажной жилой застройки)
	1965
	1985
	-
	-
	-

	1.2
	Группа 2. Дома малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки - индивидуальные, малоэтажные блокированные (таунхаусы), дачных объединений, садоводческих товариществ
	1985
	1985
	2015
	1955
	1985

	1.3
	Группа 3. Объекты, предназначенные для хранения транспорта
	1985
	1995
	2015
	2015
	1975

	1.4
	Группа 4. Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального назначения
	1985
	2005
	2005
	2005
	1995

	1.5
	Группа 5. Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно-оздоровительного значения
	1975
	2015
	-
	1975
	1975

	1.6
	Группа 6. Административные и бытовые объекты
	1975
	1985
	2015
	1975
	1975

	1.7
	Группа 7. Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений
	1975
	1985
	2015
	1975
	1975

	1.8
	Группа 8. Учебные, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, культовые объекты, музеи, лечебно-оздоровительные и общественного назначения объекты
	1975
	1965
	2015
	1975
	1985

	1.9
	Группа 9. Прочие объекты
	1975
	1985
	2015
	2015
	1985

	4.10.1-7
	Группа 10. Сооружения
	1985[footnoteRef:205] [205:  В связи с отсутствием в исходной информации о классе конструктивной системы сооружений, указан типичный год в рамках расчетной группы 4.10.] 




5. В соответствии с п. 7.3.4 Методических указаний, при расчете физического износа объектов оценки принимается допущение, что в случае, если хронологический возраст здания составляет 60 и более процентов нормативного срока его службы, предполагается, что объект поддерживался в рабочем состоянии за счет периодического ремонта, при котором объект не восстанавливался до нового состояния, а устранялись лишь видимые дефекты и существующие недостатки, способные повлиять на эксплуатационные характеристики. При этом, если хронологический возраст составляет от 60% до 100% от нормативного срока его службы, величина накопленного износа принимается равной 60%, а если хронологический возраст превышает нормативный срок службы объекта недвижимости, то величина накопленного износа принимается равной 70%. 
6. Наряду с указанными в п.5 зданиями, в Перечень объектов оценки также включены жилые дома, признанные аварийными. 
7. В целях корректного определения кадастровой стоимости жилых домов, признанных аварийными, при проведении оценки Исполнитель исходил из следующего.
В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 28.01.2006 № 47 (ред. от 27.07.2020) «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом», основанием для признания многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции является аварийное техническое состояние его несущих строительных конструкций (конструкции) или многоквартирного дома в целом, характеризующееся их разрушением либо повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности обрушения многоквартирного дома, и (или) кренами, которые могут вызвать потерю устойчивости многоквартирного дома. Таким образом, аварийные объекты характеризуются повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности обрушения (необходимо проведение срочных противоаварийных мероприятий)[footnoteRef:206], проживание в данном жилом помещении опасно для жизни ввиду реальной возможности обрушения. [206:  СП 13-102-2003. Свод правил по проектированию и строительству. Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений.] 

Для взаимосвязи качественного и количественного состояний объектов может быть применена «Методика определения физического износа гражданских зданий» (утв. приказом по Министерству коммунального хозяйства РСФСР от 27 октября 1970 г. № 404), что наглядно представлено ниже в таблице «Классификации состояния зданий».
Таблица № 130
Классификации состояния зданий
	Классификация состояния объектов, представленная
в «Методике определения физического износа гражданских зданий» № 404 
	Классификация состояния объектов, представленная
в СП 13-102-2003. Свод правил по проектированию и строительству. Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений.

	Состояние
	Описание
	Состояние
	Описание

	I
–
хорошее
(< 20%)
	Отсутствуют видимые повреждения и трещины, свидетельствующие о снижении несущей способности конструкций. Выполняются условия эксплуатации согласно требованиям норм и проектной документации. Необходимость в ремонтно-восстановительных работах отсутствует.
	Исправное
	Категория технического состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся отсутствием дефектов и повреждений, влияющих на снижение несущей способности и эксплуатационной пригодности

	II
– удовлетворительное
(21% - 40%)
	Незначительные повреждения, на отдельных участках имеются отдельные раковины, выбоины, волосяные трещины. Антикоррозионная защита имеет частичные повреждения. Обеспечиваются нормальные условия эксплуатации. Требуется текущий ремонт, с устранением локальных повреждений без усиления конструкций.
	Работоспособное
	Категория технического состояния, при которой некоторые из численно оцениваемых контролируемых параметров не отвечают требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нарушения требований, например, по деформативности, а в железобетоне и по трещиностойкости, в данных конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности, и несущая способность конструкций, с учетом влияния имеющихся дефектов и повреждений, обеспечивается

	III
– неудовлетворительное (41% - 60%)
	Имеются повреждения, дефекты и трещины, свидетельствующие об ограничении работоспособности и снижении несущей способности конструкций. Нарушены требования действующих норм, но отсутствует опасность обрушения и угроза безопасности работающих. Требуется усиление и восстановление несущей способности конструкций.
	Ограниченно работоспособное
	Категория технического состояния конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, приведшие к некоторому снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезапного разрушения и функционирование конструкции возможно при контроле ее состояния, продолжительности и условий эксплуатации

	IV
–
ветхое
(61% - 80%)
	Существующие повреждения свидетельствуют о непригодности конструкции к эксплуатации и об опасности ее обрушения, об опасности пребывания людей в зоне обследуемых конструкций. Требуются неотложные мероприятия по предотвращению аварий (устройство временной крепи, разгрузка конструкций и т.п.). Требуется капитальный ремонт с усилением или заменой поврежденных конструкций в целом или отдельных элементов.
	Недопустимое
	Категория технического состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся снижением несущей способности и эксплуатационных характеристик, при котором существует опасность для пребывания людей и сохранности оборудования (необходимо проведение страховочных мероприятий и усиление конструкций)

	V
– негодное
(81%-100%)
	Конструктивные элементы находятся в разрушенном состоянии. При износе 100% остатки конструктивного элемента полностью ликвидированы.
	Аварийное
	Категория технического состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности обрушения (необходимо проведение срочных противоаварийных мероприятий)



Исходя из вышеизложенного, величина физического износа аварийных объектов принимается на уровне 81%, как минимальное значение для отнесения объектов недвижимости к аварийному состоянию.
Таким образом, с учетом принятых в настоящем Отчете допущений определение величины кадастровой стоимости ОКС осуществлялось по следующему алгоритму:
– для объектов оценки с расчетным физическим износом от 0 до 60% износ принимается равным расчетной величине;
– для объектов оценки с расчетным физическим износом от 60 до 100% износ принимается равным 60%;
– для объектов оценки с расчетным физическим износом свыше 100% износ принимается равным 70%;
– для объектов оценки, находящихся в аварийном состоянии, износ принимается равным 81%.

Определение функционального устаревания.
Функциональное устаревание представляет собой утрату полезности вследствие недостатков, которыми характеризуется оцениваемый объект недвижимости по сравнению с его заменителем, при условии, что такая утрата приводит к потере стоимости у оцениваемого объекта недвижимости. Функциональное устаревание учитывается при использовании в расчетах затрат на замещение объекта недвижимости. В оценочной практике выделяют два типа функционального устаревания: устранимое и неустранимое. 
К устранимому функциональному устареванию относятся потери стоимости в результате несоответствия проекта, материалов, строительных стандартов, качества дизайна современным требованиям рынка к этим позициям, т.е. данный тип устаревания вызывается, как правило, недостатками, требующими добавления элементов; недостатками, требующими замены или модернизации элементов; «сверхулучшениями». Устранимое функциональное устаревание измеряется стоимостью его исправления.
В свою очередь неустранимое функциональное устаревание вызывается недостатками за счет позиций, не включенных в стоимость нового, но которые должны быть; а также недостатками за счет позиций, включенных в стоимость нового, но которых быть не должно («сверхулучшениями»).
В рамках настоящего Отчета функциональное устаревание объектов оценки не определялось[footnoteRef:207], поскольку расчет кадастровой стоимости объектов осуществлен с использованием затрат на замещение. Так, при расчете затрат на создание используются в подавляющем большинстве современные аналоги затрат, объемно-пространственные показатели объектов формируются с учетом современных норм, возможные сверхулучшения у объектов не учитываются. Таким образом, можно говорить об учете большей части функционального устаревания еще на стадии подбора объектов-аналогов. Оставшейся частью, связанной с избыточными издержками будущих периодов, можно пренебречь, ввиду ограниченности срока действия результатов настоящей оценки - в силу закона, кадастровая оценка проводится не чаще, чем раз в три года и не реже, чем раз в пять лет, что соответствует межремонтному периоду. [207:  Согласно п. 7.3.5 Методических указаний расчет величины функционального устаревания объектов допускается не производить.] 


Определение внешнего износа (экономического устаревания).
Согласно п. 7.3.6 Методических указаний внешнее (экономическое) устаревание представляет собой утрату полезности объекта недвижимости, вызванную экономическими факторами или факторами местоположения, внешними по отношению к рассматриваемому объекту недвижимости, и приводящую к потере объектом недвижимости своей стоимости.
В качестве показателей, которые отражают уровень социально-экономического развития муниципальных образований Архангельской области, использованы:
·  Численность населения в населенном пункте. 
·  Среднемесячная начисленная заработная плата в муниципальном образовании (муниципальном районе/городском округе). 
·  Значение показателя доступности по НП сельского/городского поселения. Информация о расшифровке значений фактора приведена в таблице № 131.
Таблица № 131
	Наименование фактора стоимости
	Доступность от населенного пункта до центра массового тяготения населения с учетом качества и наличия автодорог, близости к крупным локальным центрам

	Кодированное значение фактора стоимости
	1
	труднодоступные территории (наличие непреодолимых для автотранспорта водных преград по дороге до центра тяготения в любое время года кроме зимнего или только ж/д сообщения до центра тяготения);

	
	2
	наличие водных преград до центра тяготения, преодолимых автотранспортом в любое время года (переправы, преодолимые легковым автотранспортом броды);

	
	3
	наличие от центра тяготения до населенного пункта сезонной водной преграды (низководный мост, сезонная подтопляемость дороги, ограничивающая доступ к центру тяготения);

	
	4
	наличие от центра тяготения до населенного пункта грунтовой автодороги при отсутствии водных преград или  ж/д сообщения, смешанное покрытие (грунт-гравий);

	
	5
	наличие от центра тяготения до населенного пункта автодороги с твердым покрытием (песчано-гравийное и щебенчатое) при отсутствии водных преград или  ж/д сообщения, смешанное покрытие (асфальт-гравий);

	
	6
	наличие от центра тяготения до населенного пункта автодороги с усовершенствованным покрытием (асфальтобетон, цементобетон) при отсутствии водных преград или  ж/д сообщения.



 – Значение показателя фактора «Транспортное сообщение» по НП сельского/городского поселения. Информация о расшифровке значений фактора приведена в таблице № 132.
Таблица № 132
	Значение фактора
	Транспортное сообщение с центром МР (ГО)

	1
	воздушное, железнодорожное или водное транспортное сообщение

	2
	сообщение автомобильным транспортом



– «Полюса роста». Значения присвоены на основании стратегии социально-экономического развития Архангельской области.
– Расстояние от населенного пункта до столицы ближайшего субъекта РФ.
– Расстояние до ближайшей к населенному пункту дороги федерального значения.
– Расстояние до центра массового тяготения населения.
– Статус населенного пункта. Значение показателя фактора «Статус населенного пункта» представлены ниже в таблице № 133.
 Таблица № 133
	Статус населенного пункта
	Отношение цен объектов недвижимости по районам области по отношению к самому дорогому району (облцентру)[footnoteRef:208] [208:  В качестве основы для расчета значений факторов приняты усредненные данные, представленные в справочнике «Справочник оценщика недвижимости – 2019. Жилые дома. Корректирующие и территориальные коэффициенты. Скидки на торг. Прибыль предпринимателя», под ред. Лейфера Л.А., п.8.1, табл. 8.] 


	Областной центр
	1,00

	Населенные пункты в ближайшей окрестности областного центра
	0,85

	Районы с развитой промышленностью
	0,75

	Райцентры сельскохозяйственных районов
	0,64

	Прочие населенные пункты
	0,54



С целью одновременного учета этих показателей при определении экономического устаревания был рассчитан интегральный показатель, комплексно характеризующий социально-экономическое развитие муниципальных образований Архангельской области. Расчет величины внешнего износа предсталвен в приложении к Отчету (Приложения\1. Исходные данные\1.5 Исходные данные ЦОФ).

Поскольку территория г. Архангельска неоднородна (имеются островные зоны) и вытянута, в отношении объектов расчетных групп 1.2, 1.4 Исполнителем принято решение ввести дополнительную корректировку, учитывающую локальные особенности местоположения объектов в пределах города[footnoteRef:209]. С этой целью территория г. Архангельска была разделена 
на следующие типовые зоны, представленные на рисунке. [209:  Корректировка на локальное местоположение в пределах г. Архангельска учитывается в величине внешнего износа объектов недвижимости, расположенных в областном центре.] 

[image: ]
Рисунок № 167 – Территориальное зонирование г. Архангельска

Ниже в таблице № 134 представлено подробное описание состава и границ выделенных Исполнителем типовых зон.
Таблица № 134
	Наименование зоны
	Описание зоны
	Границы зоны
	Внешний износ, %

	
	
	
	группа 2
	обоснование[footnoteRef:210] [210:  Справочник оценщика недвижимости – 2020. Земельные участки. Часть 1. Территориальные характеристики и корректирующие коэффициенты на локальное местоположение. Для городов с численностью менее 500 тыс.человек по состоянию на сентябрь 2020 г.», под ред. Лейфера Л.А., табл.42.] 

	группа 4
	обоснование[footnoteRef:211] [211:  «Справочник оценщика недвижимости – 2020. Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Для городов с численностью менее 500 тыс.человек по состоянию на октябрь 2020 г.», под ред. Лейфера Л.А., табл.45.] 


	Зона 1. 
Центр города
	Культурный и исторический центр. Наиболее престижный и дорогой район города. Зона высокой концентрации наиболее престижных бизнес-центров, торговых и досуговых объектов. 
	– зона в районе пр. Троицкий, ограниченный улицами ул. Логинова и ул. Выучейского;
– зона в районе наб. Сев. Двины, ограниченная улицами 
ул. Р.Люксембург и ул. Поморская;
– зона в районе ул. Воскресенская, ограниченная улицами наб. Сев. Двины и пр. Обводный канал
	0%
	Под жилую застройку.
Среднее значение 
для типовой зоны 
«Центр города»
	0%
	Среднее значение 
для типовой зоны 
«Центр города»

	Зона 2. 
Центр деловой активности
	Зоны культурной, торговой и деловой активности в административном районе. Территории крупных торговых центров и бизнес-центров, вблизи которых сосредоточены активные транспортные и пешеходные потоки.
	– часть города, ограниченная улицами ул. Смольный Буян, наб. Сев. Двины, ул. Гагарина, 
пр. Дзержинского (за исключением территорий, отнесенных к зоне I) 
	12%
	Под жилую застройку.
Среднее значение 
для типовой зоны 
«Центры деловой активности»
	9%
	Среднее значение 
для типовой зоны 
«Центры деловой активности»

	Зона 3.
 Многоквартирная жилая застройка
	Районы много- и средне этажной многоквартирной жилой застройки, на территории которых сконцентрированы микрорайонные торговые центры, магазины шаговой доступности, коммунально-бытовые объекты и прочие объекты внутренней инфраструктуры.
	– часть города (Ломоносовский округ, округ Майская горка, округ Варавино-Фактория), ограниченная улицами ул. Смольный Буян и ул. Русанова;
– зона в районе Соломбальского округа, ограниченная въездом с Кузнечевского моста, ул. Кедрова и ул. Усть-Двинская;
– территория Северного округа
	21%
	Под жилую застройку.
Среднее значение
для типовой зоны «Многоквартирная жилая застройка»
	18%
	Среднее значение 
для типовой зоны «Многоквартирная жилая застройка»

	Зона 4. 
Окраины города, зоны смешанной и индивидуальной жилой застройки
	Окраины населенного пункта, расположенные на значительном удалении от административного района. Территории характеризуются смешанной застройкой –наложением зон жилой недвижимости различных типов (средне этажная многоквартирная и/или индивидуальная жилая застройка), зон производственных объектов (фабрик, заводов, вблизи которых сконцентрированы жилые районы), а также сооружений коммунально-бытового назначения.
	– территория округа Варавино-Фактория от ул. Русанова;
– территория о. Краснофлотский;
– территория Цигломенского округа;
– территория Исакогорского округа;
– зона в районе Соломбальского округа, ограниченная ул. Усть-Двинская и территорией Лесозавода №14;
– территория Маймаксанского округа;
– зона в районе аэропорта Архангельск им. Ф.А. Абрамова
	26%
	Под жилую застройку.
Среднее значение 
для типовых зон «Индивидуальные жилые дома» (среднее значение расширенного интервала) и «Окраины города» (максимальное значение расширенного интервала)
	27%
	Среднее значение 
для типовых зон «Индивидуальные жилые дома» (среднее значение расширенного интервала) и «Окраины города» (максимальное значение расширенного интервала)

	Зона 5.  
Промзона, автомагистрали
	Зоны размещения производственно-складских объектов (фабрик, заводов, сооружений коммунально-бытового назначения). К данной зоне также отнесены магистрали, по которым автомобили следуют в направлении основных транспортных узлов города (аэропорт, ж/д вокзал и т.д.).
	– территория вдоль ш. Окружное;
– территория вдоль ш. Талажское

	31%
	Под жилую застройку.
Среднее значение 
для типовых зон 
«Зоны автомагистралей» (среднее значение расширенного интервала) и «Окраины города» (среднее значение расширенного интервала)
	26%
	Среднее значение 
для типовых зон 
«Зоны автомагистралей» (среднее значение расширенного интервала) и «Окраины города» (среднее значение расширенного интервала)

	Зона 6. 
Острова, включая территорию лесозавода №29
	
	
	41%
	Под жилую застройку.
Минимальное значение расширенного интервала для типовой зоны «Окраины города»
	43%
	Минимальное значение расширенного интервала для типовой зоны «Окраины города»



[bookmark: _Toc81874495]2.7.3.2. Определение кадастровой стоимости затратным подходом объектов групп 3.1.1, 3.2.1, 3.3.1, 3.4.1, 3.6.1, 3.7.1, 3.8.1, 3.9.1.
Согласно п.7.3.9 Методических указаний оценка ОНС проводится как для объектов недвижимости, введенных в эксплуатацию с учетом процента готовности ОНС. В рамках настоящего Отчета расчеты таких объектов производились с использованием методов затратного подхода, аналогично расчетам объектов вида «здания» и «сооружения». 
В зависимости от наличия и полноты исходной информации о об оцениваемых объектах (проектные технико-экономические показатели (площадь, площадь застройки, строительный объем, протяженность, этажность) и конструктивные характеристики объекта капитального строительства (материал основных конструкций, группа капитальности, класс конструктивной системы)), Исполнителем было принято решение осуществлять оценку ОНС одним из двух методов:
метод моделирования в рамках затратного подхода по схеме расчета зданий с корректировкой на степень готовности объекта;
метод моделирования в рамках затратного подхода на основе среднего значения УПКС зданий группы объекта оценки по уровням детализации местоположения.
В целях сбора информации были направлены запросы в администрации муниципальных образований. 
Для установления степени строительной готовности ОНС (при отсутствии соответствующей инфомации в Перечне), в соответствии п.7.3.9 Методических указаний, дополнительно была запрошена следующая информация: дата выдачи разрешения на строительство/дата уведомления о планируемом строительстве; срок, на который выдано разрешение на строительство; дата начала строительного производства; дата приостановки строительно-монтажных работ наличие мероприятий по консервации объекта незавершенного строительства с указанием продолжительности их проведения; степень готовности объекта незавершенного строительства по состоянию на дату, наиболее приближенную к дате оценки – 01.01.2021 (с указанием такой даты).
При наличии информации о проектных технико-экономических показателях (площадь, площадь застройки, строительный объем, протяженность, этажность) и конструктивных характеристиках объекта капитального строительства (материал стен и класс конструктивной системы) расчет производился методом моделирования в рамках затратного подхода по схеме расчета зданий с корректировкой на степень готовности объекта. 
При отсутствии соответствующей информации УПКС объекта оценки приравнивался к среднему значению УПКС зданий группы объекта оценки по уровням детализации местоположения с корректировкой на степень готовности объекта.

Поскольку информация об основной характеристике и степени готовности ОНС присутствует не по всем объектам (необходимые для расчетов сведения отсутствуют как в Перечне, так и в ответах муниципальных образований), в рамках настоящего Отчета Исполнителем приняты следующие допущения:
1. В случае отсутствия информации о площади и иных характеристиках (например, этажность, количество подземных этажей и т.д.) объекта оценки, за исключением сведений о площади застройки ОНС, в качестве основной характеристики к расчетам принималась площадь, полученная исходя из допущения о наличии хотя бы одного этажа у объекта, и рассчитанная по следующей формуле:
Sонс=Sзастр * n * ksm,
где:
Sзастр – площадь застройки оцениваемого ОНС, кв.м.;
ksm – коэффициент толщины стен несущих конструкций;
n – общее количество этажей ОНС.

2. При отсутствии значений всех основных характеристик у объектов незавершенного строительства в качестве основной характеристики предполагалась соответствующая единица измерения объекта (например, 1 кв. м общей площади квартир, 1 куб. м строительного объема, 1 кв. м общей площади помещений и др.).
3. Поскольку предоставить актуальные данные на дату оценки о степени готовности всех объектов не представляется возможным, использован средний показатель степени готовности объектов в размере 50%. 


[bookmark: _Toc81874496]2.7.4 Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости сравнительным подходом
Определение кадастровой стоимости в рамках сравнительного подхода осуществляется одним из следующих способов (методов):
1) метод статистического (регрессионного) моделирования;
2) метод типового (эталонного) объекта недвижимости;
3) методы моделирования на основе удельных показателей кадастровой стоимости (УПКС);
4) метод индексации прошлых результатов.

Метод статистического (регрессионного) моделирования

Под статистической моделью оценки понимается математическая формула, отображающая связь между зависимой переменной (кадастровая стоимость) и значениями независимых переменных (ценообразующих факторов объектов недвижимости).
Порядок подготовки и построения модели оценки кадастровой стоимости включает:
1) определение перечня ценообразующих факторов, описывающих влияние местоположения объектов недвижимости как составного фактора;
2) определение состава ценообразующих факторов, включаемых в статистическую модель, с учетом местоположения объектов недвижимости;
3) определение общего вида функций, связывающих зависимую переменную с каждым из ценообразующих факторов;
4) определение конкретного вида зависимостей переменной от ценообразующих факторов (с построением графиков) и расчет коэффициентов статистической модели;
5) анализ показателей качества статистической модели.
Для определения кадастровой стоимости для каждой сформированной группы (подгруппы) объектов недвижимости осуществляется построение статистической модели, отражающей сложившиеся на рассматриваемом рынке закономерности ценообразования. Учитывая нелинейный характер большинства зависимостей на больших пространственных рынках, необходимо строить статистические модели с индивидуально определенным для каждого ценообразующего фактора видом функции влияния. Полученные функции влияния каждого ценообразующего фактора подвергаются анализу их общего вида на соответствие выявленным закономерностям ценообразования.
Выбранная для определения кадастровой стоимости статистическая модель должна быть объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладать свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменять существенно своих результатов при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.
Метод типового (эталонного) объекта недвижимости

Метод типового (эталонного) объекта недвижимости заключается в определении стоимости типового (эталонного) объекта. В стоимость типового (эталонного) объекта могут вноситься корректировки, учитывающие отличие ценообразующих характеристик объекта недвижимости от типового (эталонного) объекта недвижимости.
Метод типового (эталонного) объекта недвижимости заключается в следующем:
1) определяется группа (подгруппа) объектов недвижимости, в которой возможно (целесообразно) типологизировать объекты недвижимости;
2) определяется основание типологизации – характеристика или группа характеристик объектов недвижимости, на основании которых можно их сгруппировать;
3) проводится типологизация объектов недвижимости;
4) формируется типовой (эталонный) объект недвижимости;
5) определяется стоимость типового (эталонного) объекта недвижимости;
6) корректируются стоимости объектов недвижимости при распространении на них стоимости типового (эталонного) объекта недвижимости.

 Метод моделирования на основе УПКС других групп (подгрупп)

Расчет кадастровой стоимости объектов недвижимости на основе УПКС объектов недвижимости других групп (подгрупп).
Данный метод предполагает моделирование с использованием определенных для других групп (подгрупп) объектов недвижимости УПКС, а также с использованием УПКС объектов рассматриваемой группы (подгруппы), в случае отсутствия у объекта недвижимости какого-либо из значимых ценообразующих факторов, включая данные о местоположении.
Метод применяется в случаях, когда отсутствует возможность применения метода статистического (регрессионного) моделирования, метода типового (эталонного) объекта недвижимости, а также методов индивидуальной оценки, вследствие недостатка информации о точном местоположении объекта недвижимости, о других точных его характеристиках, то есть когда отсутствуют значения ценообразующих факторов, которые необходимо было бы подставить  в статистическую модель, полученную в результате применения метода  статистического (регрессионного) моделирования или метода (эталонного) типового объекта недвижимости. Метод может применяться для определения кадастровой стоимости ОНС или объектов неопределенного назначения.
Метод заключается в следующем:
1) определяется уровень детализации расположения объекта недвижимости (кадастровый квартал, населенный пункт, муниципальное образование, субъект Российской Федерации);
2) определяется среднее значение УПКС объектов недвижимости, имеющих сходство по виду использования групп (подгрупп) объектов недвижимости, существующих в пределах территориальной единицы (кадастровый квартал, населенный пункт, муниципальное образование, субъект Российской Федерации), в которой расположен объект недвижимости;
3) кадастровая стоимость объекта недвижимости определяется путем умножения среднего значения УПКС объектов недвижимости, схожих по виду использования групп (подгрупп) объектов недвижимости по кадастровому кварталу (в случае отсутствия в кадастровом квартале – в населенном пункте, муниципальном образовании, субъекте Российской Федерации), в котором расположен объект недвижимости, на площадь, объем, иную характеристику.
В рамках данного метода средние значения УПКС могут определяться с учетом известных характеристик объекта недвижимости (материал стен, этаж (этажность), вид разрешенного использования, местоположение и прочее).

Метод индексации прошлых результатов

Данный метод заключается в индексировании значений кадастровой стоимости ОКС, установленных в результате предыдущей государственной кадастровой оценки.
Метод применяется в случае невозможности применения иных методов сравнительного подхода для ОКС, по которым полностью отсутствуют характеристики.
Индексы рассчитываются самостоятельно на основании соотношения кадастровых стоимостей, полученных по итогам государственных кадастровых оценок, в порядке приоритета: по подгруппе, группе, в целом по виду объектов недвижимости.

[bookmark: _Toc81874497]2.7.4.1 Определение кадастровой стоимости методами статистического (регрессионного) моделирования.
Согласно п. 7.2.1 Методических указаний, под статистической моделью оценки понимается математическая формула, отображающая связь между зависимой переменной (кадастровая стоимость) и значениями независимых переменных (ценообразующие факторы объектов недвижимости).
Порядок подготовки и построения модели оценки кадастровой стоимости включает:
1) определение перечня ценообразующих факторов, описывающих влияние местоположения объектов недвижимости как составного фактора;
2) определение состава ценообразующих факторов, включаемых в статистическую модель, с учетом местоположения объектов недвижимости;
3) определение общего вида функций, связывающих зависимую переменную с каждым из ценообразующих факторов;
4) определение конкретного вида зависимостей переменной от ценообразующих факторов (с построением графиков) и расчет коэффициентов статистической модели;
5) анализ показателей качества статистической модели.
В целях построения качественной статистической модели расчета кадастровой стоимости проводится статистический анализ рыночной информации на предмет ее достаточности и репрезентативности. Информация считается достаточной, если на ее основе можно построить статистически значимую модель расчета кадастровой стоимости. 

В результате анализа собранной рыночной информации о продаже объектов недвижимости, представляющих собой помещения в среднеэтажной и многоэтажной застройке, а также помещения в малоэтажной жилой застройке, было установлено, что имеющаяся в распоряжении Исполнителя рыночная информация отвечает критериям однозначности и достоверности и достаточна для построения статистически значимую модели расчета кадастровой стоимости (раздел 2.2 настоящего Отчета).
Кроме того, в результате проведенного анализа собранной рыночной информации вышеуказанных сегментов рынка помещения разделены на следующие подгруппы:
2.1 – жилые помещения, в среднеэтажной и многоэтажной жилой застройке;
2.2 – жилые помещения, в малоэтажной жилой застройке.
В результате проведенного анализа собранной рыночной информации объектов, отнесенных к сегменту помещений в среднеэтажной и многоэтажной жилой застройке (раздел 2.2.2 настоящего Отчета) и с учетом социально-экономического зонирования территории Архангельской области (стратегия социально-экономического развития Архангельской области, утвержденный областным законом от 18.02.2019 № 57-5-ОЗ «Об утверждении стратегии социально-экономического развития Архангельской области до 2035 года» (принят Постановлением Архангельского областного Собрания депутатов от 13.02.2019 № 168)) подгруппа 2.1 разделена на 10 подгрупп (1.2.1 – 1.2.10).
Таблица № 135_
	2 уровень группировки по критерию "Группа в соответствии с МУ"
	3 уровень группировки
	Описание погрупп

	1
	2
	6

	2.1
	2.1.1
	жилые помещения, расположенные в ГО «Город Архангельск»

	
	2.1.2
	жилые помещения, расположенные в ГО «Северодвинск»

	
	2.1.3
	жилые помещения, расположенные в ГО АО «Котлас»

	
	2.1.4
	жилые помещения, расположенные в ГО АО «Город Новодвинск»

	
	2.1.5
	жилые помещения, расположенные в ГО АО «Город Коряжма»

	
	2.1.6
	жилые помещения, расположенные в пределах развивающихся территории с системными проблемами: рп. Няндома, г. Онега, рп. Коноша, рп. Малошуйка, рп. Обозерский, рп. Плесецк, рп. Савинский, рп. Североонежск

	
	2.1.7
	жилые помещения, расположенные в пределах территории влияния полюсов роста: Сольвычегодск, Вычегодский, Приводино, Урдома, Шипицыно

	
	2.1.8
	Жилые помещения, расположенные на устойчиво развивающихся территориях: г. Вельск, рп. Кулой, рп. Октябрьский

	
	2.1.9
	Жилые помещения, расположенные в пределах закрытой территории: г. Мирный



Жилые помещения кадастровая стоимость в отношении которых считается методом статистического (регрессионного анализа) в малоэтажной жилой застройке (2.2) разделены на следующие подгруппы:
Таблица № 136
	2 уровень группировки по критерию "Группа в соответствии с МУ"
	3 уровень группировки
	Описание погрупп

	1
	2
	6

	2.2
	2.2.1.1
	жилые помещения, расположенные в ГО «Город Архангельск» (площадь которых находится в границах диапазонов площадей объектов аналогов)

	
	2.2.2.1
	жилые помещения, расположенные в ГО «Северодвинск», ГО АО «Город Коряжма», ГО АО «Город Новодвинск» (площадь которых находится в границах диапазонов площадей объектов аналогов)

	
	2.2.3.1
	жилые помещения, расположенные в ГО АО «Котлас» (площадь которых находится в границах диапазонов площадей объектов аналогов)

	
	2.2.4.1
	жилые помещения, расположенные, расположенные в иных городах Архангельской области (площадь которых находится в границах диапазонов площадей объектов аналогов)

	
	2.2.5.1
	Жилые помещения, расположенные в рабочих посёлках Архангельской области (площадь которых находится в границах диапазонов площадей объектов аналогов)

	
	2.2.6.1
	Жилые помещения, расположенные в СНП (площадь которых находится в границах диапазонов площадей объектов аналогов)




Определение перечня ценообразующих факторов.
Обоснование выбора ценообразующих факторов стоимости приведено в разделе 2.1 Отчета.
Полный перечень ценообразующих факторов, используемых для построения моделей определения кадастровой стоимости объектов недвижимости приведен в Приложении 2.1 к Отчету.

[bookmark: _Toc514749510][bookmark: _Toc518836631]Подготовка рыночных данных для проведения расчетов
Вся исходная информация по объектам-аналогам приведена в Приложении 1.6 к Отчету. 

[bookmark: _Toc47102743]Обоснование корректировок цен
Согласно положениям Методических указаний, в цены сделок (предложений), для которых условия совершения сделки приводят к отклонению цен таких сделок (предложений) от рыночного уровня, должны быть внесены соответствующие корректировки (в том числе в цены сделок (предложений) с особыми условиями финансирования (при наличии информации), сделок (предложений), включающих движимое имущество). Цены сделок (предложений) должны быть скорректированы на предмет отличия даты совершения сделки от даты определения кадастровой стоимости.
Корректировка на передаваемые права.
Корректировка на передаваемые права объектов недвижимости не производились, объекты оценки и объекты-аналоги имеют идентичный набор прав.
Корректировки цен сделок (предложений) с особыми условиями финансирования. 
Корректировки цен сделок (предложений) на предмет учета влияния на стоимость особых условий финансирования не проводились ввиду отсутствия подобных объектов в базе данных с рыночной информацией. 
Корректировки цен сделок (предложений) на условия продажи. 
Корректировки цен сделок (предложений) на предмет учета влияния на стоимость особых условий продажи не проводились ввиду отсутствия подобных объектов в выборке объектов-аналогов. 
Корректировка на торг.
В рамках настоящего отчета проводилась корректировка цен предложений к продаже объектов-аналогов для приведения их к единому уровню цен сделок. 
В соответствии с п. 4.1.3 Методических указаний, рыночные данные должны быть скорректированы на величину торга. Величина скидки на торг принята в размере -5,45%, как средняя по всем классам объектов (Старый фонд, массовое жилье советской постройки, массовое современное жилье, жилье повышенной комфортности).  В соответствии с таблицей № 137 «Границы расширенного интервала значений скидки на торг» справочника оценщика недвижимости 2020 год под руководством Л.А. Лейфера.
Таблица № 137
[image: ]

Критерии качества статистической модели
[bookmark: _Hlk11353022]Для реализации метода статистического (регрессионного) моделирования применяется ПО ГКР – программа для ЭВМ «Автоматизированная система оценки недвижимости», разработанная обществом с ограниченной ответственностью «Группа комплексных решений» (ГКР), г. Нижний Новгород. Данное программное обеспечение предназначено для автоматизации задач и функций, связанных с выполнением государственной кадастровой оценки и использованием ее результатов для целей, установленных законодательством Российской Федерации. 
Ценообразующие факторы, связанные с физическим местоположением объектов, определяются с применением картографических данных, расчет значений ценообразующих факторов стоимости производится в программе MapInfo. 
В целях построения качественной статистической модели расчета кадастровой стоимости проводится статистический анализ рыночной информации на предмет ее достаточности и репрезентативности. Информация считается достаточной, если на ее основе можно построить статистически значимую модель расчета кадастровой стоимости. 
Выбранная для определения кадастровой стоимости статистическая модель должна быть объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладать свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменять существенно своих результатов при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.
Корреляционный и регрессионный анализ проводится для ограниченной по объёму совокупности, таким образом коэффициенты корреляции и детерминации могут быть искажены действием случайных факторов. Для целей проведения проверки соответствия показателей генеральной совокупности необходимо проверить адекватность построенных статистических моделей на предмет того, не являются ли они результатом стечения случайных обстоятельств. Чтобы принять решение о качестве построенной модели, по каждому наблюдению из относительных отклонений определяют среднюю ошибку аппроксимации. Проверка адекватности уравнения регрессии (модели) осуществляется с помощью средней ошибки аппроксимации (средней относительной погрешности).
 Для целей определения качества статистических моделей расчета кадастровой стоимости земельных участков в ПО ГКР принимаются следующие приближенные пороговые значения критериев качества, полученные на основе практических работ по оценке земельных участков в некоторых регионах РФ:
Таблица № 138
Приближенные пороговые значения критериев качества
	Критерий качества
	Значение для обучающей выборки
	Значение для контрольной выборки

	Средняя относительная погрешность
	≤ 40%
	≤ 50%

	Коэффициент детерминации
	≥0,65
	≥0,60

	Отношение среднеквадратичной ошибки к средней стоимости
	≤ 25%
	≤ 30%



[bookmark: _Hlk9930614]t-критерий Стьюдента используется для оценки статистической значимости коэффициентов регрессии и коэффициента корреляции, который рассчитывается по формуле:

, где 
P - значение параметра; 
Sp - стандартное отклонение параметра.
Рассчитанное значение критерия Стьюдента сравнивают с его табличным значением при выбранной доверительной вероятности (как правило, 0,95) и числе степеней свободы N-k-1, где N – число измерений, k - число переменных в регрессионном уравнении. 
Одной из наиболее эффективных оценок значимости уравнения регрессии является коэффициент детерминации (R2). Он характеризует степень выраженности связи между переменными. В силу определения R2 принимает значения между 0 и 1, . Чем ближе R2 к единице, тем лучше регрессия аппроксимирует эмпирические данные, тем теснее наблюдения примыкают к линии регрессии. 
Статистическая значимость модели определяется на обучающей выборке с использованием следующей формулы (критерия Фишера):

, где 
N – количество объектов в обучающей выборке, 
m – количество ценообразующих факторов, используемых в построенной модели, 
R2 – коэффициент детерминации построенной модели, вычисляемый по формуле:

,
где [image: ] - модельная оценка величины Yi, а Ycp - средняя рыночная стоимость объектов недвижимости из обучающей выборки. 
Модель считается статистически значимой, если найденное значение F–критерия (Fрасч) превышает пороговое значение Fкрα; m, N-m-1 (Fтабл) при заданном уровне значимости α=0,05. 
Также проверяют F-критерий по значению значимости F. Если это значение меньше 0,05, то результат значим, если меньше 0,01 - высоко значим, если больше 0,05 – не значим. 
Между переменными, входящими в математическую модель, должна отсутствовать значительная коллинеарность. Коллинеарные переменные приводят к избыточной однотипной информации, снижают значимость других параметров в регрессионной модели и ухудшают точность модели.
Для принятия решения о включении в математическую модель или исключении из нее переменных с высокой корреляцией между собой выявленная коллинеарность должна быть подтверждена или оспорена данными, полученными по анализу сегмента рынка, к которому строится модель. 
Высокая коллинеарность может быть случайной и не подтверждена анализом рынка, в таком случае в математическую модель включаются ценообразующие факторы, между которыми такая коллинеарность выявлена.
Состав ценообразующих факторов, использованных при расчете, приведен в описании расчетов по каждой оценочной группе и соответствует выводам в разделе анализа рынка в разрезе сегментов. 

[bookmark: _Toc81874498]2.7.4.1.1 Определение кадастровой стоимости объектов группы 2.1.1
[bookmark: _Hlk81850301]В данную группу входят объекты недвижимости (жилые помещения), расположенные в среднеэтажных и многоэтажных жилых домах г. Архангельска. 
Оценка объектов, включенных в расчетную подгруппу 2.1.1, производилась сравнительным подходом, методом статистического (регрессионного) моделирования.
Для проведения расчетов была выбрана экспоненциальная математическая модель, как модель с наиболее высокими показателями точности и достоверности.

Для построения модели определения кадастровой стоимости жилых помещений (квартир) была использована информация из открытых источников о ценах предложений по продаже квартир на вторичном рынке. Для включения в модель отбирались только предложения о продаже объектов (квартир) с простой отделкой, без мебели и бытовой техники.

В ходе анализа рынка недвижимости города Архангельска и выбора ценообразующих факторов были выделены следующие ценообразующие факторы, влияющие на стоимость жилой недвижимости в городе Архангельске:
Таблица 138
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип фактора
	Размерность
	Описание
	Название фактора в СПО

	Расстояние от объекта оценки до ближайшей остановки общественного транспорта 
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта оценки (родительского объекта) до ближайшей остановки общественного транспорта
	«расстояние до остановки»

	Местоположение относительно центра населенного пункта
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта (родительского объекта) оценки до центра населенного пункта
	«местоположение относительно центра»

	Близость объекта оценки к ж/д путям
	Кач.
	да; нет
	Да – близость к ж/д путям в пределах 100 м; нет – расстояние более 100 м от ж/д путей
	«близость к ж/д (до 100 м)»

	Местоположение объекта оценки в зонах города
	Кач.
	1; 2; 3; 4
	Принадлежность к зоне г. Архангельска:
1 - островная территория (о. Кего, о. Хабарка и о. Бревенник);
2 - левобережная территория (Исакогорский округ, Чёрная Курья, 29 л/з);
3 - округа, расположенные на территории Соломбальского, Северного, Маймаксанского округа;
4 - округа, расположенные в центральной части города и не имеющие водных преград до центра НП (Октябрьский, Ломоносовский, Майская Горка, Варавино-Фактория)
	«принадлежность к зоне города»

	Площадь 
	Кол.
	кв.м.
	Площадь объекта недвижимости
	«площадь»

	Материал основных несущих конструкций
	Кач.
	панельные; монолитные; кирпичные
	Материал основных несущих конструкций
	«материал стен»

	Год постройки здания, в котором расположено помещение
	Кол.
	лет
	Возраст родительского объекта (относительно года завершения строительства/ввода в эксплуатацию)
	год постройки;

	Этаж расположения объекта недвижимости
	Кач.
	Средний; верхний; нижний
	Указывается этаж расположения объекта (нижний, средний, верхний)
	«этаж расположения помещения»



Информация о значениях семантических и графических факторах стоимости приведена в Приложении Отчета (Приложения\1. Исходные данные\1.5 Исходные данные ЦОФ; Приложения\2. Определение КС ОН\2.1 Сведения о ЦФ).

Определение вида зависимостей.
Построенная статистическая модель выражает зависимость кадастровой стоимости объектов недвижимости от ценообразующих факторов и имеет следующий вид (рисунок № 168).

[image: ]

Рисунок № 168 - Статистическая модель
Таблица № 138.1
Оценка значимости уравнения регрессии
	Название модели
	Коэффициент детерминации, R2
	Критерий Фишера, Fрасч
	Статистическая значимость модели (да/нет)

	Аддитивная модель
	0,670314665
	7,5258E-224
	да

	Мультипликативная модель
	0,655229868
	1,3035E-214
	да

	Экспоненциальная модель
	0,723032292
	7,587E-260
	да



Из всех полученных моделей выбирается статистически значимая модель, обладающая наилучшим качеством, – экспоненциальная модель. 
В результате анализа построенной модели выявлено, что зависимость удельных цен на объекты недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.1.1, имеет следующий вид:

УПКС = 0.116660531523257*e^(+0.000275828075536988*((2374.683+17.815-Расстояние до остановки))+0.0000347254475884402*((18022.617+247.099-Местоположение относительно центра))+0.430871424864589*([Близость к Ж/Д (до 100м)])+0.41876306229334*([Принадлежность к зоне города])+0.00263333310478413*((333.00+10.00-Площадь))+0.337326210363408*([Материал стен])+0.00482696498569172*Год постройки+0.304756733955526*([Этаж расположения помещения]))
Характеристики модели
Таблица 138.2. 
Значения коэффициентов при переменных факторов в модели стоимости
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение коэффициента

	1
	Свободный член
	0,116660532

	2
	Расстояние до остановки
	0,000275828

	3
	Местоположение относительно центра
	3,47254E-05

	4
	Близость к Ж/Д (до 100м)
	0,430871425

	5
	Принадлежность к зоне города
	0,418763062

	6
	Площадь
	0,002633333

	7
	Материал стен
	0,33732621

	8
	Год постройки
	0,004826965

	9
	Этаж расположения помещения
	0,304756734



Таблица№ 138.3
Граничные значения для количественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Расстояние до остановки
	17,815
	2374,683

	2
	Местоположение относительно центра
	247,099
	18022,617

	3
	Площадь
	10
	333

	4
	Год постройки
	1934
	2020



Таблица№ 138.4
Значения меток для качественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение ценообразующего фактора
	Значение метки

	1
	2
	3
	4

	1
	Близость к Ж/Д (до 100м)
	нет
	1,16472694455772

	
	Близость к Ж/Д (до 100м)
	да
	0,835273055442281

	2
	Принадлежность к зоне города
	2
	1,22059471490016

	
	Принадлежность к зоне города
	3
	0,779405285099841

	
	Принадлежность к зоне города
	1
	1,49612584297365

	
	Принадлежность к зоне города
	4
	0,341310703629496

	3
	Материал стен
	Панельные
	0,841415063225353

	
	Материал стен
	Монолитные
	1,14002925247687

	
	Материал стен
	Кирпичные
	1

	4
	Этаж расположения помещения
	Средний
	1,10560540368242

	
	Этаж расположения помещения
	Верхний
	1

	
	Этаж расположения помещения
	Нижний
	0,989929091859729



Таблица№ 138.5
Типы меток
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип метки

	1
	Расстояние до остановки
	Обратная

	2
	Местоположение относительно центра
	Обратная

	3
	Площадь
	Обратная

	4
	Год постройки
	Прямая



Все ценообразующие факторы анализировались на условия интерпретируемости и объяснимости полученных с их использованием результатов расчета кадастровой стоимости.  
Анализ качества построенной статистической модели включает в себя комплекс процедур, предусматривающий проверки, в том числе:
- учета всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются, и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
- обоснованности знаков при коэффициентах статистического уравнения, то есть их соответствия характеру влияния ценообразующих факторов;
- соответствия вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости;
- по t-критерию Стьюдента;
- по средней ошибке аппроксимации;
- по коэффициенту детерминации R2; 
- по расчетному значению F-критерия Фишера.
Указанные выше критерии автоматически проверяются в программном комплексе «Автоматизированная система оценки недвижимости».
Для определения величины влияния факторов на скорректированный удельный показатель рыночной цены земельных участков используется коэффициент корреляции. Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов имеет следующие значения (таблица № 138.6).
Таблица № 138.6
Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов
	Наименование фактора стоимости
	Коэффициент корреляции, r

	Расстояние до остановки
	-0,299

	Местоположение относительно центра
	-0,633

	Близость к Ж/Д (до 100м)
	0,077

	Принадлежность к зоне города
	0,543

	Площадь
	-0,041

	Материал стен
	0,382

	Год постройки
	0,424

	Этаж расположения помещения
	0,193



Коэффициент корреляции принимает значение от -1 до 0, если связь обратная, и от 0 до +1, если связь прямая. Показателем тесной взаимосвязи между фактором и стоимостью является высокая величина коэффициентов корреляции (значимости). 
t-критерий Стьюдента используется для оценки статистической значимости коэффициентов регрессии и коэффициента корреляции, который рассчитывается по формуле:


где P - значение параметра; Sp - стандартное отклонение параметра.
Рассчитанное значение критерия Стьюдента сравнивают с его табличным значением при выбранной доверительной вероятности (как правило, 0,95) и числе степеней свободы N-k-1, где N-число точек, k-число переменных в регрессионном уравнении. 
Если вычисленное значение t расчётное выше, чем t табличное, то коэффициент регрессии является значимым с данной доверительной вероятностью. В противном случае есть основания для исключения соответствующей переменной из регрессионной модели. 
Анализ качества построенной статистической модели приведен в таблице № 138.8.
Таблица № 138.8
Анализ качества статистической модели
	№ п/п
	Название статистически значимой модели
	Экспоненциальная модель

	
	
	Обучающая выборка
	Контрольная выборка

	1
	Средняя ошибка аппроксимации
	0,11170967
	0,106035255

	2
	Коэффициент детерминации
	0,723032292
	0,729059946

	3
	Среднеквадратичная ошибка оценки
	0,143985179
	0,142083243

	4
	Отношение суммы невязок к средней стоимости
	9,34417557
	10,79135026



Одной из наиболее эффективных оценок значимости уравнения регрессии является коэффициент детерминации (R2). Он характеризует степень выраженности связи между переменными. В силу определения R2 принимает значения между 0 и 1, . Чем ближе R2 к единице, тем лучше регрессия аппроксимирует эмпирические данные, тем теснее наблюдения примыкают к линии регрессии. В построенной модели коэффициент детерминации R2 составляет 0,73.
Таким образом, выбранная для определения кадастровой стоимости статистическая модель является объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладает свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменяет существенно свои результаты при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.
Результаты расчета кадастровой стоимости объектов недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.1.1 отображены в Приложении (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\1.2\2.1.1).

[bookmark: _Toc81874499]2.7.4.1.2 Определение кадастровой стоимости объектов группы 2.1.2

В данную группу входят объекты недвижимости (жилые помещения), расположенные в среднеэтажных и многоэтажных жилых домах г. Северодвинска. 
Оценка объектов, включенных в расчетную подгруппу 2.1.2, производилась сравнительным подходом, методом статистического (регрессионного) моделирования.
Для проведения расчетов была выбрана экспоненциальная математическая модель, как модель с наиболее высокими показателями точности и достоверности.
Для построения модели определения кадастровой стоимости жилых помещений (квартир) была использована информация из открытых источников о ценах предложений по продаже квартир на вторичном рынке. Для включения в модель отбирались только предложения о продаже объектов (квартир) с простой отделкой, без мебели и бытовой техники.
В ходе анализа рынка недвижимости города Северодвинска и выбора ценообразующих факторов были выделены следующие ценообразующие факторы, влияющие на стоимость жилой недвижимости в городе Северодвинске:
Таблица № 139
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип фактора
	Размерность
	Описание
	Название фактора в СПО

	Расстояние от объекта оценки до ближайшей остановки общественного транспорта 
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта оценки (родительского объекта) до ближайшей остановки общественного транспорта
	«расстояние до остановки»

	Местоположение объекта оценки в зонах города
	Кач.
	1; 2; 3; 4; 5; 6
	Принадлежность к зоне г. Северодвинска:
1 – «старый город»;
2 – территория между «старым городом» и «новым городом»;
3 – «новый город»;
4 – «кварталы»;
5 – о. Ягры; 6 – «старый город» район ж/д вокзала
	«Северодвинск зоны»

	Площадь 
	Кол.
	кв.м.
	Площадь объекта недвижимости
	«площадь»

	Материал основных несущих конструкций
	Кач.
	панельные; кирпичные
	Материал основных несущих конструкций
	«материал стен»

	Год постройки здания, в котором расположено помещение
	Кол.
	лет
	Возраст родительского объекта (относительно года завершения строительства/ввода в эксплуатацию)
	год постройки;

	Этаж здания
	Кач.
	9; средне; много
	Указывается этажность здания, в котором расположен ОО
	«этажность здания»


Информация о значениях семантических и графических факторах стоимости приведена в Приложении Отчета (Приложения\1. Исходные данные\1.5 Исходные данные ЦОФ; Приложения\2. Определение КС ОН\2.1 Сведения о ЦФ).

Определение вида зависимостей.
Построенная статистическая модель выражает зависимость кадастровой стоимости объектов недвижимости от ценообразующих факторов и имеет следующий вид (рисунок № 168).
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Рисунок № 168 - Статистическая модель

Таблица № 140
Оценка значимости уравнения регрессии
	Название модели
	Коэффициент детерминации, R2
	Критерий Фишера, Fрасч
	Статистическая значимость модели (да/нет)

	Аддитивная модель
	0,666820499
	8,12537E-14
	да

	Мультипликативная модель
	0,668135779
	7,17214E-14
	да

	Экспоненциальная модель
	0,669414294
	6,3497E-14
	да



Из всех полученных моделей выбирается статистически значимая модель, обладающая наилучшим качеством, – экспоненциальная модель. 
В результате анализа построенной модели выявлено, что зависимость удельных цен на объекты недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.1.2, имеет следующий вид:

УПКС = 93.2110060806457*e^(-0.0000446925255962081*Расстояние до остановки+0.00153934825922968*((106.00+18.00-Площадь))+0.964786082782275*([Материал стен])+0.00210074983716338*Год постройки+0.894756791276853*([Северодвинск зоны])+0.431072663986809*([Этажность здания]))

Характеристики модели
Таблица № 141 
Значения коэффициентов при переменных факторов в модели стоимости
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение коэффициента

	1
	Свободный член
	93,56115264

	2
	Расстояние до остановки
	-4,58779E-05

	3
	Площадь
	0,001538996

	4
	Материал стен
	0,968337545

	5
	Год постройки
	0,002096959

	6
	Северодвинск зоны
	0,896221288

	7
	Этажность здания
	0,429908226



Таблица№ 142
Граничные значения для количественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Расстояние до остановки
	20,182
	509,471

	2
	Площадь
	18
	106

	3
	Год постройки
	1952
	2019



Таблица № 143
Значения меток для качественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение ценообразующего фактора
	Значение метки

	1
	2
	3
	4

	1
	Материал стен
	Панельные
	0,975410453143489

	
	Материал стен
	Кирпичные
	1,02458954685651

	2
	Северодвинск зоны
	3
	1,07261001181294

	
	Северодвинск зоны
	6
	0,982396234454911

	
	Северодвинск зоны
	5
	1,03747927260642

	
	Северодвинск зоны
	4
	1,01760376554509

	
	Северодвинск зоны
	2
	0,952798847061249

	
	Северодвинск зоны
	1
	0,928677744706968

	3
	Этажность здания
	9
	1

	
	Этажность здания
	средне
	0,940225501202793

	
	Этажность здания
	много
	1,07493870617541



Таблица№ 144
Типы меток
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип метки

	1
	Расстояние до остановки
	Прямая

	2
	Площадь
	Обратная

	3
	Год постройки
	Прямая



Все ценообразующие факторы анализировались на условия интерпретируемости и объяснимости полученных с их использованием результатов расчета кадастровой стоимости.  
Анализ качества построенной статистической модели включает в себя комплекс процедур, предусматривающий проверки, в том числе:
- учета всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются, и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
- обоснованности знаков при коэффициентах статистического уравнения, то есть их соответствия характеру влияния ценообразующих факторов;
- соответствия вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости;
- по t-критерию Стьюдента;
- по средней ошибке аппроксимации;
- по коэффициенту детерминации R2; 
- по расчетному значению F-критерия Фишера.
Указанные выше критерии автоматически проверяются в программном комплексе «Автоматизированная система оценки недвижимости».
Для определения величины влияния факторов на скорректированный удельный показатель рыночной цены земельных участков используется коэффициент корреляции. Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов имеет следующие значения (таблица № 145).
Таблица № 145
Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов
	Наименование фактора стоимости
	Коэффициент корреляции, r

	Расстояние до остановки
	-0,036

	Площадь
	-0,278

	Материал стен
	0,318

	Год постройки
	0,405

	Северодвинск зоны
	0,561

	Этажность здания
	0,551



Коэффициент корреляции принимает значение от -1 до 0, если связь обратная, и от 0 до +1, если связь прямая. Показателем тесной взаимосвязи между фактором и стоимостью является высокая величина коэффициентов корреляции (значимости). 
t-критерий Стьюдента используется для оценки статистической значимости коэффициентов регрессии и коэффициента корреляции, который рассчитывается по формуле:


где P - значение параметра; Sp - стандартное отклонение параметра.
Рассчитанное значение критерия Стьюдента сравнивают с его табличным значением при выбранной доверительной вероятности (как правило, 0,95) и числе степеней свободы N-k-1, где N-число точек, k-число переменных в регрессионном уравнении. 
Если вычисленное значение t расчётное выше, чем t табличное, то коэффициент регрессии является значимым с данной доверительной вероятностью. В противном случае есть основания для исключения соответствующей переменной из регрессионной модели. 
Анализ качества построенной статистической модели приведен в таблице № 146.

Таблица № 146
Анализ качества статистической модели
	№ п/п
	Название статистически значимой модели
	Экспоненциальная модель

	
	
	Обучающая выборка
	Контрольная выборка

	1
	Средняя ошибка аппроксимации
	0,03735779
	0,03911437

	2
	Коэффициент детерминации
	0,669252959
	0,665368406

	3
	Среднеквадратичная ошибка оценки
	0,049935184
	0,050665026

	4
	Отношение суммы невязок к средней стоимости
	0,081008434
	0,224051684



Одной из наиболее эффективных оценок значимости уравнения регрессии является коэффициент детерминации (R2). Он характеризует степень выраженности связи между переменными. В силу определения R2 принимает значения между 0 и 1, . Чем ближе R2 к единице, тем лучше регрессия аппроксимирует эмпирические данные, тем теснее наблюдения примыкают к линии регрессии. В построенной модели коэффициент детерминации R2 составляет 0,67.
Таким образом, выбранная для определения кадастровой стоимости статистическая модель является объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладает свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменяет существенно свои результаты при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.
Результаты расчета кадастровой стоимости объектов недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.1.2 отображены в Приложении (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\1.2\2.1.2).

[bookmark: _Toc81874500]2.7.4.1.3 Определение кадастровой стоимости объектов группы 2.1.3
В данную группу входят объекты недвижимости (жилые помещения), расположенные в среднеэтажных и многоэтажных жилых домах г. Котлас. 
Оценка объектов, включенных в расчетную подгруппу 1.2.3, производилась сравнительным подходом, методом статистического (регрессионного) моделирования.
Для построения модели определения кадастровой стоимости жилых помещений (квартир) была использована информация из открытых источников о ценах предложений по продаже квартир на вторичном рынке. Для включения в модель отбирались только предложения о продаже объектов (квартир) с простой отделкой, без мебели и бытовой техники.

В ходе анализа рынка недвижимости города Котлас и выбора ценообразующих факторов были выделены следующие ценообразующие факторы, влияющие на стоимость жилой недвижимости в городе Котласе:
Таблица № 147
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип фактора
	Размерность
	Описание
	Название фактора в СПО

	Расстояние от объекта оценки до ближайшей остановки общественного транспорта 
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта оценки (родительского объекта) до ближайшей остановки общественного транспорта
	«расстояние до остановки»

	Местоположение относительно центра населенного пункта
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта (родительского объекта) оценки до центра населенного пункта
	«местоположение относительно центра»

	Влияние транспортной артериии
	Кач.
	да; нет
	Да – объект недвижимости попадает в зону, которая расположена за преградой (ж/д пути, водный объект) относительно центральной части НП;
Нет – расположен в центральной части НП 
	«влияние транспортной артерии»

	Площадь 
	Кол.
	кв.м.
	Площадь объекта недвижимости
	«площадь»

	Материал основных несущих конструкций
	Кач.
	панельные; монолитные; кирпичные
	Материал основных несущих конструкций
	«материал стен»

	Год постройки здания, в котором расположено помещение
	Кол.
	лет
	Возраст родительского объекта (относительно года завершения строительства/ввода в эксплуатацию)
	год постройки;

	Этаж расположения объекта недвижимости
	Кач.
	Средний; верхний; нижний
	Указывается этаж расположения объекта (нижний, средний, верхний)
	«этаж расположения помещения»



Информация о значениях семантических и графических факторах стоимости приведена в Приложении Отчета (Приложения\1. Исходные данные\1.5 Исходные данные ЦОФ; Приложения\2. Определение КС ОН\2.1 Сведения о ЦФ).

Определение вида зависимостей.
Построенная статистическая модель выражает зависимость кадастровой стоимости объектов недвижимости от ценообразующих факторов и имеет следующий вид (рисунок № 169).

[image: ]

Рисунок № 169 - Статистическая модель

Таблица № 148
Оценка значимости уравнения регрессии
	Название модели
	Коэффициент детерминации, R2
	Критерий Фишера, Fрасч
	Статистическая значимость модели (да/нет)

	Аддитивная модель
	0,723920597
	6,73469E-07
	да

	Мультипликативная модель
	0,735358449
	3,70025E-07
	да

	Экспоненциальная модель
	0,733363364
	4,11587E-07
	да



В результате анализа построенной модели выявлено, что зависимость удельных цен на объекты недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.1.3, имеет следующий вид:

УПКС = 0.000864468916805568*e^(-0.0000880143077138431*Расстояние до остановки+0.0000165315938786664*((7708.77+271.115-Местоположение относительно центра))+0.00116765932647596*((78.80+29.00-Площадь))+1.47979990801239*([Материал стен])+0.00725884662267322*Год постройки+0.554311943911681*([Этаж расположения помещения])+0.777548133607593*([Влияние транспортной артерии]))

Характеристики модели
Таблица № 149
Значения коэффициентов при переменных факторов в модели стоимости
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение коэффициента

	1
	Свободный член
	0,000864469

	2
	Расстояние до остановки
	-8,80143E-05

	3
	Местоположение относительно центра
	1,65316E-05

	4
	Площадь
	0,001167659

	5
	Материал стен
	1,479799908

	6
	Год постройки
	0,007258847

	7
	Этаж расположения помещения
	0,554311944

	8
	Влияние транспортной артерии
	0,777548134



Таблица№ 150
Граничные значения для количественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Расстояние до остановки
	28,924
	329,251

	2
	Местоположение относительно центра
	271,115
	7708,77

	3
	Площадь
	29
	78,8

	4
	Год постройки
	1936
	2003



Таблица № 151
Значения меток для качественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение ценообразующего фактора
	Значение метки

	1
	2
	3
	4

	1
	Материал стен
	Кирпичные
	1,02053900578422

	
	Материал стен
	Панельные
	0,979460994215782

	2
	Этаж расположения помещения
	Средний
	1,00834012834131

	
	Этаж расположения помещения
	Верхний
	1

	
	Этаж расположения помещения
	Нижний
	0,946357023155569

	3
	Влияние транспортной артерии
	нет
	1,10167203384526

	
	Влияние транспортной артерии
	да
	0,898327966154742



Таблица№ 152
Типы меток
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип метки

	1
	Расстояние до остановки
	Прямая

	2
	Местоположение относительно центра
	Обратная

	3
	Площадь
	Обратная

	4
	Год постройки
	Прямая



Все ценообразующие факторы анализировались на условия интерпретируемости и объяснимости полученных с их использованием результатов расчета кадастровой стоимости.  
Анализ качества построенной статистической модели включает в себя комплекс процедур, предусматривающий проверки, в том числе:
- учета всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются, и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
- обоснованности знаков при коэффициентах статистического уравнения, то есть их соответствия характеру влияния ценообразующих факторов;
- соответствия вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости;
- по t-критерию Стьюдента;
- по средней ошибке аппроксимации;
- по коэффициенту детерминации R2; 
- по расчетному значению F-критерия Фишера.
Указанные выше критерии автоматически проверяются в программном комплексе «Автоматизированная система оценки недвижимости».
Для определения величины влияния факторов на скорректированный удельный показатель рыночной цены земельных участков используется коэффициент корреляции. Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов имеет следующие значения (таблица № 153).
Таблица № 153
Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов
	Наименование фактора стоимости
	Коэффициент корреляции, r

	Расстояние до остановки
	-0,042

	Местоположение относительно центра
	-0,575

	Площадь
	-0,003

	Материал стен
	0,125

	Год постройки
	0,385

	Этаж расположения помещения
	0,133

	Влияние транспортной артерии
	0,683



Коэффициент корреляции принимает значение от -1 до 0, если связь обратная, и от 0 до +1, если связь прямая. Показателем тесной взаимосвязи между фактором и стоимостью является высокая величина коэффициентов корреляции (значимости). 
t-критерий Стьюдента используется для оценки статистической значимости коэффициентов регрессии и коэффициента корреляции, который рассчитывается по формуле:


где P - значение параметра; Sp - стандартное отклонение параметра.
Рассчитанное значение критерия Стьюдента сравнивают с его табличным значением при выбранной доверительной вероятности (как правило, 0,95) и числе степеней свободы N-k-1, где N-число точек, k-число переменных в регрессионном уравнении. 
Если вычисленное значение t расчётное выше, чем t табличное, то коэффициент регрессии является значимым с данной доверительной вероятностью. В противном случае есть основания для исключения соответствующей переменной из регрессионной модели. 
Анализ качества построенной статистической модели приведен в таблице № 154.

Таблица № 154
Анализ качества статистической модели
	№ п/п
	Название статистически значимой модели
	Экспоненциальная модель

	
	
	Обучающая выборка
	Контрольная выборка

	1
	Средняя ошибка аппроксимации
	0,060860248
	0,057719335

	2
	Коэффициент детерминации
	0,733363364
	0,67903808

	3
	Среднеквадратичная ошибка оценки
	0,077857833
	0,079031747

	4
	Отношение суммы невязок к средней стоимости
	0,083652315
	0,318642702



Одной из наиболее эффективных оценок значимости уравнения регрессии является коэффициент детерминации (R2). Он характеризует степень выраженности связи между переменными. В силу определения R2 принимает значения между 0 и 1, . Чем ближе R2 к единице, тем лучше регрессия аппроксимирует эмпирические данные, тем теснее наблюдения примыкают к линии регрессии. В построенной модели коэффициент детерминации R2 составляет 0,68.
Таким образом, выбранная для определения кадастровой стоимости статистическая модель является объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладает свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменяет существенно свои результаты при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.
Результаты расчета кадастровой стоимости объектов недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.1.3 отображены в Приложении (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\1.2\2.1.3).

[bookmark: _Toc81874501]2.7.4.1.4 Определение кадастровой стоимости объектов группы 2.1.4
В данную группу входят объекты недвижимости (жилые помещения), расположенные в среднеэтажных и многоэтажных жилых домах г. Новодвинск. 
Оценка объектов, включенных в расчетную подгруппу 2.1.4, производилась сравнительным подходом, методом статистического (регрессионного) моделирования.
Для построения модели определения кадастровой стоимости жилых помещений (квартир) была использована информация из открытых источников о ценах предложений по продаже квартир на вторичном рынке. Для включения в модель отбирались только предложения о продаже объектов (квартир) с простой отделкой, без мебели и бытовой техники.
В ходе анализа рынка недвижимости города Новодвинска и выбора ценообразующих факторов были выделены следующие ценообразующие факторы, влияющие на стоимость жилой недвижимости в городе Новодвинске:
Таблица № 155
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип фактора
	Размерность
	Описание
	Название фактора в СПО

	Расстояние от объекта оценки до ближайшей остановки общественного транспорта 
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта оценки (родительского объекта) до ближайшей остановки общественного транспорта
	«расстояние до остановки»

	Расстояние до производственной зоны (ЦБК)
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта (родительского объекта) оценки до границы производственной зоны (ЦБК)
	«расстояние до промзоны»

	Площадь 
	Кол.
	кв.м.
	Площадь объекта недвижимости
	«площадь»

	Материал основных несущих конструкций
	Кач.
	панельные;  кирпичные
	Материал основных несущих конструкций
	«материал стен»

	Год постройки здания, в котором расположено помещение
	Кол.
	лет
	Возраст родительского объекта (относительно года завершения строительства/ввода в эксплуатацию)
	год постройки;

	Этаж расположения объекта недвижимости
	Кач.
	Средний; верхний; нижний
	Указывается этаж расположения объекта (нижний, средний, верхний)
	«этаж расположения помещения»


Информация о значениях семантических и графических факторах стоимости приведена в Приложении Отчета (Приложения\1. Исходные данные\1.5 Исходные данные ЦОФ; Приложения\2. Определение КС ОН\2.1 Сведения о ЦФ).

Определение вида зависимостей.
Построенная статистическая модель выражает зависимость кадастровой стоимости объектов недвижимости от ценообразующих факторов и имеет следующий вид (рисунок № 170).
[image: ]

Рисунок № 170 - Статистическая модель
Таблица № 156
Оценка значимости уравнения регрессии
	Название модели
	Коэффициент детерминации, R2
	Критерий Фишера, Fрасч
	Статистическая значимость модели (да/нет)

	Аддитивная модель
	0,734525020685562
	1,99050491214346E-19
	да

	Мультипликативная модель
	0,677209560623494
	2,35623926382338E-16
	да

	Экспоненциальная модель
	0,708618422830863
	5,82285670622866E-18
	да



Из всех полученных моделей выбирается статистически значимая модель, обладающая наилучшим качеством, – экспоненциальная модель. 
В результате анализа построенной модели выявлено, что зависимость удельных цен на объекты недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.1.4, имеет следующий вид:

УПКС = 0.18771022839809*e^(+0.0000887069890678276*((623.45+22.351-Расстояние до остановки))+0.00243741894890447*((90.00+17.00-Площадь))+0.602275678185895*([Материал стен])+0.00540116049569346*Год постройки+0.648314633847745*([Этаж расположения помещения])+0.0000800038746361805*Расстояние до промзоны)

Характеристики модели
Таблица № 157
Значения коэффициентов при переменных факторов в модели стоимости
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение коэффициента

	1
	Свободный член
	0,187710228

	2
	Расстояние до остановки
	8,8707E-05

	3
	Площадь
	0,002437419

	4
	Материал стен
	0,602275678

	5
	Год постройки
	0,00540116

	6
	Этаж расположения помещения
	0,648314634

	7
	Расстояние до промзоны
	8,00039E-05



Таблица№ 158
Граничные значения для количественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Расстояние до остановки
	22,351
	623,45

	2
	Площадь
	17
	90

	3
	Год постройки
	1960
	2008

	4
	Расстояние до промзоны
	168,158
	2247,396



Таблица№ 159
Значения меток для качественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение ценообразующего фактора
	Значение метки

	1
	2
	3
	4

	1
	Материал стен
	Кирпичные
	1,03068782889784

	
	Материал стен
	Панельные
	0,969312171102162

	2
	Этаж расположения помещения
	Нижний
	0,975590310097562

	
	Этаж расположения помещения
	Верхний
	1

	
	Этаж расположения помещения
	Средний
	1,02314879499273



Таблица№ 160
Типы меток
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип метки

	1
	Расстояние до остановки
	Обратная

	2
	Площадь
	Обратная

	3
	Год постройки
	Прямая

	4
	Расстояние до промзоны
	Прямая



Все ценообразующие факторы анализировались на условия интерпретируемости и объяснимости полученных с их использованием результатов расчета кадастровой стоимости.  
Анализ качества построенной статистической модели включает в себя комплекс процедур, предусматривающий проверки, в том числе:
- учета всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются, и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
- обоснованности знаков при коэффициентах статистического уравнения, то есть их соответствия характеру влияния ценообразующих факторов;
- соответствия вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости;
- по t-критерию Стьюдента;
- по средней ошибке аппроксимации;
- по коэффициенту детерминации R2; 
- по расчетному значению F-критерия Фишера.
Указанные выше критерии автоматически проверяются в программном комплексе «Автоматизированная система оценки недвижимости».
Для определения величины влияния факторов на скорректированный удельный показатель рыночной цены земельных участков используется коэффициент корреляции. Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов имеет следующие значения (таблица № 161).
Таблица № 161
Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов
	Наименование фактора стоимости
	Коэффициент корреляции, r

	Расстояние до остановки
	-0,147

	Площадь
	-0,188

	Материал стен
	0,221

	Год постройки
	0,521

	Этаж расположения помещения
	0,277

	Расстояние до промзоны
	0,535



Коэффициент корреляции принимает значение от -1 до 0, если связь обратная, и от 0 до +1, если связь прямая. Показателем тесной взаимосвязи между фактором и стоимостью является высокая величина коэффициентов корреляции (значимости). 
t-критерий Стьюдента используется для оценки статистической значимости коэффициентов регрессии и коэффициента корреляции, который рассчитывается по формуле:


где P - значение параметра; Sp - стандартное отклонение параметра.
Рассчитанное значение критерия Стьюдента сравнивают с его табличным значением при выбранной доверительной вероятности (как правило, 0,95) и числе степеней свободы N-k-1, где N-число точек, k-число переменных в регрессионном уравнении. 
Если вычисленное значение t расчётное выше, чем t табличное, то коэффициент регрессии является значимым с данной доверительной вероятностью. В противном случае есть основания для исключения соответствующей переменной из регрессионной модели. 
Анализ качества построенной статистической модели приведен в таблице № 162.

Таблица № 162
Анализ качества статистической модели
	№ п/п
	Название статистически значимой модели
	Экспоненциальная модель

	
	
	Обучающая выборка
	Контрольная выборка

	1
	Средняя ошибка аппроксимации
	0,042472792
	0,04807872

	2
	Коэффициент детерминации
	0,708618423
	0,66209755

	3
	Среднеквадратичная ошибка оценки
	0,053628625
	0,058878727

	4
	Отношение суммы невязок к средней стоимости
	0,107739094
	0,322327423



Одной из наиболее эффективных оценок значимости уравнения регрессии является коэффициент детерминации (R2). Он характеризует степень выраженности связи между переменными. В силу определения R2 принимает значения между 0 и 1, . Чем ближе R2 к единице, тем лучше регрессия аппроксимирует эмпирические данные, тем теснее наблюдения примыкают к линии регрессии. В построенной модели коэффициент детерминации R2 составляет 0,66.
Таким образом, выбранная для определения кадастровой стоимости статистическая модель является объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладает свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменяет существенно свои результаты при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.
Результаты расчета кадастровой стоимости объектов недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.1.4 отображены в Приложении (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\1.2\2.1.4).
[bookmark: _Toc81874502]2.7.4.1.5 Определение кадастровой стоимости объектов группы 2.1.5
В данную группу входят объекты недвижимости (жилые помещения), расположенные в среднеэтажных и многоэтажных жилых домах г. Коряжма. 
Оценка объектов, включенных в расчетную подгруппу 2.1.5, производилась сравнительным подходом, методом статистического (регрессионного) моделирования.
Для построения модели определения кадастровой стоимости жилых помещений (квартир) была использована информация из открытых источников о ценах предложений по продаже квартир на вторичном рынке. Для включения в модель отбирались только предложения о продаже объектов (квартир) с простой отделкой, без мебели и бытовой техники.

В ходе анализа рынка недвижимости города Коряжма и выбора ценообразующих факторов были выделены следующие ценообразующие факторы, влияющие на стоимость жилой недвижимости в городе Коряжма:
Таблица № 163
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип фактора
	Размерность
	Описание
	Название фактора в СПО

	Расстояние от объекта оценки до ближайшей остановки общественного транспорта 
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта оценки (родительского объекта) до ближайшей остановки общественного транспорта
	«расстояние до остановки»

	Местоположение относительно центра населенного пункта
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта (родительского объекта) оценки до центра населенного пункта
	«местоположение относительно центра»

	Расстояние до производственной зоны (ЦБК)
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта (родительского объекта) оценки до границы производственной зоны (ЦБК)
	«расстояние до промзоны»

	Площадь 
	Кол.
	кв.м.
	Площадь объекта недвижимости
	«площадь»

	Материал основных несущих конструкций
	Кач.
	панельные; кирпичные
	Материал основных несущих конструкций
	«материал стен»

	Год постройки здания, в котором расположено помещение
	Кол.
	лет
	Возраст родительского объекта (относительно года завершения строительства/ввода в эксплуатацию)
	год постройки;

	Этаж расположения объекта недвижимости
	Кач.
	Средний; верхний; нижний
	Указывается этаж расположения объекта (нижний, средний, верхний)
	«этаж расположения помещения»



Информация о значениях семантических и графических факторах стоимости приведена в Приложении Отчета (Приложения\1. Исходные данные\1.5 Исходные данные ЦОФ; Приложения\2. Определение КС ОН\2.1 Сведения о ЦФ).

Построенная статистическая модель выражает зависимость кадастровой стоимости объектов недвижимости от ценообразующих факторов и имеет следующий вид (рисунок № 171). 
[image: ]

Рисунок № 171 - Статистическая модель

Таблица № 164
Оценка значимости уравнения регрессии
	Название модели
	Коэффициент детерминации, R2
	Критерий Фишера, Fрасч
	Статистическая значимость модели (да/нет)

	Аддитивная модель
	0,725643829533422
	4,4062275320937E-14
	да

	Мультипликативная модель
	0,726094017348357
	4,21318053634232E-14
	да

	Экспоненциальная модель
	0,74249878087226
	7,79979288472915E-15
	да



Из всех полученных моделей выбирается статистически значимая модель, обладающая наилучшим качеством, – экспоненциальная модель. 

В результате анализа построенной модели выявлено, что зависимость удельных цен на объекты недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.1.5, имеет следующий вид:
УПКС = 2.92740580956755*e^(+0.000019824311146658*((1774.175+49.381-Местоположение относительно центра))+0.00323191062205098*((63.00+10.00-Площадь))+1.23413475177041*([Материал стен])+0.003527238078963*Год постройки+0.731955071966311*([Этаж расположения помещения])+0.0000698078824251013*Расстояние до промзоны)

Характеристики модели
Таблица № 165
Значения коэффициентов при переменных факторов в модели стоимости
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение коэффициента

	1
	Свободный член
	0,116660532

	2
	Свободный член
	2,92740581

	3
	Местоположение относительно центра
	1,98243E-05

	4
	Площадь
	0,003231911

	5
	Материал стен
	1,234134752

	6
	Год постройки
	0,003527238

	7
	Этаж расположения помещения
	0,731955072



Таблица№ 166
Граничные значения для количественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Местоположение относительно центра
	49,381
	1774,175

	2
	Площадь
	10
	63

	3
	Год постройки
	1960
	2007

	4
	Расстояние до промзоны
	220,393
	3115,752



Таблица № 167
Значения меток для качественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение ценообразующего фактора
	Значение метки

	1
	2
	3
	4

	1
	Материал стен
	Панельные
	0,983441068167832

	
	Материал стен
	Кирпичные
	1,01655893183217

	2
	Этаж расположения помещения
	Средний
	1,03695625416275

	
	Этаж расположения помещения
	Нижний
	0,968556373421861

	
	Этаж расположения помещения
	Верхний
	1



Таблица№ 168
Типы меток
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип метки

	1
	Местоположение относительно центра
	Обратная

	2
	Площадь
	Обратная

	3
	Год постройки
	Прямая

	4
	Расстояние до промзоны
	Прямая



Все ценообразующие факторы анализировались на условия интерпретируемости и объяснимости полученных с их использованием результатов расчета кадастровой стоимости.  
Анализ качества построенной статистической модели включает в себя комплекс процедур, предусматривающий проверки, в том числе:
- учета всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются, и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
- обоснованности знаков при коэффициентах статистического уравнения, то есть их соответствия характеру влияния ценообразующих факторов;
- соответствия вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости;
- по t-критерию Стьюдента;
- по средней ошибке аппроксимации;
- по коэффициенту детерминации R2; 
- по расчетному значению F-критерия Фишера.
Указанные выше критерии автоматически проверяются в программном комплексе «Автоматизированная система оценки недвижимости».
Для определения величины влияния факторов на скорректированный удельный показатель рыночной цены земельных участков используется коэффициент корреляции. Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов имеет следующие значения (таблица № 169).
Таблица № 169
Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов
	Наименование фактора стоимости
	Коэффициент корреляции, r

	Местоположение относительно центра
	-0,274

	Площадь
	-0,012

	Материал стен
	0,023

	Год постройки
	0,551

	Этаж расположения помещения
	0,243

	Расстояние до промзоны
	0,598



Коэффициент корреляции принимает значение от -1 до 0, если связь обратная, и от 0 до +1, если связь прямая. Показателем тесной взаимосвязи между фактором и стоимостью является высокая величина коэффициентов корреляции (значимости). 
t-критерий Стьюдента используется для оценки статистической значимости коэффициентов регрессии и коэффициента корреляции, который рассчитывается по формуле:


где P - значение параметра; Sp - стандартное отклонение параметра.
Рассчитанное значение критерия Стьюдента сравнивают с его табличным значением при выбранной доверительной вероятности (как правило, 0,95) и числе степеней свободы N-k-1, где N-число точек, k-число переменных в регрессионном уравнении. 
Если вычисленное значение t расчётное выше, чем t табличное, то коэффициент регрессии является значимым с данной доверительной вероятностью. В противном случае есть основания для исключения соответствующей переменной из регрессионной модели. 
Анализ качества построенной статистической модели приведен в таблице № 170.

Таблица № 170
Анализ качества статистической модели
	№ п/п
	Название статистически значимой модели
	Экспоненциальная модель

	
	
	Обучающая выборка
	Контрольная выборка

	1
	Средняя ошибка аппроксимации
	0,039039721
	0,044637777

	2
	Коэффициент детерминации
	0,742498781
	0,60413049

	3
	Среднеквадратичная ошибка оценки
	0,054548834
	0,065058058

	4
	Отношение суммы невязок к средней стоимости
	0,081254679
	0,683109486



Одной из наиболее эффективных оценок значимости уравнения регрессии является коэффициент детерминации (R2). Он характеризует степень выраженности связи между переменными. В силу определения R2 принимает значения между 0 и 1, . Чем ближе R2 к единице, тем лучше регрессия аппроксимирует эмпирические данные, тем теснее наблюдения примыкают к линии регрессии. В построенной модели коэффициент детерминации R2 составляет 0,74.
Таким образом, выбранная для определения кадастровой стоимости статистическая модель является объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладает свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменяет существенно свои результаты при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.
Результаты расчета кадастровой стоимости объектов недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.1.5 отображены в Приложении (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\1.2\2.1.5).
[bookmark: _Toc81874503]2.7.4.1.6 Определение кадастровой стоимости объектов группы 2.1.6
В данную группу входят объекты недвижимости (жилые помещения), расположенные в среднеэтажных и многоэтажных жилых домах г. Няндома, г. Онега, рп. Коноша, рп. Малошуйка, рп. Обозерский, рп. Плесецк, рп. Савинский, рп. Североонежск (развивающиеся территории с системными проблемами). 
Оценка объектов, включенных в расчетную подгруппу 2.1.6, производилась сравнительным подходом, методом статистического (регрессионного) моделирования.
Для построения модели определения кадастровой стоимости жилых помещений (квартир) была использована информация из открытых источников о ценах предложений по продаже квартир на вторичном рынке. Для включения в модель отбирались только предложения о продаже объектов (квартир) с простой отделкой, без мебели и бытовой техники.

В ходе анализа рынка недвижимости городских населенных пунктов подгруппы 2.1.6 и выбора ценообразующих факторов были выделены следующие ценообразующие факторы, влияющие на стоимость жилой недвижимости данной подгруппы:
Таблица № 171
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип фактора
	Размерность
	Описание
	Название фактора в СПО

	Численность населения в НП 
	Кол.
	Чел.
	Численность населения в населенных пунктах объектов оценки
	«численность населения»

	Местоположение относительно центра населенного пункта
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта (родительского объекта) оценки до центра населенного пункта
	«местоположение относительно центра»

	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ
	Кол.
	км
	Указывается расстояние от НП до ближайшего субъекта РФ 
	«расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ»

	Расстояние до ближайших ж/д вокзала, станции, платформы
	Кол.
	км
	Указывается расстояние от НП, в котором расположен объект оценки до ближайшего НП, в котором расположен ж/д вокзал, станция, платформа
	«расстояние до ближайших ж/д вокзала, станции, платформы»

	Площадь 
	Кол.
	кв.м.
	Площадь объекта недвижимости
	«площадь»

	Наличие газоснабжения
	Кач.
	Да; нет
	Да – объект оценки имеет подключение к газоснабжению; нет – объект оценки не подключен к системе газоснабжения 
	«наличие газоснабжения»

	Год постройки здания, в котором расположено помещение
	Кол.
	лет
	Возраст родительского объекта (относительно года завершения строительства/ввода в эксплуатацию)
	год постройки;

	Этаж расположения объекта недвижимости
	Кач.
	Средний; верхний; нижний
	Указывается этаж расположения объекта (нижний, средний, верхний)
	«этаж расположения помещения»



Информация о значениях семантических и графических факторах стоимости приведена в Приложении Отчета (Приложения\1. Исходные данные\1.5 Исходные данные ЦОФ; Приложения\2. Определение КС ОН\2.1 Сведения о ЦФ).
Определение вида зависимостей.
Построенная статистическая модель выражает зависимость кадастровой стоимости объектов недвижимости от ценообразующих факторов и имеет следующий вид (рисунок № 172).
 
[image: ]

Рисунок № 172 - Статистическая модель
Таблица № 172
Оценка значимости уравнения регрессии
	Название модели
	Коэффициент детерминации, R2
	Критерий Фишера, Fрасч
	Статистическая значимость модели (да/нет)

	Аддитивная модель
	0,787089543482397
	1,48100121823151E-15
	да

	Мультипликативная модель
	0,844662287257221
	3,64445893868395E-19
	да

	Экспоненциальная модель
	0,828258399472601
	5,18013352887189E-18
	да



Из всех полученных моделей выбирается статистически значимая модель, обладающая наилучшим качеством, – экспоненциальная модель. 
В результате анализа построенной модели выявлено, что зависимость удельных цен на объекты недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.1.6, имеет следующий вид:

УПКС = 0.13836130695382*e^(+0.0000518452273904141*((6218.908+114.112-Местоположение относительно центра))+0.00200929357579739*((80.00+28.00-Площадь))+0.00491045088308543*Год постройки+0.486739227742903*([Этаж расположения помещения])+0.00000428437614579862*Численность населения+0.000906831685988457*((350.00+203.00-Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км))+0.0146527213839276*((37.16+0.00-Расстояние до ближайших ж/д вокзала, станции, платформы))+0.864759241760998*([Наличие газоснабжения]))		
Характеристики модели
Таблица № 173
Значения коэффициентов при переменных факторов в модели стоимости
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение коэффициента

	1
	Свободный член
	0,138361307

	2
	Местоположение относительно центра
	5,18452E-05

	3
	Площадь
	0,002009294

	4
	Год постройки
	0,004910451

	5
	Этаж расположения помещения
	0,486739228

	6
	Численность населения
	4,28438E-06

	7
	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км
	0,000906832

	8
	Расстояние до ближайших ж/д вокзала, станции, платформы
	0,014652721

	9
	Наличие газоснабжения
	0,864759242



Таблица№ 174
Граничные значения для количественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Местоположение относительно центра
	114,112
	6218,908

	2
	Площадь
	28
	80

	3
	Год постройки
	1964
	2010

	4
	Численность населения
	5182
	20143

	5
	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км
	203
	350

	6
	Расстояние до ближайших ж/д вокзала, станции, платформы
	0
	37,16



Таблица № 175
Значения меток для качественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение ценообразующего фактора
	Значение метки

	1
	2
	3
	4

	1
	Наличие газоснабжения
	нет
	0,924319847847775

	
	Наличие газоснабжения
	да
	1,07568015215223

	2
	Этаж расположения помещения
	Средний
	1,13675684776056

	
	Этаж расположения помещения
	Верхний
	0,991819766335784

	
	Этаж расположения помещения
	Нижний
	1



Таблица№ 176
Типы меток
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип метки

	1
	Местоположение относительно центра
	Обратная

	2
	Площадь
	Обратная

	3
	Год постройки
	Прямая

	4
	Численность населения
	Прямая

	5
	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км
	Обратная

	6
	Расстояние до ближайших ж/д вокзала, станции, платформы
	Обратная



Все ценообразующие факторы анализировались на условия интерпретируемости и объяснимости полученных с их использованием результатов расчета кадастровой стоимости.  
Анализ качества построенной статистической модели включает в себя комплекс процедур, предусматривающий проверки, в том числе:
- учета всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются, и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
- обоснованности знаков при коэффициентах статистического уравнения, то есть их соответствия характеру влияния ценообразующих факторов;
- соответствия вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости;
- по t-критерию Стьюдента;
- по средней ошибке аппроксимации;
- по коэффициенту детерминации R2; 
- по расчетному значению F-критерия Фишера.
Указанные выше критерии автоматически проверяются в программном комплексе «Автоматизированная система оценки недвижимости».
Для определения величины влияния факторов на скорректированный удельный показатель рыночной цены земельных участков используется коэффициент корреляции. Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов имеет следующие значения (таблица № 177).
Таблица № 177
Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов

	Наименование фактора стоимости
	Коэффициент корреляции, r

	Местоположение относительно центра
	-0,045

	Площадь
	-0,094

	Год постройки
	0,092

	Этаж расположения помещения
	0,193

	Численность населения
	0,411

	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км
	-0,340

	Расстояние до ближайших ж/д вокзала, станции, платформы
	-0,773

	Наличие газоснабжения
	0,312


Коэффициент корреляции принимает значение от -1 до 0, если связь обратная, и от 0 до +1, если связь прямая. Показателем тесной взаимосвязи между фактором и стоимостью является высокая величина коэффициентов корреляции (значимости). 
t-критерий Стьюдента используется для оценки статистической значимости коэффициентов регрессии и коэффициента корреляции, который рассчитывается по формуле:


где P - значение параметра; Sp - стандартное отклонение параметра.
Рассчитанное значение критерия Стьюдента сравнивают с его табличным значением при выбранной доверительной вероятности (как правило, 0,95) и числе степеней свободы N-k-1, где N-число точек, k-число переменных в регрессионном уравнении. 
Если вычисленное значение t расчётное выше, чем t табличное, то коэффициент регрессии является значимым с данной доверительной вероятностью. В противном случае есть основания для исключения соответствующей переменной из регрессионной модели. 
Анализ качества построенной статистической модели приведен в таблице № 178.

Таблица № 178
Анализ качества статистической модели
	№ п/п
	Название статистически значимой модели
	Экспоненциальная модель

	
	
	Обучающая выборка
	Контрольная выборка

	1
	Средняя ошибка аппроксимации
	0,083769803
	0,088852344

	2
	Коэффициент детерминации
	0,828258399
	0,81334003

	3
	Среднеквадратичная ошибка оценки
	0,104796388
	0,110389177

	4
	Отношение суммы невязок к средней стоимости
	0,315101123
	0,111686538



Одной из наиболее эффективных оценок значимости уравнения регрессии является коэффициент детерминации (R2). Он характеризует степень выраженности связи между переменными. В силу определения R2 принимает значения между 0 и 1, . Чем ближе R2 к единице, тем лучше регрессия аппроксимирует эмпирические данные, тем теснее наблюдения примыкают к линии регрессии. В построенной модели коэффициент детерминации R2 составляет 0,83.
Таким образом, выбранная для определения кадастровой стоимости статистическая модель является объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладает свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменяет существенно свои результаты при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.
Результаты расчета кадастровой стоимости объектов недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.1.6 отображены в Приложении (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\1.2\2.1.6).

[bookmark: _Toc81874504]2.7.4.1.7 Определение кадастровой стоимости объектов группы 2.1.7
В данную группу входят объекты недвижимости (жилые помещения), расположенные в среднеэтажных и многоэтажных жилых домах г. Сольвычегодск, рп. Вычегодский, рп. Приводино, рп. Урдома, рп. Шипицыно (территории влияния полюсов роста). 
Оценка объектов, включенных в расчетную подгруппу 2.1.7, производилась сравнительным подходом, методом статистического (регрессионного) моделирования.
Для построения модели определения кадастровой стоимости жилых помещений (квартир) была использована информация из открытых источников о ценах предложений по продаже квартир на вторичном рынке. Для включения в модель отбирались только предложения о продаже объектов (квартир) с простой отделкой, без мебели и бытовой техники.

В ходе анализа рынка недвижимости городских населенных пунктов подгруппы 1.2.5.2 и выбора ценообразующих факторов были выделены следующие ценообразующие факторы, влияющие на стоимость жилой недвижимости данной подгруппы:
Таблица № 179
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип фактора
	Размерность
	Описание
	Название фактора в СПО

	Численность населения в НП 
	Кол.
	Чел.
	Численность населения в населенных пунктах объектов оценки
	«численность населения»

	Местоположение относительно центра населенного пункта
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта (родительского объекта) оценки до центра населенного пункта
	«местоположение относительно центра»

	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ
	Кол.
	км
	Указывается расстояние от НП до ближайшего субъекта РФ 
	«расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ»

	Расстояние до центра массового тяготения
	Кол.
	км
	Указывается расстояние от НП, в котором расположен объект оценки до НП, являющимся центром массового тяготения
	«расстояние до центра массового тяготения»

	Площадь 
	Кол.
	кв.м.
	Площадь объекта недвижимости
	«площадь»

	Наличие газоснабжения
	Кач.
	Да; нет
	Да – объект оценки имеет подключение к газоснабжению; нет – объект оценки не подключен к системе газоснабжения 
	«наличие газоснабжения»

	Год постройки здания, в котором расположено помещение
	Кол.
	лет
	Возраст родительского объекта (относительно года завершения строительства/ввода в эксплуатацию)
	год постройки;

	Этаж расположения объекта недвижимости
	Кач.
	Средний; верхний; нижний
	Указывается этаж расположения объекта (нижний, средний, верхний)
	«этаж расположения помещения»



Информация о значениях семантических и графических факторах стоимости приведена в Приложении Отчета (Приложения\1. Исходные данные\1.5 Исходные данные ЦОФ; Приложения\2. Определение КС ОН\2.1 Сведения о ЦФ).

Определение вида зависимостей.
Построенная статистическая модель выражает зависимость кадастровой стоимости объектов недвижимости от ценообразующих факторов и имеет следующий вид (рисунок № 173). 

[image: ]

Рисунок № 173 - Статистическая модель

Таблица № 180
Оценка значимости уравнения регрессии
	Название модели
	Коэффициент детерминации, R2
	Критерий Фишера, Fрасч
	Статистическая значимость модели (да/нет)

	Аддитивная модель
	0,831836158469039
	3,16106451409082E-08
	да

	Мультипликативная модель
	0,885969383003824
	2,84099084214455E-10
	да

	Экспоненциальная модель
	0,887305307764654
	2,46033117955979E-10
	да



Из всех полученных моделей выбирается статистически значимая модель, обладающая наилучшим качеством, – экспоненциальная модель. 
В результате анализа построенной модели выявлено, что зависимость удельных цен на объекты недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.1.7, имеет следующий вид:

УПКС = 0.0121275057808799*e^(+0.00523585193877373*((78.00+27.00-Площадь))+0.00561226399118263*Год постройки+0.779856135944621*([Этаж расположения помещения])+0.00000397114493615588*Численность населения+0.00312521780621752*((362.00+247.00-Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км))+0.00323537820919784*((36.00+0.00-Расстояние до центра массового тяготения, км))+0.891633165830481*([Наличие газоснабжения]))			

Характеристики модели
Таблица № 181 
Значения коэффициентов при переменных факторов в модели стоимости
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение коэффициента

	1
	Свободный член
	0,012127506

	2
	Площадь
	0,005235852

	3
	Год постройки
	0,005612264

	4
	Этаж расположения помещения
	0,779856136

	5
	Численность населения
	3,97114E-06

	6
	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км
	0,003125218

	7
	Расстояние до центра массового тяготения, км
	0,003235378

	8
	Наличие газоснабжения
	0,891633166



Таблица№ 182
Граничные значения для количественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Площадь
	27
	78

	2
	Год постройки
	1967
	2009

	3
	Численность населения
	2299
	12314

	4
	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км
	247
	362

	5
	Расстояние до центра массового тяготения, км
	0
	36



Таблица № 183
Значения меток для качественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение ценообразующего фактора
	Значение метки

	1
	2
	3
	4

	1
	Наличие газоснабжения
	нет
	0,567470229438771

	
	Наличие газоснабжения
	да
	1,43252977056123

	2
	Этаж расположения помещения
	Средний
	1,05332524456994

	
	Этаж расположения помещения
	Верхний
	1

	
	Этаж расположения помещения
	Нижний
	0,977567436125924



Таблица№ 184
Типы меток
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип метки

	1
	Площадь
	Обратная

	2
	Год постройки
	Прямая

	3
	Численность населения
	Прямая

	4
	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км
	Обратная

	5
	Расстояние до центра массового тяготения, км
	Обратная



Все ценообразующие факторы анализировались на условия интерпретируемости и объяснимости полученных с их использованием результатов расчета кадастровой стоимости.  
Анализ качества построенной статистической модели включает в себя комплекс процедур, предусматривающий проверки, в том числе:
- учета всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются, и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
- обоснованности знаков при коэффициентах статистического уравнения, то есть их соответствия характеру влияния ценообразующих факторов;
- соответствия вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости;
- по t-критерию Стьюдента;
- по средней ошибке аппроксимации;
- по коэффициенту детерминации R2; 
- по расчетному значению F-критерия Фишера.
Указанные выше критерии автоматически проверяются в программном комплексе «Автоматизированная система оценки недвижимости».
Для определения величины влияния факторов на скорректированный удельный показатель рыночной цены земельных участков используется коэффициент корреляции. Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов имеет следующие значения (таблица № 185).
Таблица № 185
Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов

	Наименование фактора стоимости
	Коэффициент корреляции, r

	Площадь
	-0,253

	Год постройки
	0,137

	Этаж расположения помещения
	0,233

	Численность населения
	0,265

	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км
	-0,516

	Расстояние до центра массового тяготения, км
	-0,832

	Наличие газоснабжения
	0,722


Коэффициент корреляции принимает значение от -1 до 0, если связь обратная, и от 0 до +1, если связь прямая. Показателем тесной взаимосвязи между фактором и стоимостью является высокая величина коэффициентов корреляции (значимости). 
t-критерий Стьюдента используется для оценки статистической значимости коэффициентов регрессии и коэффициента корреляции, который рассчитывается по формуле:


где P - значение параметра; Sp - стандартное отклонение параметра.
Рассчитанное значение критерия Стьюдента сравнивают с его табличным значением при выбранной доверительной вероятности (как правило, 0,95) и числе степеней свободы N-k-1, где N-число точек, k-число переменных в регрессионном уравнении. 
Если вычисленное значение t расчётное выше, чем t табличное, то коэффициент регрессии является значимым с данной доверительной вероятностью. В противном случае есть основания для исключения соответствующей переменной из регрессионной модели. 
Анализ качества построенной статистической модели приведен в таблице № 186.

Таблица № 186
Анализ качества статистической модели
	№ п/п
	Название статистически значимой модели
	Экспоненциальная модель

	
	
	Обучающая выборка
	Контрольная выборка

	1
	Средняя ошибка аппроксимации
	0,083911218
	0,092527261

	2
	Коэффициент детерминации
	0,887305308
	0,733506803

	3
	Среднеквадратичная ошибка оценки
	0,125062317
	0,121467879

	4
	Отношение суммы невязок к средней стоимости
	0,149231734
	0,163964957



Одной из наиболее эффективных оценок значимости уравнения регрессии является коэффициент детерминации (R2). Он характеризует степень выраженности связи между переменными. В силу определения R2 принимает значения между 0 и 1, . Чем ближе R2 к единице, тем лучше регрессия аппроксимирует эмпирические данные, тем теснее наблюдения примыкают к линии регрессии. В построенной модели коэффициент детерминации R2 составляет 0,89.
Таким образом, выбранная для определения кадастровой стоимости статистическая модель является объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладает свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменяет существенно свои результаты при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.
Результаты расчета кадастровой стоимости объектов недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.1.7 отображены в Приложении (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\1.2\2.1.7).


[bookmark: _Toc81874505]2.7.4.1.8 Определение кадастровой стоимости объектов группы 2.1.8
В данную группу входят объекты недвижимости (жилые помещения), расположенные в среднеэтажных и многоэтажных жилых домах г. Вельска, рп. Кулой, рп. Октябрьский (устойчиво развивающиеся территории). 
Оценка объектов, включенных в расчетную подгруппу 2.1.8, производилась сравнительным подходом, методом статистического (регрессионного) моделирования.
Для построения модели определения кадастровой стоимости жилых помещений (квартир) была использована информация из открытых источников о ценах предложений по продаже квартир на вторичном рынке. Для включения в модель отбирались только предложения о продаже объектов (квартир) с простой отделкой, без мебели и бытовой техники.

В ходе анализа рынка недвижимости городских населенных пунктов подгруппы 2.1.8 и выбора ценообразующих факторов были выделены следующие ценообразующие факторы, влияющие на стоимость жилой недвижимости данной подгруппы:

Таблица № 187
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип фактора
	Размерность
	Описание
	Название фактора в СПО

	Расстояние от объекта оценки до ближайшей остановки общественного транспорта 
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта оценки (родительского объекта) до ближайшей остановки общественного транспорта
	«расстояние до остановки»

	Местоположение относительно центра населенного пункта
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта (родительского объекта) оценки до центра населенного пункта
	«местоположение относительно центра»

	Наименование населенного пункта
	Кач.
	рп. Кулой; г. Вельск; рп. Октябрьский
	Указывается наименование НП, в котором расположен объекты недвижимости
	«наименование НП»

	Площадь 
	Кол.
	кв.м.
	Площадь объекта недвижимости
	«площадь»

	Год постройки здания, в котором расположено помещение
	Кол.
	лет
	Возраст родительского объекта (относительно года завершения строительства/ввода в эксплуатацию)
	год постройки;

	Этаж расположения объекта недвижимости
	Кач.
	Средний; верхний; нижний
	Указывается этаж расположения объекта (нижний, средний, верхний)
	«этаж расположения помещения»



Информация о значениях семантических и графических факторах стоимости приведена в Приложении Отчета (Приложения\1. Исходные данные\1.5 Исходные данные ЦОФ; Приложения\2. Определение КС ОН\2.1 Сведения о ЦФ).

Определение вида зависимостей.
Построенная статистическая модель выражает зависимость кадастровой стоимости объектов недвижимости от ценообразующих факторов и имеет следующий вид (рисунок № 174). 
[image: ]

Рисунок № 174 - Статистическая модель
Таблица № 188
Оценка значимости уравнения регрессии
	Название модели
	Коэффициент детерминации, R2
	Критерий Фишера, Fрасч
	Статистическая значимость модели (да/нет)

	Аддитивная модель
	0,659695329296231
	0,00870462653593418
	да

	Мультипликативная модель
	0,760945760953752
	0,00104457542699912
	да

	Экспоненциальная модель
	0,749840377945898
	0,00137781941900487
	да



Из всех полученных моделей выбирается статистически значимая модель, обладающая наилучшим качеством, – экспоненциальная модель. 
В результате анализа построенной модели выявлено, что зависимость удельных цен на объекты недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.1.8, имеет следующий вид:

УПКС = 618.877466148434*e^(+0.0000837599138909193*((2140.096+183.813-Местоположение относительно центра))+0.00631695053047414*((84.90+29.00-Площадь))+0.000338816473798816*Год постройки+1.11660309753005*([Этаж расположения помещения])+1.7670885020158*([Наименование НП]))	

Характеристики модели
Таблица № 189
Значения коэффициентов при переменных факторов в модели стоимости
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение коэффициента

	1
	Свободный член
	618,8774661

	2
	Местоположение относительно центра
	8,37599E-05

	3
	Площадь
	0,006316951

	4
	Год постройки
	0,000338816

	5
	Этаж расположения помещения
	1,116603098

	6
	Наименование НП
	1,767088502


Таблица№ 190
Граничные значения для количественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Местоположение относительно центра
	183,813
	2140,096

	2
	Площадь
	29
	84,9

	3
	Год постройки
	1961
	2011




Таблица № 191
 Значения меток для качественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение ценообразующего фактора
	Значение метки

	1
	2
	3
	4

	1
	Этаж расположения помещения
	Нижний
	0,927630079592316

	
	Этаж расположения помещения
	Верхний
	1

	
	Этаж расположения помещения
	Средний
	1,05377206580948

	2
	Наименование НП
	рп Кулой
	0,390039206181203

	
	Наименование НП
	г Вельск
	1

	
	Наименование НП
	рп Октябрьский
	1,00475110157229



Таблица№ 192
Типы меток
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип метки

	1
	Местоположение относительно центра
	Обратная

	2
	Площадь
	Обратная

	3
	Год постройки
	Прямая



Все ценообразующие факторы анализировались на условия интерпретируемости и объяснимости полученных с их использованием результатов расчета кадастровой стоимости.  
Анализ качества построенной статистической модели включает в себя комплекс процедур, предусматривающий проверки, в том числе:
- учета всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются, и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
- обоснованности знаков при коэффициентах статистического уравнения, то есть их соответствия характеру влияния ценообразующих факторов;
- соответствия вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости;
- по t-критерию Стьюдента;
- по средней ошибке аппроксимации;
- по коэффициенту детерминации R2; 
- по расчетному значению F-критерия Фишера.
Указанные выше критерии автоматически проверяются в программном комплексе «Автоматизированная система оценки недвижимости».
Для определения величины влияния факторов на скорректированный удельный показатель рыночной цены земельных участков используется коэффициент корреляции. Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов имеет следующие значения (таблица № 163).
Таблица № 193
Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов

	Наименование фактора стоимости
	Коэффициент корреляции, r

	Местоположение относительно центра
	-0,145

	Площадь
	-0,109

	Год постройки
	0,356

	Этаж расположения помещения
	0,198

	Наименование НП
	0,699



Коэффициент корреляции принимает значение от -1 до 0, если связь обратная, и от 0 до +1, если связь прямая. Показателем тесной взаимосвязи между фактором и стоимостью является высокая величина коэффициентов корреляции (значимости). 
t-критерий Стьюдента используется для оценки статистической значимости коэффициентов регрессии и коэффициента корреляции, который рассчитывается по формуле:


где P - значение параметра; Sp - стандартное отклонение параметра.
Рассчитанное значение критерия Стьюдента сравнивают с его табличным значением при выбранной доверительной вероятности (как правило, 0,95) и числе степеней свободы N-k-1, где N-число точек, k-число переменных в регрессионном уравнении. 
Если вычисленное значение t расчётное выше, чем t табличное, то коэффициент регрессии является значимым с данной доверительной вероятностью. В противном случае есть основания для исключения соответствующей переменной из регрессионной модели. 
Анализ качества построенной статистической модели приведен в таблице № 194.

Таблица № 194
Анализ качества статистической модели
	№ п/п
	Название статистически значимой модели
	Экспоненциальная модель

	
	
	Обучающая выборка
	Контрольная выборка

	1
	Средняя ошибка аппроксимации
	0,094180532
	0,076614051

	2
	Коэффициент детерминации
	0,749840378
	0,800245959

	3
	Среднеквадратичная ошибка оценки
	0,150258794
	0,136518296

	4
	Отношение суммы невязок к средней стоимости
	0,152627511
	0,548372126



Одной из наиболее эффективных оценок значимости уравнения регрессии является коэффициент детерминации (R2). Он характеризует степень выраженности связи между переменными. В силу определения R2 принимает значения между 0 и 1, . Чем ближе R2 к единице, тем лучше регрессия аппроксимирует эмпирические данные, тем теснее наблюдения примыкают к линии регрессии. В построенной модели коэффициент детерминации R2 составляет 0,75.
Таким образом, выбранная для определения кадастровой стоимости статистическая модель является объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладает свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменяет существенно свои результаты при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.
Результаты расчета кадастровой стоимости объектов недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.1.8 отображены в Приложении (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\1.2\2.1.8).

[bookmark: _Toc81874506]2.7.4.1.9 Определение кадастровой стоимости объектов группы 2.1.9
В данную группу входят объекты недвижимости (жилые помещения), расположенные в среднеэтажных и многоэтажных жилых домах г. Мирный (закрытая территория). 
Оценка объектов, включенных в расчетную подгруппу 2.1.9, производилась сравнительным подходом, методом статистического (регрессионного) моделирования.
Для построения модели определения кадастровой стоимости жилых помещений (квартир) была использована информация из открытых источников о ценах предложений по продаже квартир на вторичном рынке. Для включения в модель отбирались только предложения о продаже объектов (квартир) с простой отделкой, без мебели и бытовой техники.
В ходе анализа рынка недвижимости городских населенных пунктов подгруппы 2.1.9 и выбора ценообразующих факторов были выделены следующие ценообразующие факторы, влияющие на стоимость жилой недвижимости данной подгруппы:
Таблица № 195
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип фактора
	Размерность
	Описание
	Название фактора в СПО

	Расстояние от объекта оценки до ближайшей остановки общественного транспорта 
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта оценки (родительского объекта) до ближайшей остановки общественного транспорта
	«расстояние до остановки»

	Местоположение относительно центра населенного пункта
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта (родительского объекта) оценки до центра населенного пункта
	«местоположение относительно центра»

	Близость объекта оценки к ж/д путям
	Кач.
	да; нет
	Да – близость к ж/д путям в пределах 100 м; нет – расстояние более 100 м от ж/д путей
	«близость к ж/д (до 100 м)»

	Местоположение объекта оценки в зонах города
	Кач.
	1; 2; 3; 4
	Принадлежность к зоне г. Архангельска:
1 - островная территория (о. Кего, о. Хабарка и о. Бревенник);
2 - левобережная территория (Исакогорский округ, Чёрная Курья, 29 л/з);
3 - округа, расположенные на территории Соломбальского, Северного, Маймаксанского округа;
4 - округа, расположенные в центральной части города и не имеющие водных преград до центра НП (Октябрьский, Ломоносовский, Майская Горка, Варавино-Фактория)
	«принадлежность к зоне города»

	Площадь 
	Кол.
	кв.м.
	Площадь объекта недвижимости
	«площадь»

	Обустройство фасадов
	Кач.
	Да; нет
	Да – указываются объекты недвижимости (родительские объекты), в которых произведен ремонт согласно программе - «Реконструкция зданий жилищного фонда»; нет – ремонт в данном здании не произведен.
	«обустройство фасадов»

	Год постройки здания, в котором расположено помещение
	Кол.
	лет
	Возраст родительского объекта (относительно года завершения строительства/ввода в эксплуатацию)
	год постройки;

	Этаж расположения объекта недвижимости
	Кач.
	Средний; верхний; нижний
	Указывается этаж расположения объекта (нижний, средний, верхний)
	«этаж расположения помещения»



Информация о значениях семантических и графических факторах стоимости приведена в Приложении Отчета (Приложения\1. Исходные данные\1.5 Исходные данные ЦОФ; Приложения\2. Определение КС ОН\2.1 Сведения о ЦФ).
Определение вида зависимостей.
Построенная статистическая модель выражает зависимость кадастровой стоимости объектов недвижимости от ценообразующих факторов и имеет следующий вид (рисунок № 175). 

[image: ]

Рисунок № 175 - Статистическая модель
Таблица № 196
Оценка значимости уравнения регрессии
	Название модели
	Коэффициент детерминации, R2
	Критерий Фишера, Fрасч
	Статистическая значимость модели (да/нет)

	Аддитивная модель
	0,778358205228343
	0,00132983522160621
	да

	Мультипликативная модель
	0,762793919247404
	0,00190023885019451
	да

	Экспоненциальная модель
	0,778841300095117
	0,00131463236061318
	да


Из всех полученных моделей выбирается статистически значимая модель, обладающая наилучшим качеством, – экспоненциальная модель. 
В результате анализа построенной модели выявлено, что зависимость удельных цен на объекты недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.1.9, имеет следующий вид:

УПКС = 5.31136297906377*e^(+0.00397319016693888*((59.00+21.00-Площадь))+0.00289720890534634*Год постройки+1.37498288691619*([Этаж расположения помещения])+1.64824549564142*([Обустройство фасадов]))

Характеристики модели
Таблица № 197
Значения коэффициентов при переменных факторов в модели стоимости
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение коэффициента

	1
	Свободный член
	5,311362979

	2
	Площадь
	0,00397319

	3
	Год постройки
	0,002897209

	4
	Этаж расположения помещения
	1,374982887

	5
	Обустройство фасадов
	1,648245496



Таблица№ 198
Граничные значения для количественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Площадь
	21
	59

	2
	Год постройки
	1961
	1994



Таблица № 199
Значения меток для качественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение ценообразующего фактора
	Значение метки

	1
	2
	3
	4

	1
	Этаж расположения помещения
	Средний
	1,0939789234481

	
	Этаж расположения помещения
	Нижний
	0,948551439721724

	
	Этаж расположения помещения
	Верхний
	1

	2
	Обустройство фасадов
	нет
	0,937771687957403

	
	Обустройство фасадов
	да
	1,0622283120426



Таблица № 200
Типы меток
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип метки

	1
	Площадь
	Обратная

	2
	Год постройки
	Прямая



Все ценообразующие факторы анализировались на условия интерпретируемости и объяснимости полученных с их использованием результатов расчета кадастровой стоимости.  
Анализ качества построенной статистической модели включает в себя комплекс процедур, предусматривающий проверки, в том числе:
- учета всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются, и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
- обоснованности знаков при коэффициентах статистического уравнения, то есть их соответствия характеру влияния ценообразующих факторов;
- соответствия вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости;
- по t-критерию Стьюдента;
- по средней ошибке аппроксимации;
- по коэффициенту детерминации R2; 
- по расчетному значению F-критерия Фишера.
Указанные выше критерии автоматически проверяются в программном комплексе «Автоматизированная система оценки недвижимости».
Для определения величины влияния факторов на скорректированный удельный показатель рыночной цены земельных участков используется коэффициент корреляции. Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов имеет следующие значения (таблица № 201).
Таблица № 201
Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов

	Наименование фактора стоимости
	Коэффициент корреляции, r

	Площадь
	-0,074

	Год постройки
	0,316

	Этаж расположения помещения
	0,368

	Обустройство фасадов
	0,544


Коэффициент корреляции принимает значение от -1 до 0, если связь обратная, и от 0 до +1, если связь прямая. Показателем тесной взаимосвязи между фактором и стоимостью является высокая величина коэффициентов корреляции (значимости). 
t-критерий Стьюдента используется для оценки статистической значимости коэффициентов регрессии и коэффициента корреляции, который рассчитывается по формуле:


где P - значение параметра; Sp - стандартное отклонение параметра.
Рассчитанное значение критерия Стьюдента сравнивают с его табличным значением при выбранной доверительной вероятности (как правило, 0,95) и числе степеней свободы N-k-1, где N-число точек, k-число переменных в регрессионном уравнении. 
Если вычисленное значение t расчётное выше, чем t табличное, то коэффициент регрессии является значимым с данной доверительной вероятностью. В противном случае есть основания для исключения соответствующей переменной из регрессионной модели. 
Анализ качества построенной статистической модели приведен в таблице № 202.

Таблица № 202
Анализ качества статистической модели
	№ п/п
	Название статистически значимой модели
	Экспоненциальная модель

	
	
	Обучающая выборка
	Контрольная выборка

	1
	Средняя ошибка аппроксимации
	0,051071381
	0,063156824

	2
	Коэффициент детерминации
	0,7788413
	0,630071066

	3
	Среднеквадратичная ошибка оценки
	0,073436626
	0,097802538

	4
	Отношение суммы невязок к средней стоимости
	0,029061497
	0,454931771



Одной из наиболее эффективных оценок значимости уравнения регрессии является коэффициент детерминации (R2). Он характеризует степень выраженности связи между переменными. В силу определения R2 принимает значения между 0 и 1, . Чем ближе R2 к единице, тем лучше регрессия аппроксимирует эмпирические данные, тем теснее наблюдения примыкают к линии регрессии. В построенной модели коэффициент детерминации R2 составляет 0,78.
Таким образом, выбранная для определения кадастровой стоимости статистическая модель является объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладает свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменяет существенно свои результаты при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.
Результаты расчета кадастровой стоимости объектов недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.1.9 отображены в Приложении (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\1.2\2.1.9).

[bookmark: _Toc81874507]2.7.4.1.10 Определение кадастровой стоимости объектов группы 2.2.1.1
Подгруппа 2.2.1.1. К данной группе отнесены помещения, расположенные в малоэтажных домах г. Архангельска (областной центр).
Оценка объектов, включенных в расчетную подгруппу 2.2.1.1, производилась сравнительным подходом, методом статистического (регрессионного) моделирования.
Для построения модели определения кадастровой стоимости жилых помещений (квартир) была использована информация из открытых источников о ценах предложений по продаже квартир на вторичном рынке. Для включения в модель отбирались только предложения о продаже объектов (квартир) с простой отделкой, без мебели и бытовой техники.
В ходе анализа рынка недвижимости города Архангельска и выбора ценообразующих факторов были выделены следующие ценообразующие факторы, влияющие на стоимость жилой недвижимости в рассматриваемой группе:
Таблица № 203
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип фактора
	Размерность
	Описание
	Название фактора в СПО

	Расстояние от объекта оценки до ближайшей остановки общественного транспорта 
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта оценки (родительского объекта) до ближайшей остановки общественного транспорта
	«расстояние до остановки»

	Местоположение относительно центра населенного пункта
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта (родительского объекта) оценки до центра населенного пункта
	«местоположение относительно центра»

	Расстояние от объекта оценки до ближайшей из основных дорог
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта оценки (родительского объекта) до ближайшей из основных дорог в населенном пункте
	«расстояние до ближайшей из основных дорог города»

	Местоположение объекта оценки в зонах города
	Кач.
	1; 2; 3; 4
	Принадлежность к зоне г. Архангельска:
1 - островная территория (о. Кего, о. Хабарка и о. Бревенник);
2 - левобережная территория (Исакогорский округ, Чёрная Курья, 29 л/з);
3 - округа, расположенные на территории Соломбальского, Северного, Маймаксанского округа;
4 - округа, расположенные в центральной части города и не имеющие водных преград до центра НП (Октябрьский, Ломоносовский, Майская Горка, Варавино-Фактория)
	«принадлежность к зоне города»

	Площадь 
	Кол.
	кв.м.
	Площадь объекта недвижимости
	«площадь»

	Материал основных несущих конструкций
	Кач.
	панельные; кирпичные; деревянные
	Материал основных несущих конструкций
	«материал стен»

	Год постройки здания, в котором расположено помещение
	Кол.
	лет
	Возраст родительского объекта (относительно года завершения строительства/ввода в эксплуатацию)
	год постройки;

	Наличие теплоснабжения
	Кач.
	Да; нет
	Да – объект оценки имеет подключение к теплоснабжению; нет – объект оценки не подключен к системе теплоснабжения 
	«наличие теплоснабжения»

	Наличие водоснабжение
	Кач.
	Да; нет
	Да – объект оценки имеет подключение к водоснабжению; нет – объект оценки не подключен к системе водоснабжения
	«наличие водоснабжения»



Информация о значениях семантических и графических факторах стоимости приведена в Приложении Отчета (Приложения\1. Исходные данные\1.5 Исходные данные ЦОФ; Приложения\2. Определение КС ОН\2.1 Сведения о ЦФ).

Определение вида зависимостей.
Построенная статистическая модель выражает зависимость кадастровой стоимости объектов недвижимости от ценообразующих факторов и имеет следующий вид (рисунок № 176).

[image: ]
Рисунок № 176
Таблица № 204
Оценка значимости уравнения регрессии
	Название модели
	Коэффициент детерминации, R2
	Критерий Фишера, Fрасч
	Статистическая значимость модели (да/нет)

	Аддитивная модель
	0,806838407
	4,12096E-66
	да

	Мультипликативная модель
	0,794357049
	1,87697E-63
	да

	Экспоненциальная модель
	0,797261297
	4,67414E-64
	да



Из всех полученных моделей выбирается статистически значимая модель, обладающая наилучшим качеством, – экспоненциальная модель. 
В результате анализа построенной модели выявлено, что зависимость удельных цен на объекты недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.2.1.1, имеет следующий вид:

УПКС = 0.019706432568677*e^(+0.000183675877997556*((2503.194+8.935-Расстояние до остановки))+0.0000270877768744239*((19554.863+1086.93-Местоположение относительно центра))+0.475365627805637*([Наличие водоснабжения])+0.619227123713498*([Наличие теплоснабжения])+0.00500446675946953*Год постройки+1.31376756918276*([Материал стен])+0.562871389110135*([Принадлежность к зоне города])+0.00522778708917034*((86.00+22.00-Площадь)))

Характеристики модели
Таблица № 205 
Значения коэффициентов при переменных факторов в модели стоимости
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение коэффициента

	1
	Свободный член
	0,019706433

	2
	Расстояние до остановки
	0,000183676

	3
	Местоположение относительно центра
	2,70878E-05

	4
	Наличие водоснабжения
	0,475365628

	5
	Наличие теплоснабжения
	0,619227124

	6
	Год постройки
	0,005004467

	7
	Материал стен
	1,313767569

	8
	Принадлежность к зоне города
	0,562871389

	9
	Площадь
	0,005227787



Таблица № 206
Граничные значения для количественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Расстояние до остановки
	8,935
	2503,194

	2
	Местоположение относительно центра
	1086,93
	19554,863

	3
	Год постройки
	1903
	2003

	4
	Площадь
	22
	86



Таблица № 207
Значения меток для качественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение ценообразующего фактора
	Значение метки

	1
	2
	3
	4

	0
	Наличие водоснабжения
	да
	1,26329231989143

	1
	Наличие водоснабжения
	нет
	0,736707680108567

	2
	Наличие теплоснабжения
	да
	1,13593045420421

	3
	Наличие теплоснабжения
	нет
	0,864069545795792

	4
	Материал стен
	Деревянные
	0,824939345669903

	5
	Материал стен
	Панельные
	1

	6
	Материал стен
	Кирпичные
	1,04121153275616

	7
	Принадлежность к зоне города
	1
	1,63332371059458

	8
	Принадлежность к зоне города
	2
	1,04568692653588

	9
	Принадлежность к зоне города
	3
	0,954313073464122

	10
	Принадлежность к зоне города
	4
	0,444514037237312



Таблица № 208
Типы меток
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип метки

	1
	Расстояние до остановки
	Обратная

	2
	Местоположение относительно центра
	Обратная

	3
	Год постройки
	Прямая

	4
	Площадь
	Обратная



Все ценообразующие факторы анализировались на условия интерпретируемости и объяснимости полученных с их использованием результатов расчета кадастровой стоимости.  
Анализ качества построенной статистической модели включает в себя комплекс процедур, предусматривающий проверки, в том числе:
- учета всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются, и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
- обоснованности знаков при коэффициентах статистического уравнения, то есть их соответствия характеру влияния ценообразующих факторов;
- соответствия вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости;
- по t-критерию Стьюдента;
- по средней ошибке аппроксимации;
- по коэффициенту детерминации R2; 
- по расчетному значению F-критерия Фишера.
Указанные выше критерии автоматически проверяются в программном комплексе «Автоматизированная система оценки недвижимости».
Для определения величины влияния факторов на скорректированный удельный показатель рыночной цены земельных участков используется коэффициент корреляции. Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов имеет следующие значения (таблица № 209).
Таблица № 209
Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов
	Наименование фактора стоимости
	Коэффициент корреляции, r

	Расстояние до остановки
	-0,223

	Местоположение относительно центра
	-0,520

	Наличие водоснабжения
	0,591

	Наличие теплоснабжения
	0,411

	Год постройки
	0,119

	Материал стен
	0,051

	Принадлежность к зоне города
	0,715

	Площадь
	-0,012



Коэффициент корреляции принимает значение от -1 до 0, если связь обратная, и от 0 до +1, если связь прямая. Показателем тесной взаимосвязи между фактором и стоимостью является высокая величина коэффициентов корреляции (значимости). 
t-критерий Стьюдента используется для оценки статистической значимости коэффициентов регрессии и коэффициента корреляции, который рассчитывается по формуле:



где P - значение параметра; Sp - стандартное отклонение параметра.
Рассчитанное значение критерия Стьюдента сравнивают с его табличным значением при выбранной доверительной вероятности (как правило, 0,95) и числе степеней свободы N-k-1, где N-число точек, k-число переменных в регрессионном уравнении. 
Если вычисленное значение t расчётное выше, чем t табличное, то коэффициент регрессии является значимым с данной доверительной вероятностью. В противном случае есть основания для исключения соответствующей переменной из регрессионной модели. 
Анализ качества построенной статистической модели приведен в таблице № 210.

Таблица № 210
Анализ качества статистической модели
	№ п/п
	Название статистически значимой модели
	Экспоненциальная модель

	
	
	Обучающая выборка
	Контрольная выборка

	1
	Средняя ошибка аппроксимации
	0,140716367
	0,161779837

	2
	Коэффициент детерминации
	0,797261297
	0,738084975

	3
	Среднеквадратичная ошибка оценки
	0,16553334
	0,183465543

	4
	Отношение суммы невязок к средней стоимости
	2,570264649
	2,171077595



Одной из наиболее эффективных оценок значимости уравнения регрессии является коэффициент детерминации (R2). Он характеризует степень выраженности связи между переменными. В силу определения R2 принимает значения между 0 и 1, . Чем ближе R2 к единице, тем лучше регрессия аппроксимирует эмпирические данные, тем теснее наблюдения примыкают к линии регрессии. В построенной модели коэффициент детерминации R2 составляет 0,79.
Таким образом, выбранная для определения кадастровой стоимости статистическая модель является объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладает свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменяет существенно свои результаты при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.
Результаты расчета кадастровой стоимости помещений, отнесенных в подгруппу 2.2.1.1 отображены в Приложении (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\ Помещения\2.2\2.2.1.1 - 2.2.1.2\2.2.1.1).

[bookmark: _Toc81874508]2.7.4.1.11 Определение кадастровой стоимости объектов группы 2.2.2.1
К данной группе отнесены помещения, расположенные в малоэтажных домах г. Северодвинска, г. Новодвинска, г. Коряжмы.
 Оценка объектов, включенных в расчетную подгруппу 2.2.2.1, производилась сравнительным подходом, методом статистического (регрессионного) моделирования.
Для построения модели определения кадастровой стоимости жилых помещений (квартир) была использована информация из открытых источников о ценах предложений по продаже квартир на вторичном рынке. Для включения в модель отбирались только предложения о продаже объектов (квартир) с простой отделкой, без мебели и бытовой техники.
В ходе анализа рынка недвижимости данной группы и выбора ценообразующих факторов были выделены следующие ценообразующие факторы, влияющие на стоимость жилой недвижимости в рассматриваемой группе:
Таблица № 211
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип фактора
	Размерность
	Описание
	Название фактора в СПО

	Расстояние от объекта оценки до ближайшей из основных дорог
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта оценки (родительского объекта) до ближайшей из основных дорог в населенном пункте
	«расстояние до ближайшей из основных дорог города»

	Наличие теплоснабжения
	Кач.
	Да; нет
	Да – объект оценки имеет подключение к теплоснабжению; нет – объект оценки не подключен к системе теплоснабжения 
	«наличие теплоснабжения»

	Наименование населенного пункта
	Кач.
	г. Северодвинск, г. Коряжма, г. Новодвинск
	Указывается наименование НП, в котором расположен объекты недвижимости
	«Город»

	Площадь 
	Кол.
	кв.м.
	Площадь объекта недвижимости
	«площадь»

	Материал основных несущих конструкций
	Кач.
	панельные; деревянный; кирпичные
	Материал основных несущих конструкций
	«материал стен»

	Год постройки здания, в котором расположено помещение
	Кол.
	лет
	Возраст родительского объекта (относительно года завершения строительства/ввода в эксплуатацию)
	год постройки;



Информация о значениях семантических и графических факторах стоимости приведена в Приложении Отчета (Приложения\1. Исходные данные\1.5 Исходные данные ЦОФ; Приложения\2. Определение КС ОН\2.1 Сведения о ЦФ).
Определение вида зависимостей.
Построенная статистическая модель выражает зависимость кадастровой стоимости объектов недвижимости от ценообразующих факторов и имеет следующий вид (рисунок № 177).

[image: ]
Рисунок № 177

Таблица № 212
Оценка значимости уравнения регрессии
	Название модели
	Коэффициент детерминации, R2
	Критерий Фишера, Fрасч
	Статистическая значимость модели (да/нет)

	Аддитивная модель
	0,836538169
	1,0373E-08
	да

	Мультипликативная модель
	0,822871506
	2,74646E-08
	да

	Экспоненциальная модель
	0,817987097
	3,81716E-08
	да



Из всех полученных моделей выбирается статистически значимая модель, обладающая наилучшим качеством, – экспоненциальная модель. 
В результате анализа построенной модели выявлено, что зависимость удельных цен на объекты недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.2.2.1, имеет следующий вид:

УПКС = 1342545.46040765*e^(+0.197362855739401*([Наличие теплоснабжения])-0.003701925608104*((2016.00+1939.00-Год постройки))+2.01940768682044*([Материал стен])+0.00209934525790757*((114.00+25.00-Площадь))+0.000112182955589127*((488.196+17.183-Расстояние до ближайшей из основных дорог города))+1.16845610778554*([Город]))


Характеристики модели
Таблица № 213 
Значения коэффициентов при переменных факторов в модели стоимости
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение коэффициента

	1
	Свободный член
	1342545,46

	2
	Наличие теплоснабжения
	0,197362856

	3
	Год постройки
	-0,003701926

	4
	Материал стен
	2,019407687

	5
	Площадь
	0,002099345

	6
	Расстояние до ближайшей из основных дорог города
	0,000112183

	7
	Город
	1,168456108



Таблица№ 214
Граничные значения для количественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Год постройки
	1939
	2016

	2
	Площадь
	25
	114

	3
	Расстояние до ближайшей из основных дорог города
	17,183
	488,196



Таблица № 215
Значения меток для качественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение ценообразующего фактора
	Значение метки

	1
	2
	3
	4

	0
	Наличие теплоснабжения
	да
	1,06395075972195

	1
	Наличие теплоснабжения
	нет
	0,936049240278054

	2
	Материал стен
	Панельные
	1

	3
	Материал стен
	Кирпичные
	1,07778327779061

	4
	Материал стен
	Деревянные
	0,836640195801382

	5
	Город
	г Северодвинск
	1,41784733171057

	6
	Город
	г Коряжма
	0,897025022591158

	7
	Город
	г Новодвинск
	1



Таблица№ 216
Типы меток
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип метки

	1
	Год постройки
	Обратная

	2
	Площадь
	Обратная

	3
	Расстояние до ближайшей из основных дорог города
	Обратная



Все ценообразующие факторы анализировались на условия интерпретируемости и объяснимости полученных с их использованием результатов расчета кадастровой стоимости.  
Анализ качества построенной статистической модели включает в себя комплекс процедур, предусматривающий проверки, в том числе:
- учета всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются, и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
- обоснованности знаков при коэффициентах статистического уравнения, то есть их соответствия характеру влияния ценообразующих факторов;
- соответствия вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости;
- по t-критерию Стьюдента;
- по средней ошибке аппроксимации;
- по коэффициенту детерминации R2; 
- по расчетному значению F-критерия Фишера.
Указанные выше критерии автоматически проверяются в программном комплексе «Автоматизированная система оценки недвижимости».
Для определения величины влияния факторов на скорректированный удельный показатель рыночной цены земельных участков используется коэффициент корреляции. Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов имеет следующие значения (таблица № 217).
Таблица № 217
Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов
	Наименование фактора стоимости
	Коэффициент корреляции, r

	Наличие теплоснабжения
	0,070

	Год постройки
	0,100

	Материал стен
	0,158

	Площадь
	-0,248

	Расстояние до ближайшей из основных дорог города
	-0,341

	Город
	0,767



Коэффициент корреляции принимает значение от -1 до 0, если связь обратная, и от 0 до +1, если связь прямая. Показателем тесной взаимосвязи между фактором и стоимостью является высокая величина коэффициентов корреляции (значимости). 
t-критерий Стьюдента используется для оценки статистической значимости коэффициентов регрессии и коэффициента корреляции, который рассчитывается по формуле:



где P - значение параметра; Sp - стандартное отклонение параметра.
Рассчитанное значение критерия Стьюдента сравнивают с его табличным значением при выбранной доверительной вероятности (как правило, 0,95) и числе степеней свободы N-k-1, где N-число точек, k-число переменных в регрессионном уравнении. 
Если вычисленное значение t расчётное выше, чем t табличное, то коэффициент регрессии является значимым с данной доверительной вероятностью. В противном случае есть основания для исключения соответствующей переменной из регрессионной модели. 
Анализ качества построенной статистической модели приведен в таблице № 218.

Таблица № 218
Анализ качества статистической модели
	№ п/п
	Название статистически значимой модели
	Экспоненциальная модель

	
	
	Обучающая выборка
	Контрольная выборка

	1
	Средняя ошибка аппроксимации
	0,090928179
	0,120676049

	2
	Коэффициент детерминации
	0,817987097
	0,705308768

	3
	Среднеквадратичная ошибка оценки
	0,128406006
	0,160210835

	4
	Отношение суммы невязок к средней стоимости
	0,219088584
	0,195026628



Одной из наиболее эффективных оценок значимости уравнения регрессии является коэффициент детерминации (R2). Он характеризует степень выраженности связи между переменными. В силу определения R2 принимает значения между 0 и 1, . Чем ближе R2 к единице, тем лучше регрессия аппроксимирует эмпирические данные, тем теснее наблюдения примыкают к линии регрессии. В построенной модели коэффициент детерминации R2 составляет 0,82.
Таким образом, выбранная для определения кадастровой стоимости статистическая модель является объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладает свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменяет существенно свои результаты при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.
Результаты расчета кадастровой стоимости помещений, отнесенных в подгруппу 2.2.2.1 отображены в Приложении (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\ Помещения\2.2\2.2.2.1 - 2.2.2.2\2.2.2.1).

[bookmark: _Toc81874509]2.7.4.1.12 Определение кадастровой стоимости объектов группы 2.2.3.1
К данной группе отнесены помещения, расположенные в г. Котлас.
Оценка объектов, включенных в расчетную подгруппу 2.2.3.1, производилась сравнительным подходом, методом статистического (регрессионного) моделирования.
Для построения модели определения кадастровой стоимости жилых помещений (квартир) была использована информация из открытых источников о ценах предложений по продаже квартир на вторичном рынке. Для включения в модель отбирались только предложения о продаже объектов (квартир) с простой отделкой, без мебели и бытовой техники.
В ходе анализа рынка недвижимости города Котлас и выбора ценообразующих факторов были выделены следующие ценообразующие факторы, влияющие на стоимость жилой недвижимости в рассматриваемой группе:
Таблица № 219
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип фактора
	Размерность
	Описание
	Название фактора в СПО

	Местоположение относительно центра населенного пункта
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта (родительского объекта) оценки до центра населенного пункта
	«местоположение относительно центра»

	Наличие водоснабжение
	Кач.
	Да; нет
	Да – объект оценки имеет подключение к водоснабжению; нет – объект оценки не подключен к системе водоснабжения
	«наличие водоснабжения»

	Наличие газоснабжение
	Кач.
	Да; нет
	Да – объект оценки имеет подключение к газоснабжению; нет – объект оценки не подключен к системе газоснабжения
	«наличие газоснабжения»

	Влияние транспортной артериии
	Кач.
	да; нет
	Да – объект недвижимости попадает в зону, которая расположена за преградой (ж/д пути, водный объект) относительно центральной части НП;
Нет – расположен в центральной части НП 
	«влияние транспортной артерии»

	Площадь 
	Кол.
	кв.м.
	Площадь объекта недвижимости
	«площадь»

	Материал основных несущих конструкций
	Кач.
	панельные; монолитные; кирпичные
	Материал основных несущих конструкций
	«материал стен»

	Год постройки здания, в котором расположено помещение
	Кол.
	лет
	Возраст родительского объекта (относительно года завершения строительства/ввода в эксплуатацию)
	год постройки;



Информация о значениях семантических и графических факторах стоимости приведена в Приложении Отчета (Приложения\1. Исходные данные\1.5 Исходные данные ЦОФ; Приложения\2. Определение КС ОН\2.1 Сведения о ЦФ).
Построенная статистическая модель выражает зависимость кадастровой стоимости объектов недвижимости от ценообразующих факторов и имеет следующий вид (рисунок № 178).

[image: ]
Рисунок № 178

Таблица № 220
Оценка значимости уравнения регрессии
	Название модели
	Коэффициент детерминации, R2
	Критерий Фишера, Fрасч
	Статистическая значимость модели (да/нет)

	Аддитивная модель
	0,718639609
	8,15603E-06
	да

	Мультипликативная модель
	0,734462067
	4,03656E-06
	да

	Экспоненциальная модель
	0,726542633
	5,7719E-06
	да



Из всех полученных моделей выбирается статистически значимая модель, обладающая наилучшим качеством, – экспоненциальная модель. 
В результате анализа построенной модели выявлено, что зависимость удельных цен на объекты недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.2.3.1, имеет следующий вид:

УПКС = 0.045494323803406*e^(+0.0000150788378556803*((8263.034+193.383-Местоположение относительно центра))+0.808873444907432*([Наличие водоснабжения])+0.478374118194547*([Наличие газоснабжения])+0.00517866082507719*Год постройки+0.86876389311922*([Материал стен])+0.00604881372601295*((98.00+23.00-Площадь))+0.368949748861612*([Влияние транспортной артерии]))
	
Характеристики модели
Таблица № 221 
Значения коэффициентов при переменных факторов в модели стоимости
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение коэффициента

	1
	Свободный член
	0,045494324

	2
	Местоположение относительно центра
	1,50788E-05

	3
	Наличие водоснабжения
	0,808873445

	4
	Наличие газоснабжения
	0,478374118

	5
	Год постройки
	0,005178661

	6
	Материал стен
	0,868763893

	7
	Площадь
	0,006048814

	8
	Влияние транспортной артерии
	0,368949749



Таблица№ 222
Граничные значения для количественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Местоположение относительно центра
	193,383
	8263,034

	2
	Год постройки
	1929
	2018

	3
	Площадь
	23
	98



Таблица № 223
Значения меток для качественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение ценообразующего фактора
	Значение метки

	1
	2
	3
	4

	0
	Наличие водоснабжения
	да
	1,0354333159151

	1
	Наличие водоснабжения
	нет
	0,964566684084899

	2
	Наличие газоснабжения
	нет
	0,896204054718325

	3
	Наличие газоснабжения
	да
	1,10379594528168

	4
	Материал стен
	Деревянные
	0,621723802516347

	5
	Материал стен
	Кирпичные
	1,04661364353036

	6
	Материал стен
	Панельные
	1

	7
	Влияние транспортной артерии
	да
	0,812245792470949

	8
	Влияние транспортной артерии
	нет
	1,18775420752905


	
Таблица№ 224
Типы меток
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип метки

	1
	Местоположение относительно центра
	Обратная

	2
	Год постройки
	Прямая

	3
	Площадь
	Обратная


Все ценообразующие факторы анализировались на условия интерпретируемости и объяснимости полученных с их использованием результатов расчета кадастровой стоимости.  
Анализ качества построенной статистической модели включает в себя комплекс процедур, предусматривающий проверки, в том числе:
- учета всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются, и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
- обоснованности знаков при коэффициентах статистического уравнения, то есть их соответствия характеру влияния ценообразующих факторов;
- соответствия вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости;
- по t-критерию Стьюдента;
- по средней ошибке аппроксимации;
- по коэффициенту детерминации R2; 
- по расчетному значению F-критерия Фишера.
Указанные выше критерии автоматически проверяются в программном комплексе «Автоматизированная система оценки недвижимости».
Для определения величины влияния факторов на скорректированный удельный показатель рыночной цены земельных участков используется коэффициент корреляции. Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов имеет следующие значения (таблица № 225).
Таблица № 225
Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов
	Наименование фактора стоимости
	Коэффициент корреляции, r

	Местоположение относительно центра
	-0,322

	Наличие водоснабжения
	0,036

	Наличие газоснабжения
	0,254

	Год постройки
	0,487

	Материал стен
	0,752

	Площадь
	-0,051

	Влияние транспортной артерии
	0,301



Коэффициент корреляции принимает значение от -1 до 0, если связь обратная, и от 0 до +1, если связь прямая. Показателем тесной взаимосвязи между фактором и стоимостью является высокая величина коэффициентов корреляции (значимости). 
t-критерий Стьюдента используется для оценки статистической значимости коэффициентов регрессии и коэффициента корреляции, который рассчитывается по формуле:



где P - значение параметра; Sp - стандартное отклонение параметра.
Рассчитанное значение критерия Стьюдента сравнивают с его табличным значением при выбранной доверительной вероятности (как правило, 0,95) и числе степеней свободы N-k-1, где N-число точек, k-число переменных в регрессионном уравнении. 
Если вычисленное значение t расчётное выше, чем t табличное, то коэффициент регрессии является значимым с данной доверительной вероятностью. В противном случае есть основания для исключения соответствующей переменной из регрессионной модели. 
Анализ качества построенной статистической модели приведен в таблице № 226.

Таблица № 226
Анализ качества статистической модели
	№ п/п
	Название статистически значимой модели
	Экспоненциальная модель

	
	
	Обучающая выборка
	Контрольная выборка

	1
	Средняя ошибка аппроксимации
	0,141807354
	0,159799708

	2
	Коэффициент детерминации
	0,726542633
	0,694284301

	3
	Среднеквадратичная ошибка оценки
	0,223487922
	0,224329689

	4
	Отношение суммы невязок к средней стоимости
	0,539432137
	1,470575765



Одной из наиболее эффективных оценок значимости уравнения регрессии является коэффициент детерминации (R2). Он характеризует степень выраженности связи между переменными. В силу определения R2 принимает значения между 0 и 1, . Чем ближе R2 к единице, тем лучше регрессия аппроксимирует эмпирические данные, тем теснее наблюдения примыкают к линии регрессии. В построенной модели коэффициент детерминации R2 составляет 0,73.
Таким образом, выбранная для определения кадастровой стоимости статистическая модель является объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладает свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменяет существенно свои результаты при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.
Результаты расчета кадастровой стоимости помещений, отнесенных в подгруппу 2.2.3.1 отображены в Приложении (Приложения\\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\ Помещения\2.2\2.2.3.1 - 2.2.3.2\2.2.3.1).

[bookmark: _Toc81874510]2.7.4.1.1 Определение кадастровой стоимости объектов группы 2.1.1

В данную группу входят объекты недвижимости (жилые помещения), расположенные в среднеэтажных и многоэтажных жилых домах г. Архангельска. 
Оценка объектов, включенных в расчетную подгруппу 2.1.1, производилась сравнительным подходом, методом статистического (регрессионного) моделирования.
Для построения модели определения кадастровой стоимости жилых помещений (квартир) была использована информация из открытых источников о ценах предложений по продаже квартир на вторичном рынке. Для включения в модель отбирались только предложения о продаже объектов (квартир) с простой отделкой, без мебели и бытовой техники.

В ходе анализа рынка недвижимости города Архангельска и выбора ценообразующих факторов были выделены следующие ценообразующие факторы, влияющие на стоимость жилой недвижимости в городе Архангельске:
Таблица № 227
	[bookmark: _Hlk77234233]Наименование ценообразующего фактора
	Тип фактора
	Размерность
	Описание
	Название фактора в СПО

	Расстояние от объекта оценки до ближайшей остановки общественного транспорта 
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта оценки (родительского объекта) до ближайшей остановки общественного транспорта
	«расстояние до остановки»

	Местоположение относительно центра населенного пункта
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта (родительского объекта) оценки до центра населенного пункта
	«местоположение относительно центра»

	Близость объекта оценки к ж/д путям
	Кач.
	да; нет
	Да – близость к ж/д путям в пределах 100 м; нет – расстояние более 100 м от ж/д путей
	«близость к ж/д (до 100 м)»

	Местоположение объекта оценки в зонах города
	Кач.
	1; 2; 3; 4
	Принадлежность к зоне г. Архангельска:
1 - островная территория (о. Кего, о. Хабарка и о. Бревенник);
2 - левобережная территория (Исакогорский округ, Чёрная Курья, 29 л/з);
3 - округа, расположенные на территории Соломбальского, Северного, Маймаксанского округа;
4 - округа, расположенные в центральной части города и не имеющие водных преград до центра НП (Октябрьский, Ломоносовский, Майская Горка, Варавино-Фактория)
	«принадлежность к зоне города»

	Площадь 
	Кол.
	кв.м.
	Площадь объекта недвижимости
	«площадь»

	Материал основных несущих конструкций
	Кач.
	панельные; монолитные; кирпичные
	Материал основных несущих конструкций
	«материал стен»

	Год постройки здания, в котором расположено помещение
	Кол.
	лет
	Возраст родительского объекта (относительно года завершения строительства/ввода в эксплуатацию)
	год постройки;

	Этаж расположения объекта недвижимости
	Кач.
	Средний; верхний; нижний
	Указывается этаж расположения объекта (нижний, средний, верхний)
	«этаж расположения помещения»



Информация о значениях семантических и графических факторах стоимости приведена в Приложении Отчета (Приложения\1. Исходные данные\1.5 Исходные данные ЦОФ; Приложения\2. Определение КС ОН\2.1 Сведения о ЦФ).

Определение вида зависимостей.
Построенная статистическая модель выражает зависимость кадастровой стоимости объектов недвижимости от ценообразующих факторов и имеет следующий вид (рисунок № 179).
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Рисунок № 179 - Статистическая модель
Таблица № 228
Оценка значимости уравнения регрессии
	Название модели
	Коэффициент детерминации, R2
	Критерий Фишера, Fрасч
	Статистическая значимость модели (да/нет)

	Аддитивная модель
	0,670314665
	7,5258E-224
	да

	Мультипликативная модель
	0,655229868
	1,3035E-214
	да

	Экспоненциальная модель
	0,723032292
	7,587E-260
	да



Из всех полученных моделей выбирается статистически значимая модель, обладающая наилучшим качеством, – экспоненциальная модель. 
В результате анализа построенной модели выявлено, что зависимость удельных цен на объекты недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.1.1, имеет следующий вид:

УПКС = 0.116660531523257*e^(+0.000275828075536988*((2374.683+17.815-Расстояние до остановки))+0.0000347254475884402*((18022.617+247.099-Местоположение относительно центра))+0.430871424864589*([Близость к Ж/Д (до 100м)])+0.41876306229334*([Принадлежность к зоне города])+0.00263333310478413*((333.00+10.00-Площадь))+0.337326210363408*([Материал стен])+0.00482696498569172*Год постройки+0.304756733955526*([Этаж расположения помещения]))

Характеристики модели
Таблица № 229 
Значения коэффициентов при переменных факторов в модели стоимости
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение коэффициента

	1
	Свободный член
	0,116660532

	2
	Расстояние до остановки
	0,000275828

	3
	Местоположение относительно центра
	3,47254E-05

	4
	Близость к Ж/Д (до 100м)
	0,430871425

	5
	Принадлежность к зоне города
	0,418763062

	6
	Площадь
	0,002633333

	7
	Материал стен
	0,33732621

	8
	Год постройки
	0,004826965

	9
	Этаж расположения помещения
	0,304756734



Таблица № 230
Граничные значения для количественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Расстояние до остановки
	17,815
	2374,683

	2
	Местоположение относительно центра
	247,099
	18022,617

	3
	Площадь
	10
	333

	4
	Год постройки
	1934
	2020



Таблица№ 231
Значения меток для качественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение ценообразующего фактора
	Значение метки

	1
	2
	3
	4

	1
	Близость к Ж/Д (до 100м)
	нет
	1,16472694455772

	
	Близость к Ж/Д (до 100м)
	да
	0,835273055442281

	2
	Принадлежность к зоне города
	2
	1,22059471490016

	
	Принадлежность к зоне города
	3
	0,779405285099841

	
	Принадлежность к зоне города
	1
	1,49612584297365

	
	Принадлежность к зоне города
	4
	0,341310703629496

	3
	Материал стен
	Панельные
	0,841415063225353

	
	Материал стен
	Монолитные
	1,14002925247687

	
	Материал стен
	Кирпичные
	1

	4
	Этаж расположения помещения
	Средний
	1,10560540368242

	
	Этаж расположения помещения
	Верхний
	1

	
	Этаж расположения помещения
	Нижний
	0,989929091859729



Таблица№ 232
Типы меток
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип метки

	1
	Расстояние до остановки
	Обратная

	2
	Местоположение относительно центра
	Обратная

	3
	Площадь
	Обратная

	4
	Год постройки
	Прямая



Все ценообразующие факторы анализировались на условия интерпретируемости и объяснимости полученных с их использованием результатов расчета кадастровой стоимости.  
Анализ качества построенной статистической модели включает в себя комплекс процедур, предусматривающий проверки, в том числе:
- учета всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются, и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
- обоснованности знаков при коэффициентах статистического уравнения, то есть их соответствия характеру влияния ценообразующих факторов;
- соответствия вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости;
- по t-критерию Стьюдента;
- по средней ошибке аппроксимации;
- по коэффициенту детерминации R2; 
- по расчетному значению F-критерия Фишера.
Указанные выше критерии автоматически проверяются в программном комплексе «Автоматизированная система оценки недвижимости».
Для определения величины влияния факторов на скорректированный удельный показатель рыночной цены земельных участков используется коэффициент корреляции. Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов имеет следующие значения (таблица № 145).
Таблица № 233
Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов
	Наименование фактора стоимости
	Коэффициент корреляции, r

	Расстояние до остановки
	-0,299

	Местоположение относительно центра
	-0,633

	Близость к Ж/Д (до 100м)
	0,077

	Принадлежность к зоне города
	0,543

	Площадь
	-0,041

	Материал стен
	0,382

	Год постройки
	0,424

	Этаж расположения помещения
	0,193



Коэффициент корреляции принимает значение от -1 до 0, если связь обратная, и от 0 до +1, если связь прямая. Показателем тесной взаимосвязи между фактором и стоимостью является высокая величина коэффициентов корреляции (значимости). 
t-критерий Стьюдента используется для оценки статистической значимости коэффициентов регрессии и коэффициента корреляции, который рассчитывается по формуле:


где P - значение параметра; Sp - стандартное отклонение параметра.
Рассчитанное значение критерия Стьюдента сравнивают с его табличным значением при выбранной доверительной вероятности (как правило, 0,95) и числе степеней свободы N-k-1, где N-число точек, k-число переменных в регрессионном уравнении. 
Если вычисленное значение t расчётное выше, чем t табличное, то коэффициент регрессии является значимым с данной доверительной вероятностью. В противном случае есть основания для исключения соответствующей переменной из регрессионной модели. 
Анализ качества построенной статистической модели приведен в таблице № 234.

Таблица № 234
Анализ качества статистической модели
	№ п/п
	Название статистически значимой модели
	Экспоненциальная модель

	
	
	Обучающая выборка
	Контрольная выборка

	1
	Средняя ошибка аппроксимации
	0,11170967
	0,106035255

	2
	Коэффициент детерминации
	0,723032292
	0,729059946

	3
	Среднеквадратичная ошибка оценки
	0,143985179
	0,142083243

	4
	Отношение суммы невязок к средней стоимости
	9,34417557
	10,79135026



Одной из наиболее эффективных оценок значимости уравнения регрессии является коэффициент детерминации (R2). Он характеризует степень выраженности связи между переменными. В силу определения R2 принимает значения между 0 и 1, . Чем ближе R2 к единице, тем лучше регрессия аппроксимирует эмпирические данные, тем теснее наблюдения примыкают к линии регрессии. В построенной модели коэффициент детерминации R2 составляет 0,73.
Таким образом, выбранная для определения кадастровой стоимости статистическая модель является объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладает свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменяет существенно свои результаты при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.
Результаты расчета кадастровой стоимости объектов недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.1.1 отображены в Приложении (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\1.2\2.1.1).

[bookmark: _Toc81874511]2.7.4.1.13 Определение кадастровой стоимости объектов группы 2.2.4.1
К данной группе отнесены помещения, расположенные, расположенные в малоэтажных домах остальных городов Архангельской области.
Оценка объектов, включенных в расчетную подгруппу 2.2.4.1, производилась сравнительным подходом, методом статистического (регрессионного) моделирования.
Для построения модели определения кадастровой стоимости жилых помещений (квартир) была использована информация из открытых источников о ценах предложений по продаже квартир на вторичном рынке. Для включения в модель отбирались только предложения о продаже объектов (квартир) с простой отделкой, без мебели и бытовой техники.
В ходе анализа рынка недвижимости данной группы и выбора ценообразующих факторов были выделены следующие ценообразующие факторы, влияющие на стоимость жилой недвижимости в рассматриваемой группе:
Таблица № 235
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип фактора
	Размерность
	Описание
	Название фактора в СПО

	Местоположение относительно центра населенного пункта
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта (родительского объекта) оценки до центра населенного пункта
	«местоположение относительно центра»

	Наличие теплоснабжения
	Кач.
	Да; нет
	Да – объект оценки имеет подключение к теплоснабжению; нет – объект оценки не подключен к системе теплоснабжения
	«наличие теплоснабжения»

	Наименование населенного пункта
	Кач.
	г Вельск, г Онега, г Каргополь, г Мезень, г Няндома, г Шенкурск, г Мирный, г Сольвычегодск
	Указывается наименование НП, в котором расположен объекты недвижимости
	«наименование НП»

	Площадь 
	Кол.
	кв.м.
	Площадь объекта недвижимости
	«площадь»

	Материал основных несущих конструкций
	Кач.
	панельные; деревянные; кирпичные
	Материал основных несущих конструкций
	«материал стен»

	Год постройки здания, в котором расположено помещение
	Кол.
	лет
	Возраст родительского объекта (относительно года завершения строительства/ввода в эксплуатацию)
	год постройки;



Информация о значениях семантических и графических факторах стоимости приведена в Приложении Отчета (Приложения\1. Исходные данные\1.5 Исходные данные ЦОФ; Приложения\2. Определение КС ОН\2.1 Сведения о ЦФ).
Определение вида зависимостей.
Построенная статистическая модель выражает зависимость кадастровой стоимости объектов недвижимости от ценообразующих факторов и имеет следующий вид (рисунок № 180).

[image: ]
Рисунок № 180

Таблица № 236
Оценка значимости уравнения регрессии
	Название модели
	Коэффициент детерминации, R2
	Критерий Фишера, Fрасч
	Статистическая значимость модели (да/нет)

	Аддитивная модель
	0,749113079
	8,48424E-31
	да

	Мультипликативная модель
	0,698838477
	1,70782E-26
	да

	Экспоненциальная модель
	0,675574917
	9,57459E-25
	да


Из всех полученных моделей выбирается статистически значимая модель, обладающая наилучшим качеством, – экспоненциальная модель. 
В результате анализа построенной модели выявлено, что зависимость удельных цен на объекты недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.2.4.1, имеет следующий вид:

УПКС = 0.0161560357375097*e^(+0.0000200685527225084*((6066.025+53.94-Местоположение относительно центра))+0.28998448582476*([Наличие теплоснабжения])+0.00577417403685346*Год постройки+1.04647428931048*([Материал стен])+0.00122077648319126*((112.50+17.00-Площадь))+0.965166007197229*([Наименование НП]))

Характеристики модели
Таблица № 237
Значения коэффициентов при переменных факторов в модели стоимости
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение коэффициента

	1
	Свободный член
	0,016156036

	2
	Местоположение относительно центра
	2,00686E-05

	3
	Наличие теплоснабжения
	0,289984486

	4
	Год постройки
	0,005774174

	5
	Материал стен
	1,046474289

	6
	Площадь
	0,001220776

	7
	Наименование НП
	0,965166007



Таблица № 238
Граничные значения для количественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Местоположение относительно центра
	53,94
	6066,025

	2
	Год постройки
	1903
	2017

	3
	Площадь
	17
	112,5



    Таблица № 239
Значения меток для качественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение ценообразующего фактора
	Значение метки

	1
	2
	3
	4

	0
	Наличие теплоснабжения
	да
	1,08039322186647

	1
	Наличие теплоснабжения
	нет
	0,919606778133533

	2
	Материал стен
	Деревянные
	0,746523546927394

	3
	Материал стен
	Панельные
	1

	4
	Материал стен
	Кирпичные
	1,09239107292484

	5
	Наименование НП
	г Вельск
	1,73255052111672

	6
	Наименование НП
	г Онега
	1,09398379254365

	7
	Наименование НП
	г Каргополь
	1,30663791911311

	8
	Наименование НП
	г Мезень
	0,749485692898596

	9
	Наименование НП
	г Няндома
	0,906016207456353

	10
	Наименование НП
	г Шенкурск
	0,799886293446934

	11
	Наименование НП
	г Мирный
	1,9848267833621

	12
	Наименование НП
	г Сольвычегодск
	0,515924685359413



Таблица № 240
Типы меток
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип метки

	1
	Местоположение относительно центра
	Обратная

	2
	Год постройки
	Прямая

	3
	Площадь
	Обратная



Все ценообразующие факторы анализировались на условия интерпретируемости и объяснимости полученных с их использованием результатов расчета кадастровой стоимости.  
Анализ качества построенной статистической модели включает в себя комплекс процедур, предусматривающий проверки, в том числе:
- учета всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются, и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
- обоснованности знаков при коэффициентах статистического уравнения, то есть их соответствия характеру влияния ценообразующих факторов;
- соответствия вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости;
- по t-критерию Стьюдента;
- по средней ошибке аппроксимации;
- по коэффициенту детерминации R2; 
- по расчетному значению F-критерия Фишера.
Указанные выше критерии автоматически проверяются в программном комплексе «Автоматизированная система оценки недвижимости».
Для определения величины влияния факторов на скорректированный удельный показатель рыночной цены земельных участков используется коэффициент корреляции. Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов имеет следующие значения (таблица № 241).
Таблица № 241
Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов
	Наименование фактора стоимости
	Коэффициент корреляции, r

	Местоположение относительно центра
	-0,078

	Наличие теплоснабжения
	0,095

	Год постройки
	0,261

	Материал стен
	0,370

	Площадь
	-0,084

	Наименование НП
	0,756



Коэффициент корреляции принимает значение от -1 до 0, если связь обратная, и от 0 до +1, если связь прямая. Показателем тесной взаимосвязи между фактором и стоимостью является высокая величина коэффициентов корреляции (значимости). 
t-критерий Стьюдента используется для оценки статистической значимости коэффициентов регрессии и коэффициента корреляции, который рассчитывается по формуле:



где P - значение параметра; Sp - стандартное отклонение параметра.
Рассчитанное значение критерия Стьюдента сравнивают с его табличным значением при выбранной доверительной вероятности (как правило, 0,95) и числе степеней свободы N-k-1, где N-число точек, k-число переменных в регрессионном уравнении. 
Если вычисленное значение t расчётное выше, чем t табличное, то коэффициент регрессии является значимым с данной доверительной вероятностью. В противном случае есть основания для исключения соответствующей переменной из регрессионной модели. 
Анализ качества построенной статистической модели приведен в таблице № 245.

Таблица № 245
Анализ качества статистической модели
	№ п/п
	Название статистически значимой модели
	Экспоненциальная модель

	
	
	Обучающая выборка
	Контрольная выборка

	1
	Средняя ошибка аппроксимации
	0,225008446
	0,234144889

	2
	Коэффициент детерминации
	0,675574917
	0,651921125

	3
	Среднеквадратичная ошибка оценки
	0,247786693
	0,247979252

	4
	Отношение суммы невязок к средней стоимости
	2,127692192
	0,549771657



Одной из наиболее эффективных оценок значимости уравнения регрессии является коэффициент детерминации (R2). Он характеризует степень выраженности связи между переменными. В силу определения R2 принимает значения между 0 и 1, . Чем ближе R2 к единице, тем лучше регрессия аппроксимирует эмпирические данные, тем теснее наблюдения примыкают к линии регрессии. В построенной модели коэффициент детерминации R2 составляет 0,67.
Таким образом, выбранная для определения кадастровой стоимости статистическая модель является объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладает свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменяет существенно свои результаты при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.
Результаты расчета кадастровой стоимости помещений, отнесенных в подгруппу 2.2.4.1 отображены в Приложении (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\ Помещения\2.2\2.2.4.1 - 2.2.4.2\2.2.4.1).

[bookmark: _Toc81874512]2.7.4.1.14 Определение кадастровой стоимости объектов группы 2.2.5.1
К данной группе отнесены помещения, расположенные в малоэтажных домах рабочих поселков Архангельской области.
Оценка объектов, включенных в расчетную подгруппу 2.2.5.1, производилась сравнительным подходом, методом статистического (регрессионного) моделирования.
Для построения модели определения кадастровой стоимости жилых помещений (квартир) была использована информация из открытых источников о ценах предложений по продаже квартир на вторичном рынке. Для включения в модель отбирались только предложения о продаже объектов (квартир) с простой отделкой, без мебели и бытовой техники.
В ходе анализа рынка недвижимости данной группы и выбора ценообразующих факторов были выделены следующие ценообразующие факторы, влияющие на стоимость жилой недвижимости в рассматриваемой группе:
Таблица № 246
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип фактора
	Размерность
	Описание
	Название фактора в СПО

	Численность населения в НП 
	Кол.
	Чел.
	Численность населения в населенных пунктах объектов оценки
	«численность населения»

	Расстояние до ближайших ж/д вокзала, станции, платформы
	Кол.
	км
	Указывается расстояние от НП, в котором расположен объект оценки до ближайшего НП, в котором расположен ж/д вокзал, станция, платформа
	«расстояние до ближайших ж/д вокзала, станции, платформы»

	Местоположение относительно центра населенного пункта
	Кол.
	м
	Расстояние от объекта (родительского объекта) оценки до центра населенного пункта
	«местоположение относительно центра»

	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ
	Кол.
	км
	Указывается расстояние от НП до ближайшего субъекта РФ 
	«расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ»

	Наличие теплоснабжения
	Кач.
	Да; нет
	Да – объект оценки имеет подключение к теплоснабжению; нет – объект оценки не подключен к системе теплоснабжения
	«наличие теплоснабжения»

	Площадь 
	Кол.
	кв.м.
	Площадь объекта недвижимости
	«площадь»

	Материал основных несущих конструкций
	Кач.
	панельные; деревянные; кирпичные
	Материал основных несущих конструкций
	«материал стен»

	Год постройки здания, в котором расположено помещение
	Кол.
	лет
	Возраст родительского объекта (относительно года завершения строительства/ввода в эксплуатацию)
	год постройки;



Информация о значениях семантических и графических факторах стоимости приведена в Приложении Отчета (Приложения\1. Исходные данные\1.5 Исходные данные ЦОФ; Приложения\2. Определение КС ОН\2.1 Сведения о ЦФ).
Определение вида зависимостей.
Построенная статистическая модель выражает зависимость кадастровой стоимости объектов недвижимости от ценообразующих факторов и имеет следующий вид (рисунок № 181).

[image: ]
Рисунок № 181

Таблица № 247
Оценка значимости уравнения регрессии
	Название модели
	Коэффициент детерминации, R2
	Критерий Фишера, Fрасч
	Статистическая значимость модели (да/нет)

	Аддитивная модель
	0,764380861
	7,00506E-24
	да

	Мультипликативная модель
	0,699598168
	1,86122E-19
	да

	Экспоненциальная модель
	0,70052404
	1,63613E-19
	да



Из всех полученных моделей выбирается статистически значимая модель, обладающая наилучшим качеством, – экспоненциальная модель. 
В результате анализа построенной модели выявлено, что зависимость удельных цен на объекты недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.2.5.1, имеет следующий вид:

УПКС = 0.000000000183919590823739*e^(-0.000108149711426211*Местоположение относительно центра+2.28840590598906*([Наличие теплоснабжения])+0.0140703951423641*Год постройки+1.0015140565696*([Материал стен])+0.00117546256975395*((362.00+218.00-Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км))+0.0107540053086181*((83.00+22.00-Площадь))+0.0000458051765350744*Численность населения+0.000759308766942256*((28.00+0.00-Расстояние до ближайших ж/д вокзала, станции, платформы)))

Характеристики модели
Таблица № 248
Значения коэффициентов при переменных факторов в модели стоимости
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение коэффициента

	1
	Свободный член
	1,8392E-10

	2
	Местоположение относительно центра
	-0,00010815

	3
	Наличие теплоснабжения
	2,288405906

	4
	Год постройки
	0,014070395

	5
	Материал стен
	1,001514057

	6
	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км
	0,001175463

	7
	Площадь
	0,010754005

	8
	Численность населения
	4,58052E-05

	9
	Расстояние до ближайших ж/д вокзала, станции, платформы
	0,000759309



Таблица№ 249
Граничные значения для количественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Местоположение относительно центра
	51,243
	2400,965

	2
	Год постройки
	1910
	2017

	3
	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км
	218
	362

	4
	Площадь
	22
	83

	5
	Численность населения
	3139
	12314

	6
	Расстояние до ближайших ж/д вокзала, станции, платформы
	0
	28



Таблица № 250
Значения меток для качественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение ценообразующего фактора
	Значение метки

	1
	2
	3
	4

	0
	Наличие теплоснабжения
	нет
	0,953942107557615

	1
	Наличие теплоснабжения
	да
	1,04605789244238

	2
	Материал стен
	Панельные
	1

	3
	Материал стен
	Деревянные
	0,581212090981644

	4
	Материал стен
	Кирпичные
	1,05481319832402



Таблица № 251
Типы меток
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип метки

	1
	Местоположение относительно центра
	Прямая

	2
	Год постройки
	Прямая

	3
	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км
	Обратная

	4
	Площадь
	Обратная

	5
	Численность населения
	Прямая

	6
	Расстояние до ближайших ж/д вокзала, станции, платформы
	Обратная



Все ценообразующие факторы анализировались на условия интерпретируемости и объяснимости полученных с их использованием результатов расчета кадастровой стоимости.  
Анализ качества построенной статистической модели включает в себя комплекс процедур, предусматривающий проверки, в том числе:
- учета всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются, и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
- обоснованности знаков при коэффициентах статистического уравнения, то есть их соответствия характеру влияния ценообразующих факторов;
- соответствия вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости;
- по t-критерию Стьюдента;
- по средней ошибке аппроксимации;
- по коэффициенту детерминации R2; 
- по расчетному значению F-критерия Фишера.
Указанные выше критерии автоматически проверяются в программном комплексе «Автоматизированная система оценки недвижимости».
Для определения величины влияния факторов на скорректированный удельный показатель рыночной цены земельных участков используется коэффициент корреляции. Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов имеет следующие значения (таблица № 200).
Таблица № 252
Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов
	Наименование фактора стоимости
	Коэффициент корреляции, r

	Местоположение относительно центра
	-0,026

	Наличие теплоснабжения
	0,278

	Год постройки
	0,542

	Материал стен
	0,611

	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км
	-0,124

	Площадь
	-0,236

	Численность населения
	0,092

	Расстояние до ближайших ж/д вокзала, станции, платформы
	-0,044



Коэффициент корреляции принимает значение от -1 до 0, если связь обратная, и от 0 до +1, если связь прямая. Показателем тесной взаимосвязи между фактором и стоимостью является высокая величина коэффициентов корреляции (значимости). 
t-критерий Стьюдента используется для оценки статистической значимости коэффициентов регрессии и коэффициента корреляции, который рассчитывается по формуле:


где P - значение параметра; Sp - стандартное отклонение параметра.
Рассчитанное значение критерия Стьюдента сравнивают с его табличным значением при выбранной доверительной вероятности (как правило, 0,95) и числе степеней свободы N-k-1, где N-число точек, k-число переменных в регрессионном уравнении. 
Если вычисленное значение t расчётное выше, чем t табличное, то коэффициент регрессии является значимым с данной доверительной вероятностью. В противном случае есть основания для исключения соответствующей переменной из регрессионной модели. 
Анализ качества построенной статистической модели приведен в таблице № 253.

Таблица № 253
Анализ качества статистической модели
	№ п/п
	Название статистически значимой модели
	Экспоненциальная модель

	
	
	Обучающая выборка
	Контрольная выборка

	1
	Средняя ошибка аппроксимации
	0,236528342
	0,246326529

	2
	Коэффициент детерминации
	0,70052404
	0,676864874

	3
	Среднеквадратичная ошибка оценки
	0,242840284
	0,284169889

	4
	Отношение суммы невязок к средней стоимости
	2,118514867
	4,664002089



Одной из наиболее эффективных оценок значимости уравнения регрессии является коэффициент детерминации (R2). Он характеризует степень выраженности связи между переменными. В силу определения R2 принимает значения между 0 и 1, . Чем ближе R2 к единице, тем лучше регрессия аппроксимирует эмпирические данные, тем теснее наблюдения примыкают к линии регрессии. В построенной модели коэффициент детерминации R2 составляет 0,70.
Таким образом, выбранная для определения кадастровой стоимости статистическая модель является объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладает свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменяет существенно свои результаты при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.
Результаты расчета кадастровой стоимости помещений, отнесенных в подгруппу 2.2.5.1 отображены в Приложении (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\ Помещения\2.2\2.2.5.1 - 2.2.5.2\2.2.5.1).

[bookmark: _Toc81874513]2.7.4.1.15 Определение кадастровой стоимости объектов группы 2.2.6.1
К данной группе отнесены помещения, расположенные в малоэтажных домах сельских населенных пунктов Архангельской области.
Оценка объектов, включенных в расчетную подгруппу 2.2.6.1, производилась сравнительным подходом, методом статистического (регрессионного) моделирования.
Для построения модели определения кадастровой стоимости жилых помещений (квартир) была использована информация из открытых источников о ценах предложений по продаже квартир на вторичном рынке. Для включения в модель отбирались только предложения о продаже объектов (квартир) с простой отделкой, без мебели и бытовой техники.
В ходе анализа рынка недвижимости данной группы и выбора ценообразующих факторов были выделены следующие ценообразующие факторы, влияющие на стоимость жилой недвижимости в рассматриваемой группе:
Таблица № 254
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип фактора
	Размерность
	Описание
	Название фактора в СПО

	Расстояние до центра массового тяготения
	Кол.
	км
	Указывается расстояние от НП, в котором расположен объект оценки до НП, являющимся центром массового тяготения
	«расстояние до центра массового тяготения»

	Доступность от населенного пункта до центра массового тяготения населения с учетом качества и наличия автомобильных дорог (1-6)
	Кач.
	1;2;3;4;5;6
	1 - труднодоступные территории (наличие непреодолимых для автотранспорта водных преград по дороге до центра тяготения в любое время года кроме зимнего или только ж/д сообщения до центра тяготения);
2 - наличие водных преград до центра тяготения, преодолимых автотранспортом в любое время года (переправы, преодолимые легковым автотранспортом броды);
3 - наличие от центра тяготения до населенного пункта сезонной водной преграды (низководный мост, сезонная подтопляемость дороги, ограничивающая доступ к центру тяготения);
4 - наличие от центра тяготения до населенного пункта грунтовой автодороги при отсутствии водных преград или ж/д сообщения, смешанное покрытие (грунт-гравий);
5 - наличие от центра тяготения до населенного пункта автодороги с твердым покрытием (песчано-гравийное и щебенчатое) при отсутствии водных преград или ж/д сообщения, смешанное покрытие (асфальт-гравий);
6 - наличие от центра тяготения до населенного пункта автодороги с усовершенствованным покрытием (асфальтобетон, цементобетон) при отсутствии водных преград или ж/д сообщения.

	«доступность от населенного пункта до центра массового тяготения населения с учетом качества и наличия автомобильных дорог (1-6)»

	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ
	Кол.
	км
	Указывается расстояние от НП до ближайшего субъекта РФ 
	«расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ»

	Полюс роста
	Кач.
	развивающиеся территории с системными проблемами; слабоосвоенные территории; территории влияния "полюсов роста"; устойчиво развивающиеся территории
	Городские округа Архангельской области обладают наиболее положительной динамикой демографических показателей, максимальными показателями экономической деятельности и развитой отраслевой структурой. Территориально муниципальные образования Архангельской области формируют 2 «полюса роста» - Северный, включающий Архангельск, Северодвинск и Новодвинск, и Южный, включающий Котлас и Коряжму. На территориях этих 2 «полюсов роста» сосредоточены важнейшие отрасли экономики Архангельской области - лесная, деревообрабатывающая и целлюлозно-бумажная; кроме того, они являются транспортными узлами, центрами третичного сектора и производства пищевой продукции. Северный "полюс роста" также включает рыбное хозяйство и судостроение
	«полюс роста»

	Площадь 
	Кол.
	кв.м.
	Площадь объекта недвижимости
	«площадь»

	Материал основных несущих конструкций
	Кач.
	панельные; деревянные; кирпичные
	Материал основных несущих конструкций
	«материал стен»

	Год постройки здания, в котором расположено помещение
	Кол.
	лет
	Возраст родительского объекта (относительно года завершения строительства/ввода в эксплуатацию)
	год постройки;



Информация о значениях семантических и графических факторах стоимости приведена в Приложении Отчета (Приложения\1. Исходные данные\1.5 Исходные данные ЦОФ; Приложения\2. Определение КС ОН\2.1 Сведения о ЦФ).
Определение вида зависимостей.
Построенная статистическая модель выражает зависимость кадастровой стоимости объектов недвижимости от ценообразующих факторов и имеет следующий вид (рисунок № 182).
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Рисунок № 182

Таблица № 255
Оценка значимости уравнения регрессии
	Название модели
	Коэффициент детерминации, R2
	Критерий Фишера, Fрасч
	Статистическая значимость модели (да/нет)

	Аддитивная модель
	0,629964507
	2,62967E-21
	нет

	Мультипликативная модель
	0,647604554
	1,86949E-22
	нет

	Экспоненциальная модель
	0,659352978
	2,97466E-23
	да



Из всех полученных моделей выбирается статистически значимая модель, обладающая наилучшим качеством, – экспоненциальная модель. 
В результате анализа построенной модели выявлено, что зависимость удельных цен на объекты недвижимости, отнесенных в подгруппу 2.2.6.1, имеет следующий вид:

УПКС = 1.95057641840241*e^(+0.00328041704852726*Год постройки+1.02823086920526*([Материал стен])+0.000327584638044612*((508.00+9.00-Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км))+0.0037674811341583*((83.60+18.00-Площадь))+0.00102577699897218*((185.00+0.00-Расстояние до центра массового тяготения, км))+0.638754274753298*([Доступность от населенного пункта до центра массового тяготения населения с учетом качества и наличия автомобильных дорог (1-6)])+0.155971641582375*([Полюс роста]))

Характеристики модели
Таблица № 256 
Значения коэффициентов при переменных факторов в модели стоимости
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение коэффициента

	1
	Свободный член
	1,950576418

	2
	Год постройки
	0,003280417

	3
	Материал стен
	1,028230869

	4
	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км
	0,000327585

	5
	Площадь
	0,003767481

	6
	Расстояние до центра массового тяготения, км
	0,001025777

	7
	Доступность от населенного пункта до центра массового тяготения населения с учетом качества и наличия автомобильных дорог (1-6)
	0,638754275

	8
	Полюс роста
	0,155971642



Таблица№ 257
Граничные значения для количественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1
	Год постройки
	1900
	2020

	2
	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км
	9
	508

	3
	Площадь
	18
	83,6

	4
	Расстояние до центра массового тяготения, км
	0
	185



Таблица № 258
Значения меток для качественных ценообразующих факторов
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение ценообразующего фактора
	Значение метки

	1
	2
	3
	4

	0
	Материал стен
	Панельные
	1

	1
	Материал стен
	Деревянные
	0,614471667570621

	2
	Материал стен
	Кирпичные
	1,07141101647126

	3
	Доступность от населенного пункта до центра массового тяготения населения с учетом качества и наличия автомобильных дорог (1-6)
	6
	1,63126965804659

	4
	Доступность от населенного пункта до центра массового тяготения населения с учетом качества и наличия автомобильных дорог (1-6)
	2
	0,769879841378693

	5
	Доступность от населенного пункта до центра массового тяготения населения с учетом качества и наличия автомобильных дорог (1-6)
	5
	1,33493470288321

	6
	Доступность от населенного пункта до центра массового тяготения населения с учетом качества и наличия автомобильных дорог (1-6)
	4
	1,08664539789499

	7
	Доступность от населенного пункта до центра массового тяготения населения с учетом качества и наличия автомобильных дорог (1-6)
	1
	0,69778466859477

	8
	Доступность от населенного пункта до центра массового тяготения населения с учетом качества и наличия автомобильных дорог (1-6)
	3
	0,913354602105012

	9
	Полюс роста
	развивающиеся территории с системными проблемами
	0,749438534417472

	10
	Полюс роста
	слабоосвоенные территории
	0,826462606124361

	11
	Полюс роста
	территории влияния "полюсов роста" 
	1,33400098416493

	12
	Полюс роста
	устойчиво развивающиеся территории 
	1,17353739387564

	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение ценообразующего фактора
	Значение метки



Таблица № 259
Типы меток
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Тип метки

	1
	Год постройки
	Прямая

	2
	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км
	Обратная

	3
	Площадь
	Обратная

	4
	Расстояние до центра массового тяготения, км
	Обратная



Все ценообразующие факторы анализировались на условия интерпретируемости и объяснимости полученных с их использованием результатов расчета кадастровой стоимости.  
Анализ качества построенной статистической модели включает в себя комплекс процедур, предусматривающий проверки, в том числе:
- учета всех потенциально влияющих ценообразующих факторов, по которым объекты сравнения различаются, и изменения которых способны влиять на изменение стоимости;
- обоснованности знаков при коэффициентах статистического уравнения, то есть их соответствия характеру влияния ценообразующих факторов;
- соответствия вида функции влияния каждого ценообразующего фактора (графическое отображение) характеру такого влияния, имеющемуся на рынке недвижимости;
- по t-критерию Стьюдента;
- по средней ошибке аппроксимации;
- по коэффициенту детерминации R2; 
- по расчетному значению F-критерия Фишера.
Указанные выше критерии автоматически проверяются в программном комплексе «Автоматизированная система оценки недвижимости».
Для определения величины влияния факторов на скорректированный удельный показатель рыночной цены земельных участков используется коэффициент корреляции. Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов имеет следующие значения (таблица № 260).
Таблица № 260
Коэффициент корреляции для выбранных ценообразующих факторов
	Наименование фактора стоимости
	Коэффициент корреляции, r

	Год постройки
	0,280

	Материал стен
	0,647

	Расстояние до столицы ближайшего субъекта РФ, км
	-0,391

	Площадь
	-0,133

	Расстояние до центра массового тяготения, км
	-0,240

	Доступность от населенного пункта до центра массового тяготения населения с учетом качества и наличия автомобильных дорог (1-6)
	0,410

	Полюс роста
	0,280



Коэффициент корреляции принимает значение от -1 до 0, если связь обратная, и от 0 до +1, если связь прямая. Показателем тесной взаимосвязи между фактором и стоимостью является высокая величина коэффициентов корреляции (значимости). 
t-критерий Стьюдента используется для оценки статистической значимости коэффициентов регрессии и коэффициента корреляции, который рассчитывается по формуле:


где P - значение параметра; Sp - стандартное отклонение параметра.
Рассчитанное значение критерия Стьюдента сравнивают с его табличным значением при выбранной доверительной вероятности (как правило, 0,95) и числе степеней свободы N-k-1, где N-число точек, k-число переменных в регрессионном уравнении. 
Если вычисленное значение t расчётное выше, чем t табличное, то коэффициент регрессии является значимым с данной доверительной вероятностью. В противном случае есть основания для исключения соответствующей переменной из регрессионной модели. 
Анализ качества построенной статистической модели приведен в таблице № 261.

Таблица № 261
Анализ качества статистической модели
	№ п/п
	Название статистически значимой модели
	Экспоненциальная модель

	
	
	Обучающая выборка
	Контрольная выборка

	1
	Средняя ошибка аппроксимации
	0,210497683
	0,20910087

	2
	Коэффициент детерминации
	0,659352978
	0,606330213

	3
	Среднеквадратичная ошибка оценки
	0,243163694
	0,269269623

	4
	Отношение суммы невязок к средней стоимости
	3,657582689
	3,54349632



Одной из наиболее эффективных оценок значимости уравнения регрессии является коэффициент детерминации (R2). Он характеризует степень выраженности связи между переменными. В силу определения R2 принимает значения между 0 и 1, . Чем ближе R2 к единице, тем лучше регрессия аппроксимирует эмпирические данные, тем теснее наблюдения примыкают к линии регрессии. В построенной модели коэффициент детерминации R2 составляет 0,66.
Таким образом, выбранная для определения кадастровой стоимости статистическая модель является объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладает свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменяет существенно свои результаты при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.
Результаты расчета кадастровой стоимости помещений, отнесенных в подгруппу 2.2.6.1 отображены в Приложении (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\ Помещения\2.2\2.2.6.1 - 2.2.6.2\2.2.6.1.


2.7.4.2 [bookmark: _Toc81874514]Определение кадастровой стоимости методом типового (эталонного) объекта группа 2.1.10.
При анализе рыночной информации был выявлен недостаток рыночной информации (отсутствие рыночной информации в сельских населенных пунктах отдаленных районов области) объектов 1 функциональной группы для построения статистической (регрессионной) модели группы 2.1.10 (жилые помещения в среднеэтажных, многоэтажных жилых домах, расположенные в сельских населенных пунктах). Расчет проводился с использованием метода типового (эталонного) объекта. 
При применении метода типового (эталонного) объекта недвижимости определяелась стоимость типового (эталонного) объекта. В стоимость типового (эталонного) объекта были внесены корректировки, учитывающие отличие ценообразующих характеристик объекта недвижимости от типового (эталонного) объекта недвижимости. 
Описание расчета, а также результат определения кадастровой стоимости приведен в приложении (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\2.1\2.1.10).

[bookmark: _Toc81874515]2.7.4.3 Определение кадастровой стоимости методом моделирования на основе УПКС объектов групп 3.1.2, 2.2.1.2, 2.2.2.2, 2.2.3.2, 2.2.4.2, 2.2.5.2, 2.2.6.2, 2.2.7, 3.2.2, 2.3, 3.3.2, 2.4, 3.4.2, 2.5, 3.5.2, 2.6, 3.6.2, 2.7, 3.7.2, 2.8, 3.8.2, 2.9, 3.9.2, 3.10.2, 5.3.1, 5.3.2..

В результате анализа собранной рыночной информации о ценах сделок и предложений, Исполнителем был сделан вывод о недостаточном количестве рыночной информации, необходимой для построения статистической (регрессионной) модели для расчета кадастровой стоимости помещений, отнесенных к 3-9 функциональным подгруппам (расчетные группы 2.3-2.9), а также ОНС (расчетные группы 3.1 – 3.10). Также отсутствие рыночной информации выявлено на островных территориях Архангельской области (расчетная группа 2.3.7).
Также при анализе помещений 2 функциональной группы были выявлены особенности объектов, которые не позволяют рассчитать их методом статистического регрессионного моделирования, например, нетипичная площадь квартир (с площадью за пределами границ интервала площадей рыночных объектов, использованных для построения статистической регрессионной модели, а также помещения, площадь которых равна площади здания, в котором расположено помещение): расчетные группы 2.2.1.2, 2.2.2.2, 2.2.3.2, 2.2.4.2, 2.2.5.2, 2.2.6.2.
[bookmark: _Hlk81849449]В соответствии с п. 7.2 Методических указаний в случаях, когда отсутствует возможность применения метода статистического (регрессионного) моделирования, метода типового (эталонного) объекта недвижимости и индивидуального определения кадастровой стоимости применяется метод моделирования на основе УПКС.
В соответствии с п. 7.2.3 Методических указаний метод может применяться для определения кадастровой стоимости ОНС или объектов неопределенного вида использования
На основании вышеизложенного было принято решение для расчета групп 3.1.2, 2.2.1.2, 2.2.2.2, 2.2.3.2, 2.2.4.2, 2.2.5.2, 2.2.6.2, 2.2.7, 3.2.2, 2.3, 3.3.2, 2.4, 3.4.2, 2.5, 3.5.2, 2.6, 3.6.2, 2.7, 3.7.2, 2.8, 3.8.2, 2.9, 3.9.2, 3.10.2, 5.3.1, 5.3.2 применять метод моделирования на базе УПКС.

В соответствии с п. 7.2.3 Методических указаний данный метод заключается в следующем:
1) определяется уровень детализации расположения объекта недвижимости (кадастровый квартал, населенный пункт, муниципальное образование, субъект Российской Федерации);
2) определяется среднее значение УПКС объектов недвижимости, имеющих сходство по виду использования групп (подгрупп) объектов недвижимости, существующих в пределах территориальной единицы (кадастровый квартал, населенный пункт, муниципальное образование, субъект Российской Федерации), в которой расположен объект недвижимости;
3) кадастровая стоимость объекта недвижимости определяется путем умножения среднего значения УПКС объектов недвижимости, схожих по виду использования групп (подгрупп) объектов недвижимости по кадастровому кварталу (в случае отсутствия в кадастровом квартале - в населенном пункте, муниципальном образовании, субъекте Российской Федерации), в котором расположен объект недвижимости, на его площадь.
В связи с тем, что местоположение объектов оценки известно минимальным уровнем детализации принят квартал.

[bookmark: _Hlk81852328][bookmark: _Toc81874516]2.7.4.3.1 Определение кадастровой стоимости объектов группы 2.2.1.2, 2.2.2.2, 2.2.3.2, 2.2.4.2, 2.2.5.2, 2.2.6.2 
К данным расчётным группам отнесены помещения с нетипичной площадью квартир (с площадью за пределами границ интервала площадей рыночных объектов, использованных для построения статистической регрессионной модели, а также помещения, площадь которых равна площади здания, в котором расположено помещение).

Таблица № 262
	Наименование расчетной группы
	Описание расчетной группы
	Функциональная подгруппа согласно Приложению 2 МУ
	Количество
 ОО

	2.2.1.2
	жилые помещения, расположенные в ГО «Город Архангельск» (площадь которых не попадает в диапазон площадей объектов аналогов/площадь которых равна площади здания, в котором оно расположено)
	0200, 0201, 0202, 0206
	4622

	2.2.3.2
	жилые помещения, расположенные в ГО АО «Котлас» (площадь которых не попадает в диапазон площадей объектов аналогов/площадь которых равна площади здания, в котором оно расположено)
	0200, 0201, 0202
	1051

	2.2.4.2
	жилые помещения, расположенные, расположенные в иных городах Архангельской области (площадь которых не попадает в диапазон площадей объектов аналогов/площадь которых равна площади здания, в котором оно расположено)
	0200, 0201, 0202, 0206
	2745

	2.2.5.2
	Жилые помещения, расположенные в рабочих посёлках Архангельской области (площадь которых не попадает в диапазон площадей объектов аналогов/площадь которых равна площади здания, в котором оно расположено)
	0200, 0202
	1782

	2.2.6.2
	Жилые помещения, расположенные в СНП (площадь которых не попадает в диапазон площадей объектов аналогов/площадь которых равна площади здания, в котором оно расположено)
	0200, 0201, 0202, 0206
	10193



Расчет проведен в следующем порядке:
1. Определение минимального значения УПКС помещений, для максимального диапазона площадей (>80), максимальных значений для минимального диапазона (<30) в квартале (НП).
В рамках данного расчета минимальные/максимальные значения УПКС определены с учетом известных характеристик объекта (площадь (интервал), материал стен, год постройки, местоположение и прочее).
2.  Привязка рассчитанных значений к перечню объектов оценки по уровням детализации
Выбор уровня детализации (при наличии значений) осуществлялся в следующем порядке:
[bookmark: _Hlk81852156]1)	Здание;
2)	Кадастровый квартал
3)	Населенный пункт (код КЛАДР)

3. Внесение корректировок
При отсутствии в выбранном уровне детализации значения для диапазона площадей объекта оценки к привязанному показателю применялась корректировка на площадь. Корректировка принята в соответствии со справочником оценщика недвижимости-2020. Квартиры. Для городов с численностью менее 500 тыс. человек. Под редакцией Л.А. Лейфера. Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки. Нижний Новгород, 2020:
При отсутствии в выбранном уровне детализации значения для диапазона площадей объекта оценки к привязанному показателю применялась корректировка на площадь. Корректировка принята в соответствии со справочником оценщика недвижимости-2020. Квартиры. Для городов с численностью менее 500 тыс. человек. Под редакцией Л.А. Лейфера. Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки. Нижний Новгород, 2020:
[image: ]

При наличии информации о признании помещения/здания в котором расположено помещение аварийным, к выбранному уровню детализации применяется корректировка на аварийное состояние. Корректировка принята в соответствии со справочником оценщика недвижимости-2020. Квартиры. Для городов с численностью менее 500 тыс. человек. Под редакцией Л.А. Лейфера. Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки. Нижний Новгород, 2020:

[image: ]

4.  Расчет кадастровой стоимости объекта недвижимости путем умножения полученного значения УПКС на площадь.

[bookmark: _Toc81874517]2.7.4.3.2 Определение кадастровой стоимости объектов группы 2.2.7
К данной расчётной группе отнесены помещения, расположенные на островных территориях Архангельской области (Новая Земля, Архипелаг Франца Иосифа, о. Соловецкий), а также объекты, расположенные вне населенных пунктов/садоводческих товариществ. 
Таблица № 263
	Наименование расчетной группы
	Описание расчетной группы
	Функциональная подгруппа согласно Приложению 2 МУ
	Количество ОО

	2.2.7
	Жилые помещения, расположенные на островных территориях Архангельской области, вне территории населенного пункта/садоводческих товариществ
	0200, 0202, 0206
	689


Расчет проведен в следующем порядке:
1. Определение среднего значения УПКС помещений, в квартале (НП).
В рамках данного расчета средние значения УПКС определены с учетом известных характеристик объекта (площадь (интервал), материал стен, год постройки, местоположение и прочее).

2.  Привязка рассчитанных значений к перечню объектов оценки по уровням детализации
Выбор уровня детализации (при наличии значений) осуществлялся в следующем порядке:
1)	Кадастровый квартал
2)	Населенный пункт (код КЛАДР)

3. [bookmark: _Hlk81854562]Внесение корректировок
При отсутствии в выбранном уровне детализации значения для диапазона площадей объекта оценки к привязанному показателю применялась корректировка на площадь. Корректировка принята в соответствии со справочником Лейфера (размер корректировки приведен выше).
При наличии информации о признании помещения/здания в котором расположено помещение аварийным, к выбранному уровню детализации применяется корректировка на аварийное состояние. Корректировка принята в соответствии со справочником Лейфера (размер корректировки приведен выше).
4. Расчет кадастровой стоимости объекта недвижимости путем умножения полученного значения УПКС на площадь.

[bookmark: _Toc81874518]2.7.4.3.3 Определение кадастровой стоимости объектов группы 2.3, 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8.
К данной расчётной группе отнесены помещений функциональных групп 2.3 – 2.8.

Таблица № 264 
	Наименование расчетной группы
	Описание расчетной группы
	Функциональная подгруппа согласно Приложению 2 МУ
	Количество ОО

	2.3
	Помещения функциональной группы 3. Объекты, предназначенные для хранения транспорта
	0301, 0302, 0303, 0304, 0305, 0306, 0307, 0309
	40908

	2.4
	Помещения функциональной группы 4. Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального назначения
	0401, 0402, 0403, 0404, 0405, 0406, 0408, 0409, 0410, 0411
	6377

	2.5
	Помещения функциональной группы 5. Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно - оздоровительного значения
	0500, 0501, 0505, 0507, 0509, 0510, 0511
	428

	2.6
	Помещения функциональной группы 6. Административные и бытовые объекты
	0600, 0601, 0602, 0603, 0604, 0605, 0606, 0607, 0608, 0609
	2005

	2.7
	Помещения функциональной группы 7. Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений
	0701, 0702, 0703, 0704, 0705, 0706, 0707, 0709, 0710, 0714, 0715, 0716, 0717, 0718, 0719, 0721, 0722, 0723, 0724, 0725, 0726, 0727, 0728, 0730, 0732
	3800

	2.8
	Помещения функциональной группы 8. Учебные, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, культовые объекты, музеи, лечебно - оздоровительные и общественного назначения объекты
	0800, 0801, 0804, 0805, 0806, 0807, 0808, 0810, 0813, 0815, 0816, 0818, 0820, 0821, 0822, 0823, 0824, 0825, 0829, 0830,0831, 0833, 0834, 0835, 0836, 0838, 0839, 0841, 0842, 0844, 0845, 0847, 0850
	2072


Расчет проведен в следующем порядке:
1. Определение средневзвешенного значения УПКС зданий соответствующей функциональной группе, в квартале (НП).
В рамках данного расчета средневзвешенные значения УПКС определены с учетом известных характеристик объекта (класс конструктивной системы, местоположение и прочее).

2. Привязка рассчитанных значений к перечню объектов оценки по уровням детализации
Выбор уровня детализации (при наличии значений) осуществлялся в следующем порядке:
1)	Здание;
2)	Кадастровый квартал
3)	Населенный пункт (код КЛАДР)

3. Расчет кадастровой стоимости объекта недвижимости путем умножения полученного значения УПКС на основную характеристику объекта

[bookmark: _Toc81874519]2.7.4.3.4 Определение кадастровой стоимости объектов группы 2.9
К данной расчётной группе отнесены помещений функциональной группы 2.9 (объекты вспомогательного назначения, а также объекты, назначение которых не удалось определить). 
Таблица № 265
	Наименование расчетной группы
	Описание расчетной группы
	Функциональная подгруппа согласно Приложению 2 МУ
	Количество ОО

	2.9
	Помещения функциональной группы 9. Прочие объекты
	0900, 0901, 0902, 0903, 0904, 0906, 0907
	3449



Расчет проведен в следующем порядке:
1. [bookmark: _Hlk81854194]Определение минимального значения УПКС зданий в квартале (НП).
В рамках данного расчета минимальные значения УПКС определены с учетом известных характеристик объекта (класс конструктивной системы, местоположение и прочее).

2. Привязка рассчитанных значений к перечню объектов оценки по уровням детализации
Выбор уровня детализации (при наличии значений) осуществлялся в следующем порядке:
1)	Кадастровый квартал
2)	Населенный пункт (код КЛАДР)

3. [bookmark: _Hlk81854694]Расчет кадастровой стоимости объекта недвижимости путем умножения полученного значения УПКС на основную характеристику объекта.

[bookmark: _Toc81874520]2.7.4.3.5 Определение кадастровой стоимости объектов группы 3.1.2, 3.2.2, 3.3.2, 3.4.2, 3.5.2, 3.6.2, 3.7.2, 3.8.2, 3.9.2, 3.10.2. 
К данным расчётным группам отнесены объекты незавершенного строительства:

Таблица № 266
	Наименование расчетной группы
	Описание расчетной группы
	Функциональная подгруппа согласно Приложению 2 МУ
	Количество ОО

	3.1.2
	ОНС функциональной группы 1. Многоквартирные дома (дома средне - и многоэтажной жилой застройки) (с отсутствующей информацией)
	0100
	98

	3.2.2
	ОНС функциональной группы 2. Дома малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки - индивидуальные, малоэтажные блокированные (таунхаусы) (с отсутствующей информацией)
	0200, 0201, 0202, 0204, 0206
	1144

	3.3.2
	ОНС функциональной группы 3. Объекты, предназначенные для хранения транспорта (с отсутствующей информацией)
	0300, 0301, 0302, 0303, 0306, 0307, 0309
	102

	3.4.2
	ОНС функциональной группы 4. Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального назначения (с отсутствующей информацией)
	0400, 0401, 0402, 0403, 0405, 0406, 0407, 0408, 0409, 0410, 0411
	112

	3.5.2
	ОНС функциональной группы 5. Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно - оздоровительного значения (с отсутствующей информацией)
	0500, 0501, 0505, 0509, 0510, 0511
	76

	3.6.2
	ОНС функциональной группы 6. Административные и бытовые объекты (с отсутствующей информацией)
	0602, 0603, 0604, 0605, 0607, 0609
	53

	3.7.2
	ОНС функциональной группы 7. Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений (с отсутствующей информацией)
	0700, 0701, 0702, 0703, 0704, 0705, 0706, 0708, 0709, 0710, 0711, 0714, 0715, 0716, 0717, 0721, 0722, 0723, 0724, 0727, 0730, 0731, 0732
	283

	3.8.2
	ОНС функциональной группы 8. Учебные, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, культовые объекты, музеи, лечебно - оздоровительные и общественного назначения объекты (с отсутствующей информацией)
	0800, 0801, 0806, 0807, 0813, 0816, 0820, 0821, 0822, 0825, 0829, 0830, 0833, 0834, 0836, 0841, 0845, 0852
	67

	3.9.2
	ОНС функциональной группы 9. Прочие объекты (с отсутствующей информацией)
	0907
	13

	3.10.2
	ОНС функциональной группы 10. Сооружения (с отсутствующей информацией)
	1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010, 1011, 1012, 1014, 1015, 1017, 1020, 1022, 1025, 1026, 1027, 1030, 1031, 1036, 1037
	97



Расчет проведен в следующем порядке:
1. Определение среднего значения УПКС объектов соответствующей функциональной группы в квартале (НП, МР).

2. Привязка рассчитанных значений к перечню объектов оценки по уровням детализации. Выбор уровня детализации (при наличии значений) осуществлялся в следующем порядке:
1)	Кадастровый квартал;
2)	Населенный пункт (код КЛАДР);
3) МР/ГО 

3. Корректировка стоимости на степень готовности 
Процент готовности ОНС (при отсутствии документального подтверждения) в соответствии с п. 7.3.9 Методических указаний может быть рассчитан как отношение общей продолжительности срока, прошедшего с получения разрешения на строительство (или начала строительства) к общему сроку проектно-изыскательских работ, согласований и строительно-монтажных работ (нормативного или типичного для данного субъекта Российской Федерации). В случае если отношение равно или превышает 100 процентов, объект недвижимости оценивается как готовый к использованию. Время на ввод объекта в эксплуатацию или на завершение работ, связанных с отклонением фактического срока реализации строительства объекта недвижимости от нормативного или рыночного срока, в расчетах не учитывается.
Степень готовности ОНС рассчитывается исходя из сроков, необходимых для реализации строительного проекта по созданию объекта недвижимости, включая сроки проектно-изыскательских, строительно-монтажных и (при необходимости) пусконаладочных работ. Продолжительность проектно-изыскательских работ, включая согласование и утверждение проекта, принимается на основании рыночных или справочных (нормативных) данных.
В целях сбора информации о степени готовности были направлены запросы в администрации муниципальных образований (ссылка на приложение). При отсутствии информации принимался средний показатель степени готовности объектов в размере 50%. 

4. [bookmark: _Hlk81860290]Расчет кадастровой стоимости объекта недвижимости путем умножения полученного значения УПКС на основную характеристику объекта
[bookmark: _Toc81874521]2.7.4.3.6 Определение кадастровой стоимости объектов групп 5.3.1, 5.3.2 
Данная группа включает в себя объекты с видом объекта недвижимости «Машино-место». При подготовке к расчетам была проанализирована рыночная информация данного сегмента, на основании которой все объекты были разделены на две подгруппы: 
Таблица № 267
	Наименование расчетной группы
	Описание расчетной группы
	Функциональная подгруппа согласно Приложению 2 МУ
	Количество ОО

	5.3.1
	Машиноместа, расположенные в жилых домах
	0304
	272

	5.3.2
	Машиноместа, расположенные в нежилых зданиях
	0304
	1


При определении КС машино-места, отдельностоящего или расположенного в многоквартирном доме, использовался метод корректировки УПКС нежилых зданий или квартир, расположенных в родительском объекте (многоквартирном доме), с учетом коэффициента перехода от средней рыночной стоимости нежилых зданий или квартир в многоквартирном доме к стоимости парковочного места.

Подгруппа 5.3.1. В данную подгруппу входят объекты недвижимости (машино-места) расположенные в среднеэтажных и многоэтажных жилых домах.
Оценка объектов, включенных в расчетную подгруппу 5.3.1 производилась методом моделирования на основе УПКС с помощью мультипликатора и выполнялась по формуле:
КС=УПКСкв*Кмм,
Где КС – удельный показатель кадастровой стоимости Объекта оценки, руб./кв. м;
УПКСкв – средняя кадастровая стоимость квартиры в родительском объекте, руб./кв. м;
Кмм – коэффициент перехода от средней рыночной стоимости квартир в многоквартирном доме к стоимости парковочного места в паркинге, расположенном в том же доме.
На основе собранной рыночной информации с учетом скидки на торг был рассчитан коэффициент перехода от удельного показателя кадастровой стоимости жилого дома к удельному показателю кадастровой стоимости объекта, предназначенного для хранения транспорта и расположенного в этом жилом доме. Чтобы рассчитать коэффициент были проанализированы несколько пар объектов. Среднее значение машино-мест поделили на среднее значение квартир, находящихся в одном доме, и в каждой паре объектов получили коэффициент. Среднее значение полученных коэффициентов является коэффициентом перехода, который рассчитывался один для г. Архангельск и г. Северодвинск.
Таблица № 268 содержит результат расчета кадастровой стоимости машино-места.
Таблица № 268
	№ п/п
	Наименование показателя
	Объект оценки

	1
	Кадастровый номер Объекта оценки
	29:22:050502:3336

	2
	Расчетная группа
	5.3.1

	3
	Площадь объекта оценки, кв. м
	17,6

	4
	Кадастровый номер родительского объекта
	29:22:050502:3319

	5
	Адрес Объекта оценки
	г. Архангельск, пр. Новгородский, д. 94, машино-место №15

	6
	Удельный показатель кадастровой стоимости (УПКС) квартир, расположенных в родительском объекте, руб./кв. м
	80167,41

	7
	Коэффициент перехода от средней рыночной стоимости квартир в многоквартирном доме к стоимости парковочного места 
	0,42

	8
	Удельный показатель кадастровой стоимости Объекта оценки, руб./кв. м (п.5*п.6)
	33670,31

	9
	Кадастровая стоимость Объекта оценки, руб. (п.7*п.2)
	592597,47



Подгруппа 5.3.2. В данную подгруппу входят объекты недвижимости (машино-места), расположенные в отдельностоящих зданиях.
Оценка объектов, включенных в расчетную подгруппу 5.3.2 производилась методом моделирования на основе УПКС с помощью мультипликатора и выполнялась по формуле:
КС=УПКСкв*Кмм,
Где КС – удельный показатель кадастровой стоимости Объекта оценки, руб./кв. м;
УПКСкв – средняя кадастровая стоимость нежилого здания, руб./кв. м;
Кмм – коэффициент перехода от средней рыночной стоимости нежилых зданий к стоимости парковочного места в паркинге, расположенных поблизости.
На основе собранной рыночной информации с учетом скидки на торг был рассчитан коэффициент перехода от удельного показателя кадастровой стоимости нежилого здания к удельному показателю кадастровой стоимости машино-места. Чтобы рассчитать коэффициент были проанализированы несколько пар объектов. Среднее значение машино-мест поделили на среднее значение нежилых зданий, расположенных близко друг к другу. Среднее значение полученных коэффициентов является коэффициентом перехода, который рассчитывался один для г. Архангельск и г. Северодвинск в каждой подгруппе.

Таким образомобщие сведения о расчете методом моделирования приведены в таблице № 269.
Таблица № 269
Основные параметры для применения метода моделирования на основе УПКС
	Группа расчета
	Наиболее близкая по виду использования группа расчета
	Примечание

	1.2
	Здания 1 функциональной группы
	УПКС ОНС приравнивается к средневзвешенному УПКС зданий соответствующей функциональной группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности.
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\ОНС\3.1.2)

	2.2.1.2
	Здания 2 функциональной группы
	УПКС помещения приравнивается к УПКС здания, в котором расположено помещение. В случае отсутствия привязки помещения к зданию согласно сведениям ЕГРН производился расчет от значений УПКС помещений 2 группы, наиболее близких по площади, местоположению, году постройки к объекту оценки с применением (при необходимости) корректировки на площадь.
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\2.2\2.2.1.1-2.2.1.2\2.2.1.1)

	2.2.2.2
	Здания 2 функциональной группы
	Значение УПКС здания, в котором расположено помещение.
Расчет от значений УПКС помещений 2 группы, наиболее близких по площади к объекту оценки с применением (при необходимости корректировки на площадь).
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\2.2\2.2.2.1-2.2.2.2\2.2.2.2)

	2.2.3.2
	Здания 2 функциональной группы
	Значение УПКС здания, в котором расположено помещение.
Расчет от значений УПКС помещений 2 группы, наиболее близких по площади к объекту оценки с применением (при необходимости корректировки на площадь).
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\2.2\2.2.3.1-2.2.3.2\2.2.2.3.2)

	2.2.4.2
	Здания 2 функциональной группы
	Значение УПКС здания, в котором расположено помещение.
Расчет от значений УПКС помещений 2 группы, наиболее близких по площади, местоположению, году постройки к объекту оценки с применением (при необходимости корректировки на площадь).
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\2.2\2.2.4.1-2.2.4.2\2.2.2.4.2)

	2.2.5.2
	Здания 2 функциональной группы
	Значение УПКС здания, в котором расположено помещение.
Расчет от значений УПКС помещений 2 группы, наиболее близких по площади, местоположению, году постройки к объекту оценки с применением (при необходимости корректировки на площадь).
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\2.2\2.2.5.1-2.2.5.2\2.2.2.5.2)

	2.2.6.2
	Здания 2 функциональной группы
	Значение УПКС здания, в котором расположено помещение.
Расчет от значений УПКС помещений 2 группы, наиболее близких по площади к объекту оценки с применением (при необходимости корректировки на площадь).
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\2.2\2.2.6.1-2.2.6.2\2.2.2.6.2)

	2.2.7
	Здания 2 функциональной группы
	Значение УПКС здания, в котором расположено помещение.
Расчет от значений УПКС помещений 2 группы, наиболее близких по площади к объекту оценки с применением (при необходимости корректировки на площадь).
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\2.2\2.2.7)

	3.2.2
	Здания 2 функциональной группы
	УПКС ОНС приравнивается к средневзвешенному УПКС зданий соответствующей функциональной группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности.
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\ОНС\3.2.2)

	2.3
	Здания 3 функциональной группы
	УПКС помещения приравнивается к УПКС здания, в котором расположено помещение. В случае отсутствия привязки помещения к зданию согласно сведениям ЕГРН, применялся средневзвешенный УПКС зданий соответствующей функциональной группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с учетом класса конструктивной системы.
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\2.3)

	3.3.2
	Здания 3 функциональной группы
	УПКС ОНС приравнивается к средневзвешенному УПКС зданий соответствующей функциональной группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности.
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\ОНС\3.3.2)

	2.4
	Здания 4 функциональной группы
	УПКС помещения приравнивается к УПКС здания, в котором расположено помещение. В случае отсутствия привязки помещения к зданию согласно сведениям ЕГРН, применялся средневзвешенный УПКС зданий соответствующей функциональной группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с учетом класса конструктивной системы.
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\2.4)

	3.4.2
	Здания 4 функциональной группы
	УПКС ОНС приравнивается к средневзвешенному УПКС зданий соответствующей функциональной группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности.
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\ОНС\3.4.2)

	2.5
	Здания 5 функциональной группы
	УПКС помещения приравнивается к УПКС здания, в котором расположено помещение. В случае отсутствия привязки помещения к зданию согласно сведениям ЕГРН, применялся средневзвешенный УПКС зданий соответствующей функциональной группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с учетом класса конструктивной системы.
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\2.5)

	3.5.2

	Здания 5 функциональной группы
	УПКС ОНС приравнивается к средневзвешенному УПКС зданий соответствующей функциональной группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности.
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\ОНС\3.5.2)

	2.6
	Здания 6 функциональной группы
	УПКС помещения приравнивается к УПКС здания, в котором расположено помещение. В случае отсутствия привязки помещения к зданию согласно сведениям ЕГРН, применялся средневзвешенный УПКС зданий соответствующей функциональной группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с учетом класса конструктивной системы.
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\2.6)

	3.6.2

	Здания 6 функциональной группы
	УПКС ОНС приравнивается к средневзвешенному УПКС зданий соответствующей функциональной группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности.
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\ОНС\3.6.2)

	2.7
	Здания 7 функциональной группы
	УПКС помещения приравнивается к УПКС здания, в котором расположено помещение. В случае отсутствия привязки помещения к зданию согласно сведениям ЕГРН, применялся средневзвешенный УПКС зданий соответствующей функциональной группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с учетом класса конструктивной системы.
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\2.7)

	3.7.2

	Здания 7 функциональной группы
	УПКС ОНС приравнивается к средневзвешенному УПКС зданий соответствующей функциональной группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности.
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\ОНС\3.7.2)

	2.8
	Здания 8 функциональной группы
	УПКС помещения приравнивается к УПКС здания, в котором расположено помещение. В случае отсутствия привязки помещения к зданию согласно сведениям ЕГРН, применялся средневзвешенный УПКС зданий соответствующей функциональной группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с учетом класса конструктивной системы.
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\2.8)

	3.8.2

	Здания 8 функциональной группы
	УПКС ОНС приравнивается к средневзвешенному УПКС зданий соответствующей функциональной группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности.
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\ОНС\3.8.2)

	2.9
	Здания 1-9 функциональной группы
	УПКС помещения приравнивается к минимальному УПКС зданий по кварталу.
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Помещения\2.9)

	3.9.2

	Здания 9 функциональной группы
	УПКС ОНС приравнивается к средневзвешенному УПКС зданий соответствующей функциональной группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности.
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\ОНС\3.9.2)

	3.10.2

	Сооружения 10 функциональной группы
	Среднее значение УПКС сооружений соответствующей функциональной группы по кварталу (населенному пункту, муниципальному району) с дальнейшей корректировкой на степень готовности.
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\ОНС\3.10.2)

	5.3.1
	Помещения 1 функциональной группы
	УПКС машино-мест приравнивается к средневзвешенному значению УПКС жилых помещений с применением корректировки на назначение.
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Машиноместа\5.3\5.3.1)

	5.3.2
	Здания 3 функциональной группы
	УПКС машино-мест приравнивается к средневзвешенному значению УПКС нежилых зданий с применением корректировки на назначение.
Результаты расчета представлены в Приложении Отчета (Приложения\2. Определение КС ОН\2.4 Обоснование и описание моделей оценки\Машиноместа\5.3\5.3.2)



[bookmark: _Toc81874522]2.8 Информация об определении кадастровой стоимости объектов недвижимости в рамках индивидуального расчета.
[bookmark: _Hlk50039287] Индивидуальный расчет при определении кадастровой стоимости применяется в следующих случаях:
1) требуется определение стоимости эталонного (типового) объекта с заданными характеристиками, относительно которого будут моделироваться стоимости объектов недвижимости;
2) требуется определение стоимости конкретных объектов недвижимости с целью обеспечения достаточного количества информации о рынке (сегменте рынка) объектов недвижимости;
3) невозможности расчета с применением моделирования стоимости, в том числе статистической обработки объектов, в силу недостаточного количества информации о рынке (сегменте рынка) объектов недвижимости;
4) определение кадастровой стоимости особо сложных объектов недвижимости, обладающих уникальными характеристиками.
Индивидуальный расчет осуществляется исходя из вида использования оцениваемого объекта.
В случае если имеются основанные на конкретных фактах и юридически разрешенных условиях использования территории основания полагать, что вид использования объекта недвижимости изменится (учет будущего развития за счет изменения вида использования) и это изменение приведет к более высоким доходам от использования данного объекта или его продажи (отчуждения), следует учитывать это при составлении моделей определения кадастровой стоимости такого объекта.
Для объектов, стоимость которых преимущественно формируется за счет предпринимательской деятельности (гостиничные комплексы, санаторно-курортные объекты, автозаправочные станции, объекты общественного питания, производственные комплексы и прочее), при использовании сравнительного и доходного подходов следует исключать в том числе вклад предпринимательской деятельности в стоимость объекта недвижимости, а также долю стоимости движимого имущества, являющегося самостоятельным объектом имущественного налогообложения.
В рамках Отчета расчет кадастровой стоимости индивидуально в отношении объектов недвижимости не осуществлялся.


[bookmark: _Toc81874523]3. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНАЯ ГЛАВА
[bookmark: _Toc81874524]3.1 Информация об итогах контроля качества результатов определения кадастровой стоимости.
В соответствии с главой X Методических указаний Учреждением проводился контроль качества результатов кадастровой стоимости, который включал в себя процедуры:
1. Контроль качества результатов определения кадастровой стоимости:
1.1. Проверка исходных данных об объектах недвижимости, их сверка и уточнение.
Перечень объектов оценки поступил в Учреждение 05.02.2021 письмом Минимущества АО от 03.02.2021 № 312-05-07/438 (Приложения\1. Исходные данные\1.3 Сведения об ОО\1.3.1 Перечень ОО), что соответствует положениям ст. 13 Закона № 237-Ф3.
Учреждением проведена работа по проверке исходных данных об объектах недвижимости, содержащихся в Перечне объектов оценки, в ходе которого были выявлены многочисленные ошибки и нарушения Порядка формирования и предоставления перечней объектов недвижимости, утвержденного приказом Росреестра от 06.08.2020 № П/0283. 
Ввиду необходимости корректировки и формирования нового Перечня объектов оценки Учреждение направило информацию о результатах анализа сведений, содержащихся в Перечне, и ошибках, выявленных в нем, в Минимущество АО (письмо от 11.02.2021 № 08-01/995 (Приложения\1. Исходные данные\1.3 Сведения об ОО\1.3.2 Ошибки в Перечне).
Вследствие этого скорректированный филиалом ФГБУ «ФКП Росреестра» по АО и НАО Перечень объектов оценки был предоставлен в Учреждение письмом Минимущества АО от 16.02.2021 № 312-05-07/596 (Приложения\1. Исходные данные\1.3 Сведения об ОО\1.3.3 Перечень). Представленный Учреждению Перечень соответствует требованиям, установленным Порядком формирования и предоставления перечней объектов недвижимости, утвержденным приказом Росреестра от 06.08.2020 № П/0283.
Количество объектов оценки, содержащихся в Перечне и подлежащих государственной кадастровой оценке по состоянию на 01.01.2021 на территории Архангельской области, составило 820 315 объектов недвижимости, из них:
здания – 229276; 
сооружения – 30443; 
ОНС – 2203; 
помещения – 558121; 
машино-места – 272.
Учреждением выполнена группировка ОКС, содержащихся в Перечне объектов оценки, в соответствии с требованиями Методических указаний.
1.2. Анализ рынка, сбор и верификация данных о сделках и предложениях.
В соответствии с Методическими указаниями Учреждением проведен сбор и анализ информации о рынке объектов недвижимости по следующим критериям: сопоставимость, полнота данных, проверка данных на непротиворечивость и интерпретируемость, наличие дублей.
Сбор информации о предложениях на рынке объектов недвижимости производился Учреждением в отношении объектов недвижимости, за исключением земельных участков, расположенных на территории Архангельской области. В качестве источников информации о рынке недвижимости использовались общероссийские интернет-порталы: www.avito.ru, www.cian.ru, www.domofond.ru и т.д. Кроме того, была собрана и использована информация по торгам объектов капитального строительства, проведенным органами местного самоуправления Архангельской области (сайт www.torgi.gov.ru).
В соответствии с п. 4.1.4 Методических указаний вся собранная рыночная информация была структурирована единообразно.
В целях возможности проверки информации каждое из предложений имеет копию страницы с сайта, отражающую текст объявления, дату обращения к странице сайта с объявлением, дату подачи объявления, адрес страницы сайта. Документы, удостоверяющие подлинность информации, представлены в нередактируемом формате, обеспечивающем возможность ознакомления с информацией при помощи общедоступных программных продуктов.
По итогам проделанной работы было получено 11502 объекта-аналога. На основе собранной рыночной информации Учреждением был проанализирован рынок ОКС без учета земельных участков, на которых они расположены. Основной объем объявлений (58 %) по продаже ОКС относится к сегменту «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)». Наибольший объем жилищного строительства приходится на г. Архангельск, г. Северодвинск, г. Котлас. Данный факт объясняется естественным ценообразованием, тяготением к крупнейшим промышленным центрам области, где уровень обеспеченности инфраструктурой и промышленный потенциал на порядок выше, чем в центрах муниципальных образований или сельских поселениях. 
По результатам анализа рынка значительное количество предложений также выявлено для сегмента «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка» – 28 %, что говорит о развитости данного сегмента рынка недвижимости в субъекте. В отношении сегмента «Транспорт» следует отметить, что рынок недвижимости для организации мест хранения и парковки автотранспортных средств достаточно развит на территории Архангельской области. Также наблюдается развитие предпринимательства в регионе. По сегментам «Отдых (рекреация)», «Общественное использование» рынок в регионе развит слабо.
Нарушений установленных требований к анализу рынка, сбору и верификации данных о сделках и предложениях, не выявлено. Норм права Учреждением не нарушено. Сбор информации о предложениях на рынке объектов недвижимости производился Учреждением из открытых источников общероссийских интернет-порталов, а также районных и городских средств массовой информации Архангельской области. Таким образом, информация о рынке объектов недвижимости является достоверной и достаточной для определения кадастровой стоимости объектов недвижимости. 
2. Проверка результатов определения кадастровой стоимости:
2.1 Проверка корректности результатов определения кадастровой стоимости в целом осуществляется путем анализа соотношений минимальных, средних и максимальных УПКС:
в разрезе групп (подгрупп) объектов недвижимости в каждом из муниципальных образований субъекта Российской Федерации сравниваются УПКС каждой группы (подгруппы) объектов, расположенных в разных муниципальных образованиях субъекта Российской Федерации;
в разрезе муниципальных образований для разных групп (подгрупп) сравниваются УПКС разных видов использования, расположенные в границах одного муниципального образования.
[bookmark: _Toc49755497][bookmark: _Toc72769891]В таблице № 270 представлены УПКС по группам объектов оценки в разрезе муниципальных образований, а также значения УПКС разных видов использования в границах одного муниципального образования. В таблице № 271 приведены результаты анализа минимальных, средних и максимальный УПКС в разрезе групп (подгрупп).
Диаграммы (рисунки № 183 - № 193) наглядно отображают анализ соотношений средних УПКС в разрезе муниципальных районов/городских округов Архангельской области, приведенных в таблице № 270.









Таблица № 270
УПКС по группам объектов недвижимости в разрезе муниципальных образований, а также значения УПКС разных видов использования в границах одного муниципального образования, руб./кв. м (руб./объект)
	Наименование муниципального района, городского округа
	Значение
	Группа 1. Многоквартирные дома (дома средне- и многоэтажной жилой застройки)
	Группа 2. Дома малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки - индивидуальные, малоэтажные блокированные (таунхаусы), дачных объединений, садоводческих товариществ
	Группа 3. Объекты, предназначенные для хранения транспорта
	Группа 4. Объекты коммерческого назначения, предназначенные для оказания услуг населению, включая многофункционального назначения
	Группа 5. Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно-оздоровительного значения

	Вельский МР
	Минимальное
	1234,07
	2238,02
	118,57
	598,62
	2008,87

	
	Среднее
	23043,38
	11096,19
	3239,99
	12832,46
	6778,69

	
	Максимальное
	50202,79
	47671,88
	15773,03
	39331,61
	34568,36

	Верхнетоемский МР
	Минимальное
	11700,73
	1346,18
	101,3
	364,38
	1678,14

	
	Среднее
	14647,92
	4705,15
	1923,92
	6797,1
	3323,28

	
	Максимальное
	18409,59
	14629,86
	8078,49
	16677,3
	10818,68

	Вилегодский МО
	Минимальное
	16476,39
	1963,27
	132,52
	416,43
	3281,97

	
	Среднее
	23160,58
	8184,67
	3307,28
	8891,07
	7956,88

	
	Максимальное
	34175,01
	24259,28
	7674,44
	28504,22
	18535,06

	Виноградовский МР
	Минимальное
	-
	1678,51
	222,85
	572,59
	3977,44

	
	Среднее
	-
	7579,06
	3970,71
	10523,61
	5662,07

	
	Максимальное
	-
	22325,35
	19874,03
	29168,52
	33025,43

	ГО «Город Архангельск»
	Минимальное
	9,77
	2296,9
	192,46
	780,81
	2680,32

	
	Среднее
	40207,55
	11332,34
	5272,74
	23045,47
	12313,95

	
	Максимальное
	96624,23
	66946,74
	23229,39
	292170,6
	47248,21

	ГО «Город Коряжма»
	Минимальное
	8493,54
	4064,41
	209,25
	780,81
	3848,36

	
	Среднее
	23184,92
	14844,15
	4146
	15000,72
	11028,84

	
	Максимальное
	37650,86
	63058,87
	17475,78
	32815,39
	28730,2

	ГО «Город Новодвинск»
	Минимальное
	6360,91
	3516,78
	174,37
	650,68
	3301,63

	
	Среднее
	27186,29
	15311,75
	4902,77
	14543,17
	5717,78

	
	Максимальное
	53203,64
	46691,94
	10550,96
	34861,01
	30582,89

	ГО «Мирный»
	Минимальное
	10208,71
	3838,82
	283,63
	1535,59
	2903,96

	
	Среднее
	27272,11
	26264,57
	4957,22
	12656,34
	7978,17

	
	Максимальное
	54956,58
	49978,28
	19590,14
	37454,3
	34167,89

	Каргопольский МО
	Минимальное
	-
	2224,44
	222,85
	780,81
	2626,77

	
	Среднее
	-
	10523,57
	3379,88
	10609,5
	6127,61

	
	Максимальное
	-
	34657,15
	9095,69
	35481,69
	15650,91

	Коношский МР
	Минимальное
	11855,28
	2107,59
	172,2
	546,57
	2326,07

	
	Среднее
	24885,93
	9968,44
	4129,98
	10362,4
	4117,44

	
	Максимальное
	39626,03
	58948,08
	16346,6
	29719,84
	18830,88

	ГО «Котлас»
	Минимальное
	10364,18
	2161,5
	182,33
	1665,73
	3359,86

	
	Среднее
	26742,98
	13066,62
	4578,06
	17987,97
	9451,19

	
	Максимальное
	45333,08
	46736,32
	18013,47
	51892,67
	35288,46

	Котласский МР
	Минимальное
	3594,03
	1853,7
	151,94
	516,58
	2085,24

	
	Среднее
	19737,19
	8300,94
	3585,57
	7147,02
	4822,06

	
	Максимальное
	31149,21
	61588,97
	15899,24
	56383,8
	22924,16

	Красноборский МР
	Минимальное
	16971,35
	1846,36
	111,6
	728,76
	1848,92

	
	Среднее
	23158,33
	7004,94
	3021,27
	8021,15
	7940,69

	
	Максимальное
	35743,97
	24033,72
	14787,18
	24110,18
	27955,52

	Ленский МР
	Минимальное
	16742,13
	2461,82
	768,77
	754,78
	3839,12

	
	Среднее
	24496,99
	10385,87
	3437,73
	11111,97
	6881,11

	
	Максимальное
	39749,2
	36394,19
	7822,37
	33429,36
	14681,45

	Лешуконский МР
	Минимальное
	-
	1372,07
	89,34
	1518,9
	3008,93

	
	Среднее
	-
	5144,59
	2422,55
	5930,14
	6074,92

	
	Максимальное
	-
	17245,34
	10314,49
	30718,55
	8275,31

	Мезенский МР
	Минимальное
	-
	1474,47
	484,32
	576,6
	2287,62

	
	Среднее
	-
	5813,79
	2478,82
	7274,87
	4693,89

	
	Максимальное
	-
	17690,65
	10961,92
	28083,84
	13435,89

	ГО «Новая Земля»
	Минимальное
	6811,96
	9943,99
	105,46
	5406,06
	6340,39

	
	Среднее
	17273,05
	12932,85
	2020,63
	9769,03
	8361,01

	
	Максимальное
	19617,73
	18443,37
	6417,9
	12626,08
	11712,12

	Няндомский МР
	Минимальное
	10355,39
	1641,21
	162,07
	364,38
	2363,26

	
	Среднее
	23382,51
	8205,76
	3426,99
	11023,1
	8349,45

	
	Максимальное
	38322,49
	22563,16
	9885,52
	36063,09
	29567,89

	Онежский МР
	Минимальное
	11692,92
	941,39
	81,04
	728,76
	1914,55

	
	Среднее
	25640,33
	7655,97
	3203,3
	8292,89
	4628,83

	
	Максимальное
	40139,77
	33640,27
	12905,33
	25817,12
	25227,05

	Пинежский МР
	Минимальное
	5590,51
	2161,42
	165,92
	455,21
	1893,04

	
	Среднее
	11418,47
	7161,75
	3005,98
	7182,79
	6658,44

	
	Максимальное
	18510,27
	23068,05
	13421,42
	47098,99
	35736,6

	Плесецкий МР
	Минимальное
	10208,72
	1896,84
	172,2
	598,62
	2309,25

	
	Среднее
	18934,9
	8306,58
	3408,21
	10119,91
	6787,57

	
	Максимальное
	41655,56
	56116,8
	15615,39
	33627,18
	31142,27

	Приморский МР
	Минимальное
	3454,73
	1566,61
	139,5
	546,57
	1517,05

	
	Среднее
	25002,66
	9119,81
	3599,79
	9622,36
	9139,78

	
	Максимальное
	50544,57
	26869,88
	16750,99
	41131,16
	29679,44

	ГО «Северодвинск»
	Минимальное
	5364,5
	1920,9
	212,72
	789,03
	3301,56

	
	Среднее
	43352,72
	23782,58
	5454,6
	19624,66
	12170,24

	
	Максимальное
	83692,04
	81566,69
	16750,99
	104591,95
	39520,59

	Устьянский МР
	Минимальное
	14670,15
	1176,74
	151,94
	416,43
	1226,48

	
	Среднее
	28584,15
	9248,66
	3442,23
	7878,07
	8399,33

	
	Максимальное
	48854,69
	53778,76
	13627,9
	28004,27
	20300,37

	Холмогорский МР
	Минимальное
	6957,47
	2118,12
	202,59
	520,54
	2329

	
	Среднее
	16404,22
	8478,58
	3295,96
	9051,47
	5131,03

	
	Максимальное
	32583,79
	26562,28
	15047,53
	37983,33
	21500,94

	Шенкурский МР
	Минимальное
	-
	2098,25
	141,81
	494,51
	2085,23

	
	Среднее
	-
	6431,85
	3248,55
	7927,54
	4522,97

	
	Максимальное
	-
	20971,6
	15899,34
	39439,31
	19742,49



Продолжение таблицы № 214
	Наименование муниципального района, городского округа
	Значение
	Группа 6. Административные и бытовые объекты
	Группа 7. Объекты производственного назначения, за исключением передаточных устройств и сооружений
	Группа 8. Учебные, спортивные объекты, объекты культуры и искусства, культовые объекты, музеи, лечебно-оздоровительные и общественного назначения объекты
	Группа 9. Прочие объекты
	Группа 10. Сооружения
	Машино-места

	Вельский МР
	Минимальное
	1131,57
	178,06
	1
	329,57
	9
	-

	
	Среднее
	6205,61
	1665,34
	4878,8
	4597,97
	2238,13
	-

	
	Максимальное
	30529,74
	27749,62
	14560,42
	17398,55
	166892,4
	-

	Верхнетоемский МР
	Минимальное
	942,97
	143,27
	1300,43
	497,3
	6,43
	-

	
	Среднее
	2223,19
	1082,44
	3370,78
	2983,76
	6360,45
	-

	
	Максимальное
	15402,44
	8398,68
	7824,75
	9666,98
	105763,65
	-

	Вилегодский МО
	Минимальное
	1414,46
	114,1
	1381,49
	376,58
	8,36
	-

	
	Среднее
	3446,38
	1645,19
	5005,3
	1843,25
	6408,65
	-

	
	Максимальное
	19436,66
	19975,31
	9881,3
	9484,04
	307930,72
	-

	Виноградовский МР
	Минимальное
	1320,17
	248,86
	2099,72
	1349,4
	7,07
	-

	
	Среднее
	4559,09
	1948,86
	4723,96
	3589,22
	3553,25
	-

	
	Максимальное
	20482,37
	17929,63
	16865,38
	11140,04
	100565,5
	-

	ГО «Город Архангельск»
	Минимальное
	1791,66
	338,32
	1
	303,89
	11,57
	10415,7

	
	Среднее
	13404,47
	2252,62
	8102,2
	4252,21
	2058,66
	34432,42

	
	Максимальное
	52385,53
	30927,05
	21173,72
	25055,54
	519496,04
	36439,23

	ГО «Город Коряжма»
	Минимальное
	2755,29
	366,43
	2364,67
	1108,9
	14,14
	-

	
	Среднее
	5631,51
	1647,32
	6096,93
	3147,15
	373475,52
	-

	
	Максимальное
	26770,96
	22603,67
	11182,6
	19725,18
	1288995,6
	-

	ГО «Город Новодвинск»
	Минимальное
	1618,58
	36,06
	2709,27
	411,91
	16,07
	-

	
	Среднее
	5506,98
	1405,29
	6206,01
	3041,98
	283391,69
	-

	
	Максимальное
	34490,03
	30004,2
	13777,03
	18558,86
	3437321,6
	-

	ГО «Мирный»
	Минимальное
	1928,7
	291,98
	1
	533,51
	13,5
	-

	
	Среднее
	7466,37
	1582,28
	4896,68
	2652,39
	3284,99
	-

	
	Максимальное
	29687,38
	23044,16
	18266,71
	17170,41
	974248,38
	-

	Каргопольский МО
	Минимальное
	1508,73
	249,72
	832,14
	575,82
	14,14
	-

	
	Среднее
	6588,08
	1803,91
	4601,65
	2952,08
	392,25
	-

	
	Максимальное
	24732,33
	23743,65
	18786,66
	14150,23
	778362,8
	-

	Коношский МР
	Минимальное
	1320,15
	184,2
	1481,32
	283,19
	9,64
	-

	
	Среднее
	4082,66
	1384,62
	4843,49
	2277,28
	19146,8
	-

	
	Максимальное
	23530,75
	18545,67
	12221,37
	9618,24
	449285,17
	-

	ГО «Котлас»
	Минимальное
	1320,17
	261,74
	1
	360,42
	14,14
	-

	
	Среднее
	9939,79
	1727,99
	5847,26
	3009,98
	1529,59
	-

	
	Максимальное
	33263,73
	28908,66
	14188,23
	16933,89
	110828,92
	-

	Котласский МР
	Минимальное
	1225,89
	195,87
	1
	224,59
	6,93
	-

	
	Среднее
	3941,68
	1624,79
	4023,66
	3488,13
	2316,06
	-

	
	Максимальное
	19870,89
	24098,24
	10591,95
	16932,95
	795147
	-

	Красноборский МР
	Минимальное
	1320,17
	178,06
	1832,74
	553,72
	7,71
	-

	
	Среднее
	4843,25
	1938,05
	4577,26
	3315,44
	-
	-

	
	Максимальное
	17751,27
	14394,57
	9523,52
	12526,86
	573447,51
	-

	Ленский МР
	Минимальное
	1508,77
	261,74
	2384,13
	261,74
	6,16
	-

	
	Среднее
	4171,58
	1929,43
	5444,91
	2556,54
	3790,57
	-

	
	Максимальное
	30560,43
	24092,42
	15398,74
	13506,64
	478448,38
	-

	Лешуконский МР
	Минимальное
	660,08
	153,12
	1484,09
	336,86
	8,1
	-

	
	Среднее
	2938,25
	1209,98
	4699,69
	1153,4
	754,76
	-

	
	Максимальное
	13009,41
	11605,6
	9889,36
	6548,87
	979812,93
	-

	Мезенский МР
	Минимальное
	875,47
	122,87
	1272,05
	275,61
	5,67
	-

	
	Среднее
	3341,86
	1550,65
	5196,45
	1978,08
	37150,84
	-

	
	Максимальное
	21883,71
	15523,79
	13199,58
	14927,34
	248648,56
	-

	ГО «Новая Земля»
	Минимальное
	3115,43
	366,23
	4598,36
	763,33
	121,72
	-

	
	Среднее
	6295,63
	1539,33
	10078,11
	1466,38
	-
	-

	
	Максимальное
	8146,22
	9317,17
	13159,98
	4167,88
	86551,12
	-

	Няндомский МР
	Минимальное
	919,1
	242,64
	1
	407,96
	5,79
	-

	
	Среднее
	6603,59
	1624,12
	5289,27
	4217,76
	1134,37
	-

	
	Максимальное
	29618,38
	25232,75
	12580,47
	15854,11
	904546,49
	-

	Онежский МР
	Минимальное
	848,67
	130,87
	866,95
	341,29
	5,14
	-

	
	Среднее
	4065,48
	1433,36
	4439,45
	5145,9
	2255,43
	-

	
	Максимальное
	28539,39
	18784,36
	11682,24
	13222,73
	1167544,19
	-

	Пинежский МР
	Минимальное
	1131,57
	218,38
	1
	244,99
	10,53
	-

	
	Среднее
	3453,39
	1945,62
	5321,76
	4643,5
	9031,39
	-

	
	Максимальное
	18718,43
	13983,34
	16794,26
	15741,55
	585453,28
	-

	Плесецкий МР
	Минимальное
	1225,88
	178,06
	1
	235,56
	8,36
	-

	
	Среднее
	5235,94
	1607,03
	4851,19
	3393,63
	8189,15
	-

	
	Максимальное
	29121,71
	20949,22
	16748,81
	16935,34
	649142,45
	-

	Приморский МР
	Минимальное
	754,39
	104,69
	1
	209,39
	5,79
	-

	
	Среднее
	5808,49
	1766,13
	4744,7
	7305,11
	3440,49
	-

	
	Максимальное
	25529,87
	21980,02
	309060
	16701,91
	1408803,18
	-

	ГО «Северодвинск»
	Минимальное
	1437,1
	257,01
	1
	522,18
	9,72
	29001,84

	
	Среднее
	8036,05
	2005
	9012,16
	4845,81
	4385,45
	30683,65

	
	Максимальное
	41883,17
	28038,9
	24759,26
	26875,65
	1042866,76
	32585,2

	Устьянский МР
	Минимальное
	565,79
	154,47
	1219,91
	151,94
	5,14
	-

	
	Среднее
	5438,03
	1739,57
	4645,98
	4338,15
	850,43
	-

	
	Максимальное
	30124,2
	23697,52
	11628,03
	16702,47
	287258,01
	-

	Холмогорский МР
	Минимальное
	1320,18
	259,33
	1
	274,64
	8,36
	-

	
	Среднее
	4434,73
	1948,03
	4720,21
	4593,35
	1827,32
	-

	
	Максимальное
	27382,04
	20916,81
	13565,55
	16936,25
	253925,55
	-

	Шенкурский МР
	Минимальное
	1225,85
	209,39
	1854,64
	340,26
	8,36
	-

	
	Среднее
	2817,85
	1577,92
	4367,64
	4293,87
	3737,37
	-

	
	Максимальное
	13691,23
	15657,24
	10418,72
	15774,47
	404159,07
	-
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Рисунок № 183 – Сравнение средних УПКС группы 1 по муниципальным образованиям Архангельской области
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Рисунок № 184 – Сравнение средних УПКС группы 2 по муниципальным образованиям Архангельской области
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Рисунок № 185 – Сравнение средних УПКС группы 3 по муниципальным образованиям Архангельской области
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Рисунок № 186 – Сравнение средних УПКС группы 4 по муниципальным образованиям Архангельской области
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Рисунок № 187 – Сравнение средних УПКС группы 5 по муниципальным образованиям Архангельской области
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Рисунок № 188 – Сравнение средних УПКС группы 6 по муниципальным образованиям Архангельской области
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Рисунок № 189 – Сравнение средних УПКС группы 7 по муниципальным образованиям Архангельской области
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Рисунок № 190 – Сравнение средних УПКС группы 8 по муниципальным образованиям Архангельской области
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Рисунок № 191 – Сравнение средних УПКС группы 9 по муниципальным образованиям Архангельской области

[image: ]
Рисунок № 192 – Сравнение средних УПКС группы 10 по муниципальным образованиям Архангельской области
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Рисунок № 193 – Сравнение средних УПКС машино-мест по муниципальным образованиям Архангельской области

Таблица № 270
Результаты анализа минимальных, средних и максимальный удельных показателей кадастровой стоимости в разрезе групп (подгрупп) (руб./кв.м.)
	Наименование
	Минимальное значение УПКС, руб./1 ед. измерения
	Среднее значение УПКС, руб./1 ед. измерения
	Максимальное значение УПКС, руб./1 ед. измерения

	1. Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)
	123,73
	51 429,39
	96 624,23

	0100
	123,73
	51 967,25
	96 624,23

	1.1
	3 454,73
	20 224,02
	60 625,35

	2.1.1
	6 852,86
	61 338,87
	96 624,23

	2.1.10
	5 590,51
	27 135,92
	50 544,57

	2.1.2
	40 723,11
	65 232,42
	83 692,04

	2.1.3
	16 066,23
	33 470,98
	45 333,08

	2.1.4
	6 360,91
	36 940,10
	53 203,64

	2.1.5
	8 493,54
	28 698,43
	37 650,86

	2.1.6
	11 481,80
	27 017,37
	41 655,56

	2.1.7
	3 594,03
	23 504,27
	39 749,20

	2.1.8
	1 234,07
	32 853,48
	50 202,79

	2.1.9
	25 770,27
	40 530,73
	54 956,58

	3.1.1
	123,73
	396,50
	852,27

	3.1.2
	211,15
	5 076,37
	25 180,19

	0304
	2 661,54
	14 329,66
	36 439,23

	2.3
	2 661,54
	6 749,93
	10 007,16

	5.3.1
	29 001,84
	33 237,03
	36 439,23

	0507
	2 321,79
	7 816,20
	36 494,33

	1.5
	2 321,79
	7 459,76
	36 494,33

	2.5
	2 321,79
	8 217,19
	11 712,12

	0900
	303,89
	4 036,32
	26 875,65

	2.9
	303,89
	4 036,32
	26 875,65

	0903
	439,34
	3 257,27
	13 575,94

	2.9
	439,34
	3 257,27
	13 575,94

	2. Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка
	45,14
	10 933,38
	81 566,69

	0200
	45,14
	14 382,52
	81 566,69

	1.2
	941,39
	5 911,59
	27 191,84

	2.2.1.1
	3 352,48
	18 271,00
	66 946,74

	2.2.1.2
	3 501,38
	18 857,71
	54 925,60

	2.2.2.1
	14 966,86
	41 094,13
	78 390,90

	2.2.2.2
	12 821,50
	40 303,71
	81 566,69

	2.2.3.1
	8 276,47
	21 201,02
	46 736,32

	2.2.3.2
	5 420,49
	21 685,31
	46 736,32

	2.2.4.1
	3 135,23
	19 456,52
	49 978,28

	2.2.4.2
	2 599,83
	17 728,53
	46 718,44

	2.2.5.1
	1 946,23
	17 157,51
	61 588,97

	2.2.5.2
	1 553,29
	15 551,52
	42 488,95

	2.2.6.1
	2 523,95
	10 827,96
	28 262,39

	2.2.6.2
	1 619,70
	11 037,71
	25 769,54

	2.2.7
	2 188,73
	7 467,66
	24 886,11

	3.2.1
	569,67
	10 203,60
	19 766,03

	3.2.2
	45,14
	2 250,65
	10 724,99

	0201
	60,55
	11 349,20
	65 447,70

	1.2
	1 841,99
	9 915,90
	22 218,57

	2.2.1.2
	16 981,39
	45 748,32
	52 940,05

	2.2.2.2
	65 447,70
	65 447,70
	65 447,70

	2.2.3.2
	5 429,89
	5 654,69
	5 879,48

	2.2.4.1
	18 365,12
	18 365,12
	18 365,12

	2.2.4.2
	8 062,39
	8 066,18
	8 073,75

	2.2.5.1
	13 122,01
	14 520,70
	15 845,37

	2.2.6.1
	4 154,09
	6 713,58
	11 725,20

	2.2.6.2
	5 920,75
	8 705,73
	11 490,70

	3.2.2
	60,55
	1 407,79
	5 816,79

	0202
	49,93
	5 930,19
	65 447,70

	1.2
	1 119,01
	5 959,15
	28 539,72

	2.2.1.1
	4 338,35
	16 451,10
	37 441,66

	2.2.1.2
	2 889,69
	6 399,77
	52 940,05

	2.2.2.1
	18 787,51
	38 080,65
	65 447,70

	2.2.2.2
	4 951,77
	8 061,93
	53 995,78

	2.2.3.1
	12 414,18
	17 975,89
	29 075,70

	2.2.3.2
	3 788,85
	6 590,41
	28 183,25

	2.2.4.1
	6 606,06
	13 089,66
	34 761,63

	2.2.4.2
	2 909,42
	5 765,48
	24 288,11

	2.2.5.1
	2 438,82
	10 153,98
	39 606,64

	2.2.5.2
	1 972,61
	4 926,76
	21 565,99

	2.2.6.1
	3 536,16
	9 068,32
	25 655,78

	2.2.6.2
	1 434,63
	4 544,89
	17 559,17

	2.2.7
	1 570,87
	6 227,07
	9 778,33

	3.2.1
	296,75
	6 944,05
	21 293,39

	3.2.2
	49,93
	2 925,68
	12 259,22

	0203
	3 827,90
	6 373,93
	12 713,54

	1.2
	3 827,90
	4 260,72
	4 477,13

	2.2.6.1
	12 713,54
	12 713,54
	12 713,54

	0204
	242,18
	2 677,48
	10 967,52

	3.2.2
	242,18
	2 677,48
	10 967,52

	0206
	244,76
	8 502,99
	29 754,14

	1.2
	2 360,88
	8 527,77
	29 754,14

	2.2.1.2
	5 096,26
	6 200,84
	8 494,49

	2.2.4.2
	4 592,24
	6 494,21
	7 723,66

	2.2.6.1
	9 441,96
	9 441,96
	9 441,96

	2.2.6.2
	3 131,12
	5 038,21
	10 990,97

	2.2.7
	4 064,42
	5 771,04
	15 498,65

	3.2.2
	244,76
	3 692,56
	16 533,44

	0207
	2 161,50
	4 485,83
	9 623,00

	1.2
	2 161,50
	4 485,83
	9 623,00

	0507
	1 226,48
	5 654,76
	33 025,43

	1.5
	1 226,48
	5 716,11
	33 025,43

	2.5
	3 210,67
	5 396,13
	17 369,58

	0900
	151,94
	3 237,52
	25 745,45

	2.9
	151,94
	3 237,52
	25 745,45

	0902
	1 081,71
	3 845,04
	10 099,22

	1.9
	1 081,71
	3 923,22
	10 099,22

	2.9
	1 538,98
	1 538,98
	1 538,98

	0903
	367,55
	1 330,26
	4 998,65

	2.9
	367,55
	1 330,26
	4 998,65

	0904
	1 349,40
	5 798,32
	15 409,16

	1.9
	1 415,48
	5 821,73
	15 409,16

	2.9
	1 349,40
	1 349,40
	1 349,40

	0907
	348,41
	10 600,29
	23 341,64

	1.9
	833,83
	10 632,28
	23 341,64

	2.9
	348,41
	4 630,62
	13 506,64

	1004
	668,50
	3 728,67
	8 143,80

	4.10.5
	668,50
	3 728,67
	8 143,80

	1009
	146,80
	154,53
	169,98

	4.10.5
	146,80
	154,53
	169,98

	1036
	112,02
	192,92
	385,06

	4.10.5
	112,02
	192,92
	385,06

	3. Транспорт
	44,57
	4 541,27
	23 229,39

	0300
	268,11
	2 215,70
	8 058,93

	3.3.1
	1 497,16
	1 954,63
	2 183,36

	3.3.2
	268,11
	2 234,80
	8 058,93

	0301
	104,62
	495,36
	5 967,59

	2.3
	5 038,79
	5 503,19
	5 967,59

	3.3.2
	2 229,03
	2 229,03
	2 229,03

	4.3
	104,62
	338,71
	926,30

	0302
	44,57
	4 401,13
	10 819,86

	1.3
	121,56
	4 442,93
	10 819,86

	2.3
	212,72
	3 761,24
	10 803,53

	3.3.2
	44,57
	1 292,86
	3 757,94

	0303
	73,22
	4 604,26
	10 929,15

	1.3
	182,33
	4 846,31
	10 929,15

	2.3
	182,33
	4 574,19
	10 819,86

	3.3.1
	1 782,34
	3 226,03
	6 113,41

	3.3.2
	73,22
	1 821,84
	6 301,83

	0304
	444,61
	4 323,91
	10 415,70

	1.3
	1 921,92
	4 747,19
	9 878,00

	2.3
	1 921,92
	4 309,67
	9 878,00

	3.3.2
	444,61
	592,81
	691,61

	5.3.2
	10 415,70
	10 415,70
	10 415,70

	0305
	89,34
	3 260,53
	10 677,91

	1.3
	89,34
	3 003,80
	10 677,91

	2.3
	243,11
	3 676,97
	10 446,76

	0306
	370,12
	6 953,00
	18 013,47

	1.3
	768,77
	5 902,48
	18 013,47

	2.3
	864,86
	8 879,06
	14 912,72

	3.3.1
	8 780,94
	8 780,94
	8 780,94

	3.3.2
	370,12
	1 437,71
	2 951,24

	0307
	81,04
	6 470,32
	23 229,39

	1.3
	81,04
	6 110,43
	23 229,39

	2.3
	816,82
	7 800,43
	16 750,99

	3.3.2
	466,47
	4 291,11
	11 436,10

	0309
	212,72
	7 309,33
	10 677,91

	1.3
	331,85
	5 504,38
	10 677,91

	2.3
	212,72
	7 444,68
	8 397,38

	3.3.2
	2 323,67
	2 323,67
	2 323,67

	0907
	313,82
	313,82
	313,82

	2.9
	313,82
	313,82
	313,82

	4. Предпринимательство
	32,39
	12 128,44
	292 170,60

	0400
	111,95
	6 753,26
	17 501,73

	3.4.1
	1 989,40
	1 989,40
	1 989,40

	3.4.2
	111,95
	7 229,65
	17 501,73

	0401
	703,43
	12 973,19
	53 264,85

	1.4
	1 301,91
	8 648,47
	37 694,78

	2.4
	1 301,94
	16 462,64
	53 264,85

	3.4.1
	703,43
	12 468,02
	24 232,60

	3.4.2
	866,06
	4 801,24
	8 756,91

	0402
	88,60
	13 554,23
	53 264,85

	1.4
	1 714,69
	11 246,14
	38 065,94

	2.4
	2 708,15
	15 775,28
	53 264,85

	3.4.1
	257,49
	15 756,82
	31 619,44

	3.4.2
	88,60
	6 506,52
	32 851,91

	0403
	108,44
	21 048,16
	67 965,21

	1.4
	2 070,88
	17 803,34
	67 965,21

	2.4
	2 506,65
	22 953,69
	67 965,21

	3.4.2
	108,44
	4 336,67
	12 465,60

	0404
	1 983,78
	9 094,89
	33 484,79

	1.4
	1 983,78
	8 842,62
	23 914,24

	2.4
	2 281,35
	10 860,76
	33 484,79

	0405
	1 382,75
	9 862,68
	35 083,17

	1.4
	1 537,72
	9 622,22
	35 083,17

	2.4
	1 879,47
	14 728,07
	26 518,22

	3.4.1
	16 790,05
	16 790,05
	16 790,05

	3.4.2
	1 382,75
	4 409,87
	8 468,37

	0406
	103,68
	12 946,38
	292 170,60

	1.4
	2 210,21
	15 011,15
	47 098,99

	2.4
	4 122,82
	5 484,82
	7 678,27

	3.4.2
	103,68
	4 233,93
	13 044,10

	4.4
	364,38
	9 237,84
	292 170,60

	0407
	1 622,15
	9 032,05
	17 693,17

	1.4
	3 253,91
	9 335,88
	17 693,17

	3.4.2
	1 622,15
	5 143,14
	8 621,13

	0408
	397,39
	9 110,55
	18 114,44

	1.4
	2 702,67
	10 448,56
	18 114,44

	2.4
	3 022,46
	8 766,07
	16 349,62

	3.4.2
	397,39
	2 513,31
	9 229,35

	0409
	3 967,48
	13 331,85
	28 714,74

	1.4
	3 967,48
	13 346,31
	28 714,74

	2.4
	7 670,20
	7 670,20
	7 670,20

	3.4.2
	16 046,99
	16 046,99
	16 046,99

	0410
	1 739,58
	11 262,14
	48 153,75

	1.4
	1 739,58
	9 206,57
	48 153,75

	2.4
	5 771,98
	19 004,59
	34 762,04

	3.4.1
	25 757,96
	25 757,96
	25 757,96

	3.4.2
	2 228,75
	10 497,93
	21 449,90

	0411
	108,44
	9 995,81
	49 328,19

	1.4
	1 353,00
	9 766,64
	49 328,19

	2.4
	3 385,17
	12 780,12
	40 613,50

	3.4.1
	24 620,96
	24 620,96
	24 620,96

	3.4.2
	108,44
	3 753,77
	8 867,76

	0412
	516,58
	516,58
	516,58

	1.4
	516,58
	516,58
	516,58

	0600
	2 182,92
	3 771,57
	4 565,89

	2.6
	2 182,92
	3 771,57
	4 565,89

	0601
	1 036,98
	8 872,60
	41 883,17

	1.6
	1 036,98
	9 200,38
	41 883,17

	2.6
	2 386,43
	8 614,36
	39 007,07

	0602
	5 984,97
	27 583,50
	44 635,72

	1.6
	5 984,97
	29 909,46
	44 635,72

	2.6
	5 984,97
	27 447,73
	44 635,72

	3.6.2
	14 360,37
	21 262,23
	28 164,08

	0603
	32,39
	7 861,27
	52 385,53

	1.6
	565,79
	5 989,00
	52 385,53

	2.6
	565,79
	11 155,94
	47 507,16

	3.6.2
	32,39
	3 683,09
	35 464,07

	0730
	184,76
	4 281,94
	9 303,99

	1.7
	738,62
	4 241,26
	9 303,99

	2.7
	1 026,46
	4 445,95
	7 755,47

	3.7.2
	184,76
	4 920,37
	9 197,52

	0907
	674,74
	1 624,41
	2 574,08

	2.9
	674,74
	1 624,41
	2 574,08

	1030
	1 674,98
	2 012,07
	2 441,29

	4.10.5
	1 674,98
	2 012,07
	2 441,29

	1031
	167,67
	250,03
	376,15

	4.10.5
	167,67
	250,03
	376,15

	5. Отдых (рекреация)
	154,47
	8 128,88
	47 248,21

	0500
	2 980,77
	11 380,69
	19 713,58

	1.5
	3 923,65
	14 027,50
	19 713,58

	2.5
	2 980,77
	7 661,89
	18 333,63

	3.5.2
	16 237,85
	16 237,85
	16 237,85

	0501
	430,54
	10 492,16
	47 248,21

	1.5
	1 605,68
	11 652,90
	47 248,21

	2.5
	3 232,93
	9 425,86
	47 248,21

	3.5.2
	430,54
	5 925,63
	13 368,23

	0505
	2 309,25
	8 402,66
	19 742,49

	1.5
	2 309,25
	7 866,90
	19 742,49

	2.5
	2 839,11
	9 821,43
	10 153,92

	3.5.2
	4 962,31
	5 124,63
	5 165,21

	0508
	5 156,28
	7 564,87
	9 314,56

	1.5
	5 156,28
	7 564,87
	9 314,56

	0509
	198,25
	9 488,02
	25 227,05

	1.5
	1 914,55
	9 186,03
	25 227,05

	2.5
	3 350,53
	18 999,00
	25 227,05

	3.5.2
	198,25
	8 382,36
	23 055,54

	0510
	1 797,41
	3 824,10
	30 582,89

	1.5
	1 797,41
	3 845,09
	30 582,89

	2.5
	2 290,83
	2 647,18
	3 359,88

	3.5.2
	3 618,26
	3 618,26
	3 618,26

	0511
	188,86
	6 465,22
	29 567,89

	1.5
	2 106,51
	6 367,54
	29 567,89

	2.5
	2 918,49
	6 793,78
	6 985,92

	3.5.2
	188,86
	1 576,61
	2 964,35

	0512
	1 678,14
	1 678,14
	1 678,14

	1.5
	1 678,14
	1 678,14
	1 678,14

	0515
	6 274,93
	6 274,93
	6 274,93

	1.5
	6 274,93
	6 274,93
	6 274,93

	0516
	2 407,46
	5 250,18
	6 985,90

	1.5
	2 407,46
	5 250,18
	6 985,90

	0907
	154,47
	7 312,05
	20 414,73

	1.9
	1 690,87
	7 484,52
	20 414,73

	2.9
	154,47
	154,47
	154,47

	1004
	509,33
	3 507,16
	7 562,10

	3.10.2
	1 047,06
	2 655,17
	3 459,22

	4.10.5
	509,33
	3 592,35
	7 562,10

	1031
	1 479,78
	1 479,78
	1 479,78

	3.10.2
	1 479,78
	1 479,78
	1 479,78

	1036
	260,72
	260,72
	260,72

	3.10.2
	260,72
	260,72
	260,72

	6. Общественное использование
	1,00
	5 424,36
	757 748,74

	0605
	1 443,63
	6 283,24
	30 522,14

	1.6
	1 443,63
	6 244,48
	30 522,14

	2.6
	5 836,59
	7 256,18
	8 842,16

	3.6.2
	1 930,28
	3 033,42
	4 038,49

	0606
	2 036,05
	5 671,80
	29 584,51

	1.6
	2 036,05
	5 627,93
	29 584,51

	2.6
	2 275,35
	5 932,09
	11 331,90

	0608
	804,23
	3 260,09
	22 635,58

	1.6
	804,23
	2 728,64
	22 635,58

	2.6
	870,25
	3 824,94
	17 642,67

	3.6.1
	19 613,35
	19 613,35
	19 613,35

	0609
	5 119,68
	18 273,70
	40 907,17

	1.6
	12 198,38
	26 552,78
	40 907,17

	2.6
	5 119,68
	5 119,68
	5 119,68

	3.6.2
	14 869,55
	14 869,55
	14 869,55

	0800
	1 528,21
	4 805,18
	11 206,01

	1.8
	1 547,64
	4 622,59
	11 206,01

	2.8
	2 968,11
	5 207,22
	9 014,99

	3.8.2
	1 528,21
	2 295,65
	3 063,08

	0801
	1 219,91
	3 430,99
	10 573,67

	1.8
	1 219,91
	3 484,91
	10 573,67

	2.8
	1 917,01
	2 207,46
	2 304,28

	3.8.2
	1 855,50
	1 855,50
	1 855,50

	0802
	3 194,69
	8 271,50
	19 827,97

	1.8
	3 194,69
	8 271,50
	19 827,97

	0803
	1 460,06
	3 503,77
	6 020,44

	1.8
	1 460,06
	3 503,77
	6 020,44

	0804
	1 635,69
	4 185,35
	10 964,31

	1.8
	1 635,69
	4 248,43
	10 964,31

	2.8
	1 635,69
	3 459,92
	5 926,78

	0805
	1,00
	3 948,09
	309 060,00

	1.8
	1 353,48
	3 345,21
	12 335,08

	2.8
	2 030,22
	3 087,31
	6 366,99

	3.8.1
	5 007,86
	5 007,86
	5 007,86

	4.8.1
	1,00
	1,00
	1,00

	4.8.2
	29,67
	14 992,45
	309 060,00

	0806
	192,06
	8 189,34
	21 794,92

	1.8
	2 860,88
	8 486,65
	21 794,92

	2.8
	8 308,08
	10 912,43
	14 094,43

	3.8.2
	192,06
	2 418,81
	5 586,32

	0807
	325,11
	5 384,30
	18 374,39

	1.8
	866,95
	5 376,61
	18 374,39

	2.8
	2 361,32
	5 670,29
	14 758,89

	3.8.2
	325,11
	3 479,33
	6 633,54

	0808
	3 034,30
	7 317,46
	15 062,59

	1.8
	3 034,30
	7 282,91
	15 062,59

	2.8
	8 422,99
	8 422,99
	8 422,99

	0810
	961,03
	4 464,40
	7 592,76

	1.8
	961,03
	4 424,13
	7 592,76

	2.8
	3 034,35
	5 008,10
	6 981,85

	0811
	10 940,53
	10 940,53
	10 940,53

	1.8
	10 940,53
	10 940,53
	10 940,53

	0812
	1 744,74
	5 508,12
	9 313,53

	1.8
	1 744,74
	5 508,12
	9 313,53

	0813
	471,54
	8 311,52
	12 097,41

	1.8
	3 031,07
	7 858,94
	12 097,41

	2.8
	5 664,16
	10 784,69
	12 064,82

	3.8.2
	471,54
	471,54
	471,54

	0814
	2 686,57
	2 686,57
	2 686,57

	1.8
	2 686,57
	2 686,57
	2 686,57

	0815
	1 435,12
	5 610,56
	24 759,26

	1.8
	1 435,12
	5 486,55
	24 759,26

	2.8
	2 701,47
	6 038,96
	11 182,60

	0816
	267,45
	6 512,12
	18 087,17

	1.8
	1 808,64
	6 657,30
	18 087,17

	2.8
	3 366,31
	4 837,91
	8 576,52

	3.8.2
	267,45
	1 753,29
	4 457,53

	0817
	5 840,74
	6 609,26
	7 685,19

	1.8
	5 840,74
	6 609,26
	7 685,19

	0818
	3 063,49
	8 819,35
	13 176,62

	1.8
	3 063,49
	7 387,27
	13 176,62

	2.8
	8 203,18
	10 642,01
	13 176,62

	0820
	1 171,97
	4 407,45
	14 564,46

	1.8
	1 562,64
	4 395,75
	14 564,46

	2.8
	2 569,68
	4 632,71
	7 343,81

	3.8.2
	1 171,97
	1 878,81
	2 585,65

	0821
	745,22
	5 576,81
	17 937,11

	1.8
	1 365,10
	5 616,96
	17 937,11

	2.8
	2 730,20
	5 367,48
	9 195,50

	3.8.2
	745,22
	2 883,35
	5 358,31

	0822
	63,31
	4 686,26
	16 744,27

	1.8
	1 123,31
	4 525,26
	16 744,27

	2.8
	2 416,42
	5 452,99
	11 631,65

	3.8.1
	14 078,16
	14 078,16
	14 078,16

	3.8.2
	63,31
	3 002,61
	8 771,02

	0823
	2 036,30
	7 088,17
	17 579,36

	1.8
	2 036,30
	6 968,64
	17 579,36

	2.8
	3 786,49
	7 558,69
	9 523,52

	0824
	2 427,66
	6 657,41
	19 247,97

	1.8
	2 427,66
	6 486,71
	19 247,97

	2.8
	2 767,53
	6 899,03
	19 247,97

	0825
	371,15
	6 039,72
	17 422,02

	1.8
	1 214,74
	6 178,20
	17 422,02

	2.8
	1 272,05
	5 827,52
	15 952,74

	3.8.1
	2 757,50
	2 757,50
	2 757,50

	3.8.2
	371,15
	2 204,67
	4 916,77

	0826
	7 184,90
	7 184,90
	7 184,90

	1.8
	7 184,90
	7 184,90
	7 184,90

	0827
	7 638,01
	7 638,01
	7 638,01

	1.8
	7 638,01
	7 638,01
	7 638,01

	0828
	6 145,04
	6 145,04
	6 145,04

	1.8
	6 145,04
	6 145,04
	6 145,04

	0829
	202,94
	5 018,49
	15 807,70

	1.8
	1 069,47
	4 521,75
	15 807,70

	2.8
	2 427,76
	6 155,56
	13 556,07

	3.8.2
	202,94
	2 367,25
	5 036,00

	0830
	230,20
	5 128,78
	12 870,49

	1.8
	1 229,21
	5 127,19
	12 870,49

	2.8
	2 165,57
	5 970,72
	9 262,44

	3.8.1
	839,33
	839,33
	839,33

	3.8.2
	230,20
	2 052,69
	3 538,64

	0831
	1 601,89
	8 465,79
	23 314,14

	1.8
	1 601,89
	8 508,30
	23 314,14

	2.8
	6 106,40
	6 765,15
	8 082,65

	0832
	2 997,71
	6 550,95
	16 794,26

	1.8
	2 997,71
	6 550,95
	16 794,26

	0833
	1 430,75
	6 748,33
	11 604,98

	1.8
	1 430,75
	4 651,26
	11 604,98

	2.8
	3 720,83
	9 486,84
	9 982,12

	3.8.2
	2 605,19
	2 605,19
	2 605,19

	0834
	1 988,68
	4 925,91
	12 184,68

	1.8
	1 988,68
	4 824,30
	12 184,68

	2.8
	5 681,90
	5 681,90
	5 681,90

	3.8.2
	2 763,82
	2 763,82
	2 763,82

	0835
	1 955,81
	4 799,11
	14 002,57

	1.8
	1 955,81
	4 776,83
	14 002,57

	2.8
	5 823,81
	5 823,81
	5 823,81

	0836
	220,09
	6 218,23
	19 060,00

	1.8
	2 147,42
	6 343,05
	19 060,00

	2.8
	7 794,42
	10 778,77
	15 594,32

	3.8.2
	220,09
	1 446,32
	3 466,45

	0837
	2 676,50
	5 740,24
	8 879,24

	1.8
	2 676,50
	5 740,24
	8 879,24

	0838
	16 124,89
	17 318,58
	17 915,43

	1.8
	16 124,89
	17 020,16
	17 915,43

	2.8
	17 915,43
	17 915,43
	17 915,43

	0839
	2 783,21
	4 856,66
	6 727,72

	1.8
	2 783,21
	4 700,11
	6 727,72

	2.8
	4 991,46
	5 117,57
	5 369,79

	0840
	3 489,56
	3 489,56
	3 489,56

	1.8
	3 489,56
	3 489,56
	3 489,56

	0841
	500,56
	5 051,54
	17 171,03

	1.8
	1 238,10
	4 846,39
	17 171,03

	2.8
	1 547,62
	5 437,30
	12 287,51

	3.8.2
	500,56
	1 322,16
	2 338,69

	0842
	2 577,34
	4 398,88
	8 576,52

	1.8
	2 577,34
	4 203,15
	7 379,37

	2.8
	3 634,31
	4 829,49
	8 576,52

	0843
	2 441,25
	3 192,73
	3 535,93

	1.8
	2 441,25
	3 192,73
	3 535,93

	0844
	3 079,78
	12 363,08
	18 786,66

	1.8
	3 079,78
	12 275,06
	18 786,66

	2.8
	12 847,19
	12 847,19
	12 847,19

	0845
	2 819,46
	5 975,50
	16 792,95

	1.8
	2 819,46
	5 922,47
	16 792,95

	2.8
	5 476,34
	6 367,25
	7 938,29

	3.8.2
	4 624,12
	4 624,12
	4 624,12

	0847
	1 533,13
	4 296,40
	10 148,25

	1.8
	1 533,13
	4 337,65
	10 148,25

	2.8
	2 737,72
	2 866,39
	3 123,73

	0848
	3 712,75
	9 393,14
	20 286,66

	1.8
	3 712,75
	9 393,14
	20 286,66

	0850
	5 640,77
	5 866,08
	6 580,85

	1.8
	5 640,77
	6 016,28
	6 580,85

	2.8
	5 640,77
	5 640,77
	5 640,77

	0851
	1 832,47
	4 398,33
	10 521,17

	1.8
	1 832,47
	4 398,33
	10 521,17

	0852
	298,64
	4 211,25
	11 983,07

	1.8
	1 961,72
	4 291,10
	11 983,07

	3.8.2
	298,64
	298,64
	298,64

	0901
	341,29
	6 194,98
	12 804,33

	1.9
	2 520,59
	7 751,05
	12 804,33

	2.9
	341,29
	2 121,75
	10 645,63

	0903
	3 064,96
	3 609,86
	4 154,75

	1.9
	3 064,96
	3 609,86
	4 154,75

	0904
	1 415,50
	6 002,16
	13 278,17

	1.9
	1 415,50
	6 002,16
	13 278,17

	0907
	244,99
	5 592,97
	15 099,16

	1.9
	1 341,89
	5 912,56
	15 099,16

	2.9
	244,99
	319,68
	394,36

	1003
	7 155,59
	7 155,59
	7 155,59

	4.10.7
	7 155,59
	7 155,59
	7 155,59

	1004
	3 798,27
	3 798,27
	3 798,27

	4.10.5
	3 798,27
	3 798,27
	3 798,27

	1007
	612,25
	924,45
	1 665,84

	4.10.6
	612,25
	924,45
	1 665,84

	1018
	30 627,88
	30 627,88
	30 627,88

	4.10.7
	30 627,88
	30 627,88
	30 627,88

	1030
	29,40
	149,33
	1 674,98

	4.10.5
	29,40
	149,33
	1 674,98

	1031
	49,45
	38 989,81
	757 748,74

	4.10.3
	6 378,70
	6 378,70
	6 378,70

	4.10.5
	49,45
	601,48
	2 106,59

	4.10.7
	18 914,47
	107 021,76
	757 748,74

	7. Производственная деятельность
	5,14
	6 031,98
	19 684 525,94

	0311
	105,46
	105,46
	105,46

	4.3
	105,46
	105,46
	105,46

	0604
	105,18
	5 391,34
	21 597,20

	1.6
	1 649,85
	5 024,58
	21 597,20

	2.6
	5 627,82
	5 866,49
	11 900,04

	3.6.2
	105,18
	105,18
	105,18

	0607
	1 518,99
	7 110,86
	48 050,82

	1.6
	1 518,99
	7 105,16
	48 050,82

	2.6
	6 663,70
	7 621,43
	9 536,90

	3.6.2
	5 544,74
	6 718,23
	7 891,71

	0700
	1 132,72
	1 697,04
	2 098,59

	1.7
	1 132,72
	1 203,18
	1 273,63

	3.7.2
	1 552,47
	1 894,58
	2 098,59

	0701
	181,53
	4 946,76
	20 222,32

	1.7
	262,53
	4 990,60
	20 222,32

	2.7
	659,01
	3 431,49
	11 998,78

	3.7.1
	1 754,07
	4 839,66
	8 729,08

	3.7.2
	181,53
	6 616,70
	17 133,83

	0702
	360,42
	2 656,65
	7 735,46

	1.7
	360,42
	2 653,65
	7 735,46

	2.7
	991,50
	2 603,57
	5 092,74

	3.7.2
	5 419,75
	5 419,75
	5 419,75

	0703
	658,11
	6 775,13
	41 579,92

	1.7
	719,15
	6 752,95
	27 749,62

	2.7
	941,18
	5 688,55
	10 211,88

	3.7.1
	658,11
	14 298,71
	41 579,92

	3.7.2
	1 019,35
	7 376,23
	13 012,88

	0704
	104,69
	2 029,55
	25 222,58

	1.7
	104,69
	1 981,49
	25 222,58

	2.7
	261,74
	1 901,02
	8 238,22

	3.7.1
	2 303,13
	2 303,13
	2 303,13

	3.7.2
	234,62
	4 549,62
	11 496,40

	0705
	114,10
	1 753,54
	19 363,90

	1.7
	114,10
	1 633,29
	19 363,90

	2.7
	225,14
	4 209,78
	14 259,52

	3.7.2
	715,74
	2 825,86
	8 454,40

	0706
	36,06
	3 730,18
	13 048,81

	1.7
	36,06
	3 702,50
	8 172,58

	2.7
	1 472,64
	3 719,93
	7 137,49

	3.7.2
	5 156,70
	10 440,81
	13 048,81

	0707
	416,06
	2 529,19
	7 430,76

	1.7
	416,06
	2 528,59
	7 430,76

	2.7
	1 706,03
	2 571,01
	4 366,53

	3.7.2
	2 384,01
	2 384,01
	2 384,01

	0708
	4 001,80
	6 941,73
	13 429,74

	1.7
	4 001,80
	6 007,14
	9 108,07

	3.7.2
	12 603,30
	13 016,52
	13 429,74

	0709
	809,07
	5 520,03
	15 068,71

	1.7
	809,07
	2 876,03
	15 068,71

	2.7
	1 255,26
	11 979,08
	14 123,84

	3.7.2
	1 558,95
	2 006,83
	2 405,06

	0710
	251,05
	2 968,13
	29 677,31

	1.7
	251,05
	2 956,93
	29 677,31

	2.7
	393,80
	2 912,69
	21 293,12

	3.7.1
	1 878,50
	2 367,11
	2 855,72

	3.7.2
	3 662,29
	6 094,11
	12 638,03

	0711
	407,96
	5 363,19
	25 494,22

	1.7
	407,96
	5 846,45
	25 494,22

	2.7
	1 099,28
	2 856,07
	12 319,63

	3.7.2
	2 327,41
	11 813,54
	19 007,31

	0712
	531,23
	2 873,19
	10 267,01

	1.7
	531,23
	2 873,19
	10 267,01

	0713
	2 186,53
	7 803,44
	28 038,90

	1.7
	2 186,53
	7 803,44
	28 038,90

	0714
	1 143,24
	13 038,32
	28 908,66

	1.7
	1 143,24
	12 903,18
	28 908,66

	2.7
	5 239,87
	12 937,19
	17 871,91

	3.7.2
	20 807,62
	20 807,62
	20 807,62

	0715
	415,29
	4 515,41
	17 635,19

	1.7
	415,29
	4 409,01
	15 631,20

	2.7
	950,48
	4 064,70
	8 632,95

	3.7.2
	6 693,45
	13 421,47
	17 635,19

	0716
	461,44
	7 083,50
	20 420,44

	1.7
	461,44
	7 008,85
	16 486,21

	2.7
	10 476,34
	10 476,34
	10 476,34

	3.7.2
	20 420,44
	20 420,44
	20 420,44

	0717
	346,50
	5 378,02
	13 964,47

	1.7
	346,50
	5 382,91
	13 964,47

	2.7
	5 323,87
	5 743,81
	5 953,78

	3.7.2
	3 938,25
	3 938,25
	3 938,25

	0718
	3 284,05
	7 886,98
	11 333,89

	1.7
	9 043,00
	10 188,45
	11 333,89

	2.7
	3 284,05
	3 284,05
	3 284,05

	0719
	489,12
	4 081,19
	9 789,31

	1.7
	489,12
	4 098,56
	9 789,31

	2.7
	1 788,34
	1 788,34
	1 788,34

	0720
	3 841,75
	3 841,75
	3 841,75

	1.7
	3 841,75
	3 841,75
	3 841,75

	0721
	214,36
	4 257,97
	12 215,50

	1.7
	1 237,95
	4 730,92
	12 215,50

	2.7
	214,36
	2 710,04
	6 213,95

	3.7.2
	8 361,05
	8 411,62
	8 462,19

	0722
	61,13
	2 082,87
	30 927,05

	1.7
	213,07
	2 038,06
	30 927,05

	2.7
	318,80
	2 249,01
	15 068,71

	3.7.2
	61,13
	3 974,25
	9 761,48

	0723
	19,95
	2 858,41
	28 006,51

	1.7
	122,87
	2 852,67
	28 006,51

	2.7
	261,74
	2 698,21
	21 293,12

	3.7.1
	19,95
	924,50
	1 986,22

	3.7.2
	154,85
	5 334,35
	14 865,46

	0724
	461,44
	2 742,30
	12 552,28

	1.7
	461,44
	2 708,26
	12 552,28

	2.7
	836,73
	2 624,72
	2 994,84

	3.7.2
	1 892,02
	5 231,80
	11 977,41

	0725
	832,82
	5 370,98
	30 004,20

	1.7
	832,82
	5 390,32
	30 004,20

	2.7
	4 694,06
	4 694,06
	4 694,06

	0726
	2 089,84
	3 425,74
	4 667,30

	1.7
	2 089,84
	3 601,95
	4 667,30

	2.7
	2 089,84
	2 368,49
	2 647,13

	0727
	148,61
	1 571,34
	6 479,98

	1.7
	248,86
	1 534,10
	3 539,46

	2.7
	1 212,83
	1 968,46
	2 623,36

	3.7.1
	1 790,95
	1 790,95
	1 790,95

	3.7.2
	148,61
	2 823,07
	6 479,98

	0728
	588,48
	4 437,78
	19 998,83

	1.7
	588,48
	4 566,84
	19 998,83

	2.7
	1 879,41
	3 312,09
	6 899,56

	0731
	104,69
	2 469,16
	8 458,14

	1.7
	104,69
	1 869,80
	5 614,71

	3.7.2
	4 271,76
	6 364,95
	8 458,14

	0732
	294,93
	1 631,26
	4 857,51

	1.7
	294,93
	1 626,60
	4 857,51

	2.7
	555,21
	1 549,59
	2 729,80

	3.7.2
	3 247,90
	3 247,90
	3 247,90

	0900
	8 531,57
	8 531,57
	8 531,57

	1.9
	8 531,57
	8 531,57
	8 531,57

	0904
	943,67
	3 189,63
	13 425,90

	1.9
	943,67
	3 189,63
	13 425,90

	0905
	5 953,37
	11 124,42
	19 725,18

	1.9
	5 953,37
	11 124,42
	19 725,18

	0906
	209,39
	8 077,81
	16 134,23

	1.9
	1 786,25
	8 309,23
	16 134,23

	2.9
	209,39
	209,39
	209,39

	0907
	224,59
	73 359,08
	19 684 525,94

	1.9
	1 026,25
	5 525,22
	16 271,17

	2.9
	224,59
	1 352,68
	6 154,37

	3.9.1
	732 365,58
	732 365,58
	732 365,58

	3.9.2
	14 321,06
	2 372 522,07
	19 684 525,94

	1002
	4 846,06
	101 210,46
	1 167 544,19

	4.10.2
	4 846,06
	22 915,29
	102 538,66

	4.10.4
	5 187,67
	149 498,23
	1 167 544,19

	1003
	1 548,53
	98 278,28
	795 147,00

	3.10.2
	7 927,23
	11 555,75
	15 184,27

	4.10.2
	2 725,91
	13 075,14
	34 162,58

	4.10.4
	1 548,53
	40 346,50
	117 316,03

	4.10.7
	3 271,13
	221 967,66
	795 147,00

	1005
	297,91
	1 917,50
	9 668,56

	3.10.2
	919,26
	1 301,85
	1 684,43

	4.10.5
	297,91
	1 930,57
	9 668,56

	4.10.6
	496,35
	496,35
	496,35

	1006
	415,69
	5 945,37
	195 374,20

	3.10.2
	653,66
	2 475,86
	5 035,45

	4.10.3
	1 043,08
	4 812,48
	20 447,46

	4.10.5
	415,69
	1 490,80
	6 592,95

	4.10.7
	74 267,12
	121 891,49
	195 374,20

	1007
	134,21
	6 105,72
	676 181,56

	3.10.2
	172,67
	2 502,17
	4 947,58

	4.10.3
	236,89
	236,89
	236,89

	4.10.6
	134,21
	2 315,30
	30 869,50

	4.10.7
	3 925,06
	175 988,18
	676 181,56

	1008
	143,40
	292,23
	789,72

	3.10.2
	161,19
	161,19
	161,19

	4.10.6
	143,40
	297,92
	789,72

	1009
	71,26
	393,97
	1 524,22

	3.10.2
	71,26
	159,21
	245,53

	4.10.5
	115,90
	400,19
	1 524,22

	1010
	30,56
	148,24
	755,19

	3.10.2
	30,56
	31,06
	33,07

	4.10.3
	48,24
	148,85
	755,19

	1011
	5,14
	60,25
	3 359,99

	3.10.2
	11,60
	11,60
	11,60

	4.10.3
	5,14
	60,27
	3 359,99

	1012
	165,72
	1 562,54
	2 640,81

	3.10.2
	606,66
	1 077,53
	2 027,09

	4.10.3
	165,72
	1 569,84
	2 640,81

	1013
	37,09
	248,77
	2 119,19

	4.10.3
	54,21
	159,09
	318,65

	4.10.5
	115,90
	452,45
	2 119,19

	4.10.6
	37,09
	106,89
	450,68

	1014
	109,87
	436,88
	2 157,19

	3.10.2
	382,09
	407,30
	432,50

	4.10.3
	109,87
	437,29
	2 157,19

	1015
	422,52
	2 007,08
	6 872,07

	3.10.2
	849,60
	1 415,26
	2 102,75

	4.10.3
	422,52
	2 007,85
	6 872,07

	1016
	114,49
	684,27
	2 909,52

	4.10.3
	114,49
	684,27
	2 909,52

	1017
	38,00
	788,20
	2 381,32

	3.10.2
	38,00
	701,01
	1 192,52

	4.10.3
	97,66
	788,48
	2 381,32

	1019
	12 899,54
	861 067,19
	3 437 321,60

	4.10.5
	12 899,54
	19 298,47
	35 813,68

	4.10.7
	502 222,50
	1 422 246,33
	3 437 321,60

	1020
	14,22
	819,68
	3 364,35

	3.10.2
	14,22
	958,37
	1 942,71

	4.10.3
	101,53
	817,27
	3 364,35

	1021
	203,05
	5 030,47
	6 639,61

	4.10.3
	203,05
	203,05
	203,05

	4.10.6
	6 639,61
	6 639,61
	6 639,61

	1022
	106,32
	14 854,74
	463 242,78

	3.10.2
	375,38
	375,38
	375,38

	4.10.3
	106,32
	2 430,04
	12 097,02

	4.10.7
	50 376,78
	220 559,81
	463 242,78

	1023
	911,73
	2 282,16
	9 175,33

	4.10.3
	911,73
	2 282,16
	9 175,33

	1024
	1 668,92
	18 577,04
	120 262,10

	4.10.3
	1 668,92
	14 114,62
	120 262,10

	4.10.5
	12 053,34
	44 793,75
	83 084,85

	1025
	778,83
	25 722,34
	249 931,28

	3.10.2
	1 437,57
	1 437,57
	1 437,57

	4.10.3
	13 305,03
	16 871,13
	24 124,57

	4.10.5
	778,83
	3 690,18
	15 069,75

	4.10.7
	16 309,80
	83 262,51
	249 931,28

	1026
	45,43
	256,38
	841,56

	3.10.2
	209,48
	209,48
	209,48

	4.10.3
	45,43
	256,46
	841,56

	1027
	168,75
	513,29
	1 914,34

	3.10.2
	1 051,66
	1 051,66
	1 051,66

	4.10.3
	168,75
	509,42
	1 914,34

	1028
	238,75
	2 536,15
	7 820,19

	4.10.3
	238,75
	888,98
	1 640,95

	4.10.6
	2 273,29
	4 512,76
	7 820,19

	1030
	9,64
	10 876,01
	1 408 803,18

	3.10.2
	83,70
	323,24
	745,71

	4.10.1
	1 241,19
	1 241,19
	1 241,19

	4.10.3
	9,64
	3 171,52
	38 076,19

	4.10.4
	72 192,96
	72 192,96
	72 192,96

	4.10.5
	18,67
	444,48
	24 757,95

	4.10.6
	129,81
	4 284,56
	13 599,21

	4.10.7
	4 079,59
	159 299,46
	1 408 803,18

	1031
	16,36
	2 966,43
	974 248,38

	3.10.2
	205,99
	1 231,71
	3 087,01

	4.10.3
	16,36
	2 584,66
	23 216,76

	4.10.5
	60,36
	366,24
	2 645,22

	4.10.7
	151 549,65
	714 448,79
	974 248,38

	1033
	620,59
	2 090,01
	17 752,64

	4.10.1
	620,59
	2 037,25
	15 487,39

	4.10.7
	2 058,08
	4 324,74
	17 752,64

	1034
	1 163,61
	25 195,02
	189 264,96

	4.10.1
	1 163,61
	2 752,78
	8 452,50

	4.10.7
	4 433,47
	26 076,26
	189 264,96

	1035
	18,64
	3 440,85
	12 605,53

	4.10.3
	43,02
	67,47
	75,29

	4.10.6
	18,64
	43,34
	103,84

	4.10.7
	5 771,70
	9 872,00
	12 605,53

	1036
	98,01
	427,44
	5 213,25

	3.10.2
	225,77
	225,77
	225,77

	4.10.3
	603,59
	1 598,32
	5 213,25

	4.10.5
	98,01
	289,99
	1 763,50

	1037
	75,94
	33 739,46
	904 546,49

	3.10.2
	684,52
	789,36
	894,19

	4.10.5
	75,94
	110,74
	238,52

	4.10.6
	509,02
	1 452,13
	6 654,82

	4.10.7
	121 646,02
	274 610,43
	904 546,49

	8. Сельcкохозяйственное использование
	35,00
	4 758,80
	6 656,44

	0723
	540,12
	4 949,50
	6 656,44

	1.7
	540,12
	3 039,50
	6 656,44

	2.7
	720,15
	5 305,79
	6 656,44

	0728
	600,13
	1 774,58
	2 587,72

	1.7
	600,13
	1 774,58
	2 587,72

	0902
	266,07
	1 793,50
	6 252,63

	1.9
	3 555,33
	4 725,85
	6 252,63

	2.9
	266,07
	1 633,56
	4 369,58

	1030
	35,00
	43,15
	97,85

	4.10.5
	35,00
	43,15
	97,85

	1032
	141,39
	328,53
	1 144,13

	4.10.6
	141,39
	328,53
	1 144,13



2.2. Проверка с использованием результатов оценочного зонирования территории с целью выявления результатов оценки, существенно отличающихся от уровня цен для каждого вида использования объектов.
Проверка результатов определения кадастровой стоимости с использованием результатов оценочного зонирования территории выполняется с целью выявления результатов оценки, существенно отличающихся от уровня рыночных цен.
Осуществление данного контроля обусловлено проведением дополнительной проверки качества результатов определения кадастровой стоимости с учетом результатов оценочного зонирования. 
При проведении данной проверки выбран объект недвижимости с кадастровым номером 29:24:030211:254, расположенный по адресу: Архангельская область, Котласский р-н, г Котлас, ул 28 Невельской дивизии, д 8В, кв 19, вид объекта недвижимости – помещение, назначение – жилое, наименование – квартира, площадь объекта недвижимости – 51,1 кв. м. 
Данный объект оценки отнесен к группе «1. Многоквартирные дома (дома средне- и многоэтажной жилой застройки)», подгруппа «0100», расположен в здании с кадастровым номером 29:24:030211:113 (кадастровый квартал 29:24:030211).
Определение местоположения кадастрового квартала, в котором расположен проверяемый объект недвижимости с кадастровым номером 29:24:030211:254 и ценовой зоны на Тематической схеме ценового зонирования г. Котлас, выполнено с использованием программы MapInfo версия 17.0 путем наложения цифровой тематической схемы ценовых зон на дежурную кадастровую карту. Результаты наложения приведены на рисунке № 173.
[image: ]
[bookmark: _Ref512107225][bookmark: _Toc523815364][bookmark: _Toc72769677][bookmark: P53]Рисунок № 173 – Обзорная схема расположения кадастрового квартала 29:24:030211
на Тематической схеме ценового зонирования г. Котлас

По результатам наложения, объект недвижимости с кадастровым номером 29:24:030211:254 расположен в границах кадастрового квартала 29:24:030211, в ценовой зоне с диапазоном удельных показателей средних рыночных цен типовых объектов недвижимости 1 группы в расчете на единицу площади – от 38 700 до 46 300 руб./кв. м.
По результатам проведенной проверки, можно сделать вывод, что объект недвижимости с кадастровым номером 29:24:030211:254 в соответствии с ценовым зонированием удельных рыночных цен попал в  ценовую зону с диапазоном с удельных показателей рыночной цены на единицу площади от 38 700 до 46 300 руб./кв. м, что  соответствует его рассчитанному удельному показателю кадастровой стоимости – 39 427,74 руб./кв. м. 
Таким образом, можно сделать вывод, что кадастровая стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 29:24:030211:254 определена верно и соответствует сложившемуся рынку.
3. Проверка качества процессов определения кадастровой стоимости
Для проверки качества процессов определения кадастровой стоимости проводится выборочная проверка индивидуальных расчетов и моделей определения кадастровой стоимости. Результат считается подтвержденным, если результат выборочной проверки совпадает с результатом определения кадастровой стоимости в пределах округления итогового значения.
Для выборочной проверки статистических моделей определения кадастровой стоимости определен объект оценки с кадастровым номером 29:24:030211:254 в составе группы «1. Многоквартирные дома (дома средне- и многоэтажной жилой застройки)», подгруппа «0100». Информация по данному объекту недвижимости приведена в таблице № 216.
[bookmark: _Ref512168427][bookmark: _Toc309128744][bookmark: _Toc310329456][bookmark: _Toc523815224][bookmark: _Toc72769893]Таблица № 216
Информация об объекте недвижимости
	Характеристика
	Значение

	Кадастровый номер
	29:24:030211:254

	Населенный пункт
	г. Котлас

	Вид объекта недвижимости
	Помещение

	Назначение
	Жилое

	Наименование
	Квартира

	Площадь
	51,1 кв. м



В результате статистического анализа рыночных цен и ценообразующих факторов, выполненного с использованием СПО «Автоматизированная система оценки недвижимости», для построения статистической модели были отобраны следующие ценообразующие факторы, оказывающие существенное влияние на рыночные цены объектов недвижимости в составе группы «1. Многоквартирные дома (дома средне- и многоэтажной жилой застройки)», подгруппы «0100»:
1.	Расстояние до остановки;
2.	Местоположение относительно центра;
3.	Площадь;
4.	Материал стен;
5.	Год постройки;
6.	Этаж расположения помещения;
7.	Влияние транспортной артерии.
[bookmark: _Toc309128745]При проведении работ по кадастровой оценке по проверяемому объекту определены значения перечисленных ценообразующих факторов. Данные предоставлены в таблице № 217. 
[bookmark: _Ref512168487][bookmark: _Toc310329457][bookmark: _Toc523815225][bookmark: _Toc72769894]Таблица № 217
Значения ценообразующих факторов объекта недвижимости с кадастровым номером 29:24:030211:254
	Наименование фактора стоимости
	Значение фактора стоимости
	Значения меток

	Расстояние до остановки
	181,517
	-

	Местоположение относительно центра
	2026,921
	-

	Площадь
	51,1
	-

	Материал стен
	Кирпичные
	1,02053900578422

	Год постройки
	2006
	-

	Этаж расположения помещения
	Средний
	1,00834012834131

	Влияние транспортной артерии
	нет
	1,101672034


По результатам статистического (регрессионного) анализа рыночных цен и факторов стоимости, оказывающих существенное влияние на рыночные цены в СПО «Автоматизированная система оценки недвижимости» для группы «1. Многоквартирные дома (дома средне- и многоэтажной жилой застройки)», подгруппы «0100» была построена мультипликативная модель расчета УПКС.
Параметры, полученные при построении модели для подгруппы «0100», также используемые для определения удельного показателя кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 29:24:030211:254 приведены в таблице № 218.
[bookmark: _Ref512168569][bookmark: _Toc523815226][bookmark: _Toc72769895][bookmark: т156_]Таблица № 218
Параметры модели, отобранной для расчета кадастровой стоимости объектов недвижимости группы «1. Многоквартирные дома (дома средне- и многоэтажной жилой застройки)», подгруппа «0100»
	Название модели
	Формула модели
	Ценообразующий фактор для построения моделей
	Коэффициент при ценообразующем факторе в модели
	Значения ценообразующего фактора (диапазон значений)
	Значения меток ценообразующего фактора

	Экспоненциальная
	УПКС = 0.000864468916805286*e^(-0.0000880143077138604*Расстояние до остановки+0.0000165315938786664*((7708.77+271.115-Местоположение относительно центра))+0.00116765932647597*((78.80+29.00-Площадь))+1.47979990801242*([Материал стен])+0.00725884662267341*Год постройки+0.554311943911649*([Этаж расположения помещения])+0.77754813360756*([Влияние транспортной артерии]))
	Расстояние до остановки
	-0,0000880143077138604
	28,924 - 329,251
	 

	
	
	Местоположение относительно центра
	0,0000165315938786664
	271,115 - 7708,77
	 

	
	
	Площадь
	0,00116765932647597
	29-78,8
	 

	
	
	Материал стен
	1,47979990801242
	Кирпичные
	1,020539006

	
	
	
	
	Панельные
	0,979460994

	
	
	Год постройки
	0,00725884662267341
	1936-2003
	 

	
	
	Этаж расположения помещения
	0,554311943911649
	Средний
	1,008340128

	
	
	
	
	Верхний
	1

	
	
	
	
	Нижний
	0,946357023

	
	
	Влияние транспортной артерии
	0,77754813360756
	нет
	1,101672034

	
	
	
	
	да
	0,898327966

	
	
	Свободный член
	0,000864469
	 
	 


Расчет УПКС объекта недвижимости с кадастровым номером 29:24:030211:254 осуществлялся путем подстановки значений ценообразующих факторов в данную статистическую модель, с учетом индекса пересчёта удельного показателя стоимости для данной подгруппы:
УПКС=0,000864468916805286*e^((-0,0000880143077138604*181,517+0,0000165315938786664*((7708,77+271,115-2026,921))+0,00116765932647597*((78,8+29-51,1))+1,47979990801242*(1,02053900578422)+0,00725884662267341*2006+0,554311943911649*(1,00834012834131)+0,77754813360756*(1,10167203384526)))= 39 427,74 руб./кв. м.
Кадастровая стоимость объекта определяется путем умножения УПКС объекта недвижимости на его площадь:
КС (29:24:030211:254) = 39 427,74 * 51,1 кв. м = 2 014 757,51 руб.
Согласно результатам кадастровой оценки объекта недвижимости с кадастровым номером 29:24:030211:254 кадастровая стоимость объекта также составляет 2 014 757,51 руб. 
Таким образом, полученные результаты являются верными, рассчитанная стоимость получена без ошибок, связанных с ошибками алгоритмов вычисления удельного показателя кадастровой стоимости для группы «1. Многоквартирные дома (дома средне- и многоэтажной жилой застройки)».
Количество предложений по продаже комнат



Итог	
Архангельск г.	Коряжма г.	Котлас г.	Новодвинск г.	Северодвинск г.	6	1	1	14	1	






Итог	
Архангельск г.	Коряжма г.	Котлас г.	Новодвинск г.	Северодвинск г.	913333.33333333337	450000	450000	603571.42857142852	900000	










Итог	
Архангельск г.	Коряжма г.	Котлас г.	Новодвинск г.	Северодвинск г.	1100000	450000	450000	900000	900000	





Итог	
Архангельск г.	Коряжма г.	Котлас г.	Новодвинск г.	Северодвинск г.	650000	450000	450000	280000	900000	



г. Архангельск	г. Северодвинск	30	1	



Ломоносовский	Октябрьский	Майская горка	Кварталы	24	5	1	1	



Ломоносовский	Октябрьский	Майская горка	Кварталы	44118.98	60165.279999999999	32352.94	46428.57	



до 13 кв. м	13-20 кв. м	от 20 кв. м	2	21	8	


Приморский	Холмогорский	Каргопольский	Коношский	Красноборский	Няндомский	Северодвинск	Верхнетоемский	Мезенский	Вельский	Коряжма	Архангельск	Вилегодский	95	69	34	29	22	21	18	13	12	11	8	3	1	


Максимум по полю УПРС по ОКС (руб./кв.м)	Архангельск	Вельский	Верхнетоемский	Вилегодский 	Коряжма	Красноборский	Мезенский	Няндомский	Приморский	Северодвинск	Холмогорский	54738.095238095237	74404.761904761908	23768.115942028984	6944.4444444444443	39308.85529157667	40760.869565217392	41469.194312796208	64000	112211.22112211221	72936.660268714011	116666.66666666667	Минимум по полю УПРС по ОКС (руб./кв.м)	Архангельск	Вельский	Верхнетоемский	Вилегодский 	Коряжма	Красноборский	Мезенский	Няндомский	Приморский	Северодвинск	Холмогорский	12050.485190587937	1527.4949083503054	2773.3755942947701	6944.4444444444443	3656.9148936170213	1164.7058823529412	4000	6363.636363636364	5535.0553505535054	6125	2307.6923076923076	Среднее по полю УПРС по ОКС (руб./кв.м)	Архангельск	Вельский	Верхнетоемский	Вилегодский 	Коряжма	Красноборский	Мезенский	Няндомский	Приморский	Северодвинск	Холмогорский	27683.852069076627	13263.417801056021	9485.8190272762513	6944.4444444444443	17567.775269016802	10902.013524707647	14565.541961337309	20972.826699112913	28890.806759619427	30437.550240721281	20039.322103379029	




процент	
 Коряжма	 Новодвинск	Архангельск	Вельский	Каргопольский	Котласский	Новодвинск	Приморский	Северодвинск	Устьянский	Холмогорский	2.1428571428571428	2.8571428571428572	8.5714285714285712	24.285714285714285	0.7142857142857143	1.4285714285714286	4.2857142857142856	45.714285714285715	7.1428571428571432	0.7142857142857143	2.1428571428571428	

Количество садоводческих товариществ по районам

Приморский	Северодвинск	Вельский	Котласский	Новодвинск	Архангельск	Онежский	Плесецкий	Каргопольский	Коряжма	Устьянский	Няндомский	67	24	14	10	8	7	5	4	3	3	2	1	



Средний  удельный показатель цены предложения 	
 Коряжма	 Новодвинск	Архангельск	Вельский	Каргопольский	Новодвинск	Приморский	120	134.70326588893781	322.51962883654534	176.23876245088977	35	238.47282510399711	216.75588254597446	





Итог	
Архангельск	Вельский	Каргопольский	Коношский	Коряжма	Приморский	Северодвинск	38	1	5	1	20	178	180	






Итог	
Архангельск	Вельский	Каргопольский	Коношский	Коряжма	Приморский	Северодвинск	8.9834515366430265E-2	2.3640661938534278E-3	1.1820330969267139E-2	2.3640661938534278E-3	4.7281323877068557E-2	0.42080378250591016	0.42553191489361702	

70%
30%

сделка	предложение	7	3	










Средний удельный показатель цены предложения 	
Коряжма г.	Новодвинск г.	175	878.003696857671	Максимальный удельный показатель цены предложения 	
Коряжма г.	Новодвинск г.	200	878.003696857671	Минимальный удельный показатель цены предложения 	
Коряжма г.	Новодвинск г.	150	878.003696857671	












Средний размер аренды за кв.м за год	
Виноградовский	Устьянский	10.319835719883447	59.661931796357038	Максимальный размер аренды за кв.м за год	
Виноградовский	Устьянский	17.384935625626397	86.825037707390649	Минимальный размер аренды за кв.м за год	
Виноградовский	Устьянский	3.2616841122741516	5.8862478777589136	







Земельные участки	Здания	Машино-места	11	931	54	



Предложение	Сделка	967	24	


Город Архангельск	Северодвинск	Котлас	Город Коряжма	Вельский	Город Новодвинск	Мирный	Няндомский	Коношский	Котласский	Ленский	Плесецкий	Приморский	Устьянский	Шенкурский	Красноборский	Каргопольский	Пинежский	Холмогорский	455	234	73	58	37	31	11	10	4	4	3	3	3	3	3	2	1	1	1	



г. Архангельск	Архангельская область	455	248	


менее 30 кв. м	30-100 кв. м	100-500 кв. м	более 500 кв. м	722	190	14	4	

Устьянский	Приморский	Вельский	Плесецкий	Город Коряжма	Город Новодвинск	Котлас	Город Архангельск	1	1	2	3	3	4	6	15	


Средняя цена за 1 кв. м здания в руб.	
Архангельск	Вельский р-н	Каргопольский р-н	Коношский р-н	Коряжма	Котлас	Ленский р-н	Лешуконский р-н	Мезенский р-н	Мирный	Новодвинск	Онежский р-н	Плесецкий р-н	Северодвинск	9705.32	7506.7315978440502	4843.3526011560689	8372.6385593407886	17500	5636.831820474029	2620.8304969366914	2377.3468692206075	253.01204819277109	5035.3140969437509	20901.186295963314	17666.316120906798	6393.0447646030461	27636.147743433725	



Минимальный УПРС, руб./кв. м	
Архангельск	Каргопольский р-н	Котлас	Онежский р-н	Плесецкий р-н	Приморский р-н	Северодвинск	Шенкурский р-н	20000	3310.81	21276.6	13513.51	1961.35	7758.62	42777.78	10751.88	Максимальный УПРС, руб./кв. м	
Архангельск	Каргопольский р-н	Котлас	Онежский р-н	Плесецкий р-н	Приморский р-н	Северодвинск	Шенкурский р-н	93750	15873.02	47008.55	17421.599999999999	7500	47540.98	97087.34	13131.74	




г. Архангельск	г. Северодвинск	г. Котлас	г. Мирный	г. Коряжма	Красноборский р-н	Пинежский р-н	Приморский р-н	17	6	2	2	1	2	15	1	


Классификация отелей по количеству звезд
Классификация отелей по количеству звезд	
**	***	****	3	11	2	

Сегментация отелей 3 и 4 звезды по предлагаемым услугам
Сегментация отелей 3 и 4 звезды по предлагаемым услугам	
бизнес-отель	отели рекреационного	6	8	

Стоимость за одноместное размещение (руб./сутки)
3	3	2	4	4	4	3	2	3	3	3	3	3	2	3	3	3	2700	2700	1650	5150	3200	1800	1700	2000	2550	2300	1900	2500	1650	1800	1600	3150	3800	категория отеля (звездность)

Руб./сутки


Зависимость между категорией гостиницы и ценой за одноместное размещение

3	3	2	4	4	4	3	2	3	3	3	3	3	2	3	3	3	2700	2700	1650	5150	3200	1800	1700	2000	2550	2300	1900	2500	1650	1800	1600	3150	3800	


Цены за проживание в одноместном номере в Архангельской области
Цены за проживание в одноместном номере в Архангельской области	Гостиница «Сапфир»	Гостиница отель «Заря»	Апарт-отель «Лайм»                                          	Гостевой дом «Морошка»	Гостиница «Гостиный дворик»	Гостиница «Виконда»	Гостиница «Никольский посад»	Гостиница «Каргополь»	Гостиница «Соловки-Отель»	Гостиница «Соловецкая слобода»	Гостиница «Аэроотель»	Гостиница «Госрница»	Гостиница «Заря»	Гостиница «Колесо»	Гостиница «Купеческая» 	Гостиница «Ласточкино гнездо»	Гостиница «На Ваге»	Гостиница «Околица»	Гостиница «Октябрьская»	Гостиница «Онежская гора»	Гостиница «Пинежская Слобода»	Гостиница «Спутник»	Гостиница «Фламинго»	Мини-отель «Элар»	Мини-гостиница «Подкова»	Гостиница «Юбилейная»	2200	1900	2700	1600	1600	2600	2800	2400	4000	1500	2100	2200	2400	2500	2600	2500	2200	700	1800	1100	2400	1800	1500	2000	3250	1400	



Зависимость между стоимостью за одноместное размещение и расстояние до города

448	459	25	314	397	457	26	314	227	227	11	251	167	369	448	172	363	382	375	110	185	287	189	9	378	112	2200	1900	2700	1600	1600	2600	2800	2400	4000	1500	2100	2200	2400	2500	2600	2500	2200	700	1800	1100	2400	1800	1500	2000	3250	1400	Расстояние до г. Архангельска (км)

Цена за одноместный номер (руб./сут.)


Зависимость стоимости проживания от расстояния до областного центра - г. Архангельск

436	481	26	32	137	2535	1946	998	4150	465	Удаленность от областного центра - г. Архангельск

Средняя стоимость койко-места 
руб./чел./сут.



Детские оздоровительные организации Архангельской области	Федеральные учреждения	Областные государственные учреждения	Муниципальные учреждения	Частные учреждения	Профсоюзные учреждения	Иные	1	11	36	12	4	1	

Ряд 1	
04:070	03:000	05:022	2	1	2	


Удельная цена продажи единых недвижимых комплексов  сегмента "Отдых (рекреация)" в Архангельской области
Min	
Удельная цена, руб./кв.м.	84.5	Средняя	
Удельная цена, руб./кв.м.	269.7	Max	
Удельная цена, руб./кв.м.	4714.3	




Земельные участки	Здания	86	13	



Город Архангельск	Котлас	Вельский	10	2	1	



до 30 кв.м	30-500 кв.м	от 500 кв.м	10	2	1	


Предложение	Сделка	12	1	


1-комн. квартиры	2-комн. квартиры	3-комн. квартиры	4-комн. и более квартиры	42.58943781942078	44.633730834752981	11.243611584327088	1.5332197614991483	


Цигломенский	Соломбальский	Северный	Октябрьский	Майская Горка	Маймаксанский	Ломоносовский	Исакогорский	Варавино-Фактория	3.1053459119496853	6.7610062893081757	2.7122641509433962	28.459119496855347	14.308176100628931	2.5157232704402515	30.385220125786162	4.6776729559748427	7.0754716981132075	


Зависимость средней рыночной цены квартиры от расположения до железнодорожных путей

Ближе 100 метров до ж/д	Дальше 100 метров до ж/д	66269.16	67098.06	



"Старый" город	"Новый" город	"Кварталы"	"Ягры"	29.188558085230589	30.064214827787506	24.518388791593694	16.228838295388208	



г. Котлас	г. Новодвинск	г. Коряжма	г. Мирный	Вельский р-н	Верхнетоемский р-н	Вилегодский р-н	Коношский р-н	Котласский р-н	Красноборский р-н	Ленский р-н	г. Няндома	г. Онега	Пинежский р-н	Плесецкий р-н	Приморский р-н	Устьянский р-н	Холмогорский р-н	732	416	676	100	99	1	4	62	30	10	11	113	46	7	129	118	12	33	
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